DECISION DU 3/10/2022 DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF N° E22 000078 / 13

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE, CONSTITUE EN
VERTU DE L'ARTICLE R112-4 DU CODE DE 'EXPROPRIATION POUR CAUSE D’UTILITE
PUBLIQUE.

ENQUETE PARCELLAIRE POUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE MARSEILLE.

CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX DANS L'IMMEUBLE SIS :
35, RUE VINCENT SCOTTO-13001-MARSEILLE.

COMMISSAIRE ENQUETEUR : MUSCATELLI JEAN CLAUDE.
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Vu le code de |'environnement.

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Vu la décision du conseil d'état du 27/3/1987- Syndicat de Ganges.
Vu le PLUI du 28/1/2020.

Vu les 2 registres d’enquéte publique ouverts le 5/12/2022.

Vu larrété préfectoral N°2022-53 du 2/11/2022.

Vu l'arrété préfectoral N°2022-65 du 17/1/2023.

Vu I'arrété préfectoral N°2023-2 du 18/1/2023.

Vu les 2 registres d'enquéte publique rouverts le 14/2/2023.

1/ PREAMBULE.

Collaborateur occasionnel du service public, le commissaire enquéteur n’est pas un spécialiste, ¢’est
un «professionnel » de la procédure de I'enquéte publique. Il n’est pas un professionnel du droit,
c’est un praticien de I'enquéte publique. Il n’est ni un médiateur, ni un juge. Pour la dite enquéte, les
copropriétaires contactés et les tiers ont eu tendance a considérer le commissaire enquéteur
comme un juge ou un arbitre. Pourtant, toutes et tous avaient regu une LRAR de la part de la société
Marseille Habitat, leur présentant les procédures suivies pour les 2 périodes avec les commissaires
enquéteurs nommeés tour a tour : messieurs ALAIN ATTEIA et JEAN CLAUDE MUSCATELLI. Ce dernier
a du faire preuve de pédagogie pour expliquer que ces 2 périodes concernaient la méme enquéte,
mais pas 2 enquétes différentes.

2/ CONTEXTE JURIDIQUE DE LA SECONDE PERIODE DE CETTE ENQUETE.




Cette démarche a été encadrée par 2 arrétés préfectoraux.

A/ Uarrété préfectoral du 17/1/2023 : ce texte a interrompu I'enquéte publique du 5 au 20/12/2022
de monsieur ALAIN ATTEIA, commissaire enquéteur empécheé.

B/ L'arrété préfectoral du 18/1/2023 de reprise de cette enguéte publigue : ce texte a désigné
monsieur JEAN CLAUDE MUSCATELLI en qualité de commissaire enquéteur pour remplacer monsieur
ALAIN ATTEIA. Trois articles de ce texte retiennent I'attention du commissaire enquéteur :

e L’article 1: 'enquéte publique initiale s’étant tenue du 5/12 au 12/12/2022 soit 8 jours, la
reprise se fait pour une période de 8 jours a accomplir soit du mardi 14/2/2023 au mardi
21/2/2023 inclus.

s L'article 4 : les piéces du dossier et les registres de cette enquéte, initialement cotées et
paraphées par le commissaire enquéteur, seront a nouveau déposés pendant 8 jours. Ce
dépot permettra a chacun d’en prendre connaissance et de consigner ses observations sur
I'utilité publique et le parcellaire de cette opération au siége de cette enquéte : 40, rue
FAUCHIER- 13002 MARSEILLE. Pour |a seconde période, les permanences seront les
suivantes : le 14/2/2023 (de 9H a 12H), le 17/2/2023 (de 9H & 12H) et le 21/2/2023 (de
13HAS5 4 16H45).

s L'article 6 : les plans et états parcellaires, ainsi que les registres d’enquéte parcellaire, a
feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le maire, resteront déposés au méme lieu , et
pendant le méme délai, fixé a 'article 4 du présent arrété, afin que chacun puisse en
prendre connaissance et contresigner sur le dit registre ses observations portant sur les
limites des biens a exproprier.

3/ DOCUMENTS PARCELLAIRES DU DOSSIER DE CETTE ENQUETE.

Dans ce contexte, les 13 et 14/2/2023, le commissaire enquéteur, monsieur JEAN CLAUDE
MUSCATELLI, a paraphé et signé (JCM) 12 piéces du dossier de cette enguéte au siége concerné (voir
page 5 de son rapport) : 1 dossier sur le projet, 1 dossier de Marseille Habitat, 6 arrétés préfectoraux
(certains en double), 1 LRAR d’un copropriétaire, 2 registres d’enquéte, un plan et un état parcellaire
(soit 197 pages pour toutes les pieces). Ces 2 derniéres piéces étaient constituées par 7 pages
agrafées, qui étaient toutes paraphées et signées par les 2 commissaires enquéteurs (AA et JCM).
Comme toutes les autres piéces, ces deux documents ont été présents dans le dossier pendant les 2
périodes de cette enquéte publique, étant a la disposition du public et des copropriétaires intéressés.
A ce sujet, le commissaire enquéteur signale que des copropriétaires sont venus dans les
permanences pour échanger sur l'enquéte :

e Le 13/12/2022 : 4 copropriétaires,
o Le 17/2/2022 : 2 copropriétaires et leur avocate (les 2 copropriétaires étaient présents le
13/12/2022).

Le plan parcellaire paraphé et signé le 14/2/2023 montre que le dit immeuble est situé sur la
parcelle n®128, qui est située entre les parcelles 127 et 129, le long de la rue Vincent Scotto-13001
Marseille. Quant a I'état parcellaire, il présente le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sous
I'administration provisoire du CABINET FERGAN (17 rue roux de brignoles-13006 Marseille) dans les



références aux documents cadastraux. Le dit état est aussi composé de la liste des lots, qui
constituent cette copropriété et qui sont au nombre de 14 :

a/ Trois lots sont la propriété de Mme Valérie Marguerite Héléne BRAY et de monsieur Jean
Christophe Georges Gaston BRAY :

¢ Lot n°1:1 magasin en rez de chaussée (150/1000&mes),
¢ Lot n°3:2 piéces a I'entreso! {7/1000&mes),
e Lotn°ll:1cave au sous sol {S0/1000émes).

b/ 5 lots sont la propriété de « I'indivision »ROZIER, qui est composée de messieurs Yvan ROZIER,
Robert ROZIER et de Mme Emilienne ROZIER :

e Lotn°2:1salle enrez de chaussée (170/1000émes),
e Lotn°10: 4 piéces au 4*™ étage (50 /1000&mes),

¢ Lotn°12:1 cave en sous sol (3/1000&mes),

e Lot n°14 : 1 cave en sous sol (4/1000&mes),

s Lot n®13:1 cave en sous sol (4/1000émes).

¢/ 1 lot est la propriété de monsieur Livio COHEN ; il a été acquis le 30/7/2008 a la société Marseille
Aménagement, il s’agit du lot n°5 : 4 piéces au 1% étage gauche (82/ 1000émes}.

e d/ 3 lots sont la propriété de la succession vacante de Mme Malika DEZIRI (décédée le
9/11/2015). La dite succession est représentée par la Direction des Finances Publique de la
région PACA/ Direction Départementale des BOUCHES DU RHONE/ Autorité Administrative
de la Division France Domaine/ Pdle de Gestion des Patrimoines Privés, curateur de la
succession en vertu d’une ordonnance du 27/10/2020 n°RG20/01437-N°POTALIS DBW3-W-
B7E-YAJX déclarant cette succession vacante :

s Lotn°4: 4 piéces au 1 étage droite (82/1000&mes),

e lotn°6: 2 piéces au 2°™ étage droite (87 /1000&émes),

e Lotn°7:3 piéces au 2°™ étage gauche (80/1000émes).

A la vue de ce document, le commissaire enquéteur constate qu’il a été mis a la disposition du public
et des copropriétaires pour les 2 périodes de 1a dite enquéte, ne détaillant que 12 lots au lieu des 14
annoncés ; il manque donc les descriptifs des lots n°8 et n°9.

4/ INFORMATIONS PARCELLAIRES POSTERIEURS AU 21/2/2013.

Aprés le 21/2/2023, le commissaire enquéteur a été destinataire d'autres informations concernant
les lots I'immeuble considéré. Etant postérieurs au 21/2/2023, il n’a pas paraphé et signé ces
documents ; il s"agit ces piéces qui sont : 1 état parcellaire non daté, 2 actes notariés, 1 attestation
sur 'honneur de Mme BENAZIZA.

a/ 1 état parcellaire non daté :

Complémentairement a I'état parcellaire du dossier de I'enquéte (paraphé AA et ICM), ce document
apporte 3 nouvelles informations :



e L'administration provisoire de 1a SCP AJILINK AVAZERI-BONETTO, prise en la personne de
maitre Frédéric AVAZERI {23/29 rue HAX0O-13001 Marseille), désigné par ordonnance de
rempiacement du cabinet FERGAN : n° RG 18/02 149 du 28/10/2022.

e 3 lots qui sont la propriété de la SOLEAM, cette société a acquis ces biens suivant un acte
notarié du 13/10/2020, publié le 9/11/2020. Il s’agit des lots de Mme BRAY et de monsieur
BRAY : lot n°1 (1 magasin a rez de chaussée), lot n°3 (2 piéces a I'entresol) et le lot n*11 (1
cave au sous-sol).

» 2 lots qui sont la propriété de la succession DEZIRI : lot n°8 (1 local au 3*™ étage :
167/1000&mes) et lot n°9 (1 local au 4*™ étage gauche : 64/1000&mes). Ainsi, la succession
DEZIRI se compose de 5 lots sur 14.

b/ 2 actes notariés.

Datés du 28/2/2023, ils émanent de maitre Frangois BEAUME, notaire au 56/58 La Canebiére-13001
Marseille. Ces 2 actes sont des actes de notoriété qui concernent :

e  Monsieur KEVIN JESSIM GRANEL héritier et fils de monsieur RAQUF BENAZIZA, décédé le
29/8/2018.

¢ Mesdames CHAHARAZED BENAZIZA, NADIA BENAZIZA, ASSIA LARBI et messieurs MEHDI
DEZIRI, RAOUF BENAZIZA sont habilités a se dire et porter héritiers de Mme MALIKA DEZIRI
décédée le 9/1/2015, aprés lecture du testament olographe (fait a Marseille le 12/2/1987).

c/ 1 attestation sur 'honneur de Mme CHAHARAZED BENAZIZA.

Accompagnant un courriel de maitre VICENTE, ce document olographe améne cette dame a
présenter son acceptation de la succession de sa mére, Mme MALIKA DEZIRI, au sujet de Vimmeuble
situé au : 35, rue VINCENT SCOTTO-13001 Marseille.

En fonction de I’article 4 de 'arrété préfectoral du 18/1/2023 et dela
décision du CE du 27/3/1987 (syndicat de GANGES), le commissaire
enquéteur émet un avis défavorable sur I'enquéte parcellaire car la
composition du dossier relatif a ce parcellaire était insuffisant et défaillante.
Pendant les permanences, le public et les copropriétaires n’ont pas eu acces
a des informations actuelles et exactes.

Commentaires du commissaire enguéteur : au vue de ce projet, les décideurs ont trois possibilités a I'heure
actuelle :

e  Soit refaire une enquéte parcellaire avec des documents actuels et conformes si les textes le
permettent,

e Soit recommencer des enquétes conjointes si les textes I'obligent,

® Soit abandonner le projet.

Marseille, le 3 Mai 2023.

Jean-Claud
JEAN CLAUDE MUSCATELLI / COMMISSAIRE ENQUETEUR. COMMIS NOUETEUR
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PLAN PARCELLAIRE

RELATIF A L'ENQUETE PARCELLAIRE DE L'IMMEUBLE SITUE 35 RUE
VINCENT SCOTTO - 13001 MARSEILLE
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17, rue roux de
Brignoles - 13006

LOT 10:
LOT 11
LOT 12
LOT 13:
LOT 14:

LOT 7 : soit un 3 piéces au deuxiéme étage gauche représentant 80/1000&met H;
LOT 8 : soit un 8 piéces au troisiéme étage représentant les 167/1000émes .,,s..,%..
LOT 9 : soit un 5 piéces au quatriéme étage gauche représentant les 64/10008me

8,.
soit un 4 piéces au quatriéme étage droit représentant les 50/1000émes

soit une cave au sous-sol représentant les 50/1000émes

soit une cave au sous-sol représentant les 3/1000émes
soit une cave au sous-sol représentant les 4/1000émes
soit une cave au sous-sol représentant les 4/1000émes
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Eain: 1er buresu des hypothéques de Marseille ie 24/07/1990 sous les réferences S0P4293. £, awu.

gggg;ggpgn‘_! 27 boulevard dAthénes, né & Marseile e Emﬂ
dpoux do Madame Francine AZALIS avec iaguelle | est maré sous le régme de (3 séparation de biens 583_33_8_.85
|de mariage recu par Me RENUCC! lors notaite & Marzellle le 26/06/1964.

Origine de propriétd antérieure

Ce bien appartensit § Monsieur CLAIR Jean Marie Jules, par ta suite de Facquisition faile de :

- Monsieur ACOLLAS Henri Pierre René, retraitéd, demeaurant & Paiis, 6 Avenue de New-York, né 3 Paris (75008) le 31/05/1898,
vaul non remarié de Madame De BESAUCELE Marie Xavidre Jeanne Coletle, de nationalié francaise.

- Madame ACOLLAS May Thérése Cécile Jeanne, commercante, épouse de Monsieur DE LAMAESTRE Paul avec lequel efla
damauwre & Pasis, 4 rue de la Tremoietle, néa & Paris (Be) le 8/01/1931, maride sous le nég.me de 2 séparation de hiens pure &t
simple sux termes de leur conirat e marnage recu par Me SALLE. notsire & Pans le 8/12/1958, de nationallté francaise.. |
Suivant acte requ par Me SICARD, notairs & Marsellie le 27/05/1975, publié o1 enregisiré au 1er bureau des hypothéquas de
|Marsede le 2:06/1975, volume 1420 n"14. i




£5
[T
. =
£y L
w =2
W = m
R W ..“_c._ ETAT PARCELLAIRE
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nﬂw ] E4 CADASTRE — IDENTITE DES PROPRIET AIRES
= [= qu'slie |
_...u =Cluartiar- . - 3 .
hild =2 w_-iau? n® | Superficle Sauation risults des Telle qu'stls résulte des renseignements recueillis par Fadministration Emprise
section
1 me_,ms_om 128]  242m? [LOT 5: soltun | Propriétaire : |Ce Dien appartiont - ‘ Jmau:«o.
8010 4 piéces ay Monsieur Livio ggggg!% demaurant & Marseille (13006} 44 rue Montgrand, né & BOU Oozm ntate
ﬁnqg.o..og. Robert BALLANCOURT (92100 le 2211211971, citibataire. De nationalité Francaise.
82/10008mes |- 13006 Ca bien appartient 4 Monsieur Livio Robert COHEN uo..__._.-.a._.us 3 suivant acte requ le 30/07/2008 par :u_BNm
y Sylvain, titulaine d'un office nolarial A Alx en Provence, 26, rue du 4 seplembre. Acts publié et enregistrt au 1er .
Marseille g%grgéﬁgg W. !
.cgn@%gmﬁ. E AME Eﬂm!mz;.m)m:_..!.nl aaaaa 546 € dont le sibge s0cial d1akt & Marseile
13002, Hote! da Vile of o sibge administratil & Marseifie 13001, 40 La Canebidre, identifide a m_ﬁm sous le n*057800368 et
immatricuide su RCS de Marselle.
Crigine de propriété antérieurs
Ca bien appertenait b La Sociitd dénommibe MARSEILLE AMENAGEMENT SAEML au moyen de Facquisition f_.o.oa: Ei
Bux termaes d'un acte reu par Ma Gilbart FERAUD, notaine & Marseilis, les 5 et 6/02/2007 publié au 1er bureay des 2o ”
de Marseille & 7032007, volume 2007 P n*1548 J A =
D : ;
Mademcisels Severine Denise SIMON, nde A AUBERGENVILLE (Yveiines) e 18/05/1043, sang profeasion. .b,q
e
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. | BT — Yelle Girelle. 1

N o..nm w}ﬂ? n*| Superficia SHuation ”oaoc_i s Telle quslle résulte des renseignements recusillis par I'administration
.N Swection umnents .
[ cadustrain
1 |BELSUNCE 242m? LOT & : soit un |Propridtairs : [Ce bien appartiant & :
801D Nu_tooa-e Succession iadame DEZIR] Mallka, néde & TEBESSA (ALGERIE) le 28/03/1940. épouse de Monsieur THEBAULT Michel Clauds 3!8» )

ecgooﬁnogan sous e régime de 1a séparation de biens pure et simpis sux lermes de leur conirat do mariage requ par Me ALLEGRE, notaint &
IMme Malika  [MarseSie le 240021884 préatabloment & leur unon céidbrie & s Maine de Marseile lo 01/03/1984, de nationalié f i.x..uan

E___.._ DEZI Décédde & MARSEILLE le 09 junvier 20135,
3:38:.”“ avocwn_ representée par [a Direction Réglonale des Finances Publiques de (a réglon Provence Alpes Cote d'Azur, _ineo..

Départemantale des Bouchas du Rhone, suterité Administrative de Ia division France Domaine, pdle g ﬂno:nnu
LOT 7 : soitun | THEBAULY Patrimoines Privia, curstaus de ia succession en vertu d'une ordonnance en date du 27 octobre 2020 n nnahu.
3 pices au POTALIS DEW3-W-B7E-YAJX décalrant la succession de Madame Mailka DEZIR| vacante - o.a.woa. 3008, .
deuriéma étage @. B w
gauchs Origine de Proprité
représentant Ca bien appartient 4 Madame DEZIRI Malka pour M'avow acques suivant acte regu le 29/06/1392 u!.:udnwé#
60/1000émes | associé de ks SCP "SARRAZIN -PATRIS-PAUGET-SALVAGE™. dont le sibge eat & Marseille, 8 .,_..uvuuoa‘uoov

enmmgistrd au 1es bureau des hypothdques de Marsaille ls 16/07/1992, volume 92 P 3982, &

De:

Madame ISNARD Marie Jeanne Madelsine, commergants. demeurant & Marseite 13008, 292 rue Paradis, née & Marseille Je
10/06/1924, divorche non remarida de Monsieur REYMOND Louis, de nationalité francaise,

Origine de propriété antérieure

Ca bisn sppartenak 4 Madame ISNARD Marie Jeanne Madeleine par suite des fails et actes ci-apnds énoncés : b
- Communaute de bigns de Monsieur Claude Justin Gulllaume ISNARD ol Madame Lucienne Augusting LAU m_mz-ﬁ“ .a
jcompte de la communauté

|oe: L3
- Madame Marie Georgette Andrke BESAUCELE, veuva en 18res noces d §§Eniﬂu:<nﬂr>30n:m .%m

sulvant acie reGu par Me ROUSSET-ROUVIERE. notaire 3 Marsellie. ke 28/11/1957, publié et enregistré au ch.doss

{nypothéques de Marsaitie ls 19/12/1957, volume 2552 n*3. Do .i.
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