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Julie-Adele de Gérin-Ricard (1793-1865) fonda la communauté des Religieuses Victimes du Sacré-Coeur en 1838 dont elle devint la prieure conventuelle. En 1840, elle implanta la congrégation dans le domaine

de la famille Maguelon qu'elle avait acquis dans le cadre d'un legs pieux. Le couvent y flit construit en 1843 et au départ de la congrégation en 2016 'ensemble fiit acquis par la Ville (2017) et confié a ’association
Juxtapoz pour y développer une cité d’artistes (résidences, lieu de création et d’exposition) et ouvrir les jardins au public.

Cet ensemble est composé de deux chapelles en enfilade (les chapelles noir et blanche) flaquées de deux corps de maison et se terminant sur un batiment de vie composé essentiellement de cellules de xm2. Il est
complété par diverses annexes (lavoir, porcherie, poulailler...) réparties dans le jardin et la prairie, a proximité du corps central. Des travaux d’aménagements furent exécutés par Juxtapoz, principalement I'ouverture

de salles d’expositions (les chapelles), un atelier de menuiserie (dans ’ancien lavoir) et I'’extension du réseau électrique a I'ensemble du batiment. La ville changea ’ensemble des menuiseries de 2025
(cumul des travaux d’investissement sur le batiment principal : 123 444,52 €)
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Nombre de niveau en superstructure : R+3 pour le couvent, avec les deux chapelles (la blanche et la noir)

Type d’ossature superstructure : le batiment est partiellement visible du fait des revétements et des plafonds, mais nous avons pu constater que les structures verticales sont en magonnerie de moellons, deux types de
plancher constatés : plancher bois et planchers mixtes bois-béton

Toitures : Charpentes en bois et tuiles (reprises de la toiture réalisées par la DBEC/PETTB/STBPP en 2024)

Niveaux Usages

N

vide
sur expo

R+1
RdC vide

sur expo

36634 Terrain 15 613,00
10013916 Batiment principal 1 254,00
Io013917 Batiment annexe 107,00

(Lavoir)
10013918 Batiment annexe 26,00
Io013919 Batiment annexe 41,00
Io013920 Batiment annexe 22,00
37788 Jardin collectif 1 488,00




Foncier Ville

2205 Friche Belle De Mai
Affectataire DIRECTION DE LA CULTURE

23243 Equipement associatif
Affectataire SERVICE GESTION IMMOBILIERE ET PATRIMONIALE

36634 Pole Media
Affectataire DIRECTION ECONOMIE TOURISME EMPLOI COMMERCE ENSEIGNEMENT SUP

23936 & 10005543 Archives Municipales & Réserve Des Musées
Affectataire. DGATL-DC —Pole Archives Municipales et DGATL-DC- Services des Musées

4132 Parking Pole Média
Affectataire DIRECTION ECONOMIE TOURISME EMPLOI COMMERCE ENSEIGNEMENT SUP

1667 & 1056 Immeubles a loyer
Affectataire SERVICE GESTION IMMOBILIERE ET PATRIMONIALE

Etat reglementaire

{li} 1 statut:}
o ASSOTATION SUXTAROZ - COUVENT LEVAT Tt seeontare P ¥ S men Couvent Levat / T12174 / Type Y - 5éme catégorie
52 RUE LEVAT Date d'arrété d'ouverture ra .
Adresee sutoré de police n aours Etablissements de type Y :
13003 MARSEILLE  3eme a ’ . ’ N . o, N .
pa | Dot tereeson e e et — Les musées et les salles destinées a recevoir des expositions a vocation culturelle
Téléphane . . . “ e N .
o [ ostat vachmique] (Scientifique, technique ou artistique...) ayant un caractére temporaire.
sy e stecr et puic  Efatt personnel 5éme catégorie : moins de 200 personnes avec moins de 100 personnes au sous-sol,
Année de construction Locaux & sommeil Mon . . 7
et it Durée de vate ou moins de 200 personnes avec moins de 100 personnes en étages et autres
— o] ouvrages en élévation. >199 en simultané.
o —— I N L’effectif est déterminé pour la surface des salles accessibles au public : 1 personne par 5 m2.
52 RUE LEVAT C i é visite Ct de sécurité
Adresse Périodique . . , . , . .
pércich des vstes na Pour les manifestations en extérieurs : dépose de GN6. Jauge actuelle du jardin : 500 personnes
Date de prochaine visite periodigue  NA
Am! ?ate de ?ernlére"v\s\te pé'rlud\‘aue
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Espace d’accompagnement
remarquable

Espace Boisé Classé

Elément remarquable faisant 'objet d'une fiche

Code et n® de la planche EB260 - n°C-34 » 3¢ arrondissement

Nom Domaine de La Maguelone / Monastére des Victimes
Type Bastide/chdteau - Patrimoine bastidaire

Adresse 52, rue Levat - La Belle de Mai

Critére de préservation

historique [ architectural (] artistique [ culturel (2 paysager

Historique

lulie-Adéle de Gérin-Ricard {1793-1865) fonda |a communauté des.

i | Religieuses Victimes du Sacré-Coeur en 1838 dont elle devint la
prieure conventuelle. En 1840, elle installa la maison de cet ordre
unigue, concilizire mais de stricte ohsenvance, dans le domaine de la
famille Maguelon qu'elle avait acquis dans le cadre d'un legs piew:.

Description du site

Typologie : ancien ténement agricole du termoir maraicher qui ccoupait autrefois ks versant Mord
de la butte Saint-Charles, préservé et exploité pendant 176 ans par une congrégation monastique
de sceurs de ol platives, © 1t un une chapelle, des

un jardin potages, un verger et un pré ; l'ensemble constitue une veritable "propriéte relique" ol la
teme a toujours &té cultivée sans I'spport de produits chimiques et de pesticides.

Justification de la préservation Prescriptions spécifiques + espace d'accompagnement P2
La propriéte a été vendue 3 lz Ville de Marssille. Compte tenu de son L'ancien corps de ferme @ devenu monastére de citure et la chapelle @ attenante pourront
caractere exceptionnel au coewr du guartier densement construitdela | &tre, éventuellement, démolis dans le cadre d'un projet d'ensemble. De nowvelles constructions

| Belle de Mai, lespace ouvert et jarding apparait aujourdhui comme un | {pérennes ou provisoires) pourront Stre réalisges sur place ou & tout autre endroit de la parcelle a
e Tte & l'emprise verte actuelie
du domaine, d'un seul tenant et non fragmentée par des batiments ou des murs supplémentaires.

élément majewr de projet urbain pour créer un beu de vie a l'usage des | condition que sait cc vée irfac: Qi
i | riverains et des Marseillais. Un EBC protege la partie Est du ténement.

=
&
B
£

UQM1

Zones principalement dédiées au développement et au fonctionnement
d’équipements d’envergure métropolitaine (hopitaux, universités...) ... dans
lesquelles ni les commerces et services ni les hébergements ne sont admis. Dans
cette zone UQM1, l'article 1 autorise sans conditions les équipements d’intérét
collectif et les services publics. Les affouillements et exhaussements de sol sont
admis sous conditions (nécessaires a I’adaptation au terrain de constructions
autorisées dans la zone ou a 'aménagement de dispositifs techniques induits par
ces constructions. Les dépots et stockages en plein air sont admis sous condition
qu’ils soient directement liés a une activité autorisée dans la zone




Couvent des Victimes du Sacre-Coeur de Jésus

Désignation

Dénomination de I'édifice :
Couvent

Appellation d'usage :
Couvent des Victimes du Sacré-Coeur de |ésus

Titre courant:
Couvent des Victimes du Sacré-Coeur de |ésus

Localisation

Localisation :
Provence-Alpes-Cote d'Azur ; Bouches-du-Rhéne (13) ; Marseille ; 52
rue Levat

Aire d'étude pour le domaine Inventaire :
Euromediterrange

Lieu-dit :
Belle-de-Mai (1a)

Adresse de I'édifice :
Levat (rue) 52

Références cadastrales :
1977 Belle-de-Mai C 72

Milieu d'implantation pour le domaine Inventaire :
En ville

Historique

Siécle de la campagne principale de construction :
19e siécle

Auteur de I'édifice :

Description

Commentaire descriptif de I'édifice :

Ensemble de batiments divers, de tailles différentes, organisés au-
tour d'une chapelle ; celle-ci se présente au centre de la composi-
tion, la fagade se trouvant face au portail d'entrée de la rue Levat.
L'arriére des batiments touche ceux de la Manufacture des Tabacs,
mais I'ensemble se situe dans un vaste terrain, de part et d'autre,
complétement ceinturé d'arbres.

Protection

Observations concernant la protection de I'édifice :
flot 88

A propos de la notice

Référence de la notice :
1413000824

Nom de la base :
Patrimoine architectural (Mérimée)

Date de versement de la no-
tice :
2001-12-18

Date de la derniére modifica-

tion de la notice :
2010-09-23

Auteurs de la notice :
Marciano Florence

Copyright de la notice :
Inventaire général, Région
Provence-Alpes-Cote d'Azur

1/2

Statut juridique

Statut juridique du propriétaire :
Propriété privée

Références documentaires

Date de I'enquéte ou du dernier récolement :
2001

Copyright de la notice :
Inventaire général, Région Provence-Alpes-Cote dAzur

Date de rédaction de la notice :
2001

Noms des rédacteurs de la notice et du dossier :
Marcianc Florence

Cadre de I'étude :
Pré-inventaire

Typologie du dossier :
Drossier individuel

Adresse du dossier Inventaire :

Région Provence-Alpes-Cote dAzur - Direction Culture et Patrimoine
Service de l'ilnventaire général du patrimoine culturel

Grand Horizon, 11-13 boulevard de Dunkergue, 13002 Marseille - D4

B8 1076 66




Le diagnostic technique et batimentaire de I’établissement LEVAT est une étude compléte qui permet de :

Evaluer I’état général du batiment,
Identifier les éventuels désordres (structuraux, matériaux, équipements techniques),

Vérifier la conformité aux normes ERP (sécurité incendie, accessibilité PMR, risques techniques),

YV V V V

Préconiser des travaux ou rénovations nécessaires.

Objectifs principaux de présent diagnostic visuel :

Aspects diagnostiqués Détails

Itinéraires d’évacuation, détecteurs, extincteurs, résistance au feu

Sécurité incendie . .
des matériaux

Accessibilité PMR Acces, circulation, sanitaires adaptés, signalétique spécifique
Structure et solidité Etat des fondations, murs porteurs, planchers
Infrastructure technique Electricité, ventilation, chauffage

Conformité réglementaire Normes ERP (classement, capacité d’accueil, etc.)

Risques annexes Amiante, plomb, présence d’humidité ou moisissures

Etapes suivies pour réaliser un diagnostic technique batimentaire

» Visite exhaustive du site
Repérage des différents locaux, vérification de I’état apparent.

» Collecte documentaire
Plans du batiment, documents techniques, certificat de conformité, rapports antérieurs.

» Controles techniques
Tests, sondages, investigations approfondies (ex : mesures d’humidité, vérification des équipements de secours). A faire

> Evaluation de conformité réglementaire
Analyse par rapport au Code de la construction et de 'habitation, normes ERP et accessibilité.

» Rédaction du rapport
Description précise des constats, synthese des risques, recommandations de travaux.



Spécificités liées au Couvent Levat (ou batiments anciens similaires)

» Possible présence de matériaux anciens (platre, bois, pierre, parfois amiante),
» Nécessité de préserver la valeur patrimoniale tout en assurant la sécurité,

» Complexité technique en cas d’adaptation aux normes modernes.

Méthode de diagnostic

- Code . Constituant en bon état, fonction parfaitement remplie.

- Code Constituant dans un état d’'usure avancée , dégradation partielle restant
fonctionnel

- Code . Constituant en mauvais état, dégradation générale ou fonction non remplie

Priorité d’intervention

La priorité d’intervention sur les éléments est appréciée suivant le bareme « 1 », « 2 », « 3 » et « 4 ».

» Priorité « 1 » : travaux prioritaires a réaliser a court terme dans les 2 ans a venir ;
» Priorité « 2 » : travaux de rénovation a engager a moyen terme dans les 3 a 10 ans a venir ;

» Priorité « 3 » : travaux d’obsolescence programmé, a engager au-dela des 10 ans a venir ;

Le tableau ci-dessous récapitule les divers diagnostiques pour les lots techniques



Constat visuel des installations d’Electricité courants forts et faibles / plomberie, chauffage, ventilation,

Lots techniques

Désignation

Etat

Eclairage bureaux salles polyvalentes, de réunions,
ateliers

Eclairage

Eclairages locaux annexes ( stockage, sanitaires, et
circulation)

Commande éclairage (détection de présence,
boutons poussoir, interrupteur et éclairage

Luminaires -

Céblage éclairage / TD & programmation

TGBT — tableau général basse

Uniformité des protections

tension)

Comptage d’Energie intégré

Cablage

Tableaux divisionnaires de zones

Uniformité des protections

Comptage d’Energie intégré

Cablage

Terminaux /utilités

Prises de courant, RJ45...

Plomberie

Canalisation et terminaux

Chauffage

Bain d’huile, convecteurs électrique

Climatisation

Sans objet ( pas de climatisation)

Installations cuisines

Extraction, équipements de cuisson

Ateliers

Organe de sécurité et tableaux terminaux machines

© : Installation bon état

: Installation état standard, vieillissante et fonctionnelle.

@ : Installation obsoléte, dégradé et/ou inopérante



Constat visuel des installations de sécurité incendie

Lots techniques

Désignation

Etat

Sécurité incendie

Plans de sécurité /Itinéraires d’évacuation,

Alarme incendie et déclencheurs manuels

extincteurs,

résistance au feu des matériaux

Cablage des équipements de sécurité

O © © ©

Constat concernant 1’ accessibilité des PMR

Lots techniques

Désignation

Etat

Accessibilité PMR

Acceés au batiment et locaux

circulation,

sanitaires adaptés,

Moyens de communication avec I'extérieur —
Visiophone)

signalétique spécifique

® O @O &

Constat concernant la structure et la solidité

Lots techniques

Désignation

Etat

Structure et solidité

Etat des fondations,

Murs porteurs

Murs non porteurs

planchers

Toiture

O © © ©
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Usages par niveaux
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Objectifs principaux de présent diagnostic visuel :

Constat concernant Amiante, plomb, présence d’humidité ou moisissures

Lots techniques Désignation Etat
Amiante SO- Diagnostic- avant travaux a faire ultérieurement
Plomb, SO- Diagnostic- avant travaux a faire ultérieurement

Présence d’humidité ou

.. SO- Diagnostic- a faire ultérieurement
maoisissures

Sources électriques du batiment

Le batiment est alimenté par deux "tarif BLEU" C5 d’une puissance de 36 KVA chacun. Le 2éme tarif bleu a été demandé par I'utilisateur afin d’absorber un besoin, suplémtaire, en puissance, cependant, suite aux informations
récoltées aupres de I'utilisateur, la puissance actuelle installée parait insuffisante voire surdimensionné pour palier aux besoins du site.

I'utilisateur a fait une demande a EDF pour avoir relevé "annuel" avec les puissances crétes par mois. Cela va nous aider a cartographier I'architecture électrique et mettre en place un plan d’action afin de redimensionner la source.
Il'y aura la possibilité d'ajouter d’autres tarifas "BLEU" ou passer sur une tarif "JAUNE". Cela dépendra aussi de la puissance disponible au niveau des PDL ( poste de livraison ENEDIS) du quartier.

L’ajout de systemes de confort ou d'une cuisine énergivore, nécessitera forcément un nouvel dimensionnement.




Consommation Electrique du batiment sur 2 années

La consommation électrique (sans chauffage, sans climatisation, avec une petite cuisine domestique ) dans un établissement ayant une occupation non-permanente ( horaires de travail) peut étre réduite avec la mis en place de

systemes intelligents de gestion ainsi que des équipements peu énergivores.

) _ Bilan annuel - Ref. Acheminement 25192474630268 f -
Bilan annuel - Ref, Acheminement 25192474630268 b Y ———
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Tableautin électrique Cablages R+1

Photos Programme Photos Programme

Remplacement du tableautin électrique Remplacement du cablage

Installations existantes Installations existantes

Tableau terminal d’une zone du batiment Cables courants forts, faibles dans les étages

Etat de dégradation Etat de dégradation

Le relamping est partiel et la qualité d’éclairage n’est pas
satisfaisant.

Tableautin avec des protections non uniformes, des plastrons
manquants, des étiquetages absents, un schéma électrique

manquant
Installations a prévoir
Installations a prévoir
Prévoir le remplacement du cablage
Prévoir le remplacement du tableautin
Vétusté Urgence des travaux 2 Vétusté Urgence des travaux 2
Le tableau est en mauvaise état mais il reste Cablages en mauvais état mais fonctionnel

fonctionnel
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Commande d’éclairage

Photos

Programme

Amélioration énergétique

Installations existantes

Il s’agit de commande locale type interrupteur simple
allumage.

Etat de dégradation

Dans I'ensemble, les appareillages sont en état correct de
fonctionnement.

Le pilotage existant de I'éclairage ne donne satisfaction

Installations a prévoir

globale du batiment.

naturel des baies vitrées.

Une harmonisation des principes de commande d’éclairage dans les bureaux.
Les circulations pourraient étre équipé de détection de présence pour réduire la consommation électrique

Les commandes dans les bureaux seront étre asservies a la luminosité pour profiter de I'apport d’éclairage

Les commandes d’éclairage dans les sanitaires seront sur détections de présence.

Vétusté

Urgence des travaux 2

Les appareillages sont vieillissants.

Tableau divisionnaire RDC

Photos

Programme

Remplacement du tableau électrique

Installations existantes

Tableau terminal d’'une zone du batiment

Etat de dégradation

Tableau avec des protections non uniformes, des plastrons
manquants, des étiquetages absents, un schéma électrique
manquant

Installations a prévoir

Prévoir le remplacement du tableau

Vétusté

Urgence des travaux 1

Le tableau est en mauvaise état mais il reste
fonctionnel

15




Reportage photographique

Conclusion

En leur état actuel, les batiments peuvent accueillir des activités de pratiques artistiques et d’exposition. Leurs installations techniques sont vétustes, cependant elles demeurent fonctionnelles.
Les locaux sont dépourvus de systémes de conforts (Pas de chauffage, pas de rafraichissement /climatisation, pas de sanitaires PMR, et pas d'acces PMR).
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