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Le Maire

Arrété N° 2023 02698 VDM

MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,
Vu l’article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de 1'habitation,
Vu I’article 879-11 du code général des impdts,

Vu l'ordonnance n° 2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n® 2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu larrété n° 2023 _01497_VDM du 23 mai 2023 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu I'arrété n° 2023 01658 VDM du 12 juillet 2023 portant délégation de signature pendant les
congés de Monsieur Patrick AMICO, du 24 au 28 juillet 2023 inclus et du 5 au 18 aoiit 2023 inclus,
a Monsieur Joé€l CANICAVE, adjoint en charge des finances, des moyens généraux, du
fonctionnement des services et de I’administration municipale,

Vu P'arrété de mise en sécurité — procédure urgente n® 2022 00780 VDM, signé en date du 23 mars
2022, interdisant pour raison de sécurité I’occupation et I'utilisation des deux appartements du 1<
étage de I'immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu I'arrété modificatif de mise en sécurité — procédure urgente n® 2022_00963_VDM, signé en date
du 6 avril 2022, interdisant pour raison de s€curité I’occupation et 1’utilisation de I’appartement du

rez-de-chaussée et des deux appartements du 1< étage de I’immeuble sis 37 rue des Petites Maries -
13001 MARSEILLE 1ER,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de I’habitation, notifié le 30 mai 2023
a I’administrateur provisoire, faisant état des désordres constructifs
affectant I'immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu le rapport de visite dament établi par les services de la Ville de Marseille en date du 17 avril

2023 et notifié a ’administrateur provisoire, — en date du 30 mai 2023,

portant sur les désordres constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans
'immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001 MARSEILLE 1ER,

Considérant I'immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle cadastrée
section 801B, numéro 0144, quartier Belsunce, pour une contenance cadastrale de 1 are et 89
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centiares,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ’arrété de mise en sécurité — procédure
urgente n® 2022 00780 VDM du 23 mars 2022 ont entrainé I’évacuation des occupants des deux
appartements du 1 étage.

Considérant que la visite des services municipaux, en date du 30 janvier 2023 a permis de constater
la réalisation des travaux de mise en sécurité d’urgence,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration des appartements du rez-de-chaussée
et du 1¢ étage de I’immeuble, et qu'il convient donc de poursuivre la procédure de mise en sécurité
conformément aux dispositions du code de la construction et de I'habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 20 avril 2023, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Fagade cété cour :
- Corrosion des IPN des balcons avec risque de fragilisation de la structure, de chute de
matériaux sur les personnes et de chute de personnes,
- Fissuration du linteau de la porte d’accés au balcon du 2e étage, fissuration du linteau de
la porte du local de stockage situé sur ce balcon et fissuration & I’intérieur de ce local, avec
risque de chute de matériaux sur les personnes,
- Dégradation du scellement du garde-corps du balcon du 2e étage avec risque de chute de
personnes,
- Traces d’infiltration d’eau en sous-face des balcons des 3e et 2e étages pouvant entrainer
une dégradation de la magonnerie avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

Caves :
- Dégradation du linteau de la porte d’accés aux caves avec risque de chute de matériaux
sur les personnes,
- Délitement des murs en moellons de la cave avec risque de fragilisation de la structure et
de chute de matériaux sur les personnes,
- Fissuration de la paroi de la volée d’escalier d’acces aux caves avec risque de chute de
matériaux sur les personnes,

Cage d’escalier :
- Fissuration de I’enduit en platre a proximité de la trappe d’accés aux combles, avec risque
de chute de matériaux sur les personnes,
- Fissure verticale et bombement du mur sur le palier du 2e étage avec risque de
fragilisation de la structure et de chute de matériaux sur les personnes,
- Décollement du revétement mural dans la cage d’escalier au niveau de la salle de bain du
2e étage gauche avec risque de fragilisation de la structure et de chute de matériaux sur les
personnes,
- Dégradation des revétements d’une contremarche et du limon du palier du 2e étage avec
risque de chute de matériaux sur les personnes et de chute de personnes,
- Dégradation d’un nez-de-marche dans la volée d’escalier menant au 2e étage avec risque
de chute de personnes,
- Souplesse anormale du palier du ler étage avec risque d’affaissement du palier et de
chute de personnes,
- Décollement de tommettes sur les marches et sur les paliers de I’escalier avec risque de
chute de personnes,

Logement du rez-de-chaussée :
- Effondrement du plafond en canisses et de planches d’enfustage avec risque
d’effondrement du plancher haut, de chute de personnes et de chute de matériaux sur les
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personnes,
- Dégradation des planches d’enfustage et des poutres du plancher haut avec risque
d’effondrement du plancher, de chute de personne et de chute de matériaux sur les
personnes,

Logement du 2e étage cété droit :
- Souplesse anormale du plancher de la cuisine avec risque d’affaissement du plancher, de
chute de personnes et de chute de matériaux sur les personnes,
- Surcharge ponctuelle du plancher de la chambre due a la présence de gravats avec risque
de fragilisation de la structure, de chute de personnes et de chute de matériaux sur les
personnes,

Logement du 2e étage cété gauche :
- Défaut d’étanchéité du bac de douche entrainant un dégat des eaux dans la cage d’escalier
avec risque d’affaissement du plancher, de chute de personnes, et de chute de matériaux sur
les personnes,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison des désordres portés sur le rapport de visite
susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause,

ARRETONS

rticle 1 L’immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle
cadastrée section 801B, numéro 0144, quartier Belsunce, pour une contenance

cadastrale de 1 are et 89 centiares appartient, selon nos informations a ce jour, au

syndicat de copropriétaires dénommé

personne morale créée par |'article 14 de la loi n® 65-557

du 10 juillet 1965, ayant son siége a _

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son administrateur judiciaire,

Etat descriptif de Division — Acte

DATE DE L’ACTE : 08/01/1982

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 15/12/1981

REFERENCE D’ENLIASSEMENT : vol 3586 n°19

NOM DU NOTAIRE : Maitre MOUREN, notaire a MARSEILLE

Modificatif a I’Etat descriptif de Division — Acte

DATE DE L’ACTE : 24/02/1984

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 01/02/1984

REFERENCE D’ENLIASSEMENT : vol 3586 n°19

NOM DU NOTAIRE : Maitre Louis ANSELME, notaire 4 MARSEILLE

Réglement de copropriété - Acte

DATE DE L’ACTE : 17/06/1949

DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 05/05/1949
REFERENCE D’ENLIASSEMENT : vol 1573 n°21
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NOM DU NOTAIRE : Maitre LACHAMP, notaire a MARSEILLE

Les parties communes de I'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de I’article 16 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 qui lui confeére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de ’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 37 rue des Petites Maries - 13001
MARSEILLE 1ER, identifiés au sein du présent article, ou leurs ayants droit, sont
mis en demeure, dans un délai maximal de 12 mois & compter de la notification
du présent arrété, de mettre fin durablement a tout danger en réalisant les travaux
de réparation et mesures listés ci-dessous :

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Missionner un homme de I’art qualifié (bureau d’études techniques, ingénieur,
architecte...) afin de réaliser un diagnostic de I’état de conservation de la totalité
de la structure (y compris via sondages destructifs),

- Faire établir les préconisations techniques nécessaires a la mise en ceuvre de
travaux de réparation définitive (ou de démolition) et procéder a ces travaux sous
le contréle de I’homme de I’art missionné, portant notamment sur les éléments
suivants :

- Passivation et reprise des IPN des balcons,

- Reprise de la fissure du linteau de la porte du balcon du 2° étage,

- Scellement du garde corps du balcon du 2¢ étage,

- Reprise de I’étanchéité des balcons,

- Reprise de la fissure du linteau de la porte d’entrée des caves,

- Confortement des murs en moellons des caves en cours de délitement,

- Reprise des fissures de la paroi de la volée d’escalier d’accés aux caves,

- Identification de I’origine de la présence d’eau dans les caves, suppression de
cette cause et réparation des ouvrages endommagés,

- Identification de 'origine de la présence d’humidité sur les parois du hall
d’entrée, suppression de la cause et réparation des ouvrages endommagés,

- Confortement des murs des la cage d’escalier, notamment au niveau de la
déformation sur le palier du 2° étage, puis reprise des fissures et des
revétements,

- Reprise des marches dégradées de !’escalier, y compris le revétement en
tomettes,

- Confortement des paliers souples de la cage d’escalier,

- Identification de I’origine de Pinfiltration d’eau constatée sur le mur de
refend entre le logement du 2° étage coté gauche et la cage d’escalier,
suppression de cette cause et réparation des ouvrages endommages,

- Vérification de la structure du plancher haut du rez-de-chaussée, et
engagement des travaux de réparation nécessaire,

- Vérification de la structure du plancher bas de la cuisine du logement du 2°
étage coté droit et engagement des travaux de réparation nécessaire,

- Evacuation des gravats du logement du 2° étage c6té droit,

- Vérification de la structure du plancher bas de la salle de bain du logement du
2¢ étage coOté gauche, et engagement des travaux de réparation nécessaire,

- Vérification, et engagement si nécessaire, des travaux de réparation des
réseaux humides communs et privatifs de I’immeuble,

- Dépose des matériaux menagant chute au niveau de la trappe d’acces aux
combles et reprise du revétement en platre,

- Vérification de I’état de la toiture (des combles, de la charpente, de la
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Article 3

lLicdatlll Uuc J1IDC CI1 >CLuliw — PIUUCUUIC UIBCIII.U

i date du 6 avril 2022, restent interdits a toute
Cevpretiaes e sssromseuss Jwoye « la notification de la mainlevée du présent arrété
de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les accés aux appartements du rez-de-chaussée et du premier étage interdits
doivent restés neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés seront réservés aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitive.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
des appartements du 17 étage ont été évacués.

Les personnes mentionnées a I'article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction du logement et
de la lutte contre ’habitat indigne, sise 13 boulevard de Dunkerque - 13002
MARSEILLE (tél : 04 91 55 40 79, courriel : suivi- rge marseil

des offres d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de
ces logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).
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