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Premiére partie
PROCES-VERBAL DE L'OPERATION
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I. GENERALITES

1.1 — Rappel des objectifs de I’enquéte parcellaire
La présente enquéte parcellaire a pour objectifs de déterminer précisément :

> Les « parcelles a exproprier », ¢'est-a-dire I'emprise du projet de constitution d’une réserve fonciére ; cette
emprise fonciére concernant des immeubles avec leurs accessoires (tréfonds, droits réels tel qu’usufruit,
emphytéose, droits d'usage ou d’habitude, servitudes).

» L'identité des propriétaires, nus-propriétaires ou usufruitiers des parcelles, des titulaires de droits réels et
personnels, des ayants droit a indemnité, en vue d’une maitrise publique fonciére.

1.2 — Cadre général dans lequel s’inscrit I'enquéte parcellaire

Cette engquéte parcellaire a été organisée parallelement a I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité pu-
blique (DUP) relative a la constitution d’une réserve fonciere aux fins d’accélérer le déroulement de la procé-
dure ; 'expropriant (Etablissement public foncier Provence-Alpes-Cote d’Azur — EPF PACA) ayant été en mesure
de déterminer, avant la procédure de DUP, les parcelles a exproprier ainsi que I'identité de leurs proprietaires
(Cf. : article R. 131-14 du code de 'expropriation pour cause d'utilité publique).

Elle a fait I'objet de mesures de publicité et d’avertissements collectifs et individuels.
1.3 — Objet de I’'enquéte parcellaire

L'objet de I'enquéte parcellaire est un site urbain situé dans le quartier de la Villette, aux abords de |'autoroute
A7, dans le 3éme arrondissement de Marseille.

Les immeubles faisant I'objet de la procédure d'enquéte parcellaire sont sept immeubles batis situés, coté im-
pair du n°3 au n°11 (inclus) de la rue de Versailles et c6té impair du n°33 au n°35 de la rue Hoche, 13003
Marseille.

En effet, au terme des différents diagnostics dans le cadre de I'OPAH RUY sur lesdits immeubles de la rue de
Versailles et de |a rue Hoche (avec celui du n°® 37 déja acquis par I'EPF PACA), il ressort que ces immeubles font
état d’'une forte dégradation / insalubrité avérée et présentent une concentration de difficultés urbaines, tech-
niques, financiéres et sociales (Cf. : notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique - constitution d’une réserve fonciére sur I'llot Hoche Versailles — paragraphe C) — article 2) « Justifica-
tion du périmétre de la présente réserve fonciére »).

1.4- Cadre juridique

Prononcée par ordonnance judiciaire, I'expropriation de biens immobiliers est précédée d’une phase adminis-
trative que cloturent successivement ou simultanément deux actes :

e |a déclaration d’utilité publique (arrété préfectoral cu ministériel, ou décret en Conseil d’Etat selon le cas) ;

e |a déclaration de cessibilité (arrété préfectoral dans tous les cas), qui désigne les propriétés ou parties de
propriété dont la cession est nécessaire a la réalisation de I'objet de la DUP.

Ce dernier acte de la phase administrative - I'arrété de cessibilité - est précédé d’une enquéte publique dite :
« enquéte parcellaire ». D’ailleurs, ce n’est pas stricto sensu une enquéte publique car elle s'adresse aux seuls
propriétaires.

t Opération programmée d'amélioration de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) permet aux proprietaires
d'obtenir des aides financiéres pour des travaux de réhabilitation des logements ou des parties communes de leur im-
meuble, réalisés par des professionnels.

Chague OPAH se matérialise par une convention signée entre |'Etat, 'ANAH (Agence nationale de I’habitat) et la collectivi-
té contractante. Elle est d’'une durée de 3 & 5 ans. Ce contrat expose le diagnostic, les objectifs, le programme local
d’actions et précise les engagements de chacun des signataires.

Les OPAH sont définies législativement par I'article L 303-1 du code de la construction et de I'habitation.
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L'enquéte parcellaire se distingue par son caractére contradictoire car les propriétaires sont appelés indivi-
duellement a prendre connaissance du dossier en mairie, et admis a discuter la localisation et I'étendue de
I"'emprise, ceci obligatoirement par écrit.

Dans la procédure de cessibilité, I'arrété constitue la base légale de I'expropriation : il détermine les parcelles a
exproprier ainsi que I'identité de leurs propriétaires.

1.5 — Composition du dossier d’enquéte parcellaire

En application de I'article R. 131-3 du code de 'expropriation pour cause d’utilité publique, le dossier constitué

par I'expropriant (EPF PACA) pour étre déposé a la mairie de Marseille afin d’étre soumis a I'enquéte com-

prend :

# Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments (établi le 5 février 2021 et modifié le 22 février 2021).

> La liste des propriétaires déterminée d’aprés la matrice cadastrale puis le fichier immobilier (les origines de
propriété sont systématiquement indiqués dans I'état parcellaire).

1.5.1 - Le plan parcellaire
Le plan parcellaire mis a la disposition du public est établi au 1/250°™, il indique précisément 'ensemble des
parcelles situées dans le périmétre de la DUP en opérant une distinction — par trois couleurs différentes — entre

la parcelle déja acquise, celles restant & acquérir et celles partiellement acquises, début février 2021.

Le tracé rouge porte a la connaissance du public les immeubles faisant I'objet de la procédure d’expropriation,
ainsi que les références cadastrales et numéros de parcelles; il a été modifié le 22 février 2021, a |a demande
du commissaire enquéteur, de facon a retirer de I'enquéte la parcelle cadastrale 814C 47 qui appartient a la
commune de Marseille.

s ¥ s 2 oy . -
Ce plan comporte également un numéro de terrier” pour chacune des sept unités foncieres concernées par la
procédure de cessibilité, en cohérence avec |'état parcellaire (liste des propriétaires). Pour rappel, la huitiéeme
unité fonciére avec le bati, au 37 de la rue Hoche, est déja acquise par voie amiable.

Ce plan parcellaire est régulier3 : c’est un document d’arpentage unique pour I'ensemble des parcelles conti-
gués ou voisines comprises dans la section cadastrale n® 814C (parcellaire cadastral mis a jour au 24/10/2019)
satisfaisant aux tolérances applicables aux levés a grande échelle.

Il a été établi a la diligence de I'expropriant (EPF PACA) par un professionnel agréé‘1 (OPSIA Marseille).
1.5.2 — La liste des propriétaires

Pour les besoins de I'enquéte parcellaire, c’est la liste des propriétaires et la liste des parcelles cadastrales qui
constituent « I’état parcellaire ». Ce document joint au dossier détermine les propriétaires et ayants droit con-
cernés par le projet de réserve fonciére.

Le document de 83 pages élaboré par SYSTRA FONCIER® au profit de I'EPF PACA se présente sous forme de ta-
bleaux répartis en sept terriers principaux et quarante-six terriers secondaires. Cet état parcellaire donne ac-
cés a deux types d'informations : celles relatives aux biens et celles relatives aux titulaires de droits réels.

4 Etymologiquement, terrier signifie homme de la terre, juge de la terre, seigneur de la terre.
En droit féodal, un terrier est un registre contenant le dénombrement des particuliers qui relévent d'une seigneurie ain-
si que les redevances ou obligations qui leur incombent. Pour mémoire, les terriers communaux sont des documents
qui ont précédé les cadastres (généralisés a I'époque napoléonienne).
* Bulletin Officiel des Finances Publiques-Impéts - Identifiant juridique : BOI-CAD-MAJ-10-50 - 04/07/2018 — 1.B.1 « Expro-
priation — Modualités d’établissement du document d'arpentage ».
2 L'approbateur du plan parcellaire est inscrit au tableau de I’'Ordre des géométres-experts sous le n® 4105 depuis le 6
mars 1986.
Entreprise spécialisée depuis des années dans le domaine foncier. La société offre une assistance fonciére, évaluation
fonciére et immobiliére, propose des services pour la maitrise des sol, intervient dans les procédures juridiques, trans-
fert et propriété, stratégie et valorisation fonciere.
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Les parcelles a exproprier sont clairement identifiées en mentionnant la désignation cadastrale, la nature du
terrain, la superficie des parcelles, 'emprise a acquérir et 'emprise restante qui, en I'occurrence, est égale a 0
m? pour les sept parcelles cadastrales car il s’agit d’un projet de réserve fonciére.

Les informations portant sur l'identité des propriétaires satisfont aux exigences fixées par les articles 5 (per-
sonnes physiques) et 6 (personnes morales) du décret n® 55-22 portant réforme de la publicité fonciére.

Pour les copropriétés, les lots (parties privatives) sont identifiés au moyen d’un numéro (référence a I'état des-
criptif de division et au réglement de copropriété), de leur nature (lot bati par exemple) et par les tantiémes
correspondant a la part de copropriété (parties communes) possédée par chacun des copropriétaires.

Il. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE PARCELLAIRE
1.1 — Organisation de I’enquéte parcellaire

11.1.1 — Désignation du commissaire enquéteur

L'expropriant (EPF PACA) étant en mesure, avant la déclaration d’utilité publique (DUP) pour un projet de ré-
serve fonciére, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des
propriétaires, 'enquéte parcellaire a été faite en méme temps que I'enquéte publique préalable a la DUP (Cf. :
R. 131-14 du code de |'expropriation pour cause d’utilité publique).

Dans ces conditions, la désignation du commissaire enquéteur a été assurée selon les dispositions prévues a
Iarticle R. 123-5 du code de I'environnement (Cf. : article R. 131-1 — 2°™ alinéa du code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique).

C'est donc la premiére vice-présidente du Tribunal administratif de Marseille qui, par décision n°
E21000016/13 du 12 février 2021, a désigné le commissaire enquéteur,

En application des articles L. 123-5 et R. 123-4 du code de I'environnement, une déclaration sur I’honneur a
été signée par le commissaire enquéteur attestant qu’il n’a pas d’intérét personnel au projet de réserve fon-
ciere sur I'llot urbain Hoche Versailles.

11.1.2 — Modalités de I’enquéte parcellaire

Par arrété n® 2021-11 du 23 février 2021 sous timbre « Utilité publique », le préfet des Bouches-du-Rhéne a
défini 'ouverture de I'enquéte parcellaire le lundi 15 mars 2021 a 9 heures avec la cléture le mercredi 31 mars
2021 a 16 heures 45 ; soit, une durée de 17 jours consécutifs (Cf. : article R. 131-4 du code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique).

Les pieces du dossier (voir article .5 ci-avant) et le registre (a feuillets non mobiles) d’enquéte parcellaire ou-
vert, coté et paraphé par I'adjointe au maire de Marseille en charge de 'urbanisme, ont été disponibles a la
direction générale adjointe de I'urbanisme, du foncier et du patrimoine (DGAUFP) du lundi au vendredi de 95h00
3 12h00 et de 13h45 a 16h45 au 40, rue Fauchier dans le 2°™ arrondissement ; le batiment abritant cette direc-
tion fait partie de la mairie de Marseille et se situe a une distance raisonnable de I'llot Hoche Versailles visé par
les deux enquétes concomitantes (enquéte publique préalable a une DUP réserve fonciére et enquéte parcel-
laire).

Au titre de cette enquéte parcellaire, les propriétaires auxquels notification a été faite par 'expropriant du dé-
pot de dossier a la mairie ont eu la possibilité de rencontrer le commissaire enquéteur (Cf. : article 6 de
I'arrété préfectoral susmentionné) au siege de I'enquéte :

= |e lundi 15 mars 2021 matin, a I'ouverture de I'enquéte de 9h00 a 12h00 ;

= |e mardi 23 mars 2021 matin de 9 h00 a 12h00 ;

= |e mercredi 31 mars 2021 aprés-midi, a la cléture de 'enquéte de 13h45 a 16h45.

L’avis portant a la connaissance du public les informations et conditions d’organisation de I'enquéte parcel-
laire est daté du 23 février 2021. Il a été inséré quatre fois en caractéres apparents dans les deux journaux LA
PROVENCE et LA MARSEILLAISE les 4 mars et 16 mars 2021. Au tire de la procédure d’indemnisation, l'avis
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assure également la publicité collective visée a I'article R. 311-2 du code de |'expropriation pour cause
d’utilité publique, cette possibilité étant offerte par I'article R. 311-3 de ce méme code.

La visite de I'illot HOCHE VERSAILLES et de plusieurs des immeubles concernés par I'enquéte parcellaire a lieu
le 24 février 2021, en compagnie de la chargée de mission du péle « habitat indigne et copropriétés dégra-
dées » de I'EPF PACA, afin de visualiser I'environnement urbain du projet de réserve fonciére et d’intégrer le
contexte de sa réalisation.

La rencontre au siege de I'enquéte (40, rue Fauchier 3°™¢ arr.) de la chargée de gestion juridique de la DGAUFP,
le 10 mars 2021, a permis de vérifier les conditions matérielles du déroulement de 'enquéte : accueil des pro-
priétaires, complétude du dossier mis a leur disposition, accés au registre d’enquéte et au plan parcelliaire, ré-
ception des correspondances, effectivité et conditions d’affichage de I'avis d’enquéte publique et des notifica-
tions individuelles, etc.

11.2 — Déroulement de I'enquéte parcellaire

11.2.1 — Déroulement des permanences

Les permanences se sont tenues au rez-de-chaussée du batiment, sis au 40 rue Fauchier {Zéme), dans les salles
de réunion de la DGAUFP.

Elles ont effectivement eu lieu conformément aux dispositions calendaires retenues dans |'arrété préfectoral
du 23 février 2021.

11.2.2 - Ambiance dans laquelle s’est déroulée I’enquéte parcellaire

Aucun incident n’a émaillé le déroulement de I'enquéte parcellaire en général et le déroulement des perma-
nences en particulier.

L’aménagement sanitaire des permanences du commissaire enquéteur afin de lutter contre la propagation du
virus SRAS-Cov-2 a été intégré au dispositif existant sur place destiné au personnel de la DGAUFP.

11.2.3 - Information effective du public

En plus de I'affichage au siége de I'enquéte de l'avis d’enquéte publique (au format A4) dans une vitrine don-
nant sur la rue Fauchier dans le 2°™ arrondissement, la publicité a été également assurée par voie d’affichage
sur les panneaux municipaux extérieurs de la mairie de secteur (2°™ et 3°™ arrondissement), sise au 2 place de
la Major, et de I’hdtel de ville de Marseille, pavillon Daviel place Villeneuve Bargemon.

En outre, des copies de I'avis d’enquéte publique ont été disposées sur un présentoir dans le hall d’accueil du
public de la DGAUFP au 40, rue Fauchier.

Le vendredi 12 mars 2021 a l'initiative de I'expropriant (EPF PACA), des reproductions de |'avis d’enquéte pu-
blique au format A3 ont été apposées dans les parties communes des immeubles concernés — ilot Hoche Ver-
sailles — 'opération étant renouvelée le 23 mars 2021 pour remplacer celles arrachées.

Le jeudi 18 mars 2021, des exemplaires au format A4 de I'avis ont été déposés dans les boites aux lettres avec
le surlignage en jaune vif des alinéas relatifs aux permanences du commissaire enquéteur.

11.2.4 - Autres formes de publicité

L'avis d’enquéte publique a été accessible sur le site Internet de la ville de Marseille (www.marseille.fr) en sui-
vant le cheminent suivant : logement-urbanisme — concertations, enquétes, consultations publiques.

L’avis d’enquéte publique, I'arrété préfectoral et le plan parcellaire ont été accessibles sur le site Internet des

entités publiques suivantes :

o EPF PACA (www.epfprovencealpes.fr/publications) du 25 février au 25 mars 2021.

o Territoire Marseille Provence (www.marseille-provence.fr) du 11 mars au 31 mars 2021.

o Etablissement public d’aménagement EuroMéditerranée (EPAEM) (https://euromediterranee.fr) du 15 mars
au 31 mars 2021.

Par ailleurs, en page 2/3 de la lettre de notification individuelle (modéle disponible en annexe C du présent
proceés-verbal), il est précisé que le dossier d’enquéte publique est consultable pendant toute la durée de
I'enquéte sur le site internet de 'EPF PACA : www.epfprovencealpes.fr.
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11.2.5 - Cléture de enquéte parcellaire

A I'expiration du délai d’enquéte, le mercredi 31 mars 2021 a 16H45, le registre d’enquéte parcellaire avec
quatre piéces annexées ont été récupérés par la chargée de gestion juridique de la DGAUFP afin que I'adjointe
au maire en charge de I'urbanisme puisse procéder a la cléture dudit registre (Cf. : article R. 131-9 du code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique).

Au titre des formalités de cléture (Cf.: 2°™ alinéa de l'article R. 131-5 du méme code), trois certificats
d’affichage de la ville de Marseille daté du 1% avril 2021 attestent de la publicité de I'enquéte par voie
d’affiches du ler au 31 mars 2021.

11.2.6 - Observations et courriers recueillis au cours de I’enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire a produit un nombre limité d’observations et de courriers.
En ce qui concerne les courriers annexés au registre d’enquéte parcellaire :

o une lettre de demande de négociation du montant de I'offre faite par I'expropriant présentée par un copro-
priétaire bailleur du 11, rue de Versailles ;

o deux lettres de contestation portant a la fois sur les offres de I'expropriant et I'utilité publique de la réserve
fonciére rédigées par deux copropriétaires du 9, rue de Versailles ;

o la délégation de pouvoir entre les deux copropriétaires susmentionnées au titre des deux enquétes con-
jointes (enquéte parcellaire et enquéte préalable a la DUP réserve fonciere) ;

o un dossier photos annexé a la lettre de contestation d’une des deux copropriétaires susmentionnees du 9,
rue de Versailles qui est occupante de son appartement.

Dans le registre d’enquéte parcellaire, huit observation écrites y sont comptabilisables, elles abordent plu-

sieurs sujets ; et, plus précisément :

o sept observations portent sur le montant des offres faites par I'expropriant (rédacteurs : propriétaires au 5,
7, 9 et 11 de la rue de Versailles), ;

o quatre observations ont pour objet la contestation de I'utilité publique de la réserve fonciere (rédacteurs :
propriétaires au 5, 9, 11 de la rue de Versailles) ;

o une seule observation porte sur le périmétre du projet de réserve fonciére en application de I'article R.
131-8 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique : le rédacteur (gérant d’une SCl au 11 rue de
Versailles) estime que I'immeuble sis au 13 de la rue de Versailles devrait étre inclus dans le projet de ré-
serve fonciére car il est dans le méme « état ».

Réponse de 'autorité expropriante sur le tracé de I'emprise (EPF PACA)

|’Etablissement public d’aménagement EuroMéditerranée (EPAEM) a mené sur quatre secteurs prioritaires

d’intervention, dont celui de « Hoche Versailles », trois dispositifs incitatifs d’aides a la réhabilitation :

o Deux opérations programmées d’amélioration de I'habitat (OPAH) dites de sites de 2003 a 2008.

o Une opération programmée d’amélioration de I'habitat de renouvellement urbain (OPAH RU) de 2008 a
2013.

A Iissue des deux premiéres OPAH en 2008, seuls les 13 et 15 de la rue de Versailles avaient bénéficié des
aides de POPAH pour la réfection et mise aux normes complétes de leurs parties communes et plusieurs tra-
vaux de décence en parties privatives.

Quant 3 'OPAH RU de 2013, le bilan de I'opération sous le titre « Liste des immeubles prospectés » indique que
les 33, 35, 37 rue Hoche et les 7, 9, 11 rue de Versailles sont en « insalubrité » et les 3 et 5 rue de Versailles en
« insalubrité aggravée ».

Récemment, la Métropole Aix-Marseille-Provence a interrogé le syndic de copropriété du 13/15 rue de Ver-
sailles. Ce dernier fait état d’une copropriété dans une situation financiére stable rendue possible par la purge
des dettes de copropriétaires défaillants et la mise en place d’antenne-relais de téléphonie mobile sur le toit de
I'immeuble, qui génére des recettes couvrant la moitié du budget annuel prévisionnel.

Sur le plan batimentaire, depuis 2012, plusieurs travaux ont été entrepris :

_travaux de réfection de I'étanchéité de la toiture dans sa globalité,

- modernisation de I'éclairage des parties communes,

- modernisation des interphones et des systémes de fermeture des portes de la résidence,
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- purge des fagades,

- remplacement des descentes d’eaux pluviales,
- remplacement du réseau d’eau froide,

- mise aux normes des ascenseurs.

D’autres travaux ont été votés et non encore exécutés :
- peinture des deux cages d'escaliers,
- ravalement des facades (suspendu le temps du chantier du college Versailles).

Par ailleurs, le mode constructif de 'ensemble résidentiel du 13/15 Versailles n'est pas le méme que celui des
autres immeubles concernés par le projet de réserve fonciére.

Pour rappel, les n° 7, 9 et 11 rue de Versailles ont été construits dans les années 30. Les logements étaient
dépourvus de sanitaires qui ont été rajoutés ultérieurement , soit dans les loggias soit dans des espaces clos

non ventilés ce qui entraine aujourd’hui des désordres au niveau de la salubrité de ces piéces (humidité, infil-
trations, etc..).

De surcroit, leur implantation en « H » avec la présence de courettes intérieures trés étroites est une source
d’insalubrité. Les logements ne sont pas traversants et leur suroccupation a souvent entrainé la division
d’appartements de type T2 en type T3, avec une surface habitable inférieure a 45 m? et de petites chambres
non ventilées et parfois sans éclairage naturel.

Remargque d’ordre général du commissaire enquéteur

L'EPF PACA effectue depuis janvier 2020 des offres amiables d'acquisition a tous les propriétaires aprés avoir
pris contact par courrier et demandé la visite des biens. Vingt-trois actes de vente ont été ainsi signés; et, a la
date du 19 février 2021, un deuxiéme immeuble appartenant a une hoirie est définitivement acquis (sis au 35,
rue Hoche — parcelle cadastrale 814C 49 — terrier n° 7).

Cette démarche amiable a eu comme inconvénient pratique de venir interférer avec la procédure d’enquéte

parcellaire : quelques propriétaires expropriables s’en sont saisis pour venir contester le montant des offres de
I’'EPF PACA faites a I'amiable - qui reléve d’une négociation d’ordre privé - auprés du commissaire enquéteur.

lll. BILAN DE LA PROCEDURE DE NOTIFICATION INDIVIDUELLE

11l.1 — Envoi des notifications individuelles

En application de I'article R. 131-6 du code de 'expropriation pour cause d’utilité publique, SYSTRA FONCIER
pour le compte de 'expropriant (EPF PACA) a procédé a I'envoi de 73 notifications individuelles par lettre re-
commandée avec demande d’avis de réception (AR), aux propriétaires figurant sur la liste visée a I'article 1.5.2
du présent proces-verbal.

Afin de sécuriser la procédure d’une part, et, d’autre part, respecter le délai de notification de quinze jours
avant la fin de 'enquéte selon les termes de la jurisprudence judiciaireﬁ, un envoi groupé a été effectué le 26
février 2021 offrant ainsi un délai supérieur a deux semaines avant le début effectif de 'enquéte parcellaire.

En annexe A du présent procés-verbal, figure le descriptif des lettres recommandées avec AR déposées le 26
février 2021 (document de cing pages faisant office de preuve de dépot aprés validation de La Poste).

Un tableau récapitulatif détaillant les notifications effectuées est présenté en annexe B du présent proces-
verbal.

Le modele de lettre utilisé pour la notification fait I'objet de I'annexe C et le questionnaire joint en annexe de
chaque correspondance est disponible en annexe D du présent proces-verbal.

® Cour de Cassation, Chambre civile 3, du 14 juin 2000, 99-70.235 : « Attendu que l'ordonnance attaquée (juge de l'ex-
propriation du département des Hautes-Pyrénées, 13 novembre 1998) qui prononce, au profit du département des Hautes-
Pyrénées, l'expropriation pour cause d'utilité publique de parcelles appartenant a M. Pierre X.... et a M. Didier Y... Canne,
vise les avis de réception en date du 18 septembre 1997 des lettres recommandées notifiant & ceux-ci le dépét en mairie
du dossier de I'enquéte parcellaire, que I'enquéte s'étant déroulée du 15 septembre au 30 septembre 1997 inclus, les inté-
ressés n'ont pas disposé d'au moins quinze jours consécutifs pour fournir des observations ; ».
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I11.2 — Réception des notifications individuelles

Les absences de retour d’avis de réception signé par leur destinataire, avant le début de I'enquéte, soit le lundi
matin 15 mars 2021, ont été assimilés & des cas de « domicile inconnu » au sens de |'article R. 131-6 précé-
demment cité.

Cette facon de procéder a occasionné I'affichage de 69 notifications individuelles (Cf. : 2°™ alinéa de I'article
R. 131-6 déja cité).
Ce nombre élevé s’explique par les délais erratiques entre la date de dépot des lettres recommandées avec

demande d’avis de réception, le 26/02/2021, et les dates de retour auprés de |'expéditeur (SYSTRA FONCIER)
desdits avis de réception renseignés par leurs destinataires ou les préposés de La Poste.

Pour les NPAI (« n'habite pas » ou « n'habite plus @ l'adresse indiquée »), il n'y a pas eu de deuxieme envoi.
Quelques changements d’adresse ont été communiqués apres le début de I'enquéte parcellaire pour des per-
sonnes qui, en tout état de cause, faisaient 'objet d’un affichage en mairie ; de surcroit, le délai jurisprudentiel
de notification individuelle de 15 jours avant la fin de 'enquéte ne pouvait plus étre assuré.

Deux certificats d’affichage détaillés concernant le siége de I'enquéte et la mairie de secteur des 2°"™ et 3eme
arrondissement de Marseille sont joints en annexes E et F du présent procés-verbal.

111.3 — Notification aux locataires

Une notification & une locataire habitant au 9, rue de Versailles a été effectuée le tundi matin 15 mars 2021
durant la premiére permanence du commissaire enquéteur (Cf. : 2éme alinéa de I'article R. 131-6 déja cité).

Fait a Marseille, le 29 avril 2021.

Frederic ALLAIN
commissaire enquéteur
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Deuxieéme partie
AVIS SUR L'EMPRISE DU PROJET

(article R. 131-9 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique)
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I. SYNTHESE DE ENQUETE PARCELLAIRE
1.1 — Rappel de I'objet de I’'enquéte parcellaire

La présente enquéte parcellaire a eu pour but de déterminer avec précision les biens situés dans I'emprise du
projet de réserve fonciére « iflot Hoche Versailles » et d'identifier avec exactitude leurs propriétaires.

Les biens concernés par I'enquéte parcellaire sont sept immeubles a usage principal d’habitation implantés
sur sept parcelles cadastrales. Deux immeubles appartiennent chacun a un propriétaire unique, les cing autres
sont sous le statut de la copropriété. A noter qu’un huitieme immeuble intégré dans le projet de réserve fon-
ciere a déja été acquis par I'EPF PACA (Etablissement public foncier Provence-Alpes-Cote d’Azur).

D’ailleurs, un des sept immeubles d’habitation, avec la parcelle cadastrale correspondante n® 814C 49 (terrier
n°® 7, va aussi étre totalement acquis par I'entité expropriante (EPF PACA) par voie amiable au moment ou la
procédure d’enquéte parcellaire est lancée.

Au final, la procédure de cessibilité ne vise plus — a I'issue de I'enquéte parcellaire - que six unités fonciéres
avec le bati correspondant.

1.2 — Eléments essentiels concernant I'enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire s'est déroulée du lundi matin 15 mars 2021 au mercredi apres-midi 31 mars 2021, soit
dix-sept jours consécutifs, a la direction générale adjointe de |'urbanisme, du foncier et du patrimoine de la
ville de Marseille (DGAUFP) en tant que siége de I'enquéte.

Trois permanences d'une demi-journée y ont été tenues dont l'une a l'ouverture et l'autre a la fermeture de
'enquéte.

L'enquéte a produit un nombre limité d’observations et de courriers et une seule contribution rédigée par un
ayant-droit dans le registre a trait aux « limites des biens G exproprier » au sens de 'article R.131-8 du code
de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

I.3 — Dossier soumis a I’enquéte parcellaire

La liste des propriétaires a été établie a I'aide de |a matrice cadastrale et du fichier immobilier.

Présentée sous forme de tableaux, la liste est intégrée dans un état parcellaire relatif a sept (7) parcelles ca-
dastrales relevant de la méme section cadastrale n® 814C avec des références de propriétaires conformes au
décret n° 55-22 portant réforme de la publicité fonciére.,

Pour I'llot « Hoche Versailles », I’état parcellaire recense cent vingt-huit (128) lots de copropriété et deux
propriétés. L'emprise fonciére globale au sol est de 1 896 m? et les sept unités fonciéres avec les batis cor-
respondants sont articulées en sept terriers principaux subdivisés en quarante-six (46) terriers secondaires.

Le plan parcellaire régulier des terrains et batiments de I'llot est un document d’arpentage présentant
I'ensemble des parcelles contigués ou voisines comprises dans la section cadastrale n® 814C (parcellaire cadas-
tral de la commune de Marseille mis a jour au 24/10/2019) satisfaisant aux tolérances applicables aux levés a
grande échelle. || a été établi le 5 février 2021 et modifié le 22 février 2021 a la demande du commissaire en-
quéteur, de facon a retirer de 'enquéte la parcelle cadastrale n® 814C 47 appartenant a la commune de Mar-
seille.

Le périmeétre des biens a exproprier est signalé au moyen d’un trait de couleur rouge, ainsi que les références
cadastrales et numéros de parcelles.

Il. ANALYSE DE 'ENQUETE PARCELLAIRE

L'enquéte parcellaire se distingue par son caractére contradictoire car les propriétaires sont appelés indivi-
duellement a prendre connaissance du dossier en mairie et/ou sur le site internet de I'EPF PACA, et admis a
discuter la localisation et I'étendue de I'emprise, ceci obligatoirement par écrit.

11.1 Envoi des notifications individuelles

Les notifications ont été faites a 'ensemble des propriétaires connus (indivisaires, copropriétaires...) par lettre
recommandée avec accusé de réception.
Les régles suivantes ont été appliquées :
e Pour un bien commun (lot privatif de copropriété par exemple) : notification a chacun des époux.
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e Pour un bien en usufruit (aprés recensement des membres connus) : notification a l'usufruitier et au nu-
propriétaire.
e Pour un propriétaire décédé, une adresse inconnue ou un pli retourné : affichage d’un double en mairie.

e Pour les SCI (société civile immobiliére) et les cabinets de gestion de biens immobiliers : notification au gé-
rant.

e Pour les syndicats de copropriétaires (au titre des parties et biens communs de la copropriété) : notification
au président du conseil syndical et au syndic.

e Pour les associations : notification au président.

Le bilan des notifications individuelles aux propriétaires pour cette enquéte parcellaire se présente ainsi :
= Treize envois a des sociétés civiles immobilieres (SCI).

= Quatre envois a des cabinets de gestion de biens immobiliers.

= Un envoi a une association.

= Six envois a des syndicats de copropriétaires.

= Quarante-neuf (49) envois a des personnes physigues.

11.2 — Réception des notifications individuelles

Soixante-neuf (69) notifications ont été affichées en mairie pour le motif de « domicile inconnu » au sens de
Iarticle R. 131-6 du code de I'expropriation et avec le souci de sécuriser la procédure en référence a la juris-
prudence judiciaire mentionnée a I'article 11i.1 du procés-verbal de |'opération.

Ce sont quarante et un (41) accusés de réception signés par leurs destinataires avant le 15 mars 2021, début
de I'enquéte parcellaire, qui ont été recus par I'expéditeur (SYSTRA pour I'EPF) des plis déposés a La Poste.

Onze (11) NPAI (« n’habite pas » ou « n'habite plus a I'adresse indiquée ») sont dénombrés et concernent les
envois a trois personnes physiques, a deux SCI et a cing syndicats de copropriétaires dont deux envois au seul
syndicat de copropriétaires du 7 de la rue de Versailles.

Deux personnes décédées ont été recensées, les notifications correspondantes ont fait I'objet d'un affichage
en mairie (certificats d’affichage en annexes E et F). Aprés recherche (courriers aux mairies, Cadastre, Archives
municipales, Impdts, appel a un généalogiste), les héritiers (présumés) identifiés ont fait 'objet de notifications
individuelles et/ou d’affichage en mairie ; leurs identités figurent dans I'état parcellaire précité.

11.3 — Cas particulier de la parcelle cadastrale n° 38

Il s’agit de I'unité fonciére (parcelle 814C 38 — terrier n° 3) du 7, rue de Versailles avec une structure fonciere
caractérisée par une copropriété divisée en trente-huit (38) lots.

La surface parcellaire est de 697 m? au sol et 'emprise prévue pour le projet de réserve fonciere est bien de
697 m? comme cela est précisé a 'article 1.5.2 du procés-verbal d’opération (pas de « reste » ou de « reliquat»).

Les onze {11) notifications individuelles envoyées au titre du terrier n° 3 (le modele de lettre avec le ques-
tionnaire joint sont présentés en annexes C et D du procés-verbal) renseignent correctement sur la situation
fonciere actuelle et future (voir rubrique « désignation de I'immeuble » dans la fiche de renseignements) les
propriétaires concernés par la parcelle cadastrale n® 38.

Mais, sur le plan parcellaire du dossier présenté a I'enquéte, le périmetre du projet représenté par un trait
rouge (voir article 1.3 ci-avant) ne reprend pas correctement le contour de la parcelle cadastrale n® 38.

La procédure de notification individueile donne — pour le terrier n® 3 - les résultats suivants :

Nom, Prénom ou Dénomi- Commune ou
Code ! . C.p. N° A.R. Retour A.R.
nation Pays
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
4 MARSEILL Courrier NPAI
AAQ54/00141 1T RIE O ERRAIL LS 13003 SEILLE 3EME | 2C 166 | 366 | 5306 | O ourrier
MARSEILLE Pli non retourné - AR daté du
inet TRAVERSO 7 | 7 M
AAQS54/00142 Cabinet 13010 HEiE 2C 166 | 366 | 530 01/03/2021 recu aprés affichage
AAQ54/00151 Madame BRONSARD Caroline 13008 | MARSEILLE 8EME | 2C 166 | 366 | 5308 | 4 Courrier NPAI
; MARSEILLE-12E-- Pli non retourné - AR daté du
0161 | SCI TERAMO : M. 1301 2C166 | 366 | 5309 )
| AAQs4/0 epresenieeparilaG | BBL | emnrmseue 1| 27/02/2021 recu aprés affichage
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Plinon retourné AR daté du

54/0017 i PP Deni 2
AAQS4/ 1 Monsieur KLUM enis 83400 HYERES C 166 366 | 5310 | 7 5/03/2021 recu aprés affichage
Pli non retourné AR daté du

M

AAQS54/00171 adame KLUMPP Emmanuelle 83400 HYERES 2C 166 366 | 5311 | 4 5/03/2021 regu aprés affichage
FAVARA représentée par Mme MARSEILLE-12E-- ; %

AAQ54/00181 SCORT 13012 ARRONDISSEME 2C166 | 366 | 5312 | 1 Pli non retourné

AAQ54/00191 Monsieur GIRAUD Cyril 13008 | MARSEILLE 8EME 2C166 | 366 | 5313 | 8 Courrier NPAI

AAQS54/00201 Monsieur TAVERNIER Matthieu 74410 | SAINT-EUSTACHE 2C 166 366 | 5314 | 5 AR le 02/03/2021

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES i
AAQ54/00721 DU 7 RUE DE VERSAILLES 13003 | MARSEILLE 3EME | 2C 166 | 366 | 5363 | 3 Courrier NPAI

AAQS54/00722 Cabinet TRAVERSO 13010 MacElE 2C166 | 366 | 5364 | 0 | Flinonretourné - AR daté du

10EME 01/03/2021 regu apres affichage

A la date du 31 mars 2021, fin de 'enquéte parcellaire, le syndicat de copropriétaires ou le syndic au titre des
parties communes de I'immeuble placé sous le statut de la copropriété, les copropriétaires au titre des parties
privatives (lots de copropriété) ne se sont pas exprimé par écrit sur le tracé du projet de réserve fonciére por-
tant sur leur parcelle cadastrale.

Bien que le plan parcellaire comporte une erreur matérielle de tracé du projet affectant la parcelle cadastrale
n° 814C 38, il ressort des dispositions prises pour les notifications individuelles que les propriétaires du ter-
rier n° 3 n‘ont pas été privés de la garantie qui s’attache a la procédure contradictoire portant sur leur im-
meuble et ses accessoires (Cf. : arrét « Danthony » - Conseil d'Etat - n° 335033 - 23 décembre 2011).

Un plan rectifié en conséquence sera fourni a I'autorité préfectorale (Cf. : lettre de I'EPF PACA en annexe G).
I1l. CONCLUSION

La présente enquéte parcellaire a eu pour objectifs de déterminer précisément :

> Les « parcelles a exproprier », c’est-a-dire I'emprise du projet de constitution d’une réserve fonciere ; cette
emprise fonciére concernant sept immeubles avec leurs accessoires (tréfonds, droits reels tel qu’usufruit,
emphytéose, droits d’usage ou d’habitude, servitudes).

> L'identité des propriétaires, nus-propriétaires ou usufruitiers, des titulaires de droits réels et personnels, des
ayants droit a indemnité pour permettre une appropriation publique des lieux.

Au regard du déroulement de I'enquéte (chapitre | « synthése »), de son contenu (chapitre Il « analyse ») et de
diverses modalités rapportées dans le procés-verbal d’opération, il apparait que I'entité expropriante (EPF PA-
CA) a accompli les diligences nécessaires pour définir précisément une emprise en milieu urbain dans le 3™
arrondissement de Marseille et rechercher les propriétaires et ayants droit aux fins de constitution d'une ré-
serve fonciére.

Suite aux mesures individuelles de publicité sur I'ouverture et I'organisation de I'enquéte parcellaire de ma-
niere a favoriser un débat contradictoire, I'emprise du projet ne fait I'objet que d’une seule contestation de la
part d’un ayant-droit 3 la fois gérant d’une SCI et syndic de copropriété. La réponse apportée par I'EPF PACA
est trés argumentée pour justifier le tracé retenu pour ladite emprise (Cf. : article 11.2.6 du procés-verbal
d’opération).

En conclusion, le commissaire enquéteur émet un AVIS FAVORABLE sur I'emprise prévue par 'expropriant
pour la constitution d’une réserve fonciére sur I'flot Hoche Versailles dans le 3*™ 3rrondissement de la com-
mune de Marseille.

Fait & Marseille (9°™), le 30 avril 2021.

Frédéric ALLAIN
commissaire enquéteur
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Troisieme partie
PIECES ANNEXES

Six piéces jointes au procés-verbal : annexes A, B,C, D, Eet F.
Une piéce jointe a I'avis sur I'emprise du projet : annexe G.

SOUS-PREFECTURE DE MAURIAC

A \

PUBLICATION D'UN EXTRAIT
d’un jugement d'expropriation pour cause d’utilité publique

et
i

Nous, Sovs-Priver de I'arrondissement do Mauriac,

Faisons connattre, conformément aux articles 15 et 21 de laloi du 3 mai 1841, qu’a la requéte de
M. le Préfet du Cantal, le Tribunal civil de premidre instance de I'arrondissement de Mauriac a rendu, le
2 mai 1900, un jugement dont les motifs et le dispositif sont ainsi chneus:

l_(t'Attandu que les pieces produites sont réguliéres et que les formalités prescrites par la loi ont été
remplies, Y

« Pa'n' ces motifs, le Tribunal vidant son délibéré, oui le Ministdre public en ses conclusions orales,
prononce l'expropriation pour cause d'utilité publique des terrains ci-apras :

lltdiggiiﬂn 1:1" vesievatioy - Noms, prénoms et demeure des propriétaires —|SURFACES |
: du 3 hs v ! en
LA ShQTIPN PLAN (l07RULS & aequérir pdrtés&_la' matrice cadastrale actuels ou présumés tels ares
B 882 |Champ Murat RAYNAL, Eawxue. RAYNAL, EsanvEL 30 s
; 1 de Couchal de Couchal
I

.« Commet pour remplir les fonctions de magisﬂmt directeur du jury M. Chadefaux, juge au sidge, qui
au ﬂes(?m sera remplacé par M, Guérin, égalerent Jjuge au mémo sisge. ‘

T b_qu intérassés, autres que les propriétaires, fermiers ou locataires possesseurs de droits d’usufruit,
2 E"‘ itation, d'usages et de servitudes, sont mis en demeure de faire valoir leurs titres aupras de I'adminis-
ration dans un délai de huit jours, & défaut de quoi ils seront déchus de tout droit a I'indemnité.

Fait & la Sous-Préfecture de Mauriac, le 7 mai 1900,
7 by Le Sous-Préfet: A, BUSONIL,

At
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Annexe A : Descriptif des lettres recommandées avec AR déposées le 26/02/2021

DESCRIPTIP DE PLI = LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR
{ G - pa i S e et il ey o st vl e i L g Py
Fapeainne |Fisspmir) o Eﬁﬂ Glarl |Gonbracians
S A |&r$rm?.1_ CHE HAL, ' H ds Cleni [Zockal
Brming |L-s.-rmz|xm.iaﬂ:-1'r'cs b | 35440
Corepmid | [0 | ems |iEEGY R LAY B¢ o Cormgas da B l
Siin da gl g
pa ] _ EEFEL
Dascoiptd! dua plin dipasks
l dmrifeicuph WG | GERT | Wileweans e T
u | A A0 N BH i aﬂiﬂmwmuwumm HEMZH L] Fpbas, Gavend
SRR | ASIBTOEN | o dan Frailda e i Rigangs [ 8I0 B TEAL
T AVMIWCAT DES COPROITETANLS OU 5 R OF VFARALLER
2| o EEEEIIMI | R AALCH KL Fidenia pun Blipdavm o Worsinm be Frisidend
- B dah ok WissEra £ TIER WH-S-ELLE IR
. - Cazam CTTA BAMCEEIRS .
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Annexe B : Tableau récapitulatif des notifications effectuées

Nom, Prénom ou

Commune ou

Code ; i C.P. N° A.R. Retour A.R.
Dénomination Pays
SCIRENAUD 2C
AAQS54/00011 Représentée par 92800 PUTEAUX 166 366 | 5293 3 AR le 01/03/2021
Monsieur R
SYNDICAT DES 2C
4/00021 66 | 5 i PAI
AAQ54/ COPROPRIETAIRES DU 13003 MARSEILLE 3EME 166 3 294 o] Courrier NPA
Cabinet CITYA 2C Pli non retrourné AR daté du 01/03/2021 regu
54/00022 RSEI 5 3
AAQ54/! IMMOBILIER 13006 MARSEILLE 6EME 166 366 | 5295 & aprés affichage
: . . . 1
AAQS4/00031 Monsieur DAHAN 13009 MARSEILLE 9EME 2C 366 | 5296 | 4 Pli non retourné A\R dat_e du 01/03/2021
Bernard 166 recu aprés affichage
M Pli . 2 03/2021
AAQS4/00031 qrame LAHAN 13009 | MARSEILLEOEME | 2C | 366 | 5207 | 1 linon retourné AR daté du 01/03/
Béatrice 166 recu apres affichage
Monsieur BENMOUSSA MARSEILLE-12E-- 2C Pli nonretourné AR daté du01/03/2021 regu
AAQ54/00051 2 3 36 R )
Qs4/ Frédéric 13012 ARRONDISSEME 166 & | 5286 4 apres affichage
Meonsieur BENMOUSSA MARSEILLE-10E-- 2C Plinon retourné AR daté du 24/03/2021
AAQS54/000 5299 N .
i/ 0mnE2 Mebarek 15010 ARRONDISSEME 166 SA8 3 regu aprés affichage
M i li 3 ' 2/2021
AAQ54/00061 ons:eur.BEN TALEB 13003 MARSEILLE 3EME 2C 366 | s300 | 8 Pli non retourné A_R dat.e du 27/02/
Quisam 166 recu aprés affichage
i HETTAL Pli e A té
AAQS4/00072 Monsieur KHETT 13003 MARSEILLE 3EME 2C 366 | 5301 5 inon retourné f(da .edu 02/03/2021 regu
Khaled 166 aprés affichage
Pli non retourné - Propriétaire décédé AR
2 revenu aprés affichage mais non tamponné
AAQS54/00101 | Monsieur SAADOUN Ali | 13001 MARSEILLE 1ER 166 366 | 5302 2 par la poste et non signé par le propriétaire.
Réclamation faite le 16/03/2021 sur site de la
poste
AR revenu mais non tamponné par la poste et
Monsieur SAADOUN 2C non signé par le propriétaire. Réclamation
54/00102 R A
AROS4/ Mabrouk 4508, MARSEIELE 4R 166 366 | 5303 ° faite le 09/03 sur le site de la poste. A
AFFICHER
I X - ; Pli 5 AR daté 1 2021
AAQ54/00111 SCI XG1N Rfepresentee 13008 MARSEILLE 8EME 2C sie | 536 | i non retourng R da fadu 01/03/2021 regu
par Monsieur FARA 166 apreés affichage
FAI LLE 2C i £ é du 01/03/2021
AAQs4jo0121 | MMadame FAISSO 13003 | MARSEILLE 3EME sge | gang | 3 [ Prmonretouend BRdate dn02/05/2021 repy
Rosette 166 apres affichage
. RK 7 . ”
AAQS54/00131 Monsieur DIDI Morde ROME (ITALIE) 44 712 903 ER Pli non retourné
SYNDICAT DES 20 .
AAQ54/00141 COPROPRIETAIRES DU 13003 MARSEILLE 3EME 166 366 | 5306 0 Courrier NPAI
i 5 - ARdaté du 0 2021
AAQS54/00142 Cabinet TRAVERSO 13010 MARSEILLE 10EME s 366 | 5307 7 Plinon retourne o a.e e
166 regu apres affichage
Mad RD (2}
AAQS54/00151 adame SRONSA 13008 | MARSEILLESEME | S | 366 | 5308 | 4 Courrier NPAI
Caroline 166
SCI TERAMO
. . MARSEILLE-12E-- 2C Pli non retourné - AR daté du 27/02/2021
A R t 1 6 | 5309 1 :
AtEY/o0ts] i 3012 | RRONDISSEME | 166 | >0 recu apras affichage
Monsieur S
Monsi KLUMPP Pli g g 2021
AAQS4/00171 onsieur : 3400 — e I —— i non retourné J‘!\R daFe du5/03/ regu
Denis 166 apres affichage
i 5 AR daté 1
AAQS54/00171 Madame KLUMPP 23400 HYERES 2C 366 | 5311 4 Pli non retourné . a_edu 5/03/2021 regu
Emmanuelle 166 apres affichage
FAVARA Représentée MARSEILLE-12E-- 2C : :
| t
AAQ54/00181 par Madame SCORT 13012 ARRONDISSEME 166 366 | 5312 1 Plinon retourne
2C
AAQS54/00191 Monsieur GIRAUD Cyril 13008 MARSEILLE BEME 166 366 | 5313 8 Courrier NPAI
M i TAVERNIER
AAQ54/00201 BREED 74810 | sainT-eustache | 2S | 366 | 5314 | 5 AR le 02/03/2021
Matthieu 166
SYNDICAT DES 2C g
AAQ54/00211 COPROPRIETAIRES DU 13003 MARSEILLE 3EME 166 366 | 5315 2 Courrier NPAI
AAQS54/00212 Cabinet BERTHOZ 13001 MARSEILLE 1ER 126(:6 366 | 5316 9 Pli non retourné
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Monsieur ROLANDO 2C Pli non retourné - Propriétaire décédé (AR du
4/00221 13007 MARSEILLE 7EME 366 | 5317
ARDSH Vincent AEILEEIE 166 g 27/02/2021 non pris en compte)
i ROLANDO AR | 21 é 27/02/2
AAQSa/00222 | MOnsteur 13007 | MARSEILE7EME | 2C | 366 | 5318 | 3 EET[OZACIY  ARUEERRT{NE 2021,
Jacques 166 regu aprés affichage
Pli s - é 02
AAQS4/00223 | Madame GRAVIER Lise | 13007 | MARSEILE7EME | 25 | 366 | 5319 | 0 IFergnasGUtaL S 2700t/ 200)
166 regu apreés affichage
IHA P i t 5 - éd
AAQS54/00231 SOL’ BOVENCE 13013 | MARSEILLE 13EME 2C 366 | 5320 | 6 Pli non retourné ﬁ:R da?e u01/03/2021
Représentée par Mon 166 regu aprés affichage
i EN YOU A 5
ARQs4/002s1 | Monsieur BENYOUNES | \nng | piapseiieoeme | 25 | 366 | 5321 | 3 Pli non retourné
Abdellatif 166
BEN YO Pli 5 b 2
AAQS4/00251 Madame : UNES 13009 MARSEILLE SEME 2C 366 | 5322 | 0O linon retourné A‘R datfe du 27/02/2021 regu
Najet 166 aprés affichage
Mad RULLAN Pli & - AR 6 du 2 021
AAQ54/00281 adame UL 13380 | PLANDECUQUES | = | 366 | 5323 | 7 L5 Ekplrie -~ AR datd du 27 0z{2
Geneviéve 166 regu apres affichage
AAQS4/00282 Monsmgr RULLAN 13100 | AIX EN PROVENCE 2C 165 | $324 4 Plinon retourné - AR dafé du 27/02/2021
Michel 166 recu apres affichage
GAM
AAQS54/00291 Igddrnt ¥ ORE 13003 MARSEILLE 3EME 25 366 | 5325 1 Courrier NPAI
Mathilde 166
AAQ54/00301 MaramsLAMINE 07170 DARBRES 2C | 366 | 5326 | 8 PG FEEaHF e ARG g0
Claire 166 apres réception
d | C i t 2 :
AAQS4/00311 Madame GOURA 13014 | MARSEILLE 14EME 2 366 | 5327 | 5 Pli non retourné A!? datfz du 03/03/2021 regu
Fatma Zohra 166 apreés affichage
Monsieur GOURAI . . .
H
AAQ54/00312 A CHERCHELL RK 712 | 90a 5 Pli non retourné A_R dat'e du 17/032021 recu
(ALGERIE} 44 FR apres affichage
Mahamed
AAQS4/00313 | Monsieur GOURAI Nasr | 13002 | MARSEILLE2eME | 2C | 366 | 5328 | 2 Bll o fefoufiie (AR daté dirns 032021 requ
166 apres affichage
Madame DAMACHE 2C AR revenu mais non signé par le propriétaire.
AAQS54/00314 Sohra 75020 PARIS 20EME 166 | 366 | 5329 | 9 AFEICRER
SCI ELAMEL 2c
AAQ54/00331 Représentée par 13001 MARSEILLE 1ER 166 366 | 5330 5 Courrier NPAI
BENARICH
o
AAQ54/00341 onsieur AIDOUDE | 15503 | \ARSEILLE3EME | - | 366 | 5331 | 2 Pli non retourné
Kamel 166
Al
AAQs4/00341 | MadameAIDOUDE | o0 | Marseite3eme | 25 | 366 | 5332 | 9 Pli non retourné
Kahla 166
A M L Représentée par MARSEILLE-16E-- 2C Pli non retourné - AR daté du 27/02/2021
ARCISY/aI51 Monsieur GRIMAUD s ARRONDISSEME 166 Shh | e f 6 recu apreés affichage
Monsieur
MARSEILLE--SE-- 2C Pli non retourné AR daté du 27/02/2021 regu
KOUYO IAN 4
AREEY D036 i UMD 13085 ARRONDISSEME 166 366, | 33= 3 apres affichage
Nicolas
i DEFFA
AAQS4/00371 o > 13003 | maRrselLe3emE | 2° | 366 | 5335 | o0 Pli non retourné
Abdelah 166
SCI ESCALLIER
Pli € 6 d 2
AAQ54/00381 PATRIMOINE 13350 | puan oeicoaues. | 2 | iass | meme | | U OR fRMBUME ARdatEn27/02£2021 regd
; i 166 apres affichage
Représente
i DIl Pli s - 2
AAQS54/00401 Monsieur LADJ 13004 MARSEILLE 4EME 2C 366 | 5337 | 4 inon retoufne: AR r.egu Ig 11/03/2021 non
Boubacar 166 signé, apres affichage
Nom, Prénom ou Commune ou
Code e C.P. N°® A.R. Retour A.R.
Dénomination Pays
) - S ABdatd
AAQS54/00402 Monsieur LADJI 13003 MARSEILLE 3EME 2C 366 318 1 Pli non retourné v dat‘e du 04/03/2021
Moussa 166 regu apres affichage
SYNDICAT DES 3¢
AAQ54/00421 COPROPRIETAIRES 13003 MARSEILLE 3EME 166 366 5339 8 Courrier NPAI
DU
AAQS4/00422 | Cabinet TRAVERSO | 13010 | MARSEILLE 10eMe | 2C | 366 | s3a0 | 4 | Flinonreteume AR dtada O an e
166 recu apreés affichage

Enquétes conjointes n° E21000016/3 — Tribunal administratif de Marseille
Enguéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique et enquéte parcellaire
Page 23 sur 35




M i ATTIA 2C i 2 2
AAQS54/00431 onsteur 13006 | MARSEILLE 6EME sge | zgm | g | PlnonTeioume ARdaleda7/0z/2021
Eliaou 166 regu aprés affichage
Madame BELHADJ MARSEILLE-12E-- 2C
4/0044 6 534 8 i 4
AAQS4/ 1 Halima 13012 ARRONDISSEME 166 366 2 Pli non retourné
SCHGERIE" MARSEILLE-10E-- 2C Pli non retourné AR daté du 01/03/2021
54/004 g 5 366 5343 5 N v
ARQSA/00461 | Representéepar | 13010 | Lponupisseme | 156 3 recu aprés affichage
Messieurs T
M, TOSI i 6 6 2
AAQ54/00471 rdams 105 13003 | marseie3eMe | 2C | 366 | s3aq | 2 | Plinonretouné AR daté du08/03/2021
Simonne 166 regu aprés affichage
Madame GALLEGO SAINT-MAXIMIN- 2C
AAQS54/00472 Michale 83470 LA-SAINTE-BAUM 166 366 5345 9 AR le 01/03/2021
M i MRI
AAQ54/00481 ansiour LA 13003 | MARSEILLE3EME | 2C | 366 | 5346 | 6 Pli non retourné
Abderrahmane 166
SCI FG IMMO 2C
AAQS54/00491 Représentée par 13006 MARSEILLE 6EME 166 366 5347 3 Pli non retourné
Messieurs
Pli non retourné - AR revenu aprés
) : . st
AAQS4/00s01 | MONSieur BEKKIS 1 an1a | marseile 13eme | 2C | 366 | s3ag | o | 2ffichage mais non tamponné par la poste
Samir 166 et non signé par le propriétaire. Réclamation
faite le 11/03/2021 sur site de la poste
SCI BENNY o
AAQ54/00511 Représentée par 13001 MARSEILLE 1ER 366 5349 7 Pli non retourné
166
Madame MA
SCI LA GINESTIERE MARSEILLE--4E-- 2C Pli non retourné - AR daté du 27/02/2021
5 5 §
AiQBS{R0SAL Représentée par Mad 13004 ARRONDISSEME 166 56 | 530 3 regu apres affichage
SOCIETE CIVILE . . "
AAQS4/00601 | IMMOBILIERE LINA | 13015 | maRseiLe 15eme | 2C | 366 | 5351 | o | Plimonretourné ARdaté du17/03/2021
166 recu apres affichage
Repr
) oli . i
AAQS4/00611 Monsieur IBENEGBU 13013 MARSEILLE 13EME 2C 266 352 7 i non retourné A‘R dat:e du 02/03/2021
Charles 166 recu apres affichage
Mad IBENEGBU i 5 2
AAQS54/00611 dgals 13013 | marseite 13eme | 2C | 366 | 5353 | 4 | Plinenretourné Rdaté du02/03/2021
Souad 166 regu aprés affichage
SYNDICAT DES 2C
AAQS54/00621 COPROPRIETAIRES 13003 MARSEILLE 3EME 166 366 5354 1 Pli non retourné
DU
C i & - g 2
AAQ54/00622 Cabinet FERGAN 13006 MARSEILLE 6EME 2 366 5355 8 Blinan:retaurne A‘R dat.e du23/)anz1
166 recu apres affichage
LA FONCIERE SCI 2
AAQ54/00641 Représentée par 13015 MARSEILLE 1SEME 166 366 5356 5 Courrier NPAI
Monsi
Monsieur BERARDO MARSEILLE--4E-- 2C
7 Pli t 5
AAQS54/00651 Philippe 13004 ARRONDISSEME 166 366 535 2 i non retourné
Madame EL KOUBI MARSEILLE--4E-- 2C . .
AAQ54/00652 Anigea 13004 ARRONDISSEME 166 366 5358 9 Pli non retourné
- ! . ; A
AAQS4/00661 | MonsieurBOSIO | onss | viarseiLtE 12emE | 2C | 366 | sasa | g | Plimonretourné AR daté du27/02/2021
Jéréme 166 recu aprés affichage
Mad BOSIO Pli t g R daté 27/02/2021
AAQS54/00661 adame B 13012 | MARSEILLE 12eMe | 2 | 366 | 5360 | 2 Vronretourne AR Hateda27/03;
Margarite 166 regu apres affichage
i G
AAQS4/00671 MD”?’;E;;QE;ERAR 37320 ESVRES 126 .| 365 | s361 | o
Monsiour ACHERAR Notifications non envoyées car indivision
AAQS4/00672 5'€ ALGER (ALGERIE ACHERAR a signé un acte de vente avec I'EPF
Abdennour PACA
Monsieur ACHERAR 2C )
AAQ54/00673 KaEand i Mahard 34200 SETE 166 366 5362 6
4 .
AAQS54/00691 | Mensieur DIDI Morde ROME (ITALIE) iz 712 905 FR Pli non retourne
SYNDICAT DES aC
AAQS54/00721 COPROPRIETAIRES 13003 MARSEILLE 3EME 165 366 5363 3 Courrier NPAI
DU
i 5 - 5 du 01 2
AAQS54/00722 Cabinet TRAVERSO 13010 MARSEILLE 10EME 2L 366 5364 0 Htnemretouine A\R dat.e uGl/lsr2ea
166 recu apres affichage
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Annexe C : Modeéle de lettre de notification

ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER
“1 T T T

[

Direction Déléguee Bouches-du-Ridne

Lettre recommandae aves sccuss da recaption Madame/Monsieur +++
W

NIRET - AAOSL [ 423+ Adresse

VILLE
Dassler suivl par : Maryling REYMOND

Q173443377
e-mall : mreymonddsysira.com

Marseille, le 26 fevrier 2021,

Chist : Projet de constilution d'una Résarve Fonciére - Immeubles n®3, 5, 7, 9 et 11 rue de Versailles et n*33,
35 et 27 rue Hoche 130032 Marseille
Natification de lNarrété d'ouverture d'enguéte conjointe préalable a la déclaration d'ulilite publique at
au parcellaire

Madameltionsisur,

Conformément aux dispositions de 'article R.131-8 du Code de Mexpropriation pour cause d'utilité publigue, je
vous informe que par arrété n®2021-11 en date du 23 favriar 2021 ci-joint, Monsieur le Préfet du Département
des BOUCHES DU RHONE, a prescrit l'ouverture conjoints :

- D'une enquéte publique préalable a la déclaration d'uliité publique sur le erritoire de Is Communs ds
Marseille, au bénéfice de I'Efablissameant Public Foncier PACA, relative & [a constitution d'une Réserve
Fonciére portant sur les immeubles n®3, 5, 7, 8 =t 11 rue de Versailles et n*%3, 35 et 37 rue Hoche dans
le 3*™ grrondissement de Marseille,

- D'una enguéle parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie
amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette opération ; ainsi gu'a la recherche
des propriétaires, des ayanis-droit ou des titulaires de droits reéels et des autres intéresses.

La présente notification est plus parficuliégrernent destinée a porter 8 vobre connaissance louverture de
'enquéte parcallaire.

La présente enguéte parcellaire est corduite conformément sux dispesitions des articles R131-3 et suivants
du Code de lMNaspropriation.

1/ En application da lMarlicke R.131-6 du Code de l'expropriation pour cause d'utilité publiqua, nows portons a
volra connaissance par la présente notification 'ouverlure de 'enquéte parcellaire visant 3 déterminar de
maniére cantradicioire les parcelles 3 acguérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires ala
réalisation da l'opération citée en objet ; ainsi qu'a |a recherche des propriglzires, des ayants-droit ou des
titulsires de droits résls et des autres intéressas.

Cette enguéte parcellaire se déroulera du lundi 15 mars 2021 au mercredi 31 mars 2021 inclus, soit
pendant 17 jours consécutifs.

Pendant toute la durée de Penquéte, vous pourrez consulter les pigces du dessier aux lisu, jours et horaires
suivants :
Mairie de Marseille — Direction Geéneérale Adjointe de I'Urbanisme. du Fancier et du Palrimaine
40, Rue Fauchier, 13233 Marzseille Cedex 20,
du lundi au vendredi de 8h00 & 12h00 et de 13h45 & 16h45.

Immeuble Le Noailkes

62064 1a
U5 10474

Canebsére

13207 Marseille Cedex 01
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Vous pouvez, pendant ce délai, notsmment

-consulter le dossier parcellsire et consigner vos observations sur le registre spécialement ouvert a cet effet,
-adresser vos chservations soit par &crit en Mairie de Marseille — Direction Genersle Adjointa de FUrbanisme,
du Fencier et du Pstrimaine (sigége de I'enquéte), au Commissaire Enguéteur, ou au Maire, qui les annesera
au regisire,

-formuler vos chservations au Commissaire enguéteur qui se tiendra & [ disposition du publiz au lizu, jours
et heures mentionnés dans I'arréte d'ouvertura d'enquéte parcellsire joint & la présente.

Le dossier d'enquéte publigue sera par ailleurs consultable pendant touts |a durée de Fenguéte sur le site
internet suivant : htps:/faww epfprovenceslpes fr

Monsisur ALLAIN Frédéric, est désigne par la 1 Vies-Présidente du Tribunal Administratif de Marseille en
gualité 22 Commissaire Enquéteur chargeé de conduire lenquéte considérée, et se tiendra a la disposition du
public &fin de recevoir les cbservations £crites et orales. au cours de permanences organisées sux dates
suivantes

e lundi 15 mars 2021 matin, a 'ouverture de 03h00 a 12h00,

e mardi 23 mars 2021 matin, de 09h00 3 12h00,

de mercredi 31 mars 2021 aprés-midi, 3 la cloture de 13h45 a 16h45.

2/ U'srticle B 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause dufifité pubfique fait obligation aux propriétaires
auxquels notification a &té faite, de foumnir toutes les indicstions utiles relatives & leur identité, ou a défaut, de
fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du cu des propriétaires actusls.

Pour satisfaire & cetie obligation, il vous est demande de remplir trés exactement |a fiche de renseignements
ci§ointe. et da la renvoyer dans Fenveloppe préaffranchie deslinés a cet effet, & 'sdresse suivante :
SYSTRA
Plo Etablissement Fublic Foncier PACA
L& Breuil - £1 de Blavozy
CE 20013
43008 LE PUY EN VELAY CEDEX

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la socigté
SYSTRA, su 01.70.88.47.33 (Annabelle SAVELONM) ou 01.73.44 23.77 [Maryline REYMOND).

3/ Enfin, pour 2 présente nolification, nous vous précisons que conformeément aux dispositions de Particle
R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'ufilitsé publique - # La notification prévue 3 'srticle L. 311-1
est faite conformément aux disposiions du deuxidéme slinés de l'arficle R 371-30. Efle précise que le
propriétaire ef MNusufruitier sont tenus d'sppeler ef de faire connaitre 3 l'sxpropriant, dans le délai d'un mois,
lez fermiers, les focataires, fes personnes qui ont des droits d'emphytéose, dhabitafion ou dusage ef celles
qui peuvent réclamer des servitudes. 1

A défaut d'avoir éié signalés a I'expropriant, ces divers ayants droils ne pourraient 8tre compris dans I=
procedure d'indemnisation et pourraient glors se retourner conire leur bailleur.

La présania notificalion est établie égalemeant en application des articles du Code de l'expropriation pour cause
d’utilil® publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:
"En vue de Iz fixation des indemnités, Mexpropriant notifie sux propriétaires ef veufruitiers intéresses soit Mavie
dlovverure ds fenquéts, soit 'scte diclzrant I'utiité publigue, soit 'arrété de cessibilfité, soit Mordonnance
dexpropriation.
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Aricle L311-2:
"Le propriétaire ef 'vzufruitier zont tenus d'sppeler ef de faire connaiire 3 Pexpropnant les farmiers, locataires,
ceux qui ont dez droitz d'emphytéose. d'habitation ou d'usage ef ceux gui peuvent réciamer dez servitudes”.

Article L.311-3 :

"Les intéressés auires que ceux menfionneés aux arbcles L.311-1 et L.311-2 zont miz en demeure de faire
valgir leurs droite par publicité collective et tenus de ze faire connailre 3 l'expropriant. 3 défaut de quoi, ilz
sont déchus de fous droits a indemnité™.

En tant qua bescin, nous vous signakns que les régles relatives a |a procédure d'expropriation sont reprisas
dans le Code de 'exproprialion pour cause d'ulilité publigue (http:ffeww. legifrance. gouv.frf).

MNeous veus pricns de croire, MadameffMonsieur, 3 I'assurance de nos salutations distinguées.

La Directrice Genérale

Claude BERTOLING

Figces Jointes :

- Copie de l'amrété d'ouverture denquéte publique conjointe
- Extraif de I'etat parcellaire

- Fiche de renzeignements & renseigner ef retourmer

- Enveloppe retour
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Annexe D : Modéle de fiche de renseignements jointe a chaque lettre de notification

ETABLISSEMENT

LT

Opération : Projet de constitution d’une Réserve Fonciére = Immeubles n°3, 5,
7, 9 et 11 rue de Versailles et n°33, 35 et 37 rue Hoche 13003 Marseille,
au bénéfice de I'Etablissement Public Foncier PACA

FICHE DE RENSEIGNEMENTS

References | AADSS [ ++++ [ ++++

it est précisé que Varticle R. 131-7 du code de I'expropriation pour cause d'wtilité publigue vous foit
ohligation de fournir les indications relatives & votre identité telies qu'elles sont énumérées au ler
glinéa de Particle 5 ou ou ler alinéa de Varticle § du décret n°55-22 du 4 Janvier 1535 madifi porrant
réforme de la publicité fonciere.

QUESTIONMNAIRE A COMPLETER ET A RENVOYER A :
SYSTRA — LE BREUIL — ZI DE BLAVOZY — C5 20013 - 43009 LE PUY-EN-VELAY CEDEX
{Enveloppe préaffranchie ci-jointe)

= En cas de difficultés pour remplir ce guestionnaire, n'hésitez pas a contacter les services de
Popérateur foncier au 01.70.98.47.33 {Annabelle SAVELON) ou 01.73.44.23.77 (Maryline REYMOND).

DESIGNATIONS DE L'IMMEUBLE

Commur2 MARSEILLE 3SME

Refrenca(s) c303stralels) N° plan Acguisiion Relguat
S=ot | W MNat Lieu-git Sudm=| " F N*® surome | W° Surl. m*
S14C 27 | 5CL 5, rue o2 \Versalles 184 2 37 184

Totzfenm® jg4
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2,

Cochez Io case

UESTIONNAIRE RELATIF AU BIEN

Type de bien ; Usage :
O Appartement O habitation
C  Maison O cornmercial
O Local commercial O professionnel
O Terrain O agricole
O AuUtre - BréCises o e O AULre = PréciFez | oo
BIEM EN COPROPRIETE

5i vous Btes proprietaire d'un bien en coproprete, merci d'indiquer le nom de wotre Syndic de
caproprieté et ses coordonnéas :

ORIGINE DE PROPRIETE
Soit : SUCCESSIDN, ACQUISITION, TESTAMENT, JUGEMENT, DONATION. ...
Iindiguer : Date de I'acte, nom du notaire, ref. de la mention de transcripticn -
[demander a votre notaire le cas échéant)

LOCATAIRE / EXPLOITANT
Indiquer le type de bail, le nom, le prénom I'adresse du ou des locataires.
£n cas de société le nom du gérant ou du représentant et |z W® de SIRET
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COMMENTAIRES
{indiguer toutes outres précisions qui seraient utiles daors lidentificotion dufdes proprietaires du bien
concerne)

BB, : Les Noms des locataires et autres titulaires de droits peuvent &tre indigués par note annexe, Dans
le cas d'indivision, joindre en annexe l'identité des co-indivisaires.

Le(s} soussigné(s) déclare(nt) : [Rover les mentions inutiles)

L Etre lels) propriétaire|s) des immeubles sus désigné

» MWe pas étre proprigtaire(s) des immeubles sus désignés
® Me pas connaitre le(s) propriétaire(s] desdits immeubles
® Connaitre le(s) proprigtaire(s) desdits immeublas

En remplizsani ¢ formulaire,
O Jeconszen: a ce que lez infermations remplies soient utiliséss pour permetine de me recentacter
dans le cadre de Fopération de constitution d’une Reserve Foncigre = Immeaublzes n*3, 5, 7, 9 et
11 rue de Yersailles et n°33, 35 2t 37 rue Heche 13003 Marseille au bénéfice de ['Etablissement
Fublic Foncier PACA, exclusivernsnt.

i 1

11

certifie 'exactitude des renseignementis qui sont fournis ci-dessus.

A LE ©veinimasism s
iSignaturs)
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Annexe E : Certificat d’affichage des notifications au siege de 'enquéte

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Oblar : Projet de constitution &'une réserve fonclére = immeubles n"3, 5, 7, 9 &t 11 rue de Versailles
gt n*33, 35 ot 37 rue Hoche 13003 Marseille
Notification de Farrébé d’ouverture d'enquite conjeinte préalable 3 [a BUP et au parcellaire

Dans fe cadre de I'opération suswiiée, conformément aux dispositions de l'artele article A.131.6 du
Coade de |'Expiapriation pour cause d'utilite publique, Monsisur le Maife de 13 commune de MARSEILLE,
certifie avpir affiché du 15/03/2021 aw 31/03,/2021 inchus

- Les notifications
Intervenants dans

de 'engudte unigue préalabbe
les affaires sulvantes

Propriftaio Cbservaticns
SYMDICAT DES COPROPRE T AIRES DL & NUE OE WERGAILLES Remriatnié par -
WedaeTd Gy benggur ) Prégdan i ron refournd
5, i do Worael aa ) VI MARSEILLE JEME
Cab=ai CITY4 IMMOSILIER
AMQSSOCOIE | 4 Fub Parads | 12008 MARSEILLE BEME P8 o IR o
AADSE00 | Mz DOHAN Berna | 57, s Relared Gares | 12009 MARSFILLE BFASE Pt nen relnums
! s [WAHAM Bl = ‘
ARLSHEEOIT 7 wemnu Aoiand Garra ¢ 13008 MARSE LLE $EME Fi non misume
Mo QENMDLISES Fricéro
AAQSUREEST [T 0é Mankn - Ral 845 beuwsvand Meda ) 13012 MARSEILLE 12E—ARRONIHSSEMENT 1) non ioumsS
. |Wionsetur BENSUSSEA Metaret M1 bovsevard Mrede Lauzs 1 13040 :
ARQEDONEE |\ RS EILLE-10E—ARRONCISSEMENT Pi nan retaume
Morssur BEN TALER Qusam ]
PABHIIST |5 g Fortune Jourden { 13003 MARSIALE JML kil
Monseur KHETTAL Kha'ed
ABRMDO0TZ | g7 e gu Sud 713003 MAREEILLE JEWE Fhnca racuend
. Mcns aur SAADCEFN &y Fi ron refour v -
| AADRATEST 4g, Paace marché das Capacing / 13001 MARSEILLE SER - Propiairs Scadd
Fznaamr SAADCLY kiabanm b
AARSAMNEE | yp pive Marehd sy Cagnaions. (13001 MARSEILLE 1ER P e retarnil
S5C1 G N Roprasenibe por Moomer FARAUT Micoiss Geeand 353, un Parsd s Business
AASARD 1Y anurun ¢ 13008 MARSEILLE SEME e a
: Mad s FASSOLLE Fosene ' :
AAUBARIET  fg e Versaves ) 12003 MARSEILLE JEME Pl
. Wioms tres DD Wherae -
A TSR0 04 v Erviss Shavirihoe ROWE 1-D0182 {Haba} Ph o doliaread
- ... |5YHDICAT DES COPROFRIETAIAES CU 7 RUE DE VERSALLES Représanth nar .
AMQSLRONA! |y e oy Monssur i Prevoent 7. na op Versafes | 13003 MARESILLE JEME P neon floutrd
; Cabrat TRAYVERSD .
AMQSLE0UME oy Bouteran de Sant Loup / 13010 MARSEILLE T0EME PN e
P BpRame BRONZAAD Caiobng . .
ABDSARE'S]  |287 wanns du Pracks ( 130081 MARSER LE SEME Foumer MR
B0 TERAMO Flaprésemds par Monseyr SCORTECA, Fomain I '
ARG R 19, gvirn s Callod Fdndence Ly Boloa i - |mpesss Poyssited ¢ 15012 MARSELLE B3 non retoune
1FE-ARRCHDSSEMENT
AACIEALONTY Woraseus ELUMPF Dona P recam ke THY

Totnucha de @ Gote (I Fe du Levanl ( BM00 HFERES

Pour servir £1 valeir ce que de drolt

Fait en malirie
Le 1/04/2021

Bocs i sk oo hlogai
i 4
K A Vet NET

Le Maore

cdu Foro=r el dv Pa

a7 ru= [3ughay
13232 biarsaifo cede s 2y
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Référence

Observations

73, avanan Pad Dalbos ) 135013 MARSEILLE 13EME

Propriétaire i
Madame KLUMPP Emmanceiia
AACEAN01T1 Commicha da la Cobe 60 lle du Levant J 3400 HYERES i Feaan retaume
e TAVARA Depraseniss par Madame SCORTICA Kaly Gérante
AACL4N0181 10 avenue des Caileis - Impasse Prmssibel Résdarae Le Balicelk - Balimeen O ( Pli Fof insauind
11012 MARSEILLE 126 - ARRONDISSEMENT
Moraiawe GIRALD Cyril
AAJSALEISY |y eue du Praca f 13008 MASSEILLE BEME | Coumerkpal
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU & RUE DE VERGAILLES REprAsaNs par
ANOS&C021 Madame cu Monsiaur ke Prasidierg Pl non inlcagne
g, rue de Yersadles / 13003 MARSEILLE 3ENE
Cabinet BERTHOZ
AAQSHREN2 | g o foyspuarg Natonal § 1300) MARSEILLE 18R PR o e aL
i Monsinur ROLANDD Vincent Pl ran retauma
AAGEANIGZ2T |43, rue Michel Gachel / 13007 MARSEILLE TEME Progriélaie déctdd
Madame GRAVIER Lise
ARQSAOBIRY |43 Rus Michal Gachel /13007 MARSEILLE TEME Pl o
EOLIHA FROVENCE Reprisenide par Monsieur HAFFREINGUE Jacgues, Dredeur
AAORAS2  [UEslalio 1. chansn dea Drives /13013 MARSEILLE 13EME Fil ron eioumd
. Mnasieys BEM YOUNES Abdellail
AADBATALEY oy o imyard g fa Concorda | 13009 MARSEILLE SEME P non rakumé
Madame BEM YOLAIES Naed .
PADMIDOZST o) pouievard de la Concarde J 13003 MARSEILLE SEME Fli T et
Madame RULLAN Gerewbye = i
AADSADOZRT |y olevand de Provenis / 13350 PLAN DE CUGUES Pl o tetowné
Monmiaw RULLAN Micre)
AACSANCRE Résidence Ausiarlaz -Appart $053 13, sl Clagce Fortin /13100 AlX EN Pl ngn ralcarne
PRONENCE
- Madane GAMORE Malrilde
AMENOCEAL g g Varsadios | 13003 MARSEILLE JEME P4 nar relournd
ALLIS4N031 Madama LAMINE Clalrs Depas f 07170 DARARES BB A el
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Annexe F : Certificat d’affichage des notifications a la mairie des 2°™ et 3°™ arrondissement
(1* page uniquement)

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Objet : Projet de constitution d’une réserve fonciére — Immeubles n°3, 5, 7, 9 et 11 rue de Versailles
et n°33, 35 et 37 rue Hoche 13003 Marseille
Notification de I'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la DUP et au parcellaire

Dans le cadre de I'opération susvisée, conformément aux dispositions de I'article article R.131-6 du
Code de |'Expropriation pour cause d'utilité publique, Monsieur le Maire de la commune de MARSEILLE,
certifie avoir affiché du 15/03/2021 au 31/03/2021 inclus :

- Les notifications de I'enquéte unique préalable

Intervenants dans les affaires suivantes :

Référence

Propriétaire Proprietaire Observations

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 5 RUE DE VERSAILLES Représenté par
AAQS54/00021 Madame ou Monsieur le Président Pli non retourné
5, rue de Versailles / 13003 MARSEILLE 3EME

Cabinet CITYA IMMOBILIER

AAQSAI0022 |y 45 Ry Paradis / 13006 MARSEILLE GEME Plinon relolme
AAQS400031 | Monsieur DAHAN Bernard17, avenue Rolland Garros / 13003 MARSEILLE 9EME Pl non retourné
. Madame DAHAN Béatrice . .
AAQBAR0031 |47 Zuenue Rolland Garros / 13009 MARSEILLE 9EME PliAGTRONNE
Monsieur BENMOUSSA Frédéric
AAGS4/00051  |Cité Manton - Bat 9 46, boulevard Merte / 13012 MARSEILLE-12E—ARRONDISSEMENT Pli non retourné
Monsieur BENMOUSSA Mebarek 34, boulevard Mireille Lauze / 13010 i
AAQSAI00052 |yt ARSEILLE-10E—ARRONDISSEMENT Elbron fetoure
: Monsieur BEN TALEB Quisam s .
AAQSAI00081 g ¢ Fortune Jourdan /13003 MARSEILLE 3EME Pli non retourmé
. Monsieur KHETTAL Khaled 3 .
AAQSAI0072 |17 pe gy Sud / 13003 MARSEILLE 3EME Rllneniretourns
Monsieur SAADOUN Al Pli non retourné -
ARQSAI00T0T |44 biace marcheé des Capucins / 13001 MARSEILLE 1ER Propriétaire décads
. Monsieur SAADOUN Mabrouk n
ARQBA0102 {1y pioca Marché des Capucins /13001 MARSEILLE 1ER Pl non rstoums
SCI XG1N Représentée par Monsieur FARAUT Nicalas, Gérant 395, rue Paradis Business "
Pl
AAQSHO0TTN |, o 1nge £ 13008 MARSEILLE BEME o Fetoudie
AbGisam01zy | dedama FAISSOLLE Rosstie Pl non retoumé

5, rue de Versailles / 13003 MARSEILLE 3EME
Monsieur DIDI Morde y
p Pl b
AAQSEDOTST 154 via Enrico Stevenson’ ROME 100162 (lialie) non reloume
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 7 RUE DE VERSAILLES Représenté par
Madame ou Mensieur le Président 7, rue de Versailles / 13003 MARSEILLE 3EME

= Cabinel TRAVERSO "
AAQSHO0T42 15 Boutevard de Saint-Loup / 13010 MARSEILLE 10EME Pl non retourma
Madame BRONSARD Caroling

287 avenue du Prado / 13008/ MARSEILLE BEME

SCI TERAMO Représentée par Monsieur SCORTICA Romain
AAQS54/00161 10, avenue des Caillois Résidence Le Botticelli - Impasse Poussibet/ 13012 MARSEILLE- Pii non retourné
12E-ARRONDISSEMENT
Monsieur KLUMPP Denis

AAQBAOCTTY | o oriche de ta Cote 60 lle du Levant / 83400 HYERES Pli roniretoumns

AAQS54/00141 Pli non retourné

AAQS54/00151 Courriar NPAI

Pour servir et valoir ce que de droit
| Fait en mairie
Le 1/04/2021 | Ville de Marseilie
Mairie d'Arrondissements 2¢ et 3* Arrdlts
Maire des 2¢ et 3= Arrdts
Anthony KREHMEIER
2, place de la Major
13002 MARSEILLE
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Annexe G : lettre de 'EPF PACA portant sur une erreur matérielle de tracé

ETABLISSEMENT

q PUBLIC FONCIER
M WCT. b LS TR ATLE

WiReés. : DDIZSLAGOND n® 2021-250

Cossher subsd par - Magal DUJOL
1:0858727422
eral: m.ojolPecioacs.com

Envel par courrier simple et courriel.

Marseille, |2 16 avril 2021

OBJET : Commune MARSEILLE 3°™
Déclaration d'utilité publique réserve fonciére « Hoche Versaille »
Enquéte parcellaire

Réponses aux Observations du Commissaire Enguéteur -
Note n°1 en réponse aux mails du 14 et 15 avril sur le tracé du périmeétre de DUP et du plan
parcellaire. Précision a apporter sur la parcelle n°38.

Monsieur e Commissaire Enquéteur,

Je fais suite & vos mails du 14 avril 2021 et du 15 avril 2021 ol vous nous interrogez sur le périmétre de la
DUP et celui du plan parcellaire, notamment sur le tracé de la parcelle n°38 pour lequel vous avez relsvé
des incohérences enfre deux plans de nos dossiers de DUP et Parcellairs.

Je vous confirme que le périmétra sur le plan cadastral en page 27 du dossier de DUP correspend au
perimetre de la DUP et & I'état parcellaire.

A Pinverse, le plan parcellaire copié en page 69 du dossier de DUP est errong, c'est une arreur matérielle
sur le tracé de la parcelle n°38. Celle-ci est en effet entidrement comprise dans I'état parceltaire et dans le
périmétre de DUP. Les parties communes et privatives sont toutes mentionnées dans P'état parcellaire qui
précise la consistance de la parcelle n°38, dans son intégralité (sans délaissé). Les notifications
réglementaires d'ouverture d'enquéte ont bien été faites auprés de I'ensemble des coproprigiaires et du
syndicat de copropriéte.

Le plan parcellaire comporte également la méme erreur matérislle sur le tracé de Ia parcelle 38.

Nous allons rectifier cette erreur matérislle en modifiant le tracé de |a parcelle n*38, ce plan sera joint a la
demande d'arrélé de cessibilité.

Nous vous en souhaitons bonne réception.

Nous restons & votre disposition pour tous renseignements complémentaires, et vous prions de croire,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, en 'assurance de nos salutations distinguses.

[mimeuhle La Noaflles
£1/84 La Canshizre
13004 Marsedle
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