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1. NOTE DE CADRAGE
11 Le contexte général

Suite a I’effondrement du 5 novembre 2018 de deux immeubles vétustes du centre-ville de Marseille,
aux n” 63 et n® 65 de la rue d'Aubagne, provoquant la mort de huit personnes, la Métropole Aix-
Marseille Provence a renforcé sa stratégie territoriale de lutte contre 'habitat indigne et dégradé.

Ces dispositions nécessitent d'intégrer ies polices de 'habitat a la politique générale conduite sur le
territoire en matiére d'habitat et de renouvellement urbain, autorisant lorsque I'intérét général est avéré
de pourvoir porter atteinte a la propriété privée,

En attente de la mise en place d’un cadre opérationnel parachevé, la délibération du 13 décembre
2018, la Métropole Aix-Marseille-Provence a décidé d'actions immédiates sur le territoire marseillais.
I1 s'agit de recourir aux prérogatives de la puissance publique, notamment celle de I'Etat en matiére
d'expropriation, lorsque l'utilité publique justifie d'intervenir sur le patrimoine privé dégradé du fait
de l'inaction des propriétaires ou du manque de moyens ne leur permettant pas d'assumer leurs
responsabilités.

La Métropole Aix-Marseille Provence a donc approuvé en décembre 2018 une stratégie de lutte
contre I’habitat indigne anticipant la mise en place d’un cadre d’intervention global ayant pour
objectif de traiter a Marseille 10 000 logements en 10 ans. La Métropole a décidé d’engager sur le
territoire marseillais des mesures immédiates en vue d’acquérir les immeubles les plus dégradés par
le biais de procédures de Déclarations d’Utilité Publique (DUP).

L’objectif est multiple : Rénover les immeubles les plus dégradés, produire du logement social dans
les secteurs le nécessitant, remettre sur le marché des logements vacants, produire des équipements
publics. Il s’agit par ces moyens de constituer des réserves fonciéres pour des projets de
renouvellement urbain et d’améliorer les conditions d’habitabilité d’flots batis,

Dans ce cadre, le Conseil Métropolitain a approuvé par la délibération DEVT 001-6459/19/CM le
bilan de la concertation publique préalable qui s'est tenue du 26 mars au 23 avril 2019 conformément
aux articles L.. 103-2 et L.103-4 du code de I'urbanisme.

En 2007, au moyen de deux concessions métropolitaines d'Eradication de I'Habitat Indigne la
Meétropole Aix-Marseille Provence, a confié cette mission a deux opérateurs; MARSEILLE
HABITAT et URBANIS AMENAGEMENT. Depuis 28 février 2019 ces concessions ont été
prorogées par avenants et leurs champs d'intervention €largis a une liste supplémentaire d'immeubles
dégradés, parmi lesquels est identifié I’'immeuble du 11 rue SENAC DE MEILHAN 4 Marseille 1¢
arrondissement.

Dans ce contexte général de lutte contre I'habitat indigne, insalubre ou dangereux, l'opération
proposée s’inscrit également dans le cadre du Plan Local de I'Habitat (PLH) Métropolitain,
particuliérement au regard de I’objectif de production de logement sociaux (Cf. article du code de
I'urbanisme L. 151-15) et du contrat de projet partenarial d'aménagement (PPA) du centre-ville de
Marseille mis en place, afin d'intervenir sur les poches d'habitat privé dégradé identifiées dans le
centre-ville. Par ailleurs, depuis le 28 janvier 2020, I'immeuble est visé par une servitude de mixité
sociale a 100% LLS prévue au Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du
Territoire Marseille en vigueur.
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2. OBJET DE L’ENQULETE PUBLIQUE.

L’objet de la présente enquéte conjointe est de s'assurer que l'immeuble reléve bien du Parc Privé
Potentiellement Indigne, de déterminer exactement les parcelles a acquérir pour la réalisation de ce
projet et de vérifier la réalité de I’utilité publique au regard de ’objectif de création de logements
sociaux au 11 de la rue SENAC DE MEILHAN 13001 MARSEILLE.

L’objet de Penquéte parcellaire est de déterminer les propriétaires, les titulaires de droits réels et
des autres ayants droits sur la parcelle concernée par une expropriation éventuelle, voire des
interdictions ou servitudes afférentes au périmétre du projet.

L’objet de ’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilit¢ Publique (DUP) doit permettre de
présenter au public 'opération et les travaux envisagés, afin d’apporter ainsi les éléments
d’information utiles & I’appréciation de I’utilité publique du projet décrit dans la notice explicative
du dossier.

2.1 Le cadre juridique

Dans le cadre de I’Eradication de 1’Habitat Indigne (EHI), 1a ville de Marseille a passé le 10 décembre
2007 une concession d'aménagement avec Marseille Habitat.

Suite au transfert de compétence entre la ville de Marseille et la Métropole Aix-Marseille, la
Meétropole par délibération du 13 décembre 2018, a approuvé sa stratégie territoriale de lutte contre
'Habitat Indigne et Dégradé.

La délibération du 28 février 2019, a approuvé la prorogation de I'avenant n® 22 1ié 4 la convention
N°T1G00918C0 (EH! Lot 1) au profit de Marseille Habitat concernant l'immeuble situé, 11 de la rue
SENAC DE MEILHAN 13001 Marseille. Aprés bilan de la concertation publique préalable aux
déclarations d’utilité publique (DUP) nécessaires a la mise en ceuvre de la stratégie de lutte contre
habitat indigne, 1a délibération du 20 juin 2019, autorise la Présidente de la métropole a solliciter
l'cuverture d'une enquéte publique conjointe préalable a l'utilité publique et parcellaire conformément
aux dispositions de I’article R. 131-14 du code de I'expropriation.

En application du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité¢ publique, notamment par ses articles
L122-6, R112-1 et infra, R131-1 et suivants du Code de 'Environnement particuliérement par ses
articles R123-25 et suivants, I'avis d'enquéte publique du Préfet de la Région Provence, Alpes, Céte
d'Azur - Préfet des Bouches-du-Rhéne sur le territoire de la commune de Marseille publié le
12/02/2021 avertit de I'ouverture conjointe d'une enquéte préalable a I’utilité publique et parcellaire,
au bénéfice de Marseille Habitat, en vue de la réalisation de logements sociaux au 11, rue SENAC
DE MEILHAN -13001 Marseille.

Par décision de désignation N° E21000007/13 du 26 Janvier 2021, le Tribunal Administratif de
Marseille a désigné comme commissaire enquéteur Monsieur Yves LARRIEU remplissant les
conditions requises, aux fonctions de commissaire enquéteur pour le département des Bouches-du-
Rhoéne au titre de ’année 2021.
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3. NATURE DU PROJET

3.1 Caractéristiques du projet

L'acquisition de l'immeuble au moyen d’une procédure de déclaration d’utilit¢ publique est
principalement justifiée par 1’état d'abandon, suite 4 un début d’une opération de rénovation partielle
initié par le propriétaire en 2006. L'immeuble a été repére par les services de la Métropole en raison
de son inoccupation de longue durée et de son état général de désintéressement du propriétaire. A ce
jour, I'immeuble n'a connu aucune amélioration significative. Il est toujours sans fenétre, fragilisé et
vulnérable aux occupations sauvages et intrusions

L'ensemble immobilier concerné est situé dans le quartier THIERS du I arrondissement de Marseille.
Situé au 11 de la rue SENAC DE MEILHAN, il est cadastré section A parcelle 86 (1 are 73 centiares). 1l
est constitué d'un batiment sur cave, élevé de 5 étages. Le cinquiéme étage en retrait de fagade n'est
pas visible de 1a rue. Est aussi présent en fond de parcelle, en état fortement délabré un batiment
secondaire de plain-pied. Ce dernier élément ne figure pas au relevé d’état parcellaire du 21 Janvier
2021.

L’enquéte parcellaire a mis en évidence que depuis 2005, I’ensemble des biens est propri¢té de la
société civile immobiliere IMMA FONCIER domicilice a MARSEILLE (13001) : SIREN 480
945 088. Le bien a été acquit le 17/10/2005 au prix de 289.700 €. Acte enregistré au 1" bureau des
hypothéques de Marseille le 23/01/2008, volume 2008P N°545.

Probablement en raison de la proximité du campus Canebiére des Facultés de Droit et d'Economie 4
Marseille, en 2006 la SCI prévoyait sur le site du 11 rue Sénac de MEILHAN la création de logements
pour étudiants. Il n’a pas été possible d’identifier de documents de déclaration préalable pour ces
travaux, ni de permis de construire autorisant la réalisation de ce projet. Des travaux de transformation
ont été démarrés en 2006, mais ont été rapidement stoppés avant leur finition, Si la toiture et les
planchers ont été refaits, I'ensemble est resté depuis 2006 a I'état de plateaux bruts, aucune fenétre
n'ayant été posée le clos et le couvert ne sont pas assurés.

La SCI a fait réaliser en 2019 par le BET GD STRUCTURE un rapport de constats visuels, mettant
en évidence un surdimensionnement des poutraisons dont I'état est supposé correct et sans garantir
que leur dimensionnement n’est pas producteur de reports de charge sur les immeubles mitoyens. La
construction existante sur le fond de la parcelle n'a fait l'objet d’aucuns travaux. A la demande de
Marseille Habitat, aucune facture de travaux attestant la conformité ¢t la qualité des ces
premiers travaux n'a pu étre produite par le propriétaire.

Dans son courrier du 10 mars 2021 {Annexe 15), la SCI indique aujourd’hui sa volont¢ de reprendre
les travaux de création de logements pour étudiants et signale que le montant de ces travaux
réalisés en 2006 ; facade, toiture, création de planchers et d’un escalier en béton, dépose des
menuiseries auraient coutés 300.000€ 3 la société,

Lors de deux visites sur place, j’ai pu constater I’état d’abandon de cet immeuble qui n'assure plus le
clos. Il est visiblement affecté d’une dégradation progressive des ouvrages réalisés sommairement.
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L’inaction volontaire de longue durée du propriétaire amplifie I’état de détérioration générale de
I’immeuble, qui est en conséquence a terme, susceptible d’engendrer une situation de dangerosité
pouvant mettre en péril la sécurité des immeubles mitoyens et des personnes.

Lors d’une déclaration d'intention d'aliéner (DIA) déposée le 20 décembre 2018 par la SCI
propri¢taire a informe de son projet de céder son bien au prix de 735 000€. La SCI indique dans son
courrier du 10 Mars 2021 avoir recu en 2018 deux propositions d’achat a ce niveau de prix. A cette
occasion la Société Locale d'Equipement et d'Aménagement de I’ Aire Métropolitaine (SOLEAM)
titulaire du droit en 2018 de préemption, a exercé son droit an prix de 455 000€. Finalement le 05
mars 2019, le propriétaire a renonceé a la cession. Une nouvelle offre amiable aux mémes conditions
(455 0Q0€) a été ensuite proposée par Marseille Habitat en décembre 2019, mais celle-ci a aussi été
refusée par la SCL

J'ai découvert le 4 mars 2021, a ’occasion d’une visite sur le site la présence d’un échafaudage en
facade de I'immeuble. En contravention avec le Code de l'urbanisme article R424-15 relatif &
I’obligation d'affichage de l'autorisation d'urbanisme, j’ai noté I’absence du panneau d’affichage
prévu au Code de l'urbanisme : articles A424-15 4 A424-19. A cette occasion je n’ai pas pu rencontrer
de responsable de chantier pour obtenir des informations sur les travaux prévus. Les recherches
réalisées par Marseille Habitat n’ont pas elles non plus trouvé de trace formelle d’autorisation de
travaux.

3.2 Conjectures du projet

Le projet de DUP prévoit l'acquisition par Marseille Habitat, puis la cession « en I'état » a un bailleur
social cu privé selon un cahier des charges prévoyant la restructuration compléte de l'immeuble a
destination de création de logements sociaux. La démolition du batiment délabré existant en fond de
parcelle permettrait d'aérer le ceeur de 1’1ot et méme de le végétaliser.

Au titre du 4° du II de Particle L 123-1-5 du code de I’'urbanisme, l'immeuble est frappé par une
servitude de mixité sociale 4 100 % inscrite au PLUi du territoire de la Métropole Aix Marseille
Provence : Cette disposition prévoie que le réglement du plan local d’urbanisme (PLU), communal
ou intercommunal, peut, au titre des régles relatives a 1'usage des sols et 4 la destination des
constructions, «de délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en
cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté ¢ des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale »

Dans les secteurs de mixité sociale délimités par le Réglement PLUi CTI du 19 Décembre 2019
(Annexe 18), la réalisation d'un programme de logements prévoit qu’un pourcentage minimal de ce
programme est affecté a des logements locatifs sociaux au sens de l'article L302-5 du Code de la

construction et de I'habitation. Pour I'immeuble 11, rue Sénac le pourcentage de mixité sociale
s'éléve é 100%. (cf P 54 du DUP).

Deux hypothéses sont présentées dans le dossier ; une construction neuve ou une réhabilitation
permettant la création de 5 logements sociaux pour une superficie de +/- 271 M? habitables.

Sous réserve d’investigations techniques approfondies impliquant I’écrétage du cinquiéme niveau, il
serait possible de modifier le programme de réhabilitation et de permettre la création d’un sixiéme
logement.
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Par ailleurs son classement au PLU en zone Uap consacré a la préservation et la valorisation du tissu
historique, le dossier de DUP précise que I'immeuble ne présente aucun intérét patrimonial dans le
cadre de I’Aire de mise en Valeur de I’ Architecture et du Patrimoine.

Les plans et coupes de principe du projet présentés au dossier d’enquéte ne font pas apparaitre de
modification du profil de I'immeuble par rapport a la construction actuelle. Les caractéristiques du
projet de réhabilitation du batiment s’intégrent donc de manicre cohérente au linéaire bati de la rue

Dans ce cadre, le projet présenté par Marseille Habitat est conforme au PLUi récemment approuvé
(déc. 2019).

4. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Par arrété du 10 Février 2021, Monsieur le Préfet de la Région Provence, Alpes, Céte d” Azur, Préfet
des Bouches-du-Rhone a notifié I’ouverture conjointe d'une enquéte préalable a l'utilité publique et
d'une enquéte parcellaire, sur le territoire de la commune de Marseille, au bénéfice de Marseille
Habitat, en vue du projet de création de logements sociaux sis,1 1, rue Sénac de Meilhan,13001
Marseille.

L’arrété précise qu’il s’agit de I’organisation d’une enquéte publique conjointe, relative 4 1’utilité
publique de 1’opération d’aménagement et parcellaire, en vue de délimiter exactement I’'immeuble
nécessaire 4 la réalisation du projet.

Sur demande de Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne auprés du tribunal administratif, j’ai été
désigné par ordonnance n® TA E21000007/13 du tribunal administratif de Marseille en date du 26
Janvier 2021 pour conduire cette enquéte. Cette disposition législative, ainsi que la procédure de
désignation par une autorit¢ juridictionnelle, garantissent I’indépendance totale du commissaire
enquéteur a I’égard, aussi bien de I’autorité organisatrice que de I’administration ou du public, ainsi
que sa parfaite neutralité.

Le 11 février 2021, Marseille Habitat a informé le propriétaire la SCI IMMA FONCIER par courrier
recommand¢ avec accusé de réception de 1’ouverture de I’enquéte publique (Annexe 15.)

4.1 Information du public

La publication légale a été assurée dans deux journaux de la presse régionale, ainsi que par un
affichage public de ’avis d’enquéte sur le panneau d’information du lieu de I’enquéte. L’affichage
sur site, imprimé sur fond jaune au format A2 a ét€ assuré et complété par une publication via le site
internet de la Mairie https://www.maarseille.fr/logement-urbanisme/concertations-enquetes-
consultations-publiques, ont complété I’information du public.

L’information au public a été parachevée par trois permanences réalisées a la Direction Générale
Adjointe de I'Urbanisme du Foncier et du Patrimoine, 40 Rue Fauchier Marseille.

¢ Le mercredi 17 mars 2021, de 9h00 4 12h00
e Le mercredi 24 mars 2021, de 13h45 & 16h45
e Le vendredi 02 avril 2021, de 13h45 a 16h45
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Entre le mercredi 17 mars et le vendredi 02 avril 2021 inclus, ’enquéte publique s’est déroulée dans
de bonnes conditions conformément a ’arrété préfectoral relatif aux modalités définies pour
I’élaboration d’une enquéte publique.

J’ai visité le site & deux reprises, le 11 février puis le 4 mars ayant été informe par le préposé du
restaurant Les Jumeaux au N°2 rue de la SENAC de MEILHAN de la présence d’un échafaudage en
fagcade au N° 11.

Toute personne a pu prendre connaissance du dossier aux jours et heures d’ouverture de la Direction
Générale Adjointe de I'Urbanisme du Foncier et du Patrimoine, 40 Rue Fauchier Marseille 13002 et
auprés du commissaire enquéteur lors de mes permanences. Durant I’enquéte le public pouvait
solliciter des informations auprés de :

o Marseille Habitat (Responsable du Projet) Espace Colbert -10 rue Sainte Barbe 13001
Marseille Tél : 04 9115 49 49 -Fax : 04 9115 49 59 -Site internet : www.marseillehabitat.fr

e  Mairie de Marseille (Siége de l'enquéte) Direction Générale Adjointe de 'Urbanisme, du
Foncier et du Patrimoine (DGAUFP) 40, Rue Fauchier -13002 Marseille

o Préfecture des Bouches-du-Rhone Direction de la Citoyenneté, de la Légalité et de
I'Environnement Bureau de 1'Utilité Publique, de la Concertation et de I'Environnement Bd
Paul PEYTRAL - 13282 Marseille Cedex 20 Tél: 04.84.35.40.00 -Site internet :
www.bouches-du-rhone.gouv.fr

Deux registres papier cotés et paraphés de 16 pages numeérotées et paraphées par mes soins, ainsi que
les dossiers parcellaire et DUP complets, ont été tenu a disposition du public pour permettre de faire
part de remarques et observations.

4.2 Composition du dossier

Le dossier d’enquéte préalable a la DUP, établi en Novembre 2020 par la SEM MARSEILLE
HABITAT comprend 2 piéces et 3 annexes.

e L’état parcellaire de 1'immeuble & exproprier au 11 rue SENAC DE MEILHAN 3 la date du
25 janvier 2021. (2 pages).

e Le plan cadastral format A4 & I’échelle 1/500, le périmétre délimitatif de la parcelle 86
Section A (1 page)

Le dossier DUP de 86 pages, contient les chapitres suivants :

o Lanotice explicative

e Le cadre juridique et |’objet de 1’opération

e Le contexte de I’opération

e Les raisons du choix de cet immeuble

s Les plans de situation de I’immeuble & exproprier
¢ Le plan cadastral de I'immeuble & exproprier

e Le périmétre délimitant I’immeuble a exproprier
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o Le plan général des travaux

o Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants

e L’appréciation sommaire des dépenses

e Les annexes.
o Délibération n°003-6461/19/CM Conseil Métropolitain du 20 juin 2019
» Evaluation sommaire et Globale de France Domaines du 07 octobre 2019
¢ Eléments relatifs a la servitude de mixité sociale.

Il faut souligner le soin apporté par Marseille Habitat sur le caractére exhaustif et pédagogique
du dossier pour le rendre accessible au plus grand nombre.

5. ANALYSE DU DOSSIER D’ENQURTE PARCELLAIRE

Le but de I’enquéte parcellaire est de déterminer les propriétaires, les titulaires de droits réels et des
autres ayants droits sur les parcelles concernées par une expropriation éventuelle, ainsi que les
interdictions ou servitudes afférentes au périmétre du projet.

Il s’agit de la parcelle cadastrée 1/806A N°86 d’une superficie de la 73 ca située dans le quartier
THIERS du centre de Marseille 13001, occupée par un immeuble de 4 étages et d’un bitiment de
type industriel.

L état parcellaire permet de confirmer I’origine de la propriété et I’identité du propriétaire actuel. Il
s’agit d’une mono propriété de la société civile immobiliere IMMA FONCIER domiciliée 17 RUE
DE LA PROVIDENCE 13001 MARSEILLE, Monsieur Chaloum UZAN, étant gérant de la société,

Le propriétaire a été avisé de I'ouverture de I’enquéte parcellaire et d’utilité publique par courrier
recommandé avec accusé de réception du 21 Février 2021 N° 2C 145 895 0342 5.

Lors de la réunion du 11 Février 2021 avec les responsables du dossier 8 Marseille Habitat, il m’a été
confirmé que la parcelle et I'immeuble du 11, rue SENAC DE MEILHAN sont inscrits

« Dans la concession d'Eradication de 'Habitat indigne (lot n°l confié a Marseille Habitat) ;

* En territoire QPV, du PRIN (projet d'intérét national) et du Nouveau Programme National de
Rencuvellement Urbain (NPNRU).

L’immeuble en secteur AVAP se situe dans le périmétre projet partenarial d'Aménagement (PPA) du
centre-ville de Marseille en association au projet Opah « Grand Centre-Ville » et du volet copropriétés
dégradées « centre-ville Marseille ». :

La parcelle s’inscrit aussi dans le secteur de servitude de mixité sociale & 100% de création de
logements locatifs sociaux prévu par le Réglement Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUT) du
19 Décembre 2019, qui identifie les ilots du centre-ville sur lesquels ne peuvent étre produits que du
logement social.
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6. ANALYSE DU DOSSIER D’UTILITE PUBLIQUE

Le dossier d'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) permet lui
d’apprécier l'utilité publique du projet, selon trois critéres principaux : son opportunité, la nécessité
de ’expropriation par le bilan colit/avantage de I’opération.

Rappelons que selon le Conseil d’Etat, 1a notion d’utilité publique (UP) renvoie juridiquement & un
« bilan coiits-avantages ». Pour que le projet soit d’UP, il faut que : « / ‘atteinte d la propriété privée,
que le coiit financier, les inconvénients d’ordre social ou latteinte a d'autres intéréts publics
qit‘entraine [’opération « ne soient pas excessifs au vu de lintérét qu'elle représente » (Conseil
d’Etat 28 mai 1971).

L’étude du dossier met en évidence que cette opération participe a la dynamique de I'opération Grand
Centre-Ville et a l'opération programmée d'amelioration de I'habitat de renouvellement urbain multi-
sites initiée depuis 2009, un projet confirmé en 2016 par la Métropole Aix-Marseille Provence.

L'intervention sur [‘immeuble situé au 11 rue SENAC DE MEILHAN en vue de le réhabiliter et de
le transformer en logements sociaux participe donc aux objectifs du PLH en termes de lutte contre
I‘habitat indigne, de production de logements sociaux et de valorisation du béti existant pour ce
quartier.

En Pétat le projet initial de la SCI de création de logements étudiants tel que confirmé dans son
courrier du 11 février 2021, est en contradiction avec la servitude de mixité sociale 2 100% de
création logements locatifs sociaux prévue par le Réglement Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) du 19 Décembre 2019.

7. OBSERVATIONS DU PUBLIC ET ANALYSE

Au terme de I’enquéte 1’état des observations du public est le suivant :

¢ Prise de connaissance du dossier hors permanences :
¢ Transmission de courriers hors permanence :

e Contributions sur registre pendant les permanences :
o Contributions orales : '

e Pétition ou autres :

¢ Contribution écrite :

SO OO0 WO

Transmission de courriers hors permanence : Suite au courrier recommandé avec accusé de
réception du 11 Février 2021 adressé a la SCI propriétaire par Marseille Habitat 1’informant de
I’ouverture de 1’enquéte publique pour expropriation de son immeuble du 11 rue SENAC DE MEILHAN,
la SCI a fait parvenir deux courriers.
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Le courrier RAR de réponse de la SCI 4 Marseille Habitat du 10 Mars 2021 {(Annexe 16), « se
plaignant de harcélement spéculatif suite au blocage de son projet de création de logements étudiants
et concluant d 'une demande de rendez-vous a la Présidente de Marseille Habitat. »

Le courrier RAR du 10 Mars 2021 de la SCI a la Présidente de la Métropole {Annexe | 7) reprenant
I’historique de la problématique, rejetant la démarche d’utilité publique du projet du pétitionnaire,
informant la Présidente de son intention de contester la procédure d’expropriation et exprimant son
désaccord sur I’indemnité de dépossession.

Le courrier de réponse RAR de Marseille Habitat a la SCI du 30 Mars 2021, confirmant le montant

de I’offre de dépossession de 455.000 € et des permanences du commissaire enquéteur.

8. CLOTURE DE L’ENQUETE

L’enquéte publique s’est achevée comme prévu le 2 Avril 2021 a 16h45, les registres ont été clos et
remis au commissaire enquéteur par M Patrick AMICO Maire adjoint chargé de la politique du
logement de la Ville de Marseille.
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ANNEXES

1. Arrété du Préfet des BDR n° 2021/08 du 10 Février 2021

2. Décision du TA du 26 Janvier 2021 n® E21000007/13 désignant le commissaire enquéteur
3. Avis d'enquéte publique du 24 aofit 2020

4. Publication dans la presse (:5/03/2021 et le 18/03/2021 La Marseillaise

5. Publication dans la presse 04/03/2021 et le 18/03/2021 La Provence

6. Constat d'huissier PROVJURIS d'affichage sur site du 21mars, 23 mars et 2 Avril 2021
7. Publication sur site internet ville de Marseille

8. Mairie ler arrondissement Direction de I'urbanisme. Certificat d'affichage du 6/04/2021
9. Photographies (2) fagade du 21 Février et 4 Mars 2021.

10. Absence de panneau de déclaration préalable de travaux (photographie du 4 mars 2021).
11. Courrier Marseille Habitat a 1a SCI du 11/02/2021

12. Réponse de la SCI 4 Marseille Habitat du 10/03/2021

13. Courrier de la SCI a la Métropole du 10/03/2021

14. Courrier de réponse RAR de Marseille Habitat a la SCI du 30/03/2021.
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Annexe 1

E3 Direction de la Citoyenneté, de la Légalité
PREFET et de I'Environnement

DES BOUCHES-
DU-RHONE
Libenté

Egelint

Fraterwitt

Bureau de I'Utilité Publiqus, de 1a Concertation
ot de I'Environnement
vUthité Publique n® 2021/08

ARRETE

prescrivant Fouverture conjointe d'une enquéte préaiable & I'utitité publique et d'une enquite
parcelliaire, sur le territoire de la commune de Marsellle, au bénéfice de Marselile Habitat, en vue
du projet de créstion de logaments sociaux sis, 11, rue Sénac de Meilhan, 13001 Marseille

Le Préfat de 1a Région Provence, Alpes, Cote d'Azur,
Préfot do la Zone de Défense et de Sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhéne

VU le Coce de I'Expropriation pour cause d'utifité publique, notammant en ses articles L122-6, R112-1 et sui-
vants, i R131-1 et suivants;

VU le Code de I Environnement, et notamment en ses arlicles R123-26 et suvants;

VU le Code des Relalions entre le Public i I'Administration;
VU I3 loi n°2020-8586 du 9 juiliel 2020 organisant Is sortie de 'étst d'urgence sanitaire |

VU ta décret n® 2020-1035 du 13 aoit 2020 modifiant e décret n® 2020-860 du 10 julliet 2020 prescrivani les
mesures générales ndcessaires pour faire face a lépidémie de covid-19 dans les terTioires sortis de l'état
d'urgance sanitaire et dans ceux ob il a été prorogs ,

VU les dispositions des articles L 5217-2 et L5218-2 du Code Général des Colloctivilés Teniloriales en vertu
desquelles la Métropole Alx-Marssile-Provence exerce, depuis I 1* jenvier 2016, les compétences qui
étalent & la date de sa création, ransférées par les communes membres aux établissements publics de
coopération intercommunale fusionnés, en application du { de 'article 152 18-1 dudit code;

VU Ia liste des journaux habiliés & publier les annonces judiclaires et légales dans le Déparlement des
Bouches-du-Rhdne pour l'année en cours,;
VU la liste dépariementale des commissaires enquiteurs pour fannée en cours,

Fiach FHix Baral - C5 80001 = 13202 Marse B Cedex 08
Thiphene . 04.84.35.40.00
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VU l'amréts Préfecioral du 28 décembre 2015 portant transfert 4 la communauté urbaine Marseille-Provence-
Métropole, de l'opération d'aménagement, sous forme de concession, de Fopération d'Eradication d'Habitat
Insalubre (EHI), lot n*1, et de Vopération d'ameénagement «grand centre-vilies, sur le teritoire de la commune
de Marseille, & compter du 31 décembre 2015,

VU la Délibération du 13 décembre 2018, de la Métropote Alx Marseille Provence, approuvant la stratégie
territoriale durable el intégrée de lutie contre I'Habitat indigne et Dégradé,

VU ta délibération n* DEVT 001-5507/160/CM du 28 février 2019 qui approuve Favenant n°22 4 ia concassion
EHi fot n*1 et la proroge jusqu'au 31 décembre 2021

VU la délibération du 20 juin 2018, de 2 Métropole d'Alx-Marseille-Provence approuvant

- lengagemant des procédures Jdexpropriation pour cause d'utilitd publique, au profil de Marseilia
Habitat ou d'Urbanis Aménagement, agissani chacun au titre d'une concession d'aménagement
d'Eradication de 'Habitat Indigne. des 41 immeubles listés de ia présente Délibération;

- le bilan de la concartation publique préalable aux déclarations d'utilité publique (DUP) nécessalnes
pour la mise en ceuvre de la statégie de lutte contre Fhabitat indigne;

VU les courriars des 24 février et 27 novembre 2020 per lesquels la Direcirice des Opérations Urbaines et
Foncidres de Marselle Habitat a sollicilé la mise en ceuvre de la procédure d'enquéte pubfique conjointe
portant sur F'utilitd publique et le parcelialre, en vue de la création de logement sociaux sur Iimmeuble sis, 11,
rue Sénac de Meilhan, 13001 Marsallle;

VU le courrier du 26 juin 2020, per lequed la présidente de la Métropole Aix-Marseile- Provence, a selliché
louverture d'une enquite publique conjointe portent sur Futilité publique et ie parceliaire, au bénéfice de
Marseille Habitat, en vue de la création de jogement sociaux sur 'immeuble sis 11,rue Sénac de Meithan
13001 Marseille ;

VU la décision n® E21000007/13 du 26 janvier 2021 par laguelle la Présidente du Tribunal Admintstratif de
Marseilie a désigné le Commissaire enquéteur, afin de conduire Fenquéte conjointe susvisde;

VU les pidces du dossier, devant 8tre soumis & enquéte préalable 8 I'utilité publique de cette opération |

VU les plang el les étals parcellaires devent 8lre soumis 4 celle enquéte en vue de délimiter exactement les
immeubles nécessaires A |3 néalisation de cetle opération;

SUR proposition de la Secrétatre Géndrale de ta Préfecture des Bouchas-du-Rhine

ARRETE

ARTICLE 1:

Il sera procédé, au bénéfice de Marseile Habitat, sur le terriloire de ta commune de Marseille, & 'ouverture
conjointe d'une enquéte préatable & I'utilitd publique et au parcellaire, en vue de a réalisation de logements
soclaux, sur Fimmeuble sis 11, rue de Sénac de Meilhan, & Marseile 13001.

2,

Flace Féli Barel - CS 30001 - 13282 Marsatle Cadex 08 -
Tdikohone . 04 54,35 40 00
www, bowche - thene. o
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ARTICLE 2:

A élé désigné en qualté de Commissare Enquéteur chargé de conduire Venquéle considérée, par la Prési-
dente du Tribunal Administatif de Marseikie - Monsieur Yves LARRIEU, Directeur Général Adjoint du secteur
social et médico-social, ratraité.

ARTICLE 3:

En application de la réglemeniation en vigueur au jour du déroulement de I'enquéte publique, les mesures
générales nécessaires pour faire face & répidémie de COVID 19 (distancialion physique, mesures barndres,
etc.) seront fixées au cas par cas, en fonction des possibilités d'accueil du public et de configuration des lo-
caux sous la responsabilité de 'autorité municipale.

Dee recommandations d'organisation pourron! élre examinées avec le commizsaire enquéteur afin
d'assurer I'dquilibre entre les exigences de la sécuntd sanitaire et linformation du plus large public.

Les frais occasionnés per ta mise a disposition des moyens nécessaites & la séourlté sanilaire dans le pro

longement du bon déroutement de 'enquéte publique seron susceptibles d'étre pris en charge par le péti-
tinnnaire.

ENQUETE PREALABLE A L'UTILITE
PUBLIQUE

ARTICLE 4

Les pidces du dossier alnsi que les registres d'enquéte & feuillets non mobiies, cotés et paraphés par le com-
missaire enquiteur, seront déposés pendant 17 jours consécutifs, -
drod] 02 avril 2021 inclus, afin que chacun puisse en prendre connaissance et consigner ses observalions
sur 'utitité publique de cette opération sur lesdits registres, aux lieux, jours et heures sulvants:

- Mairie de Marsellle - Direction Générale Adjointe de I'Urbanitsme, du Fongler 1 du Patrimoine, (sidge

de l'enquéte), 40 Rue Fauchier, 13002 Marseille, du lundl au vendredi. de 8h00 4 12h00 et de 13h45 &
16h45.

Par altieurs, les observations du public pourront &tro adressées par écrit au commissaire anquéteur en Mal-
rie de Marssille -Direction Générale Adjointe de I'Urbanisme, du Foncier st du Patrimoine, {siége de
Fenguéte), 40 Rue Fauchier, 13002 Marseilie, lequel ies annexera au registre d'enquéte publique.

1l en sera de méme pour les obsorvations qui seralent présentées par la Chambro d'Agriculture des
Bouches-du-Rhéns, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des Bouches-du-Rhone et la Chambre de Com-
merce et d'industris de Marseille Provence.

Le commissairo enquiteur, se tiendra personnellement & cet effet au lieu précité, aux jours et heures sui-
vanis:

—Mairla do Marsellio - Direction Générale Adjointa do P'Urbanisme, du Fonclor et du Patrimoine,
(sidge de lenquéte):

<o mercredi 17 mars 2021, de Sh00 & 12h00

-la mercredi 24 mars 2021, de 13h45 & 16046
-Jo vendredi 02 avril 2021, de 13h45 & 16h45

3

Plsce Felin Bamt - G5 80001 — 13207 hiarseie Coges 05 -
Tédphone 04 84,5540 00
W BDChS NN QO §
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ARTICLE &:

A Texpiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte seront clos et signés par le malre de Marseliie, puls
{ransmis dans les 24 heures, avec les dossiers d'anquéle et les documents annexés ou commissaire anqué-
teur.

Le commissaire enguiteur examinera les observations consignées ou annexées aux registres d'enquéte, ol

entendra toute personne qu'il lul paraftra utlle de consulter, ainsi que le maftre de 'ouvrage sl en fait la de-
mande.

Le commisssire enquéteur 4leblira un rapport qui relatera le dérouviement de l'enguéle et rédigera des
conclusions motivées, en précisant ¢l elles sont favorables ou non & la déclaration de [ulilité publique de
I'opération considérée, ef les transmetira par écrit, accompagnéde du dossier d'enquéte, dans un délal dun

mois & compter de l'expiration du délai d'enquéte, au Préfel de la Réglon Provence, Alpes, Cite d'Azur, Pré-
fet des Bouches-du-Rhine.

ENQUETE PARCELLAIRE

ARTICLE &:

Les pians e! les élals parcellaires, ainsi que le registre d'enquéte parcellalre, & feullets non mobiles, cotés et
paraphés par lo matre, resteront déposés au mémae liey, et pendant le m&me délal, fixés & Yarticle 4 du pré-
sent aréié, afin que chacun pulsse en prendre connaiseance, ot consigner sur ledit registre ses obsarvations
portant sur les limites des biens & exproprier.

Par allleurs, les observations du public pourront &ire adressées par écrit en maire de Marsellle, & I'adresse
précitée, au commissaire enquéteur, ou au Mmairs, qui les annexera au registre concarné.

En outre, les observations saroni égafement reques par le commissaire enguéteur qui se tiendra personnetle-
ment & cet effet av méme heu, jours et heures mdiqués en article 4 du présent arrdté.

ARTICLET:

51 le commissaire enquéteur propose, en accord avec 'expropriant, une modification du tracé et sl te change-
mend rend nécessaire l'expropriation de nouvelles surfaces de terrain bities ou non béties, avis en sere don-
né colloctivement ot individusliement aux personnes concernées dans les conditions prévues aux anicles 10
et 11 du préseni arréléd.

Pendant un délai de hult jours, & compter de cet averlissement, la procds-verbal et e dossier resteront dépo-
sés en mairde concernde. Les Intéressés pourron! fournir leurs observations comme @ est dit & Farticle 4 du
présent améis,

A Texpirgtion de ce délal, ke commissaire enquéleur fera connaltre & nouvesy, dans un détai maximum de
huit jours, ses conclusions et lransmelira le dossier au Préfet de la Région Provence, Alpes, Cte d'Azur -
Préfet des Bouches-du-Rhdne.

ARTICLE 8:

A rexpiration du délal d'enquite, les registres d'enquéte seroni clos et signés par le maire concernd et trans-
mig dans les vingt-quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur.

Dans un délal d'un mols & compler de l'expiation du délal d'enquéte, le commissaire enquéteur, aprés avoir
entendu toutas les personnes susceplibles de Féclalrer, transmetira lensemble des pidcss avec son ragport

4,

Piace Féfix Barel - CS 80001 - 13282 MarseRa Cedex 08 -
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el avis molvé sur 'emprise des ouvrages projetés, au Préfet de la Région Provence, Alpes, Coie dAzur, Pre-
fet des Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 9.

En vue de Ia fixation ges indemnilés et en veriu des dispositions des arboles L311-1 et suvants et R311-2 du
Code de 'Expropnaton, le propriétare, lusufrulber, sont tenus d'appeler el de faire connallre & l'expropriant
tes fermiers, les localaires, ceux qui ont des drolls d'emphytéose, d'habitalion pu d’'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes, les autres personnes intéressées, sont tenues de se faire connalire en écrivant 8
Madame la Directrice des Opérations Urbaines el Fonciéres de Marseille Habitat -~ Espace Colberl — 10 rue
Sainte Barbe ~ 13001 Marseille, ¢ans un délai d'un mois, 4 défaut de quoi elles seront déctiues de tous droits
& indemnités.

PUBLICITE

ARTICLE 10:

Noilfication individuelte du dépét des dossiers d'enguéte en mairie sera adressée, préalablement & l'ouver-
ture de I'enquéte parcelaire, par 'axproprant, & chacun des propridtalres, indivisaires, copropriétaires, usu-
fruiiers, ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs, syndics par lefire recommandée avec accusé de
téception,

En cas de domicile inconnu, 1a notification sera faite, en douhle copile, au malire qui en fera afficher une, et le
cas échéant, aux locatalres et prenaurs a ball rural.

Dés réceplion de cette notification, les destinataires seront tenus, s'is sont propriéteires, de fournir & I'expro-
priant, toutes les indications relatives & leur identité tefles qu'elles son énuménées soll au 1er alinéa da Far.
ticla 5, soil au 1 de l'article 6 du décrel n°55-22 du 4 janviar 1955 portant réforme de la publicité foncidre, ou
4 défaut, de donner tous renselgnements en leur poseession sur lidentité du ou des propriétaires actuels.

ARTICLE ¥1:

Un avis contenant les principales dispositions du présent arélé sera publié par vole d'effiches huit jours au
moins avant la date fixée pour ['ouverture de I'enquéte et durant loute la durée de celle-ci en malrie de Mar-
sallle, éveniualiement, par tous autres procédés en usage dans la oommune. L'accomplissement de cetls
mesure de publicilé incombe au maire de fa commune conoarnée.

Cet avis sera, en outre, par Ies soins de la Préfecture, publié en caractdres apparents dans deux journaux
hebilités & publier les annonces légales, dans le Département des Bouches-du-Rhiine & deux reprises, huil
loure au moins avant {a début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

Ces formalités devront &tre attestées par un certificat du maire de Marseille, el un exemplaire des journaux
contenant les Inserlions,

ARTICLE 12:

Cople du rapport el des conclusions eur |'utilité publique sera adressée en mairie de Marsaille,et conservée a
ta Préfecturs dos Bouches-du-Rhine, pour y &ire sans délal, tenue A la disposition du public pendant un an &
compter de la date de cidlure de l'enquéte.

Toute personne physique ou morate concernde peul demander communication des conclusions motivées du
commissaire enquéteur dans les conditions fixées par e Code des Relations entre le Public et I'Administra-
tion.

5

Place Félx Bargl - C8 30001 - 13237 Maneille Codex 00 -
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Les demandes de communication de ces conclusions doiven! étre adressées au Préfel des Bouches-du-
Rhidne. Celulci peut Inviter $8 demandeur & prendre connalssance de ces conclusions & la mairie de Mar-
seille dans taquells I3 cople de ces documents a été déposee, soil lui en adresser une copie & ges frals, soit
assurer a publication desdites conclusions en vue de leur diffusion aux demandeurs, dans les conditions
prévues par ie Code des relations entre le public et I'Administration.

ARTICLE 13:

Les adresses des services intérassés, auprés desquels le public peut notemment solliciter des informations,
sont les sulvantes :

= Marssills Habitat (Responsable du Projet)
Espace Cotbert — 10 rue Sainte Barbe 13001 Marseile
Tél: 04 91 1549 49 — Fax : 04 81 15 49 50 - Site Intarnel : www.marseillehabitat fr

- Mairie de Marsellle (Siége de [enquéte)

Direction Générale Adjointe de I'Urbanisms, du Foncler et du Patrimoine (DGAUFP)
40, Rue Fauchier - 13002 Marsellle

- Préfecture des Bouches-du-Rhine
Direction de la Citoyenneté, de la Légallié et de FEnvironnement
Bureau dae 'Utllité Publique, de la Conceriation et de I'Environnement

Bd Paul Payiral - 13282 Marsellle Cedex 20
Té: 04.64.35.40.00 - Siie Internet: www bouches-tu-rhone.gouvfr

ARTICLE 14:

La Secrétaire Générale de la Préfecture des Bouches-du-Rhdne, La Direclrice de Marseille Habitat, le Malre

de la commune de Marseille et lo commissaire enguéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concermne, de
l'exécution du présent ambls.

FeitaMarselllo,lo 1 G Fry oo

Je Préfot
re Géndrale

Juliette TRIGNAT
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Annexe 2
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Annexe 3

Ex

PREFET o Dlmctlor:k de éa Citoyennoté,
80U e la Légalité et de I'Environnement

gﬁfnﬂoﬁy % Bureau de I'Utilité Publique,

A de la Concertation et de I'Environnement

ol

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

sar le territoire de la commune de MARSEILLE

En application du Code de FExpropriation, ef en exécution de l'amété n*2021/ 0B en date du 10/02/2021

du Préfet de la Région Provanoe, Alpes, Ciie d'Azur — Préfet des Bouches-du-Rhéne, i sera prooddé. & lou-
verture conjoine d'une enquéte préalable & I'ufilité publique et au parcellaine, sur le territoire de la commune
de Marsedlle, au béndfice de Marseille Habital, en vue de la réalisation de logaments soclaux au 11, rue 5é-
nac de Meithan— 13001 Marseiils.

A 16 désigné en qualité do Commissalre Enquéteur chargé da condulre l'enquéte considérée, par la Prési.
dente du Tribunal Administratif de Marsefile : Monsieur Yves LARRIEU Dinecteur Général Adjoint du secteur
social et médico-social , retraité,

Les pidoes du dossler ainsl que les registres d'enquéte portant sur I'utitd publique et le parceliaire, seront
déposés pendant purs consbeutife, du mercredi 17 mars 3031 su yendeed) 02 avril 2021 Inclu:

que chacun pulsse en prendre connaissance et consigner ses obaervallons sur futitité publique et Je parcel-
laire de cetio opération, sur lesdits registres, aux lisu, jours et heures suivants :

~ Mairie de Marseills — Direction Géndrale Adjointe da I'Urbanlsme, du Foncier et du Patrimoine (slége

de Penquébte) — 40, Rue Fauchier, 13002 Maresille, du lundl su vendredide 0 h 0D A2 h D0 ot de 13 h
485416 h 48,

Par gillours, les observations sur l'utilité publique pourront dire odressées par écrit au Commissaire Enqué-
teur & Fadresse de la maire do Marseilie, sibge de Tenquéte - Direclion Générale Adjointe de FUrbantsme,
du Foncler et du Patrimoine, kequel les annexers au registre d'enquéte publique. 1l en sera de méme pour les
abservations qul seralent présentdes pasr la Chambre d'Agriculture des Bouches-du-Rhdne, la Chambre do
Métiers et de lArtisanat des Bouches-du-Rhine et la Chambre de Commerce et dindustrie Métropolitaine
Alx-Mersellle-Provence.

Les observations sur le parcellaire, pourront 8tre adresades par dcril au maine ou sU commisseire enquéteur,
aradresse de la mairie susvisée. ETies seront annexées au registre conceme.

En outre, les observations pourront éire émises auprés du Commissaire Enquéleur qui se tiondra personnel
lemani & cet offet aux lisu, jours et heures suivants :

~ Mairle de Marssllie — Ditection Générale Adjointe de FPUrbanisme, du Foncler et du Patrimoing
(aibge de l'enqubts) : .

<o mercredi 17 mars 2021, de 9h00 & 12h00
<Je mercredi 24 mars 2021, do 13h48 & 16h4S5
-t¢ vendrad| 02 avril 2021, de 13h45 4 16h45

En vue de la fixation das indemnités ot en vartu des dispositions des articles L311-1 e suivants o1 R311-2 du
Code de FExpropriation, le propriétaire, l'usufruitier, sont tenus d'appeler el de faire connalire & Fexpropriant
les fermiers, les locataires, ceux qui oM des droits d'emphyltose, dhabitation ou d'usage et ceux qui psuvent
réctamer des serviludes, les autres personnes intéressées, sont tenues de se falre connalire en écrivant &
Madame la Direclrice des Opérations Urbaines ef Foncléres de Marseitle Habitat - Espace Colbert - 10 rue

Piace FH Bavei - C5 80007 - 13282 Marsartie Codex 08 -
Téddphons  04.84.38.40.00

snbasheydi oo
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Le commissaire enquélteur élablira un rapport qui relatera ke déroulement de lenquéte et rédigera dos
conclusions motivées, en précisant si glles sont favorables ou non & ta déclaration de l'utilié pubriique de
l'opération considérée, el sur le volet parceliaire, puis les ransmeltra par écell, sccompagnés dur dossiar
d’enquéte. au Préfel des Bouches-du-Rhone, dans un délai d'un mois 4 compter de I'expiration du deélai d'en-
quéte.

Le rapport et les conclusions du commissaire enqubteur reletifs 4 [utitité pubbgue de lopératian projeide, se-
ront & fesue de Fenquéte tenus 3 1a drsposition de toules les personnes inléressées, en maine de Marseifie
(DGAUFP}, ainsi qu'a Ia Préfecture des Bouches-du-Rhéne, pendant un an 3 compter de fa date de cldture
de l'enquéte. .

Toule personne physiqi:a ou morale congernée peut demander communication des conclusions motiwées du
commissaire enquéteur dans les conditions fixées par le Code des Relations entre le Public et i'Administrg-
tion

Les demandas de communication de ces conclusions doiveni éire adressbes au Préfet des Bouches-du-
Rhéne. Celul-ci peul Inviter le demandeur & prendng connaissance de ces conciusions & la malrie de Mar-
seile (DGAUFP), soit lui en adresser une copie 4 ses frals, soit assurer fa publication desdites conclusions
en vue de leur diffusion aux demandeurs, dans les conditions prévues par le Code des relalions entre: Ie pu-
btic &t I Admnistration

En application de la réglementation en vigueur au jour du déroulement de renquite publique, les mesyres
pénérales ndceasaires pour fakre face 3 Fépidémis de COVID 19 (distanciation physique, mesures bamidres,
elc.) seront fixdes au cas par cas, en fonction des possibilités d'accusil du public o1 de configuration des lo:
caux sous la responsabillté de I'autorité municipale.

Les adresses des servioes intéressés, auprés desquels le public peut notamment solliciter des inforenations,
tont les suivantes :

-Marseilie Habitat (Responsable du Projet)
Espace Colbert — 10 rue Sainte Barbe 13001 Marsellie
Té1: 0491 15 40 49 - Fax : 04 §1 16 49 50 ~ Site internet : www marselllehabitatfr

-Mairie de Marsellle (Slége de 'enquéte)
Direction Générale Adjointe de rUrbanisme, du Foncler et du Patrimoine {DGAUFP)
40 Rue Fauchiar - 13002 Marselllo. Té! : 04 91 55 22 00 — Site Internet : www.marsefjie fr

-Préfecture des Bouchos-du-Rhdne

Direction de la Citovenneté, de ia Légatité el de I'Envirennement
Bureay de rUtilité Publique, de 1a Concertation el de rEnvironnement
8d Paut Peytral - 13282 Marseille Cedex 20

T& : 04.84.35.40.00 - Sie Intemet ; www.bouches-du-rhone. gouv.fr

Merselle.le  § | FEV, 2021

Pour le Préfet
Le Chef de Bureau

Place Faty Gamt - C5 80001 « 13282 Marselie Cadex 08 -
Téukphong . 04,84.95.40.00
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‘ 3 Annexe 6

Ad@rtnce & mppeler
Dassur : 333904

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE CONSTAT D’AFFICHAGE

A LA REQUETE DE:

MARSEILLE HABITAT - Direction des Opérations dont la sidge socie! est Urbaines et
Foncidres Espace Colbert, 10 rue Seinte Barbe 13001 MARSEILLE

QUI NOUS EXPOSE

Avor obienu le 10 FEVRIER 2021

« Un Arrété Préfoctoral portant avis d'onquite publique porient le numéro 2021/08BReleiff 3 un
immeauble situs ; 11 rue SENAC 13009 MARSEILLE
Que, condormément & |a législa¥ion en viguew, un panneau repranant les principales caracibaistiques de
décision adminsstrative obtenue a #18 posé sur place, conformément aux prescriptions légales, le lout vishile
¢ lisible dapuls k3 vole publique

Qu'sfin de préserver ses droits et feire courir lo délal de recours des tiers, notre requéran! souhatte faire
drasser un procés-verbal de constat rolatif & cet effichage sur place.

C'EST POURQUOI
Déférant & cetie demande,

Nous, SAS PROVJURIS, Sociéts par Actions Simplifide titulalre d'un Office d'Hulasier de Justice 3 Ia
Résidenco de MARSEILLE, dont Is sldgo soclal est situé 4 Place Félix Baret, 13008, 'un des Huisslers
da Justice, soussigné,

* L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN et lo QUATRE MARS
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Centdicns nous e rendus o jour, A [afresse mdquée a-dessus el y elat, cerlifions &aon procedé aux
consiatatons suvanips

Sur pace, un pannpau reprenant L déasion adminsiratve obenue st affchd

Les mentions do ce panneau sont parfsitement visibles ot lisibles depuis la voie publique.

A partr du premmier passage. NOUS NOJS sommes fendus A nouveau sur place. aux daes Indiqubes G-apets,
pour conslaler que co méme panneau état tovours affiché, le tout dans los mémes condiions que celles
préctdoemment énoncées

* L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN et LE VINGT TROIS MARS

+ L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN et LE DEUX AVRIL

A titre d'llustration, nous annexons 2 clichés photographiques en fin de procds-verbal
Nos constatatons terminées, nous avons dressé le présent procés-verbal pout falre valor co quo de drot

Maitro Plorre MONTEL
Hulsslor do Justice Assoclé
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Annexe 7

MARSEILLE

www marselile fr

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Madame Valérie RANISIO. Directrice des Ressources Partagées de la Directic
Générale Adjointe de 'Urbanisme, du Foncier et du Patrimoine de la Ville de Marseille, certifie que :

Du 1* mars 2021 au 2 avril 2021 inclus,
L'avis d'enquéte publique pris en application de l'arrété n"2021/08 du 10 février 2021 prescriva)
l'ouverture d'une enquéte préalable a l'utilité publique et d'une enquéte parcellaire, sur le territoire ¢

la commune de Marseille, au bénéfice de Marseille habitat, en vue du projet de création d
togements sociaux sis, 11 rue Sénac de Meilhan 13001 Marseille,

. & la Mairie de Marseille, en vitrine extérieure de la DGA de I'Urbanisme, du Foncier ¢
du Patrimoine (40, rue Fauchier 13002 Marseille) et publié sur le site internet de la Ville de Marseille

Fait & Marseille, le 6 avril 2021

Pour le Maire, par délégation
La Directrice

des Ressources Partagées
de la DGAUFP

P[LCj%_/v/
" Valérie RANISIO
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Annexe 8

YN
.

“ \'5./\‘ i Lf.;{l?‘.",
*:'/'lf' t‘[ Y /k
https://www.marseille.fr/logement-urbanisme/concertations-enqu etes-
consultations-publiques

Enquétes publiques

. Demandes d’autorisation environnementale et de concession d’utilisation du Domaine
Public maritime présentées par la société ENEDIS, dans le cadre du renouvellement des cibles
d’alimentation électrique entre I’ Archipel du Frioul et Marseille, 13007 (Avis d’enquéte publique
unique)

. Constitution d’une réserve fonciére située sur I'flot "Hoche-Versailles" 13003 Marseille au
bénéfice de I’Etablissement Public Foncier PACA (Avis d’enquéte conjointe préalable a 1'utilité
publique et au parcellaire).

. Réalisation par Marseille Habitat de logements sociaux au 11 rue de Sénac de
MEILHAN 13001 Marseille (Avis d’enquéte conjointe préalable a I’utilité publique et
au parcellaire).
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‘Annexe 9

Photographies facade de I'immeuble du 21 Février et 4 Mars 2021

Facade le 11 Février 2021 Facade le 4 Mars 2021
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Annexe 10

Absence d’affichage de déclaration préalable de travaux (DP) 4 mars 2021
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Annexe 11

<o) Marseille
Xi\ﬁ Hamhital
o

SCI IMMA FONCIER
17, rue de la Providence
13001 MARSEILLE

Al'sttention du aérant Monsieur Chaloum
LZAN

Marseflle,
Le 11 février 2021

BAR N°2C 143 893 0342 5

Objet: Immeuble situé 14, rue Sénac de Meithan — 13001 Marseilie
Expropriation
Ouverture de 'enqulte publique préalable d ta DUP et de Fenquéte Parcsiisire.

Mansieur,

Conformément aux dispositions de Yartide R133-6 du Code de FExpropriation, par les

MARSEILLE HABITAT, concessionnalre de 1a Métropole Abx-Marsellle Provence dans fe cadre
de Fopération dEradication de PHebitat Indigne, a thonneur de wous nottfier cople de Varebté
n*2021/08 en date du 10/02/2021 de Monsieur le Préfet de la Réglon Provence, Alpes, Chte-
d'Aqur, Préfet de la Zone de Défense et de Sécuribé Sud, Préfet des Bouches du Rhdne, prescrivant sur
le territolre de is commune de MARSEILLE, F'ouverture des enquétes conjointes sulvantes :

+  Fenquite publiqgue portant sur Iutiiité publiqua de la réelisalion des trwvaux
nécessaires en vue de Is réalisstion de lopements sociaux dans Iimmeble sitwé 11, rue Sénac
de Meiihan — 13001 Marsellle

l'enquita parcellaire en vue de délimites exactement les emprises néoessalres & [a
réslisation de ladite opération.

Ces enquites e déroulsront pendant dix-sept jours conséoutifs, du mercred] 37 mars
2021 sy vendredi 02 syrll 2021 inchus, du lundl su vendred], de 9 hevres & 12 heures et de 13
heures 45 4 16 heures 45 & F'adresse sulvents :

MAIRIE DE MARSEILLE
Direction Générale Adjointe de I'Urbanisme, du Fonder et du Patrimoine
40, rue Fauchiar
13002 MARSEILLE

oli.vous pourrez consufter jes dossiers d'enquitn préalable & ta déclarstion d'utiiité putilique,
celul relatif 3 Fengquite parcellairs et consigner éventueliement sur les regisires vos observations, ou
les adresser par éorit, en Mairie e MARSEILLE & I'adresse cl-dessus, & F'attention de Monsieur Yves
LARRIEY, désigné en quelité de commisssine enquéteur par le Président du Tribunal Administratif
de Marsedile,

Expdas Colopt + 10, roe Saintefavoe + 13001 Marscie » 03 92719 - 13207 Mamelhe Oeves 01
Til. : 04 91 15 49 49 * Foa ; 04 93 15 40 B » emsil | Contact@menalahabitet.fr
STBA, we mmplet i ONUTED € + SPITT: 081 B0 300 OUDMD = AL, Moswolie §OLS $00 340 + Bdpe tasint | Moot o Y0l » 00K Mipmalia
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Le commissaire enquéteur recevra personneliement ¢n Malrie de MARSEILLE, & 2 Direction
Générale Adjointe de iUrbankme, du Fonder et du Patrimoine, les observations du public tes jours
syivants :

. le mercred| 17 mars 2021 matin, de 5ho0 & 12000
- le mercredl 24 mars 2021 sprés-midi, de 13h45 3 16h45
< le vendred] 02 avril 2021 eprés-midi, de 13h45 & 16h45

Conformément & I'article 10 de l'amété préfectoral précité, le dépst du dossier d'enquéte
porcellaire en Malrie est porté & la connaissance des propriétaires, indivisalres, copropriétaires,
usufrultiers, mandatalres, gérants, administrateurs ou syndics suivant notification individuelle
recommancée avec avis de réception.

Les inbéressés, conformément aux dispositions de Farticle R131-7 du Code de FExpropriation,
sont Invitds & donner toutes Jes indications relatives & leur identité, telles qu'elles sont énumérées, solt
au premier alinda de farticie S, solt au 1 de larticle 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant
réforme de fa publicitd foncire oy, & déaut, de donner tous renseignements en leur possession sur
l'identitéd du ou des propriétalres actuets.

En vertu des disposiions des articles 1311-1 et sulvants et R311-2 du Code de Yexpropristion,
mentionnds & Yartide § de F'arité prescrivant Fouverture de l'enquite parcelinire, les propriétaires
seront tenus ainsi que les usufrultiers, d'appeler et de falre connaitre & Fexpropriant, dans le détal d'un
mois, les fermiers, locataires, ceux qui ont des dralts d'emphytéose, d’habitation ou d'usage et ceux
qui peuvent réciamer des servitudes, faute de quol s seront déchus de tous drolts & indemnitis,

Enfin, Bs seront tenus de blen voulolr compiéter le questionnaire également joint afin de
préserver tous leurs drolts & indemnitds et de le renvoyer & MARSEILLE MABITAT, 10 rue Sainte-
Barbe BF 92219 = 13207 MARSETLLE CEDEX 01.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,
Je vous prie d'sgréer, Monsieur, Fexpression de mes sentiments distinguds,
A
La Directrice des nes et Foncidres,

Marti }.\

|4 H
«  Amité prescrivant Fouverture conjointe d'une enquéte préalable & Futiité publique et au
parcallalre n°2021/08
= Questionnaire & renvoyer & MARSEILLE HABTTAT
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Annexe 12

SC1 IMSA FONCIEER
12, Rue de 1a Providence
13001 MARSLILLE

PARSEILLE HABITAT
ESPACE COLBERT
1, Rue Sainte Borbe

Marse .+, .-.~tat 13001 MARSEILLE

r_l
U(a c I ™ AT
__L... Caurnen & &

jels | st e
M

DeE] 4 17 HAR 201

J

THL . — = Marseil'e. 12 10 mars 202°
o 340

Ohyj et - Immeuble 11, Rue Senac ae Meilhan

LAAR K" 1A 191 477 5324 3
Mudame ba Présidente,

fi sauhaTerdis vnul cencontrer car j@ ne suis pas do tout d'accord avec 'agrssement
du vis senvices

Je aps wclime d'un acharmemen: spécu'atif
I'ai rénové moi-méme des batiments structure/'cment.

Jai eté blagué successivement par SCLEAN puns MARSHILLE HABITAT et aleas que
j'ai repris mes travaux de second ceuvie pour réahzer mon obyectl de logements
&tudiants, a coté de la Faculté, on veul mexproptier pour le cample de La Métropole
20 molit que mon batiment serait insalubre, et quil y auran besoin de logements
soCiau¥

Je s qud y @ dautre immeudle réellement insalubre qui sont & eratguer su:
Marseille et que vos senaes pautsient e utdiser Fargent pous rénover dautres
bénments plutdl yoe de grendie des bdbiments en ban état ¢l de fave a Fintérieur
des logermenls suciux )
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Vous voudrez bien me donner un rendez-vous pour que je vous explique mon projet
et que je vous donne toutes les pidces qui pourraient &tre utiles a votre réfiexion

Je sais que vous participez & la nouvelle majorité municipale et que vous voulez un
renouveau de Marseille, en vous attaquant & la réhabilitation des constructions
vétustes et en limitant les constructions nouvelles.

Jai le méme objectif.
Il ne faut pas empécher un privé qui a refait les structures d'un vieit immeuble a
neuf de continuer 3 bénéficier de ses travaux et plutdt s'cccuper des immeubles qui

sont en trés mauvais état et qui font I'objet d'amété de péril.

Une fois de plus, je vous rappelle que je n‘ai jamais logé de personne dans cet
immeuble, et qu'on ne peut pas me taxer d'habitat indigne.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, l'assurance de mes salutations
distinguées.

Monsieur UZAN
Pour 1a SGi IMMA FONCIER

PJ.:
Lettre adressée & la Présidente de La Métropole avec en annexes votre lettre du
11/027200
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Annexe 13

sCt IMMA FONCIER
17, Rue de |3 Providence
13001 MARSEILLE

METROPOLE PROVENCE AIX MARSEILLE
LE PHARO

58, Boulevard Charles LIVON
13007 MARSEILLE

Marseille, le 10 mars 2021
immeubie 11, Rue Senac de Meilhan
LRAR N® 1A 191 477 5325 0
Madame la Présidente,

L2 SCI IMMA FONCIER est propriétaire d'un bien immobilier 11, Rua SENAC de
MEILHAN - 13001 MARSEILLE depuis 2005.

Lorsque cette SCI, représentde par moi-méme a acheté, Fimmeuble &ait dans un
&tat de délabrement total et inoccupé.

Jai procédé a diimportants travaux structurels (facade, toiture, démolition) &t
création de nouveaux planchers pour chaque niveau en repranant les rmurs
maitres.

Le mantant des travaux réalisés a I'époque représentait environ 300 000 €.

Je n'ai malheureusemant pas pu finir les travaux d'aménagement faute de budget
et en novembre 2018, j‘'ai regu une proposition d'achat & un prix de 735000 € net

vendeur sans condition suspensive.

F'avals deux solutions :

Rapport d’¢nquéte publique TA E21000007/13 Page 33



la premiére etait de vendre a cette personne pour termines |a réhabilitation |
La seconde etait de moi-méme réaliser la réhabilitation

Jai decide de vendre et la SOLEAM a exerce son droit de préemption en mars
2019

Elle est venue avec un représentant des services fiscaux, des experts, et tout le
monde a conclu que l'immeuble était en bon état structurel et m'a encouragé a

finir mes travaux.

Jai méme fait appet & un expert indépendant qui est arrivé aux mémes
conclysions.

A la suite de la visite, la SOLEAM a proposé 420 000 € net vendeur,
Jai donc naturellement refusé cette ofire.

Je vous precise que ce prix était anormalement bas, car Javais aussi requ une
deuxiéme ofire d'une Association SOS Fermmes 13 pour 13 somme de 770 000 €.

Alors que je pensais que j'allais pouvoir tranquillement reprendre les travaux de
réhabilitation, c'est MARSEILLE HABITAT qui est venue au titre de I'éradication de
I'habitat indigne me rencontrer, en m'indiquant que cet immeuble était inoccupé
depuis 2005, et qu'il répondait & leurs critéres.

lls m'ont demandé de visiter 'immeuble.

Une visite s'est déroulée en octobre 2019,

lls m'ont demandé de communiquer un certain nombre de documents a savoir,
rapport d'expertise, lettre de SOLEAM sur la préemption, factures des travaux.
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Cnatre toute attente, jai requ le 3 décembra 2019 un courvier Indiquant Gue inoes
de la visite du T octobee 2019, limmeuhle était dans le méme é1at o1 quafin de
répandre 3 la stroligie de lutte contre Fhabitat degrade, ot la <réation de
logemants sociaux, ane declaration d'utilité publique elait wewisaghe

Cependam, { m'étail indiqué qu'avant de procéder J ls mocédue dexprepnarion,
I emérant foil une derre offre de 455 000 € valable jusquian 14 sanwer 2020

Je sl secu ensiite plus aucun alément, sackanl Que tette somme ne pouvat pas
ptre acceptée compte tenu du précédent.

Fan dicidé danc de lancer les travaux qu'on me Cemandait de faice et a cause de

la période COVID. je me suis retrouve avec ur arél mais tes travaux ont reapris.

Contre foute attente, le 11 fewwsr 2071, yai requ un courner de AMARSEILLE
WARBITAT dont wous trouvere: <opie,  minformant  qu'une  procédure
Jdexproprianon état lancée avex cumrnissaie enquéteur entre le 17 mars 2021 au
02 awnl 2021

Je vaus joins |z lettre camme je wous Fai ndigué et vous Trouverez annexd Farréte
de rdonsieur le Prefet.

Larréte de Morsicur le Préfer indigque clairement que c'est La Mctropole yur &
zpprouvé wne stialége de lutte conwe Ihabitat indigne et degradé. el quiine
délibésation @ approuve un avenant N°22 & la concession qui proroge les dilas
jusgu'av 31 dégembre 2621

Ouag, el dang le cadre du mandat que donne Ls Métropole & Marseile Habilat,
que Ma:iselle Hahitar visiblement lance cette procédure d'expropraton

Cette procédure est tatalement inutile, injustifiee ¢as Jar repas RS Davaux yu
consistent & cloisenner les locaux existants, & les équiper, pour tealiser des studhios
permetiant aux étudiants detre logés sachanl que nuus somemes acloles a
Flnwvarsite.

La fourniture de logements pour les dtuchars iépend a un ntérél génerdl

L5
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Mo enmienble o'edd pas amaluhie, ol 8 des logeiment sonaws do et sre (zZa0.
5 doivant étre faits dans d'zutres immeudles qui sont dans un mesns bon é1at

que e mien.

Je wous remercie donc de bien wouioir intervemir aupres de votre mandztaine &
savarl |2 Société MARSEILE HASITAT pour gu'elle arréte cette procedure

d'ewpropnation et gu'elle me laisse hnalemens terminge: mes travas,

fe vous rappelle que je suis wictime d'un acharnement, puisque dégd SOLEAM é-1ait
intervenue, puis Marseille Habitat est intervenue

Il ne sest nen passé, jai cepris mes travous, et maintenant je me retrouve svec
une terdative d'esprogratian,

Gele est dautant plus génant que tous travaun faits d'amehorstion qui va dans le
cadre de ce qui ma eté demandé ne seda pes pris en cample par le Juge de
Exp:optiation si ces tdvaux sont faits dans Mannde précédant lenguete d'utilite
publigue

Je m'hesiterais pas a contester la procédure d'expropnation, j¢ n'hésderais pas 4
me battre sur le pne, car tant sur le principe. festme quil o'y & pas uulité
publique que sur le fond, jestime que les sommes gui m'oat loujours été offertes
sont densoires par rapport a tout ce que j'ar investi dans cet immauble.

Vous aurez constaté que je ne suis aucunement un « marchand de sommeil w
puisque je n'ai logé personne et Jé m'ai pergu de revenu de persanne.

Yar fait des travaux de structure trés importants et aujourd hui vouloir céaliser des
logements sotiaux dans un immeuble structurellement impeccable correspond 3
une véritatle spoliation, puisqu'il y a d'autres immeuhles & réngver & Marseille qui
sont dan; Un MBS état

le vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'assurance de mes salytations
distinguées.

Monsieur UZAN

Pour & SCI IMMA FONCIER
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Annexe 14

AE Marseille
A Habitat |

Direction des Opérations

Urbaines et Fondires
MD/SM- 21-188
SCT IMMA FONCIER
17, rua de ia Providence
13001 Marseille
Courrier recommandé avec AR
N°2C 145 895 0219 0
Dossier vt par Sophie MONTERQ
& 001154947
Marseille,
Le 30 mars 2021,

Objet : 11 rue Sénec - 13001

Monsieur,
Nous accusons réception de votre courtier recommandé avec actusé de réception en
date du 10 mars 2021 regu le 17 mars. .

Vous Indiquez « éire vicime d'un acharmement spécuiatifs et « avoir rénové vous-
méma structureliement votre btiment »,

Carhme: nous vous l'avens expliqué lors de notre visite sur place en octobre 2019, suite
au drame de la rue d’Aubagne, la métropole Aix Marseille Marsellie Provence a mis en place une
politique de lutte contre habitat Indigne et dégradé visant un double objectif ; lutter contre Fhabitat
dégradé et créer des logements sociaux.

Votre SCl a aoquis Mimmeuble situé L1, rue Sénac (1°) en octobre 2005 au prix de
289 700€. Des travaux de transformation en logement étudiant ont été initiés dés 2006 mais stoppés
avant leur achévement,

12 toiture et les planchers ont été refaits mais Yensemble est resté & Yétat brut (pas de
carrelages, Bucun sanitalre posé, pas de menuiseries) seul le gros ceuvre a éhé réalisé,

Aucune fenitre n'a &té posée de sorte gue le dos et le couvert nont jamals été assurés
depuls 14 ans Iragilisant Fouvrage et le rendant vuinérable aux squats et intrusions. L'immeuble est
Inhabitable en I'état. ,

Clest blen la disponibilté du Foncier couplé A I'état de Fimmeuble, qul nécessite encore
de gros travaux, qui font de cet Immeyble une opportunité foncire pour créer des logements soclaux.

Les offres formuldes tant par la SOLEAM (420 D00€) que par Marselle Habitat
{455 00D€E) dans le cadre de la concession EHI ‘sont basées sur des avis des domaines pour des
immeubles situés dans ke méme secteur et dans un état similaire,

Une enquéte publique est en cours, elle s'achéve le 02 avril et nous ne pouvons que
vous inviter & vous manifester auprés du commissaire enquéteur si oele n'a pas déjd &é fait,

Nous vous en remercions ¢t vous prions d'agréer, Monsleur, Vexpression de nos

salutations distingudes.
La Directrice des Ines et Foncidres,
’
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