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Le Maire

Arrété N° 2023_00598_VDM

Nous, Maire de Marseille,
Vu I'article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a4 L 521-4 du code de la construction
et de ’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de 1'habitation,
Vu I'article 879-11 du code général des impots,

Vu I'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu I"arrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la Iutte contre I'habitat indigne,

Vu le courrier d'information préalable a 1’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de 1’habitation, notifié le 1 juin 2022
au syndic agence La Comtesse, faisant état des désordres constructifs affectant I’immeuble sis 6 - 8
rue Desaix — 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu le rapport de visite diment ¢établi par les services de la Ville de Marseille en date du 26 avril
2022 et notifié au syndic agence La Comtesse, en date du ler juin 2022 portant sur les désordres
constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 6 - 8 rue Desaix —
13003 MARSEILLE 3EME,

Considérant I'immeuble sis 6 - 8 rae Desaix — 13003 MARSEILLE 3EME, situé¢ quartier Saint-
Lazare, sur deux parcelles, la parcelle cadastrée section 8121, numéro 0058, pour une contenance
cadastrale de 2 ares et 3 centiares d’une part et la parcelle cadastrée section 8121, numéro 0059,
pour une contenance cadastrale de 1 are et 94 centiares, d’autre part,

Considérant que l'ensemble immobilier sis 6 - 8 rue Desaix ~ 13003 MARSEILLE 3EME est
composé de 2 corps de batiments mitoyens, avec une fagade principale donnant sur la rue Desaix et
partageant une seule cage d’escalier, nommé immeuble A : lots 1 & 15 et 20 a 29, ainsi que d’un bati
situé en fond de parcelle, nommé immeuble B : lots 16 a 19, avec fagade sur cour,

Considérant le modificatif de I’Etat Descriptif de Division en copropriété, de I’immeuble sis 6 - 8
rue Desaix — 13003 MARSEILLE 3EME, en date du 22 septembre 2020, et la nouvelle répartition
des charges entre les immeubles A et B, établie par Monsieur Patrick MICHEL, géométre
topographe, domicilié 27 boulevard de Manosque — 13014 MARSEILLE, fransmis au service
municipal le 30 novembre 2022,
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Considérant le procés-verbal de I’assemblée générale extraordinaire du lundi 2 novembre 2020, et
les résolutions adoptées concernant la modification au réglement de copropriété et le nouvel Etat
Descriptif de Division en copropriété, de I'immeuble sis 6 - 8 rue Desaix — 13003 MARSEILLE
3EME, ainsi que la nouvelle répartition des charges entre les immeubles A et B,

Considérant que I'immeuble B n’est pas concerné par la présente procédure de mise en sécurité,

Considérant que, lors des visites techniques en date du 25 avril 2022 et du 24 octobre 2022, les
désordres constructifs suivants ont été constatés, sur 1'immeuble A -

Facade secondaire — coté cour :

- Rive de toiture : lambrequins manquants et chevrons de rive dégradés avec risque de
chute de matériaux sur les personnes,

- Fissurations et dégradation de la magonnerie laissant apparaitre les moellons en mur de
facade avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

Mur pignon :
- Fagade mur pignon surplombant I’immeuble sis 4 rue Desaix dégradée avec risque de
chute de matériaux sur I'immeuble voisin et sur la voie publique,

Hall d’entrée :

- Présence de fissurations verticales du mur (en rentrant a droite de la porte d’entrée) avec
risque de fragilisation de la structure et de chute de matériaux sur les personnes,

- Présence de fissurations au sol avec risque de chute de personnes,

Cage d’escalier :
- Fissurations en sous-volées d’escalier et murs d’échiffre avec risque de fragilisation des

volées et de chute de matériaux sur les personnes,

- Certains marches et contremarches présentent une souplesse avec risque de dégradations
des volées, et de chute de personnes,

- Tommettes descellées avec risque de chute de personnes,

- Présence de traces d’infiltrations d’eau au niveau des planchers avec risque de
dégradations de la structure bois du batiment et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissurations en cloisons donnant sur les paliers des parties communes avec risque de
chute de matériaux sur les personnes,

Toitures -

- Dégradation importante de la charpente, notamment des pannes intermédiaires et
présence de traces de ruissellements et de champignons en pannes avec risque de
fragilisation de la toiture et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissurations du remplissage autour de la fenétre de toit avec risque de chute de matériaux
sur les personnes,

Planchers :

2e étage gauche — immeuble 6 rue Desaix - a l'entrée du logement :
- Effondrement partiel du faux plafond (1 m?), avec risque de chute de matériaux sur les

personnes,

- Effondrement partiel du faux plafond en platre/canisses (1 m?) avec risque de fragilisation
du plancher haut et de chute de matériaux sur les personnes,

- Dégradation des enfustages bois du plancher haut avec risque de chute de matériaux sur
les personnes,

3e étage gauche — immeuble 6 rue Desaix - a entrée du logement :
- Souplesse du plancher bas avec risque de fragilisation du plancher et de chute de

PErSONnces,

Considérant le diagnostic structurel de 'immeuble A, sis 6 - & rue Desaix — 13003 MARSEILLE
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3EME, établi par la société PERIMETRE, maitrise d’ceuvre — ingénierie, en date du 21 juillet 2022,
en excluant les locaux situés en rez-de-chaussée de I'immeuble A, 2 entrées situées du coté rue et 2
portes d’entrée coté cour, du fait del’impossibilité de visiter les lieux par manque de réponse de la
part du propriétaire du local,

Considérant les diverses démarches établies par le syndic en exercice 'agence La Comtesse, au
sujet de la demande d’accés aux lots situés en rez-de-chaussée de I'immeuble A, adressées au
copropriétaire concerné et demeurant a ce jour sans réponse,

Considérant ’absence d’information du copropriétaire des lots situés en rez-de-chaussée de
I'immeuble A, coté rue et coté cour, le 24 novembre 2022, jour de la convocation adressée par le
syndic 'agence La Comtesse,

Considérant gue ’acceés aux locaux du rez-de-chaussée de 1'immeuble A, coté rue et coté cour, de
I’immeuble A, sis 6 - 8 rue Desaix — 13003 MARSEILLE 3EME, reste indispensable pour le bon
déroulement de la procédure, afin de constater I’état des lieux et de conservation de la totalité de la
structure, pour pouvoir ainsi établir les préconisations techniques pour la réalisation des travaux de
réparation définitifs,

Considérant le procés-verbal de 1’Assemblée générale extraordinaire du 16 janvier 2023, et les
résolutions adoptées concernant les travaux de réparation définitive de 'immeuble A,

Considérant le courrier de sommation interpellative, concernant la demande transmise au
propriétaire du local du rez-de-chaussée de I'immeuble A, coté rue et coté cour, sis 6 - 8 rue Desaix
— 13003 MARSEILLE 3EME, transmis au service municipal le 15 février 2023,

Considérant la convocation pour visite adressée par le service municipal au copropriétaire des lots
situés en rez-de-chaussée de I'immeuble A, coté rue et coté cour, par courrier recommandé avec
accusé de réception, en date du 24 février 2023,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires pour metire fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de 'immeuble en cause,

ARRETONS

Article 1 Limmeuble A sis 6 - 8 rue Desaix — 13003 MARSEILLE 3EME, sur la parcelle
cadastrée section 8121, numéro 0058, pour une contenance cadastrale de 2 ares et
3 centiares, et la parcelle cadastrée section 8121, numéro 0059, pour une
contenance cadastrale de | are et 94 centiares, quartier Saint-Lazare, appartient,
selon nos informations a ce jour
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MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

acte du 22 septembre 2020, et la nouvelle répartition des charges entre les
immeubles A et B, établie par Monsieur Patrick MICHEL, géométre tppographe
domicilié 27 boulevard de Manosque — 13014 MARSEILLE.

Les parties communes de "'immeuble A désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de I'article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confere, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de Pacte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires de I'immeuble A sis 6 - 8 rue Desaix - 13003 MARSEILLE
3EME, identifiés au sein du présent article, ou leurs ayants droit sont mis en
demeure sous un délai de 12 mois a compter de la notification du présent arrété de
mettre fin durablement a tout danger en réalisant les travaux de réparation et
mesures listés ci-dessus :

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Faire réaliser par un homme de Part qualifié (burcau d’études techniques,
architecte, ingénieur, etc.) un diagnostic sur 1’état de conservation de la totalité de
la structure de I’immeuble A afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs des désordres,

- Procéder, sur la base de ce diagnostic et sous le contr6le de 'homme de Part aux
réparations définitives portant notamment sur les éléments suivants :
- Murs des fagades {principale, secondaire et pignon),
- Murs de refend,
- Planchers dégradés,
- Volées de la cage d’escalier, murs d’échiffre et cloisons donnant sur les
paliers,
- Toiture (combles, charpentes, étanchéité, couvertures, etc.)
- Réseaux humides communs et privatifs de 'immeuble A et dispositifs de
gestion des eaux pluviales.

- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
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Article 2

Article 3

Article 4

Article §

de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces derniéres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages, et
notamment reprendre les fissurations en fagades

- S’assurer que les travaux induits ont bien ét€ réalisés (équipements sanitaires,
menuiseries, résedux....).

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I’immeuble A sis 6 - 8 rue Desaix - 13003 MARSEILLE 3EME, celui-
ci devra étre interdit & toute occupation et utilisation jusqu’a D’achévement des
travaux de réparation définitifs, suivant planning établi par "homme de {'art
missionné.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues d’assurer ['hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a article 1..521-
3-1 du code de construction et d"habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumeé par la ville de Marseille & leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 & 1.521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.
[.a protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants {évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de Iarrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.,

Sur présentation du rapport d’un homme de ’art (architecte, ingénieur, burcau
d'é¢tude technique spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés 4 Darticle 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I'exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréte.

A défaut par les copropriétaires mentionneés a 1’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a [’article L511-16 du code de la construction et de
P’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a Darticle 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a Darticle L511-15 du code de la construction et de
"habitation.

Si les études ou 'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.
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Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de 'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature ou par tout aufre moyen
conférant date certaine a la réception,

Celleci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de "immeuble.
Il sera également publié au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille
et transmis au controle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 3, dont dépend I’immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a Particle L511-12 du
livre V du code de la construction et de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurit¢ immobiliére en application de Varticle 879-11 du code
général des impéts.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, &
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, an
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Monsileur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur

Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qu le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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Article 12

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de deux mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de "administration si un recours administratif a ¢t¢ déposé
au préalable.

Le tribunal admunistratif peut étre saisi dune requéte déposée sur le site

www.telerceours. fr.
Péid{ AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: O ?/03/2923
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de ’habitation relatifs & la procédure de mise en sécuyité et du droit
des pecupanls

Article 1.511-1 du code de la construction ef de Phabitation

La polive de la sécuritd et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapifre ef précisées par décret en Consell dEat

Conformément & Particle 19 de ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en viguewr le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés 4 compter de cette date,

Arficle 1.511.2 du code de la construction of de Phabitation

La police mentionnée & lanticle 1. 511-1 a pour objet de protéger ka séourité et la santé des personnes ¢n remiédiant aux situations
suivanies :
1° Les risgues présentés par les murs, batimenis ou édifices quelconques qui soffrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la séeuriie des occnpants et des tiers |

2 Le fonctionpement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif & usage principal
dhabitation. forsquil est de nature & oréer des risques sérieux pour la séourité des occupants ou dey tiers ou & comprometire
gravement leurs conditions d'habitation ou dntilisation ;

3® Lentreposage, dans un local attenant ou compris dans wo immeuble collectif 4 usage principal dhabitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de séourité applicables o de nature 4 créer des risques
gérieux pour ia sécurité des occupants ou des tiers |

47 L'msalubrité, tefle qo'elle est définie aux articles T, 1331-22 et 1. 1331-23 du code de la santé publique.

Article L511-9 du code de 1a constinction ef de Phabitation

Préslablement 4 Padoption de arvéié de mise en séeurité, lantorité compétente peut demander 4 i juridiction administrative la
désigpation dun expert afin qu'll examine les bitimsents, dresse constat de leur état v compris celui des bitiments miloyens et
propose des mesures de nature & mettre fin an danger. L'expert se prononce dans un delat de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.

§i fe mapport de Pexpert conciut & Fexistence d'un danger imminent, Pautorité compétente fait application des powvoirs prevos par
ja seetion 3 du présent chapitre.

Article 1.511-16 du code de In construction ef de Phabitation

L'arrété de mise en séeurité ou de trafement de Pinsalubrité est pris & Pissue d'one procedure contradictowe avec la personne qui
sera tenme diexéeuter les mesures : le propriéfaire ou le Hilaire de droits réels immobiliers sor Pimmeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immeobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhun, an
livre foncier, dont dépend Funmeuble,

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'up unmenble en copropriéte, la procédure contradictore
est valablement conduite avee le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syadic qui en informe immédiatement les
copropriéiaires,

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradicioire est conduite avee les personnes suivantes qui
seront celles tenues dexéouter les mesures ;

1 L'exploitunt et le propriétaire lorsqu'elle concerne des &fablissements recevant du public & usage total ou partiel ¢’hébergement
o Jorsqu'elle concerne Pentreposage de matiéres explosives ou inflanimables ;

2% Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné & Varticle L. 511.3;

37 La personne qul a nis les mmmeubles, les locaux ou les installations & disposition ou celle qui en a P'usage lorsque la mesure de
police porte sur Pusage qui en est fait.

Article 1.311-15 du code de Ia construction ef de "habitation

I.-Lorsgue les mesures ef fravaux prescrits par Iarété de mise en séourité ou de traitement de insalubritd wont pas £6€ exéeutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentiomd & la premiére phrase du dernier alinéa de Particle 1. 511.11. la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par amété de
Pautorité compétente en tenant compte de Yamplenr des mestires ef fravaux prescrits et des conséguences de la non-exécution.
%1 les megures ¢f ravaux prescrits concerent un ¢fablissentent recevant du public & usage total ou partiel dhébergement, Varrétd
prononcant Pastreinte est notitié an propriétire de Fimmevble et & Pexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
astreinte.

Lorsgue Farréié de mise en séourité ou de traitement de Pinsalubrité concerne tout on partie dey parties communes d'un imuneuble
soumis & Is loi ¥ 65.557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, 'asireinte ost appliguée dans les
conditions prévues & Particle 1.. 543-1 du présent code.

Lorsque Tarréié concemne un immeunble en indivision, Fastreinfe st appliquée dans les conditions fixées a Particle 1. 541-2-1
HL-Ll'astreinte court & compter de la date de notification de Fareété Ia prononcant ef jusqu'a la compléte exéeution des mesures of
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe lautorité competente de leur exécution, Le recouvrement des
sommes est engagé par rimestre échu.

L autorite compétente peut, lors de fa liquidation trimwesirielle de lastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable éablit que la non-exécntion de intégralité de ses obligations est due & des eirconstances qut ne sont pas de
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Le montant fotal des sommes demandées ne pent éire supérieur au monfant de Famende prévue au § de lardicle 1. 51122,

HE-Le produit de Pastreinte est atiribué :

i¥ Lorsque Pautorité compélente gt le maire, 4 la commune ;

2 Lorsque Pautorité compéiente est le représentant de 'Ftat dung le département, 3 [Agence nationale de l'habitat. apeeés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement |

3¢ Lorsque Pautorité compétente est le président de Pétablissement public de coopérafion imtercomnmnale ou le président de la
métropole de Lyon, & cef éablissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéani, le président de Pétablissement public de coopémation intercomunmuaale ou de la
meétropole de Lyon de liquider Pasireinte ot de dresser ke tifre exéontoire nécessaire 3 son recouvrement, [a créance est liquidée par
le représentant de Fiat of est recouvrée comine en matidre de eréunces étrangdres & Panpdt of au domaine. Les sonunes percues
sont versées au budget de FAgence nationale de Phabitat apsés prélévement de 4 %4 de frais de recouviement.

Lapplication de TFastreinte ef sa liquidation ne font pas obstacle & Pexéeution dotfice par lautorité compélente, aux frais du
propri¢taire, des mesures et travauy prescrits par Pareéte prévu & Particle L. S11-11, Llastreinte prend fin 4 la date de la notification
au propriétaire de Pexéoution doffice des mesures el fravaux prescrifs. Dans ce cas, le montant de Pastreinte sajoute & celui du
cotit des mesures et iravaux exécutds d'office.

Article 1.511-16 du code de In construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de Parété de mise en séeurité on de tratfement de Pinsalubrité n'ont pas &€ mises en wuvre dang e déla
fixé, Pautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office 4 leur exécution, aux frais du propridaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle-ci. Elle pewt également faire procéder 4 la démolition preserite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérde an fond, rendo & sa demande.

Si linexécution de mesures prescrifes portant sur les parties communes dun inmmeuble e copropridlé résulte de la défaillance de
certains copropri¢taives, Pautorité compétente pent, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour Ies sommes exigibles & Ia
date votée par Passemiblée giénérale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans ks droifs ef actions du syndicat des
copropriétaires & concurrence des somunes par elle versées.

Lorsque l'autorité compérente se substitue aux propriétaires défaitlants et fait usage des pouvoirs d'exéeution d'office gui loi sont
reconnus, elle agif en levr liew ef place, pour lenr compte et & leurs frais,

Lorsque les focawt sont occupds par des persomnes entrées par veie de fait avant falt Pobjet d'un jugement dexpulsion devenu
définifif, et que le propriétaire ou Fexploitant du local dhébergement s'est vu refuser le convours de I force publique pour que ce
Jugement soit mis 3 exéention, le propriétaire ou Vexploitunt du local d'hébergement pent demander au tribumal adniinistratif que
tout ou partie de la detie dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 4 la charge de 'Brat Cette
somme vient en déduction de lindemnité & laquelle peut prétendre fe propriétaire en application de lasticle L. 1531 du code des
procédures civiles d'exdéeution.

Le représentant de Btat dans le département peut par counvention confier au maire Fexdeution des andtés de fralfement de
linsalubrité a Pexelusion de ceux engagés an titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévas 5 1 article L. 51117 sont
dans ce cas recouvies au profit de la conumune.

En cag de dangc’r imminent, manifesie ou constaté par le mpport mentionné & larticle L 511-8 ou par Pexpert désigné en
application de l'asticle L. 51{-9, Pavtorité compéfente ordonne par amété of sans procédure contradictoire préalable les mewures
indispensables pour falre cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsgquatcone autre mesure ne permet d'éearter le danger, Pantorité compétente peut faire procéder 4 la démolition compléte
aprés ¥ avolr &é autorisée par jugement du président du friibunal judiciaire statuant selon la procédure acedlérée au fond,

Articke 1L.511-20 du code de Ia construction ef de Phabitation

Dians le cas ol les mesures preserites en application de Farticle 1. 511-19 n'ont pas &6 exéeutées dans le délal mparti, Pantorigé
compétente les falt exéouter d'office dans les conditions prévues par Particle 1. 311-16, Les dispositions de Particle 1. 31113 e
sont pas applicables.

Article 1511 21 du code In constraction et de Vhabitation

S les mesures ont mis fin durablement au danger, Pauterité compétente prend acte de lewr réalisation et de leur dake
dachévement Elle prend un anréié de mainlevée conformément & Tarticle L. SH- 14,

i elles n'ont pas mis fin durablement s danger, Pautorité compétente poursuit Ia procédure dans les conditions prévues par la
section 2,

Article L511-22 du code de 1a construction of de Phabitation

E-Est punt dun an demprisonnement ef done amende de 30 000 € e refus délibérd of sons motif Kgitime d'exéouter les avanx ot
mesures prescrifs en application Jdu présent chapitre,

H.-Est puni de deux ans demprisonnement et done amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de Etat dans le déparferment prise sur le fondement de farticle 1. 133123 du code de In sunté publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestenent 4 lewr suroccupation.
HIL-Est punt d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1¢ Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de es rendre impropres & Phabitation de guelgue facon que ce soif dans le
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2° Le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder anx Heux prise en application du présent
chapitre.

TV.-Les personnes physigques encourent également les peines complémentaires suivantes

1 La confiscation du fonds de commerce ou de Fimmeuble destiné 4 Phébergement des personnes et ayant servi & commetire
l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée an moment de la commission de Vindraction
ont fait Pobiet d'une expropriation pour cause dutilité publique. le montaat de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa
de fagicle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de Pindemnité dexpropriation |

2¢ L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette aciivité ont 416 sciemment utilisées pour préparer ou commetire infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & Pexercice dun mandat lectif cn de responsabilites syndicales |

3¢ L'interdiction pour une durée de dix ans au plus dacheter un bien immobilier & vsage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement on détre usufiuitier d'un tel bien ou fonds de
commerce, Cette interdiction porte sur Pacquisition ou Pusufiuit dun bien on d'un fonds de commerce soil 3 fitre personnel, soit
en fant qirassocié ou mandataire social de la sociét civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquérenr ou vsufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur Pacquisition ou Pesufruit d'un bien immobilier
4 usage d'habitation & des fins d'eccupation 4 fitre personnel

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 17 et 3% du présent IV est obligatoire 4 {'encontre de toute personne
coupable dune infraction prévae au présent article. Toutefols. la juridiction pent, par vne décision specialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Pinfraction ef de la persopmalité de son auteur,
WV.Les personnes morales déckudes responsables pénalement, dans les conditions prévues 4 Particle 121-2 du code pépal, des
infractions définies an présent article encourent, outre Pamende suivant les modalités prévies & larticle 131-38 du code pénal. les
peines prévies qux 2°, 4°, 87 of 9° de larticle 13139 du méme code.

Eiles encoursnt également In peine complémentaire d'inferdiction, pour upe durée de dix ans aw plus, dacheter ou d'éire
usufruitier d'un bien immobilier 4 usage d'habitation ou dun fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 82 du méme article 131.39 porte sur le fonds de commerce ou Pinumeuble destiné a Phébergement
des personnies et ayant servi a commettie Pinfraction.

Le provoneé de la peine de confiscation mentionnée av méme 8° et de la pemne dinterdiction d'acheter ou d'étre naufribier
mentionnée au deukiéme alinéa du présent V est obligatoire & 'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue an
présent article. Toutefois, 1a juridiction pewt, pur une décision spécialement motivée, décider de ne pas pronponcer ces peines, ent
considération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les biens inuneubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de 'nfraction ont fait
tobjet dune exprapriation pour cause d'utilité publique, le montant de Ia confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
‘article 13121 du code pénal est égal 4 celui de Mndemnité dexpropriation,

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées & lencoutre dexploitants de fonds de commerce aux fing d'hébergement, il est falt
application des dispositions de Farticle L. 651-10 du présent code.

Article 1.521-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

Pour Papplication du présent chapitre, Poccupant est le titulaire d'on droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
'occupant de bonne foi des locaux 3 usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriftaire on Pexploitant est tenu dassurer Je relogement ou Fhébergement des ocoupants ou de coniribuer au cofit
correspondant dans les conditions prévues & larticle L. 521.3-1

orsquiun éablissement recevant du public niilisé aux fins dhébergement fait Fobjet de mesures destinées & faire cesser une
sitnation d'inséeurité en application de Farticle 1. 184-1,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispese le propriétaire ou Fexploitant 4 'encontre des personnes
auxquelles I'4iaf dinsalubrité on de péril sersif en tout ou partie imputable,

Article 1,521-2 du code de In construction et de Phabitation

1-Le loyer en principal ou tonfe aulre somme versée en contrepartie de Poccupation cessent d'étre dus pour fes locaux qui font
I'ohjet de mesures décidées en application de larticle 1. §84-1. & compter du premier jour du mois qui suif Fenvol de fa
noiification de la mesure de police. Tes lovers ou redevances sont & nouvesy dus & compter du premier jour du mos qui suit le
consiat de In réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arété de mise en séeurité ou de traltement de Pinsalubrité pris en application de Particle L. 511-1] ov
de Particle L. 51119, sauf dans le cas prévo au deuxidme alinéa de Particle L. 1331222 du code de la santé publigue ou lorsque la
mesure est prise & Pencontre de la personne qui a Fusage des locaux ou installations, ke lover en principal ot toute avtre somme
verste en contrepartie de leccupation du logement cesse d'%tre d8 & compter du premier jour do mols qui suit Peavel de la
notification de Paredté ou de son affichage 4 la mairie et sur la facade de Pinmeuble, jusquan premier jowr du mols qui suit Venvol
de fa notification ou Paftichage de P'andté de mainlevée,

Les lovers ot tontes autres somimes versées en contrepartie de Poccupation du logement indbment pergus par ke propriétaire,
Fexploitant ou la personne avant mis 4 disposition Jes Tocaux sont restitués 3 Poceupant ou déduits des loyers dont # devient &
nouveau redevable.

1L-Dans les loeany visés an I o durée vésiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification de Ia
mainlevée de Parréié d'insalobrité ou de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures pregerites, ou leur affichage, est celle qui
resiaif & courir au premier jour du mois suivant Penvol de fa notification de Varrété dmsalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demenre on des preseriptions, ou lewr atfichage.
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T -Lorsqire les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et dutiliser, les baux et conwats d'occupation ou
d'hébergement poursnivent de plein drodt leuss effets, exception faite de Vobligation de paiemient du lover ou de toute somme
versée en confrepartie de Yoccupation, jusqua leur terme ou jnsquiau départ des occupants ef au phus tard psau’a lo date Hmite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou Parrétd de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de pésil ou la prescription de mesures destinées & Faire cesser une sitpation dinséouré ne
peut entrainer [a résiliation de plein droit des baux ef contrats d'occupation ou Chébergement, sous réserve des dispositions du V1T
de Particle L. 321-3-2,

Les ovcupants qoi sont demeurds dans fes leux faute davoir regy une offre de relogement conforme aux dispositions du I de
Farticle L. 521-3-1 sont des occupanis de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article £521-3-1 du code de la constyuction ef de Phabitation

1-Lorsquun mmmeuble falt Pobjet dune interdiction temporatre $habiter ou dutiliser ou que les fraviug prescrits le rendent
temporairement inhabitable, le propri¢iaire ou Texplottant est feny dassurer aux occupants un hébergement décent correspondant
i leurs besoins,

A défaut, Fhébergement est assuré daos les conditions prévues a Farticle L. 321.3.2. Son cout est s & la charge du propriétaire
o de Pexploitant,

$i up logement qui a fait 'objet d'un arrété de traitement de Finsalubrité pris au titre du 4 de Farticle L. 311.2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propridtaire ou Pexplottant est tenn d'assurer Mhébergement des occupants jusgu'au terme des iravaux
prescrits pour remédier 3 Pinsalubreité. A Vissue, leur relogement incombe au représentant de FEtat dans le dépattement dans les
conditions prévues 4 Particle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propridtaive ou de 'exploitant, le colit de Phébergement est mis
& sa charge.

H.-Lorsqu'un immeuble fait Pobjet dune interdicion définitive dhabiter ou lorsqtfest prescrite la cessation de la mise 2
disposition 4 des fing d'habitation des locaux mentionnés & larticle L, 1331222 du code de B saté publique, ainst qu'en cas
d'évacuation & caractére détinitif, le propri¢taire ou Fexploitant est tenn d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation ext
satisfaite par Ia présentation & Poccupant de Poffre d'on logement correspondant 4 ses besoins ef & ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est temn de verser & loccupant évineé vne indemmité dun montant ¢gal & frols mols de son nouveau lover et
destinée 3 cowvrir ses frais de réinstallation.

Fu cas de défaillance du propriétaire ou de exploitant, e relogenment des occupants est assurd dans les conditions prévues &
lamicle L. 521.3.2,

Le propriétaire est fenu au respect de ces obligations i le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du desnier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou 'l expire enire la date de la notification des arrétés portant inferdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Axticle 1.821-3 2 du code de 1a construction of de Phabifation

{.-Lorsque des prescriptions édictées en application de Particle L. 184-1 sont accompaundes dune interdiction temporaire ou
définitive d'habiter et que le propridfaire ou Pexplotiant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des cccupants, le malkre ou,
le cas échéant, le président de Pétablissement public de coopération intercomimunale prend les dispositions néeessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque Famété de mise en sécurité ou de traitement de Finsalubrité mentionné & larticle 1. 31811 ou & larticle 1. 511-19
comporte une mierdiction définitive ou femporaire dhabiter ou que les fravaux prescrits rendent temporsirement le logement
inhabitable, et que le propridhaire ou lexploftant w'a pas assuré hébergement ou Ie relogement des ovenpants, Vautorité
compétente prend les dispositions necessatres pour les héberger ou les relogern

I~ {Abroge)

1. -Lorsque o déclaration d'insalubrite vise un immeuble situé dans une opération programmde d'amélioration de Phabitat prévae
par Varficle 1. 303.1 ou dans une op@ration daménagement au sens de Particle L. 300-1 du code de Purbanisme ef que le
propriéfaire ou Pexploitant w'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, la personne publiue qui a pris 'initiative
de lopération prend les dispositions nécessaires & hébergement ou an relogement des occupants,

IV.-Lorsquune personne publique. un organisme dhabitations & bwver modéré, une société d'économie mixte ot ug organisme a
but non lueratif a assuré le relogement, le propridfaire ou Pexplottant lui verse une indemnité reprégentative des frais engagés pour
le refogement, égale & un an du loyer prévisionnel,

V.-Si la conmmune ou, le cag échéant, 'etablissement public de coopération itercomunmale assure, de facon occastonnelle ou en
application d'one convention passée avec iy, les obligations d'hébergement on de relegement gui sont faites & celui-ci en cas de
défaillance du propri¢taire, elle est subrogée dans les dreits de Pt pour le recovvrement de sa créance.

Vi-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propridtaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations dhébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouveée solt conune en matiere de
coniributions directes par la personne publique créancidre, soit par Iémission par le maire ou, le cas &chéant, fe président de
letablissement public de coopération intercomuiunale ou ke préfet dun titre exdeutoire au profit de Porganisme ayant assuré
Thébergement ou le relogement.

VIL-Si Poccupant a refiisé frois offres de relogement qui bt ont été fatfes au titre des 1 ou HI Te juge peut éire saist d'une demande
fendant & la résilation du bail ou du droit d'occupation et i 'morisation d'expulser Foccupant.
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