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PREAMBULE : RAPPEL DE LA DEMARCHE DE CONCERTATION ET
DU CONTENU DU BILAN

Du mercredi 08 juin au mercredi 06 juillet 2022, les habitants du centre-ville de Marseille ont été
associés a une démarche de concertation réglementaire préalable engagée par la Métropole Aix-
Marseille-Provence pour les projets de renouvellement urbain « Noailles », « Coeur Belle de Mai » et
« Intervention multisites pour la réalisation de travaux de recyclage/réhabilitation d'immeubles
dégradés ».

Cette concertation publique préalable a eu lieu pendant un mois, du mercredi 8 juin 2022 au mercredi
6 juillet 2022 inclus. Elle a permis d’associer les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées a I'élaboration du projet, en vue d’arréter les options essentielles des projets
concernés et permettre ainsi a la Métropole Aix-Marseille-Provence de confier leur réalisation a la
Société Publique Locale d’Aménagement d’Intérét National « Aix-Marseille-Provence » (SPLA-IN AMP),
nouvel outil d’aménagement.

Cette concertation publique préalable s’est articulée autour des modalités suivantes, approuvées par
délibération n° CHL-002-11785/22/CM du Conseil de Métropole en date du 5 mai 2022 (cf. annexe
n°l):

e |’affichage et la parution dans la presse d’un avis de concertation publique (cf. annexes n°2 et
3);

e Une exposition publique des documents explicitant le projet pendant un mois dans plusieurs
lieux publics, ainsi qu’une mise a disposition de ces documents en ligne (cf. annexes n°4, 5 et
6);

e Deux permanences techniques par semaine, permettant d'apporter des explications et
répondre aux questions, pendant toute la durée de la concertation a I'Espace
Accompagnement Habitat (EAH) ;

e Une réunion de présentation le mercredi 29 juin 2022, de 18h a 20h, a la Bibliothéque de
I'Alcazar (58, Cours Belsunce - 13001 Marseille) (cf. annexe n°8) ;

o Des registres, mis a disposition du public pendant un mois, permettant de consigner les
remarqgues, questions, propositions et observations, mis a disposition a ['Espace
Accompagnement Habitat (EAH) et dans les deux mairies de secteur concernées par les
opérations (Mairie du 1°" et 7™ arrondissement et Mairie du 2¢ et 3°™ arrondissements) (cf.
annexe n°9) ;

e Un registre numérique en ligne a [I'adresse suivante: https://www.registre-
numerigue.fr/concertation-projets-ilots-PPA (cf. annexe n°10).

Ce document retrace la démarche de concertation dans son ensemble et la maniere dont elle a permis
d’associer les habitants du centre-ville aux projets de renouvellement urbain. L’objectif de ce bilan est
de synthétiser, par thématique, I'intégralité des observations (écrites ou orales) recueillies dans le
cadre de cette démarche. Il permet également de synthétiser les réponses, d’ordre technique ou
financier, apportées par les élus et techniciens a certaines questions soulevées lors de la réunion
publique du 29 juin 2022.
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L'ensemble des observations formulées et synthétisées dans le présent document sera pris en compte
dans le cadre des prochaines étapes d’information et de concertation a venir, qui permettront
d’apporter les précisions attendues.

Ce bilan fait I'objet d’une approbation par le Conseil de la Métropole et sera mis a disposition du public
sur les sites de la Ville de Marseille et de la Métropole Aix-Marseille-Provence.
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PARTIE 1 : LE CONTEXTE GENERAL

Signé le 15 juillet 2019 pour une durée de 15 ans, le contrat de PPA porte sur un périmetre de plus de
1 000 hectares, répartis en 7 arrondissements, et concerne pres de 200 000 habitants.

Il associe différents partenaires institutionnels au titre desquels la Métropole Aix-Marseille-Provence,
I'Etat, la Ville de Marseille, le Département des Bouches-du-Rhéne, Euroméditerranée, I’Agence
nationale de I’habitat, I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, La Banque des Territoires,
I’'Etablissement Public Foncier PACA, et I’Association Régionale des organismes HLM PACA Corse.

Il définit et organise le programme de travail et d’actions partenariales a engager en matiére de :
e Lutte contre I'habitat indigne et restauration du patrimoine bati;
e Amélioration de I'attractivité et de la qualité résidentielle ;
e Redynamisation de la fonction économique et commerciale.

Parmi ses 11 actions, le contrat de PPA prévoit notamment de :

e Elaborer et mettre en ceuvre un dispositif de concertation a I'échelle du PPA ;

e Créer un nouvel outil d'aménagement, une Société Publique Locale d'Aménagement d'Intérét
National (SPLAIN) ;

e Elaborer et mettre en ceuvre plusieurs opérations d'aménagement, dont les premiéres
concernent quatre secteurs de premiere phase intégrant les ilots d’habitat ancien dégradé
identifiés comme prioritaires, a savoir : Noailles-Ventre et Noailles-Delacroix dans le quartier
Noailles (13001), Clovis Hugues/Belle de Mai dans le quartier de la Belle de Mai et Hoche-
Versailles dans le périmetre de de I'Opération d’Intérét National (OIN) Euroméditerranée ;

Ainsi, pour faire face aux enjeux de la requalification du Grand Centre-Ville de Marseille et aux
impératifs d’efficacité liés a la mise en ceuvre de ces projets prioritaires, a été créée la Société Publique
Locale d’Aménagement d’Intérét National — SPLA-IN AMP « Aix-Marseille-Provence » (SPLA-IN AMP),
dont les statuts ont été approuvés par délibération du Conseil de la Métropole en date du 19 décembre
2019. La SPLA-IN AMP sera chargée de la mise en ceuvre des interventions sur les secteurs prioritaires
décrits plus haut, notamment dans le cadre de concessions d’'aménagement.

Il est a préciser que I'opération d’aménagement de recyclage de I'habitat privé dégradé portant sur
I'llot prioritaire et démonstrateur « Hoche-Versailles », situé dans le périméetre de I'OIN
Euroméditerranée sera concédé a la SPLA-IN AMP par I'Etablissement Public d'Aménagement
Euroméditerranée (EPAEM). La concertation publique réglementaire sur cette opération a été
conduite par 'EPAEM, du mardi 26 avril au mercredi 25 mai 2022. Son bilan a été délibéré par le Conseil
d’Administration de I'EPAEM le 23 juin 2022.
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4 1LOTS CIBLES POUR UN EFFET LEVIER

Les 4 ilots pricritaires et démonstrateurs, secteurs les plus fragiles du projet
ol le parc de logements privés est le plus dégrade :

Ceeur Belle de Mai (118 immeubles) ]

(

Hoche-Versailles (152 immeubles dans
le périmétre de Uopération d’intérét
national Euroméditerranée)

° QS- .
L = »
.f? s .

Noailles-Ventre (126 immeubles) J
il

Noailles-Delacroix (63 immeubles) ]

@ Interventions « multisites », D Périmetre du PPA
surles immeubles dégradés i :
déja acquis ou en cours d'acguisition P'erln"letre des concessions
par les collectivités d'aménagement
et leurs opérateurs. " llets prioritaires

LOCALISATION DES 4 ILOTS PRIORITAIRES ET DEMONSTRATEURS DU PPA
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PARTIE 2 : LES GRANDS OBIJECTIFS DES PROJETS DE
RENOUVELLEMENT URBAIN NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET
INTERVENTION MULTISITES

LES PROJETS NOAILLES ET CCEUR BELLE DE MAI

Ces secteurs, qui sont situés dans les périmétres du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville «
Grand Centre-Ville » et qui englobent donc les filots prioritaires et démonstrateurs du PPA, sont des
secteurs sur lesquels I'intervention a été priorisée au regard de I'état de dégradation du bati et des
différentes études préalables déja réalisées. La méthode d’intervention proposée permettra
d’éprouver a la fois la stratégie et les outils pour intervenir, demain, sur d’autres secteurs.

Ces projets, pour lesquels les collectivités concernées ont sollicité les concours financiers de I’Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) et de I'Agence nationale de I'habitat (Anah), auront pour
objectifs principaux:

e D’accompagner des propriétaires privés a la réalisation de travaux de réhabilitation pérenne
et durable de leurs biens ;

e D’acquérir les immeubles les plus dégradés (du fait de I'inaction volontaire, de la négligence
ou du manque de moyens financiers des propriétaires), pour les recycler ;

e D’aménager des espaces publics de proximité : requalification des voiries et réseaux maillant
les Tlots, aménagements des coeur d’ilots, placettes, squares créant les conditions d’une vraie
aménité urbaine ;

e De réaliser de petits équipements publics de proximité concourant a I'amélioration de la vie
des habitants.

Pour le secteur de Noailles, intégrant les deux flots prioritaires et démonstrateurs Noailles-Ventre et
Noailles-Delacroix, des études préalables conduites sous maitrise d’ouvrage de la Métropole Aix-
Marseille-Provence, ont permis d’identifier les objectifs suivants pour la réhabilitation du quartier :
e Requalifier, apaiser et libérer I'espace public (en réduisant la place de la voiture et en traitant
les espaces publics remarquables et de proximité) ;
e Relier et désenclaver le quartier ;
e Repenser la gestion urbaine de proximité (gestion des déchets, organisation des livraisons) ;
e Améliorer la qualité de I'habitat ;
e Doter le quartier d’équipements publics de proximité, notamment a destination des enfants
et des jeunes.

Quant au secteur « Coeur Belle de Mai », intégrant I'llot prioritaire Clovis-Hugues Belle de Mai, il se
situe au coeur d’un projet urbain global visant I'optimisation des transports, la remise a niveau de
I’offre d’équipements publics, le traitement de I’habitat ou encore I'amélioration des espaces publics
qui a permis d’identifier, en associant les habitants, les objectifs suivants :
e Requalifier, apaiser et libérer I'espace public (en réduisant la place de la voiture et en
améliorant le confort des usages sur les espaces publics, notamment en faveur des piétons et
des modes doux ;
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e Désenclaver et améliorer la desserte du quartier, notamment par les transports en commun ;

e Revitaliser I'activité commerciale, artisanale et économique, notamment par une action sur
les rez-de-chaussée ;

e Améliorer la qualité de I'habitat ;

e Contribuer a I'offre d’équipements du quartier, par un ou des équipements publics, relais de
proximité.

Les projets sur les secteurs Noailles et Cceur Belle de Mai sont décrits dans le dossier de concertation
publique mis a disposition du public pendant toute la durée de la concertation et annexé au présent
bilan (cf. annexe n°4).

L'INTERVENTION MULTISITES

Depuis plusieurs décennies, dans le cadre de la stratégie de lutte contre I’habitat indigne, la Ville de
Marseille et la Métropole AMP ont maitrisé de nombreux immeubles présentant des situations
d’indignité, d’insalubrité ou de danger, directement ou par le biais de concessionnaires
d’aménagement et de I'Etablissement Public Foncier (EPF) PACA. Les deux collectivités souhaitent
désormais mobiliser une partie de ces immeubles et micro-ilots, situés dans les périmeétres du Quartier
Prioritaire de la Politique de la Ville « Grand Centre-Ville » et du PPA. Les collectivités concernées ont
sollicité les concours financiers de I’Agence Nationale de la Rénovation Urbaine (ANRU) pour le
traitement de la majorité de ces adresses, qui se situent majoritairement en hyper centre-ville et dont
I’état de dégradation impose une intervention lourde.

Ce projet aura pour objectifs :

e De réaliser des travaux de recyclage et de restructuration fonciére sur les immeubles ciblés en
veillant a la mise en valeur et a la sauvegarde du patrimoine bati marseillais ;

e De céder ces immeubles, une fois les travaux réalisés, afin de produire en majorité une offre
nouvelle de logement social, qui permettra notamment de répondre aux besoins en
relogements issus des premieres interventions ;

e De veiller au maintien et a I'extension de la diversité des activités commerciales et
économiques de proximité ou culturelles et a la réalisation d’équipements collectifs, qui
pourront étre localisés dans les immeubles traités.

L'intervention multisites pour la réalisation de travaux de recyclage/réhabilitation d’'immeubles
dégradés, ainsi que la liste des parcelles concernées, sont précisées dans le dossier de concertation
publique mis a disposition du public pendant toute la durée de la concertation et annexé au présent
bilan (cf. annexes n°4 et 5).
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PARTIE 3 : LES MODALITES DE LA CONCERTATION

LE CADRE REGLEMENTAIRE DE LA CONCERTATION

Article L103-2 DU CODE DE L’'URBANISME

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de |'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

¢) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de
'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par
décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Article L103-3 DU CODE DE L’'URBANISME

Les objectifs poursuivis et les modalités de la  concertation sont précisés  par

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou l'opération sont
a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9 du code des transports ou de
sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est a l'initiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de ['établissement public dans les autres cas.
Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de l'article L. 103-2 ou

lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation peuvent étre précisés par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement
public compétent.

Article L103-4 DU CODE DE L’URBANISME

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard
de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.
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Article L103-6 DU CODE DE L’'URBANISME

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan.
Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

L'INFORMATION DU PUBLIC SUR LES DATES DE LA CONCERTATION

L'information du public s’est faite par :
e La publication d’un avis de concertation publique (cf. annexe n°2)

Cet avis de concertation publique a été régulierement affiché a compter du 18 mai 2022 jusqu’au 6
juillet inclus dans les lieux suivants : au siege de la Métropole (Palais du Pharo), au siége de la Ville de
Marseille (porte de I'Hotel de Ville), a la Direction Générale Adjointe « la ville plus verte et plus
durable » (en vitrine extérieure au 40, rue Fauchier —13002), a la Mairie des 1" et 7°™ arrondissements
et enfin & la Mairie des 2°™ et 3°™ arrondissements. Les certificats d’affichage correspondant sont
consultables en annexe n°3 du présent bilan.
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Cet avis a par ailleurs été mis en ligne sur le site des collectivités concernées :

DAY
p{‘g&g&ég LE TERRITOIRE = NS MISSIONS VOS DEMARCHES ET SERVICES =
by A

CONCERTATION PUBLIQUE "NOHILLES" ET "COEUR
BELLE DE MAI"

Signé le 15 juillet 2019 pour une durée de 15 ans et sur un périmatre de plus de 1 000
hectares, le contrat de Projet Partenarial d'Aménagement (PPA) vise la mise en
oeuvre d'une stratégie d'intervention coordonnée et d'un projet majeur de
requalification urbaine du centre-ville de Marseille, indispensable pour ce territoire,
coeur de la Métropole. C'est dans ce cadre gu'a é1é créée la Société Publique Locale

d'Aménag d'Intérét National « Aix-Marseille-Frovence » (SPLA-IN AMP), qui

sera chargée de la mise en peuyre des interventions prioritaires, notamment dans le

cadre de concessions d'aménagement,

= Belle de mai et Noailles - Concertation publique

du Consail de la T en date du 5mal 2022 la Métropate Alx-Marseille Provence a
nennl ies modalités de concertation publique conformement a Carticle L 103-2 du code de {'urbanisme
paur les projets de renouvellement urbain "Noallles”, *Coeur Belle de Mal” @1 pour lintervention multisite
pour la réalisation de travaux de recyclage) d' dégrads

Les secteurs “Moailles™ et “Coaur Belle de Mai™ incluent trois des guatre 08 prioTitalres et démonsirateurs
identifids par e contrat de PPA, Le dérnigr ot (Hoche-Versailles) tant situg dans Le périmaire de
COpération d'intérét National Euroméditerrands. Ces pramiers secteurs, priovisés au regard de Fétal de
dégradation important du batt privé ancien, ont dégs fait lobjet d'études préalables qul penmiettent
au]adm'r ul de définir des orientations d aménagement & mettre en oeuvTe a plus vite En paralléle et en
pl L Esl g prévue une multisite sur des immeubles dégs acquis ou en cours
d acquisition par les collectivités et laurs opds . dont Uétat de mpose une
lourde. La mise en oeuvre de ces projets sera confide & 13 SPLA-IN AMP, dans [objectif d'agir en priorité sur
"habitat ancien dégradé, mais dgalement an vue améliorer le cadre de vie des habitans des quartiens
CONERTES

Une concertation publigue est organisée peadant un mors, du mercredi 08 juin au mercredi 06 juillet 2022
Inclus, sut ces projets

A cet effet, une exposition puslique des documents explicitant L& projet, accompagnée d un regsire
permeltant de consigner les remarques, questions et ohservations des habilants et usagers seront mis 3 la
disposition du public aux mémes dates, dans Les Weux publics sulvants

« Espace Accompagnement Habital - 15, rue de |3 Républigue 13002 Marsallle - $ho0-12000 , 1360-
16has

= Mairie 1/7 - 61, La Canabdére 13001 Marsaiile - 9n00- 12000 13h30-16h30

= Malrie 2/3- 2, place de la Major 13007 Marsaille - Bh30-12010; 13h10-16h30

Aux memes dates, pendant le temps de La concertation, les documents seront également consultables et un
registre numeérique sera disponible en ligne sur le site de la Métropole Alx-Marseille Provence

A compter du vendred 10 juin 2022, une permanance permettant d'apporter des explicationt ef de
répondre aux guestion: sera assurée par un technicien a I'Espate Accompagnement Habitat

= Les lundis matin de ShOO & 12000 (lundis 13/06, 20006, 27,06, 04/07)
= Les vendredis aprés-midi de 13000 & 16h45 (vendrisdls 10/06, 17,06, 24/06, 01/07)

Ling réunion de concertation est par ailleurs prévue le mercredi 29 juin & 18h dans un lieu en centre-ville
qui 5era précisé ultérieursment

Publication de I'avis de concertation publique sur le site internet de la Métropole AMP
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CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

- #31 Marseillefr e a

Lagememt & Lrianiis

M Leemant b,

Concertation Publique préalable
aux projets d’'aménagement du
centre-ville : réunion Eublique a
l'Alcazar ce mercredi 29 juin

v (F Tiars s cacioe chu Projet Partanarial ' Aminagement [PPA)

il vise

Marssilla, s et opote Ais M
pertenariat avec s Ville de Marsesl

phae de conmcertation gublogue duy

Cotle prmniars Lape & Lrall sl Geven urtian din llots
Identifies camme proaritaires |

* Maailles- Ventrs

* Moailles-Dalucrsis

+ Conwe Belle de Mai o1 e intervention mudbsites.

sttn concmrtation publigue prastable vise notamment
5 masocier Len habltants, Les sssodiations locsies ot Les sutres
Parssnmad conearrees b Uslaboration de tas propets. oo e

diw difirir colboctivesmant b entisiies vt s

heveriie urtsain e Loty of Imereubles sibisy

La réalisation wera sncuite confide & L2 SPLA-IN Alx-
Marssill pole, nouvel outh

Une concertation publique au plus
prés des hlbihntsw " ¥

UBLIOLE DF ALALCAZAR
Lo marcred 29 juin 2022, de 18h & 200, une rdunion de
“Adcazar (58

Une exposition pubiliqus - aves mise b disposition d'un
registre papinr - st proposée, du mercredi 8 juin au
mereredi & julllet 2072 inclus, dane 3 lisws
® Mairie 1/7 - 1 La Canetubre ler] - Py 120 et 1IA30-18830
* Mairin 23 - 2 place e 1 Magas [Te] - Bh30-T2NI0 ot LZRI0-
1h30
hualitat - 17 rusm s Ls Bigrotrines (Tv)
-1 el In-1enas

DES PERMANENCES DINFORMATION A LESPACE
ACCOMPAGHEMENT HARITAT

Aifin de permetive dapporter des explcations et de riponcre
des pormanentes sont ouvertes & (Espace
accempagrament habitat

* s lurain matie de P & 130 = len 10, 20 ot 27 pan 2022

Al guestion

® o ey sprwy-roeed the V00 A TEATS = bt 90, 17 w1 24 jum, Toe

pillet

Catte concartation pubiligae réglementary #52 une preminy
#tape une dinche dassocistion des habitarts gui s
poursuihvra tout ou lang du projet. Une velonts partenariaie,
nacrite au conur s PP, svec notamman L erbation d'un
enildge des mattrises d'usages ot Louvarturs prochaine d une
maison du projet

FOUR CONSULTER usmw! % & LA COMCERTATION
%mm

Publication des modalités de la concertation publique sur le site internet de la Ville de
Marseille

12

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

avezmossn @ @ O

Je sucherche

WIE DE SECTEUR

YOTRE MAIRIE LES SERVICES LIEUX ET EQUIPEMENTS

WOUS ETFS 101 mmastie-rmarsmileZ-3 com « Actoukten

Concertation préalable aux projets
d’aménagement du centre-ville de Marseille

Du mercredi 8 juin au mercredi 6 juillet 2022 inclus
La Matropole Atc-Marsedie Provence #f la Vile do Marsesie lance une concartation pubilique sur le devenir urbam du centre-ville de Marseile, des Bots
Noailles-Ventre. Noalles-Delacroix . du comur Belle de Mai ot d'autres sites identifis comma necossitant des oodrations Tamonagerment priofitaiies

Participes & cette concertation pour partager vou idées avec its, des locales ot par
Tilaboration de ces projets |

Lés dates importantes & fefeair
Expoaition publigue avec misa b disposition d'un registre papler

» [E] Du mezcredi B puin su mercredi & juillel inchis E
o Marie 203 (2 place de ta Magor) 12

R pour présenter Projet p les ol des différents actewrs e bes projets sur les lots No
Coniar Beibe de Mal ot bes interventions multi-sites

o [E] Metcod 29 juin, 18h & 200
+ ¥ Alcazar {58 cours Belsunce)

Retrouves plus Sinformations s cerle conceraton publiue ci-dessous G

CONCERTATION PREf&LAELE
AUX PROJETS D'’AMENAGEMENT

e
MARSEILLE CENTRE-VILLE B 8 Ta

WAALLTL CEUE BELLY BE WAl T ATIRSENTIENL - TS

LES DATES A RETENIR
# D mercred i au marired § pallet D22 sxien

DU MERCREDI 8 JUIN
AUMERCREDI & JUILLET 2022
INCLUS

| 5 Lim buntia matin g W & 130
1 Lot wemdrent apres it e 130 8 VihLE
#TEsnscn imTaepnement babital

| b Mereres 2¥ jum S22
' e 100 b 30N & Chluasr, 38 ours Baluisncs

Publication des modalités de concertation publique sur le site internet de la
Mairie des 2¢™e et 3¢™ arrondissements le 18/05/2022
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CENTRE-VILLE
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Enfin, I'avis a fait I'objet de deux publications dans la presse locale (la Marseillaise et la Provence), le

mercredi 18 mai 2022.
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Publication de I'avis de concertation publique dans le journal La Marseillaise le 18/05/2022
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Publication de I’avis de concertation publique dans le journal La Provence le 18/05/2022
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RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
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e Ladistribution d’un flyer \
d’information (cf. annexe n°7)

Un flyer d’information en format A5,
rappelant les modalités de Ila
concertation publique, a été distribué
dans les différents lieux d’exposition
publique ainsi qu’au siege de la
Direction Générale Adjointe « la ville
plus verte et plus durable », au 40,
rue Fauchier (13002).

o i e i
ki it - e
:m?:auw’.mn..._m—_-_.-"u.um.a.m....

Flyer d’information

e Une communication ciblée via les réseaux

e Alx-Marseille-Provence Métropole @
SOcClaux

& jubn -
1 poledglt #MarseilleChangs
N MNoailles et Corur Belle de Mai vont connaitre de grands aménagements | Participez 4 la
La Métropole AMP et la Mairie des 1% et 7¢™¢ concertation réglementaire qui va étre menée @
. . . , Dans le cadre du Projet partenarial d'aménagement (PPA), qui vise une regualification urbaine du
i g
arrondissements ont par ailleurs informé les  ceve-vilie de Marseite, s fiots g3
. . . & Noailles-Ventre,

habitants de cette concertation publique parle  «nasiles-oelzcrais,

. . , . & Ceeur Belle de Mai |
biais de leurs réseaux sociaux. feront 'shjet d'opérations d'aménagement pricritaires au regard des études préalables réalisées |

Mous langons done une concertation sur le devenir urbain de ces ilots et immeubles ciblés, &
@& Celle-ci permettra d'associer les habitants, les associations |ocales et toutes les personnes
concemnées par |'élaboration de ces projets.

T Les datesgy
@ Jusqu'au 6 julllet : expasition publique avec mise a disposition d'un registre papier.
Pour le registre numérique 4 www.registre-numerigue fr/ampmetropole
®hairies des 1/7 et 2/3 ainsi que Espace accompagnement habitat (EAH)
# Le mercredi 29 juin de 18h a 2Ch a |'Alcazar : réunion de concertation publiqus
M58 cours Belsunce, Marseille 1er arrondissemant

Pour eén savair plus -> hitps)www. marseillechange fr/noailles/

CONCERTATION REGLEMENTAIRE

PROJETS D'AMENAGEMENT
MARSEILLE CENTRE-VILLE

Post Facebook du 6 juin 2022 — Métropole Aix-
Marseille-Provence

030 23 6 commentaires B partages
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2o Mairie des ler et 7e arr. Marseille

l‘-&_" 27 juin - A o
// Fabriquons ensemble la ville de demain : concertation sur la requalification urbaine du centre-
ville de Marseille //

Le Projet partenarial d'aménagement (PPA) porte sur des sites devant bénéficier d'aménagements
prioritaires au regard de 'état de degradation du bati. Deux sont dans le premier secteur.

-> Noailles-Ventre

-> Noailles-Delacroix

-» Coeur de Belle de Mai

** Reunion publique™*
7 Mercredi 29 juin

&3 18h

« Bibliothéque de ['Alcazar, 58 cours Belsunce

+ Exposition et registre papier en mairie
+ httpsi//www.registre-numerique.fr/concertation-projets...

cadre du Projet partenarial d'aménagement [PPA|, qui vise une requalification:

0 N c E RTAT l 0 N P R E’ALA B L E re-ville de Marseille, les ilots Moailles-Ventre, Noailles-Delacroix, Coeur Belle di

¥ rventions multi-sites sont identifies comme des opérations d'amenagement prio
rd de |'étal de dégradation du bili el des études préalables réalisées.
UX PROJETS D’AMENAGEME )

opole Aix-Marsellle-Provence, en partenariat avec (a Ville de Marsellle, lance une pi
e concertation sur le devenir urbain de cesilots et immeubles ciblés. Celte conce
M A R S E l L L E c E N T R E g v I L L epréalable doit permettre d*associer les habitants, les associations locales et les
NDAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTIONS «MULTISITEJitmhidy e5a'élaboration de ces projets, en vue d'arréter leurs options essenti

tre ainsi 3 la Métropole de canfier teur réalisation  la SPLA-IN Aix-Marseil le-Mét
outil d"aménagement,

DU MERCREDI 8 JUIN LES DATES A RETENIR
AU MERCREDI 6 JUILLET 2022 - Du mercredi 8 juin au mercredi & juillet 2022 inclus

Une exposition DUD[IQ_'.I@ Bvec misa s E:Euﬂs.flf.lﬂ d'un rzgls'.r{- paniel
INCLUS

&1 La Canebiere 2 place de la Major 19 rue de la Republi
Marseille Marseille Marseiile
=12h [ 13h30-16h30  8h30-12h10 / 130h10-16h30 Fh=12h/ 13h-16hd

> Les lundis matin de $h & 12h
et les vendredis aprés-midi de 13h a 16h45
a l'Espace accompagnement habitat
Soit les lundis 13, 20,27 juin, et 4 julllet
les vendradis 10, 17, 24 juin, 1% juillel

Des permanences d'information
permetiront d'apporber des i &t de repondre a ves guestions

= Mercredi 27 juin 2022
de 18h a 20h a l'Alcazar, 58 cours Belsunce
ion publique pour presenter bes objectifs du Projet partenarial damenagemen
s des différents acteurs et les projets sur les flots Noailles, Coeur Belle de M
el los interventions multi-siles.

Consulter les documents relatifs & la concertation EaskE
publigue préatable et donner son avis : '%

httpss/ fwww.registre-numerique. fr/ampmetropole Ef

Post Facebook du 27 juin 2022 — Mairie des 1¢ et 7™ arrondissements
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L'INFORMATION DU PUBLIC SUR LE CONTENU DES PROJETS

L'information du public sur le contenu des projets s’est faite par :

e La mise a disposition d’'un dossier de concertation publique (cf. annexes n°4 et 5) et de
panneaux d’information (cf. annexe n°6)

Pendant toute la durée de la concertation (du 8 juin au 6 juillet 2022 inclus), le dossier de concertation
publique et les panneaux ont été affichés dans différents lieux d’exposition publique, permettant
I’accueil du public sur une large amplitude horaire :
- A I'Espace Accompagnement Habitat (19 rue de la Républiqgue — 13002 Marseille), de 9h00 a
12h00 ; et de 13h a 16h45) ;
- Dans les locaux de la Mairie des 1 et 7™ arrondissements (61, La Canebiére - 13001
Marseille), de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 16h30;
- Dans les locaux de la Mairie des 28™ et 3°™ arrondissements (2, place de la Major - 13002
Marseille), de 08h30 a 12h10 et de 13h10 a 16h30;

Panneaux d'exposition de la concertation dans le
hall d’entrée de la Mairie du ler et 7e
arrondissements (61, La Canebiére - 13001
Marseille)

Ces éléments ont également été mis en ligne sur les sites internet des collectivités concernées :

- https://www.marseille.fr/logement-urbanisme/actualites/concertation-publique-prealable-
aux-projets-d-amenagement-du-centre
- https://www.registre-numerique.fr/concertation-projets-ilots-PPA
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e La tenue de permanences techniques a 'Espace Accompagnement Habitat (EAH) — 19, rue
de la République (13002 — Marseille)

Du 8 juin au 6 juillet 2022, deux permanences techniques par semaine (soit 8 au total) ont été assurées
par un technicien de la Métropole AMP afin de recueillir les questions, les avis et les attentes des

habitants, selon le planning suivant :

i Permanence
51 Vendredi 10 Juin 2022 de 13000 2 16030
¥ Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de ia Republigue 13007 Marseille

i Parmanence
4 Vendredi 17 Juin 2022 de 13000 2 16030
¢ Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de la Républigue 130071 Marsaille

i Permanence
9 Vendredi 24 Juin 2022 de 13h00 & 16h30
¢ Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de iz République 13001 Marsaille

i Parmanance
51 Vendredi 01 Juillet 2022 de 13h00 2 168h30
¥ Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de la Républigue 13001 Marszille

i Permanence
#4 Lundi 13 Juin 2022 de 09h00 2 12H00
9 Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de la Republigue 13001 Marseille

i Permanence
9 Lundi 20 Juin 2022 de 09h00 & 12h00
9 Espace Accompagnement Habitat 19 Fue dela Rapublique 13001 Marseille

i Parmanence
12 Lundi 27 Juin 2022 de 09h00 & 12h00
¥ Espace Accompagnement Habitat 19 Rue de la République 13001 Marseille

i Permanence
£4 Lundi 04 Juillet 2022 de 09000 & 12H00
¥ Espace Accompagnement Habitat 19 Fue de la Republigue 13001 Marseille

Bureau de permanence technique et panneaux d'exposition sur la mezzanine de I'EAH — 19, rue de la République (13002)

19

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

e L’organisation d’une réunion de concertation publique

En complément de I'exposition publique, une réunion publique a été organisée en présence des élus
concernés par les différentes thématiques abordées. Elle s’est tenue le mercredi 29 juin 2022, de 18h
a 20h, a la Bibliotheque municipale de I'Alcazar (58, Cours Belsunce - 13001 Marseille), en présence de
Mme Mathilde CHABOCHE (Adjointe au Maire de Marseille en charge de l'urbanisme et du
développement harmonieux de la ville) et de M David YTIER (Vice-Président de la Métropole Aix-
Marseille-Provence délégué au Logement, a I'Habitat et a la lutte contre I’habitat indigne et Président
de la SPLA-IN AMP) et d’un représentant de la Direction Opérationnelle de I'Habitat de la Métropole
Aix-Marseille-Provence.

Elle a réuni une cinquantaine de personnes
(habitants, société civile, associations et
techniciens), avec pour principaux objectifs :

- D’informer sur le cadre partenarial

-  De partager les principaux
enseignements et les intentions de
programmation sur les secteurs
Noailles et cceur Belle de Mai, ainsi que
sur I'intervention « multisites »

- De présenter les temps d’échanges a
venir

- De répondre aux interrogations et
recueillir les attentes des participants
pour la suite

La réunion s’est déroulée de la maniére suivante :
- 18h00/ 18h15 : Accueil
- 18h15/ 19h : Présentation des projets
= lLe Projet Partenarial
d’Aménagement  (PPA) du
centre-ville de Marseille
= Les concessions
d’aménagement confiées a la
SPLA-IN AMP : intentions de
projet Photos de la réunion publique du 29/06/22
* Les secteurs d’intervention : (Source : Ville de Marseille)
Noailles, Coeur Belle de Mai et
I'intervention « multisites »
e 19h/20h : Echanges

Le support présenté lors de la réunion publique est consultable en annexe n°8 du présent bilan.
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Journalistes : D.C.

Réunion publique sur le projet
partenarial dameénagement

MARSEILLE

Rencontre-débat ce
mercredi soir a I'Alcazar
sur le projet partenarial
d’'aménagement.

La SPLA-IN lance son
premier marché public.

ne réunion publiquede con-
certation se tient mercre-
dide 18h 4 20h 4 la bibliothéque
I'Alcazar, cours Belsunce, sur
le projet partenarial d’aména-
gement (PPA) et les projets
« Noailles », « Cceur Belle de
Mai» ainsi que I'intervention
multisite pour le recyclage et
laréhabilitation d’'immeubles
dégradés.
Ce contrat de PPA est la con-
séquence du drame de la rue

d'Aubagne qui a révélé l'incu-
riede lamandature précédente
dans l'éradication de I'habitat
indigne. Il a été signé pour une du-
réede 15anset touche un périmé-
tre de plus de 1000 hectares sur
7arrondissements. Il concerne
pres de 200 000 habitants. D'otl
une concertation préalable ou-
verte le 8juin. Un technicienré-
pondraencore lundi4juillet aux
questionsdes habitantsa I'Espace
accompagnement habitat, 19rue
dela République.

Copiloté par la Métropole, la
Ville de Marseille et I'Etat, le
PPA s'est dotéd une société pu-
blique locale d'aménagement
d'intérét national (SPLA-IN).
Les concessions d'aménagement
devraient étre signées cet été
pour que la SPLA-IN Aix-
Marseille-Provence devienne
opérationnelle, Signe que ¢a

avance, elle vientde lancer hier
son premier marché public a
bons de commande de géome-
tre-topographe et de géométre-
expert pour des prestations topo-
graphiques et fonciéres de deux
ans minimum sur ses futures
concessions visant4 ilotscibles
(Noailles-Delacroix, Noailles-
Ventre, Clovis Hugues-Belle de
Mai, Hoche-Versailles), Celacon-
cerne un volume estimatif de
182 immeubles, dont 116 situés
dans les ilots prioritaires d'in-
tervention et 66 répartisdansle
diffus a proximité de ces ilots,
pourun total d'environ 62 500 m?
de surface de plancher: Des pres-
tations qui comprennent la le-
vée topographique, I'ausculta-
tion et ledescriptif de batiments
avantacquisition, les études de
servitudes, etc.

DLC.

Article du journal La Marseillaise — publié le 29/06/22

Edition : 29 juin 2022 P.5

Nombre de mots : 321

p. 112
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Les questions fasent sur

David Ytier rappelle que 70 %
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une habitante de ka Belle de Mal
sur le nombre et ke devenir des
logements vacants, elle indique:
« Onespére les ident{fler avec nos
dtrades provlabies en cours sur les
copropridtés,

« Avez-vous tind des lepons des
dohecs desopérations de Marseille
Aménagement ? », demande
Nordine Abouakil L'ancenmi-
litant d'Un Centre-Ville Pour
Touss ruppelle qu’s un des rmes
Dles qui 3 ‘est offondré e 5 novem-
bre était dans une concession
o ‘aménagement. Une centaine
o irrraenles expropeis ensre 2000
of 2009 sont ressés sans afficiation
comme le 4 et e 6 rue Nationale,
i, & langle du cours Belsunce s,
David Ytier met en exergue la
difMculté du relogement qul a
pesé dans be passé. L'ilot diffus
de 66 adresses (200 & 300 loge
ments) servir précisément de
parcde relogements pour lancer
Jes réhabilitat ons ssvantes et dé
gripper lamachine,

«Jedotte des objectifs de mibd-
 soclale. La gentrification vien-
dra tout noturellerment s, craint
Sandra Comptour du Conseil
Citoyen des 146, « On est loin de
b pentrificosion auee le s mons
trisicx de 25 * de paurresé dans
cette ville. On a besoin de mixisé,
pasdans la brusalisd maisdarns ke
Jrsstedguadlibre = nusnoe Math fde
Chaboche. L' Anrua validé la se-
maine derniére un engagement
Nnancier de 196 millions d'eq
ros qui cridibilise los promidres
opérations de ka SPLAIN. « On
LORIS (OO e £ ON 0O aUanceT en-
sembie. L'ambition passera par
ardinkgriegu bn gt o tous s,
promet Franck Caro, son direc
teur pénéral
David Coquille

Article du journal La Marseillaise — publié le 01/07/22
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LES MOYENS DE CONTRIBUTION

Différents moyens de contribuer ont été mis a la
disposition des personnes intéressées pendant toute la
durée de la concertation :

e Des registres en format papier, permettant de
consigner les remarques, questions,
propositions et observations, ont été mis a la
disposition du public dans les différents lieux
d’exposition: a [I'Espace Accompagnement
Habitat (EAH) et dans les deux mairies de
secteur concernées par les opérations (Mairie
du 1°" et 7°™ arrondissement et Mairie du 2° et
3®me arrondissements) ;

e Un registre numérique a été mis en ligne, du 8
juin au 6 juillet 2022 sur le site de la Métropole
AMP, accessible par le lien suivant
https://www.registre-

numerique.fr/concertation-projets-ilots-PPA Registre papier mis a disposition  'EAH — 19, rue
de la République (13002 — Marseille)

REGISTRE NUN‘FR'QLIE B Actuei = Ledessier  Consulter jes contributions. Dénosarvotre contribut

PAATICIPATION DEMATERIALISEE

MARSEILLE - PROJET PARTENARIAL D'AMENAGEMENT DU CENTRE-

VILLE - PROJETS D'AMENAGEMENTS

LE AUX CONCESSIONS DAMENAGEMENT : POUR LES PROJETS

TATION PUBLIQUE REGLEMENTAIRE PREALA
MENT * ET POUR LINTERVENTION MULTISITE

AGEMENT "CCELIR BELLE DE M,

CONCERTATION PRE}L&BLE
AUX PROJETS DAMENAGEMENT

MARSEILLE CENTRE-VILLE
L, CA0 AL 1 4

L

DU MERCREDI 8 JUIN
AU MERCREDI & JUILLET 2022
INCLUS

Registre numérique mis en ligne sur le site de la Métropole AMP : https://www.registre-numerique.fr/concertation-projets-ilots-PPA

L'exhaustivité des contributions écrites est jointe en annexes n°9 et 10 du présent bilan.

23

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

PARTIE 4 : PARTICIPATION ET SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

LES CHIFFRES DE LA CONCERTATION

Au total, les différents dispositifs mis en place a I'occasion de cette concertation réglementaire
publique préalable aux projets de renouvellement urbain Noailles, Coeur Belle de Mai et Intervention
« multisites » ont permis :
- D’informer et de faire participer une soixantaine de personnes au total, lors des permanences
techniques et de la réunion publique ;
- De regrouper un total de 44 contributions formalisées par écrit dans les différents registres
mis a disposition, dont 40 dans le registre numérique (2 doublons).

LA SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

Les documents soumis a concertation publique ont fait I'objet :
- De remarques et questions orales lors des permanences techniques et de la réunion publique
du 29 juin 2022 ;
- De remarques, questions et avis écrits dans les registres mis a disposition du public.
Par ces contributions, les participants ont fait part de leurs attentes et de leurs suggestions, pouvant
étre classées selon différents themes principaux. Les éléments présentés ci-dessous constituent une
synthese des contributions recueillies dans le cadre de cette concertation. Ces différentes
contributions écrites et orales ont été regroupées selon les thématiques suivantes :
- Théme n°1: Les futures concessions d’aménagement a la SPLA-IN AMP (contenu, échéancier
et financements) (pour environ 34% du total des contributions) ;
- Théme n°2: Contexte et outils d’intervention en matiére de lutte contre I’habitat indigne
(pour environ 9% du total des contributions) ;
- Théme n°3: Relogement et stratégie territoriale en matiére de production de logements
locatifs sociaux (pour environ 13.5% du total des contributions) ;
- Théme n°4 : Communication et concertation sur les projets d’aménagement (pour environ
15% du total des contributions) ;
- Théme n°5 : Autres thématiques diverses (pour environ 28.5% du total des contributions).

L’ensemble de ces contributions est consultable en annexes n°9 et 10 du présent bilan.

Les différents contributeurs sont des habitants, usagers, commergants des secteurs concernés mais
aussi membres d’associations ou encore de collectifs. Un document de 94 pages, correspondant a la
« Contribution citoyenne pour I’avenir de Noailles » (mai 2022) a également été versée au registre
numérique par la Mairie des 1°" et 7™ arrondissements.

Par ailleurs, un certain nombre de réponses aux questions soulevées ont été apportées lors de la
réunion publique du 29 juin 2022, synthétisées dans le présent bilan.
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THEME N°1: LES FUTURES CONCESSIONS D’AMENAGEMENT CONFIEES A LA
SPLA-IN AMP (CONTENU, ECHEANCIER ET FINANCEMENTS)

1/ Remarques générales

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques d’ordre général :

- Sur I'absence de mise a disposition du public des études préalablement conduites sur les
secteurs concernés ;

- Sur l'absence d’information claire et le besoin de plus de transparence sur le budget
prévisionnel des opérations, notamment quant a la répartition investissements/recettes et
entre les différents flots ;

- Sur la nécessité, dans le cadre des projets a venir, de prendre en compte I'ensemble des
problématiques dans leur globalité (logement, économie, impact écologique, équipements
scolaires, de loisirs et de proximité, espaces verts et de respiration) ; la question de la prise en
compte de la Gestion Urbaine de Proximité (GUP) est également évoquée ;

- Surla nécessité de préciser la programmation en matiére de production de logements locatifs
sociaux (détail a I'llot, par type de conventionnement, en lien avec la structure sociale et les
besoins de chaque quartier) ;

- Sur la nécessité d’éviter les travers déja constatés dans le cadre de I'accompagnement des
propriétaires privés a la réhabilitation de leurs biens (aides financiéres souvent mal utilisées)
et sur I'importance d’'imposer des contreparties aux propriétaires qui en bénéficieront (délais
de revente apres réhabilitation, conventionnement des loyers pour les propriétaires
bailleurs) ;

- Plusieurs collectifs expriment par ailleurs un avis favorable quant a I'intervention a venir de la
SPLA-IN AMP sur les immeubles les plus dégradés du centre-ville.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions d’ordre général ont été formulées lors de la réunion
publique :

- Surles taux actuels de logements sociaux dans les secteurs concernés, I'objectif de production
par la SPLA-IN AMP dans le cadre des futures concessions d’aménagement et le pourcentage
de logements trés sociaux (financement PLAI) envisagé ;

- Sur 'origine et la nature des financements qui seront mobilisés pour la mise en ceuvre des
projets ainsi que I'échéancier de réalisation ;

- Sur la prise en compte de la question des réseaux dans les futurs projets (notamment
d’assainissement, anciens et coliteux en entretien, qui peuvent étre dans certains cas une des
causes de dégradation du bati) et I'ambition d’'une approche bioclimatique des futurs
aménagements, notamment sur la requalification des voiries (perméabilité des sols,
végétalisation...).
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Réponses apportées en séance publigue :

Concernant la production d’une offre de logement social dans le cadre des futurs projets
d’aménagement, David YTIER a rappelé la programmation prévisionnelle sur les immeubles qui feront
I’objet d’une acquisition et d’une réhabilitation par la SPLA-IN AMP (dont certains sont déja acquis par
la puissance publique) :

- Pour 70 % d’entre eux, ils seront ensuite cédés a des bailleurs sociaux, en vue de produire une
offre nouvelle de logements locatifs sociaux sur ces secteurs déja déficitaires ;

- Pour 25% d’entre eux, ils seront ensuite cédés a I'association Fonciere Logement en
contrepartie du financement accordé aux collectivités locales par Action Logement, en vue de
produire une offre de logements locatifs libres et en accession, favorisant la mixité sociale. Il
est précisé qu’il s’agit de logements intermédiaires, répondant aux besoins des actifs et des
salariés d’entreprise ;

- Pour 5% d’entre eux, ils feront I'objet d’'une programmation diversifiée et innovante (type
accession a la propriété, bail réel solidaire ou encore habitat participatif).

Concernant le taux de logement social sur les secteurs concernés, la Direction Opérationnelle de
I’'Habitat de la Métropole AMP a précisé qu’elle mettrait a disposition les taux par arrondissements
dans le bilan de la concertation publique (cf. annexe n°11). Il est par ailleurs rappelé que ces taux sont
effectivement faibles sur ces secteurs, I'habitat privé jouant ainsi le role de logement social de fait sur
le centre-ville (une partie des ménages seraient effectivement éligibles au logement social de droit).
Sur les types de produits, Mathilde CHABOCHE répond que I’objectif est de produire, sur les immeubles
concernés, a minima 60% de logements trés sociaux type PLAI (Prét Locatif Aidé d'Intégration), et le
reste en financement PLUS (Prét Locatif a Usage Social).

Concernant I'échéancier de réalisation des projets, la Direction Opérationnelle de I'Habitat de la
Métropole AMP a rappelé que le bilan de cette concertation publique préalable serait approuvé au
conseil métropolitain d’octobre 2022, et que I'objectif était de confier ces concessions d’aménagement
a la SPLA-IN AMP d’ici le premier trimestre 2023. En attendant ces échéances, il est précisé que la
Métropole AMP confiera a la SPLA-IN AMP deux mandats, dés le mois de septembre. Le premier
permettra a la SPLA-IN AMP de préparer le travail a conduire dans le cadre des futures concessions
(préparation des acquisitions des biens publics qui devront faire I'objet de travaux), et que l'autre
portera sur le suivi-animation de I'Opération Programmée d’Amélioration de I’'Habitat a volet
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) « transitoire » dans le périmeétre des 4 flots prioritaires et
démonstrateurs du PPA (accompagnement des propriétaires privés a la rénovation de leurs biens, via
la mobilisation d’aides de I’Anah).

Concernant I'origine et la nature des financements mobilisés, la Direction Opérationnelle de I'Habitat
de la Métropole AMP a précisé que I'ensemble des projets objets de la présente concertation avaient
été présentés en Comité National d’Engagement de 'ANRU le 9 mars 2022, qui ont regu un avis
favorable. Parallelement, le dispositif d’aide a I’'habitat privé sur ces secteurs a été également validé a
I’occasion du conseil d’administration de I’Anah en mars 2022. Ces opérations bénéficieront donc de
co-financements par des partenaires nationaux dans le cadre de conventions financieres a venir.

Concernant 'ambition d’'une approche bioclimatique dans le cadre des futurs aménagements,
Mathilde CHABOCHE a rappelé que des réflexions sont actuellement en cours a I’échelle globale du
centre-ville de Marseille, principalement en faveur de la végétalisation du centre-ville et de la lutte
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contre les ilots de chaleur urbains, avec la nécessaire prise en compte des questions de gestion
(publique et privée). Elle invite les participants a consulter I'étude intitulée « Pour un centre-ville
historique résilient a Marseille en 2030 », qui doit désormais servir de référentiel pour les futurs
aménagements d’espaces publics et de requalification de voiries qui seront réalisés sur le périmétre
du PPA et surtout, a plus court terme, dans le cadre des concessions d’aménagement confiées a la
SPLA-IN AMP. Les principaux éléments a retenir concernent la réduction de la place de la voiture en
ville (tout en respectant les usages indispensables aux commercants), la désimperméabilisation des
sols et la place du végétal dans la ville. Le sujet de la restitution d’ilots de fraicheur, au sein de coeurs
d’flots aujourd’hui trés encombrés et denses, doit étre pris en compte dans le cadre d’une politique
volontariste de curetage des cceurs d’flots.

L’étude pour un centre-ville historique résilient a Marseille en 2030 est consultable via le lien
suivant : https://www.marseille.fr/logement-urbanisme/logement/pour-un-centre-ville-
historique-resilient-marseille-en-2030

Concernant le sujet de I’entretien des réseaux, la SPLA-IN AMP a rappelé 'importance fondamentale
de la qualité des réseaux (notamment d’évacuation des eaux pluviales et usées) et le role que le
manque d’entretien de ces réseaux peut parfois jouer dans la dégradation, parfois irréversible, du bati
ancien marseillais. La SPLA-IN AMP rappelle le besoin d’innovation sur le sujet. L’attention est attirée
sur la problématique de séparation entre la partie privative et la partie publique, ainsi que sur le besoin
d’une prise de conscience et d’un travail collectif sur le sujet. Il est enfin rappelé que I'ambition portée
par les élus sur ces sujets devra également passer par un dialogue avec les futurs usagers.

2/ Projet de renouvellement urbain « Noailles »

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- la Mairie des 1°" et 7°™ arrondissements a déposé, comme contribution collective au registre
numérique, la « Contribution citoyenne pour I'avenir de Noailles » (mai 2022) qui a permis
aux « habitants et habitués » de la rue d’Aubagne de s’exprimer sur l'avenir de la rue et le
devenir du quartier. La synthése de cette contribution citoyenne précise :

o Sur le lieu des effondrements : la volonté pour une majorité des participants de voir
le lieu des effondrements de la rue d’Aubagne aménagé dans le sens d’un espace
végétalisé, un espace a vivre, sécurisé et sans nuisances (hotamment sonores). L'idée
d’un geste commémoratif est présente, avec le souhait pour certains participants d’y
associer les familles des victimes ;

o Sur les pieds d'immeubles: est exprimée I'attente des participants pour le
développement de commerces et d’activités en lien avec une qualité de vie retrouvée,
un usage pacifié et apaisé du quartier, avec mixité sociale et lien intergénérationnel
(lieux de culture, équipements de proximité, locaux dédié a la question du travail,
commerces ou encore activités en lien avec 'amélioration du cadre de vie) ;

o Sur l'espace public et la voirie: l'attente des participants est centrée sur
I’'amélioration de la propreté (tags, conteneurs, sanisettes...), la végétalisation et le
souhait d’'un espace partagé, pacifié et sécurisé. La piétonisation du quartier est
majoritairement souhaitée. Plus largement, est souhaitée une réappropriation de
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I’espace par les habitants, la piétonisation, la végétalisation, et la création de lieux de
convivialité et de rencontre (enjeu autour du vivre ensemble) ;

o Sur I’habitat : les participants alertent sur le manque global d’acces aux droits et a
I'information sur les sujets d’habitat (Anah, fonctionnement des syndics,
réglementation, impact de I'expérimentation du permis de louer...), mais aussi sur les
craintes d’une gentrification du quartier et de durabilité du bati. Sont par ailleurs
rappelées les conditions d’habiter particulierement difficiles. Plusieurs propositions
sont formulées par les participants : améliorer I'accompagnement des publics les plus
fragiles, former les habitants sur le droit au logement, penser des modeles de gestion
alternatifs, former les syndics bénévoles, plafonner les loyers, lutter contre les
locations saisonniéres, encourager |'habitat participatif, créer des logements tres
sociaux...;

o Sur la place des jeunes : les participants rappellent I'absence d’équipements publics
dédiés aux jeunes (école, petite enfance notamment). Il est rappelé le souhait de
prendre en compte la place des enfants dans le réaménagement du lieu des
effondrements, de réorganiser les espaces publics pour en faire des espaces partagés,
de créer un lieu partagé a vocation de mixité sociale, de vivre ensemble et
d’intergénérationnalité.

- Une personne indique ne pas avoir souhaité participer a la consultation sur le devenir de la rue
d’Aubagne organisée par la Mairie de secteur, par opposition sur les modalités d’attribution
de I'’AMO ; Elle porte au registre numérique sa contribution sur le sujet (souhait d’une stele
mémorielle plutot qu’un jardin sur le site des effondrements, restitution de I'arbre sur la place
Homere/5 Novembre, installation de bacs a fleurs autour de la fontaine de la place a I'angle
Aubagne/Estelle, redonner une place a la culture dans le quartier, retrouver une mobilité
apaisée, remettre en place des conteneurs de tri sélectif, mettre en place des lieux culturels,
des lieux autour du coworking et de I'acces au travail en pieds d'immeubles, renforcer la
sécurité et mettre fin aux trafics de stupéfiants, réduire le nombre de commerces ou
d’équipements générant des nuisances pour les habitants) ;

- Deux personnes indiquent vouloir prendre part, au nom de I’Association du Nouveau Domaine
Ventre, aux temps d’échanges a venir concernant 'aménagement de I'llot Noailles-Ventre,
notamment en vue de faire remonter les différents usages mais aussi les difficultés
rencontrées au quotidien. L'association liste plusieurs points sur lesquels des informations
sont attendues : projet de Maison Pour Tous rue Moustier, devenir de la rue de la Palud suite
a la démolition des numéros 41 et 43, problématiques d’arrivée d’eau accessible au 12-14
Domaine Ventre et de canalisations/cours d’eau sous le Domaine Ventre ;

- Plus généralement, ont été évoqués :

o Le souhait d’'une amélioration du cadre de vie des habitants par une incitation a
I'installation des commerces artisanaux dans le quartier et la fermeture des
établissements responsables de nuisances sonores nocturnes ;

o Lesouhait de réalisation de projets a court terme sur la rue d’Aubagne, dans I'attente
de la réalisation des projets a plus long terme ;

o Le besoin d’une mixité sociale plus importante sur le quartier : plusieurs personnes
expriment un sentiment d’insécurité grandissant et de nuisances notamment sonores
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importantes qui font fuir certains habitants historiques du quartier (souhait de voir le
quartier apaisé, les espaces publics réhabilités et végétalisés) ;

o Le besoin de prendre plus en compte I'avis des habitants historiques du quartier, qui
expriment le sentiment de ne pas se sentir représentés par le tissu associatif en place ;

o Le taux insuffisant de logements sociaux a créer dans le cadre des projets
d’aménagement sur le quartier Noailles (70% environ des immeubles acquis et
réhabilités), considérant le trés faible taux actuel : est exprimé le souhait de voir ce
pourcentage augmenter, en rattrapage de la situation actuelle. Sur le méme sujet, est
également exprimé la nécessité de rendre ces logements sociaux accessibles aux
populations qui habitent déja le quartier, et donc de produire en majorité du logement
tres social, type PLAL.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors des permanences techniques a
I'EAH :

- Deux personnes se sont présentées pour obtenir des informations sur I’étude habitat en cours
sur le quartier Noailles, suite a I'affichage d’un avis de visite dans la cage d’escalier de leur
immeuble ;

- Une personne s’est présentée pour obtenir des informations sur le devenir des immeubles
situés 41 et 43 rue de la Palud, au sein de I'llot prioritaire Noailles-Ventre, en lien avec le projet
d’équipement socioculturel a vocation intergénérationnelle du Domaine Ventre (rue
Moustier).

Un extrait de la « Contribution citoyenne pour I'avenir de Noailles » déposée par la Mairie des 1*" et
7™M arrondissements est jointe en annexe du présent bilan. Pour en savoir plus, le contenu intégral de
cette contribution sera trés prochainement mis en ligne sur le site internet de la Mairie, a I'adresse
suivante : https://marseillel-7.fr/.

Certaines réponses aux questions ci-dessus sont apportées dans la suite du bilan, par thématique.
3/ Projet de renouvellement urbain « Cceur Belle de Mai »

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Surl’absence de visibilité sur les opérations projetées et leur calendrier, notamment au regard
d’étapes antérieures de concertation publique déja engagées dans le cadre du projet
« Quartiers Libres ». Est exprimée une inquiétude quant au passage a I'opérationnel sur des
projets déja évoqués préalablement (piétonisation de la rue Levat, pockets places) ;

- Sur la question de la voirie et des espaces publics, des avancées rapides et concrétes sont
demandées, avec une alerte particuliére sur la sécurité de la rue Clovis Hugues. Il est suggéré
une action concertée des collectivités sur leurs compétences respectives en vue de traiter
rapidement les problématiques urgentes en matiere d’espace public et de circulation piétonne
(sécurité des passages piétons notamment) ;
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- Sur le taux de 70% de logement sociaux a créer sur les immeubles qui seront acquis et
réhabilités dans le cadre du projet d’aménagement :

o Une personne s’exprime sur le pourcentage trop important de logements « trés
sociaux » projeté et émet le souhait d’une répartition plus équitable entre les quartiers
et les arrondissements ;

o Un collectif de citoyens du 3¢ arrondissement exprime lui 'absence de détail donné
sur la programmation concernant I'llot Belle de Mai/ Clovis Hugues au regard des
besoins du quartier, tout en précisant que les besoins restent importants sur le 3¢
arrondissement.

- Surla question des solutions envisagées en matiere de lutte contre les marchands de sommeil,
dont la présence importante dans I'flot prioritaire est rappelée par un collectif de citoyens du
3¢ arrondissement ;

- Enfin, sur le retard accumulé en matiére d’équipements publics de qualité sur le 3¢
arrondissement, et notamment en matiere de transports collectifs sur le quartier de la Belle
de Mai.

Certaines réponses aux questions ci-dessus sont apportées dans la suite du bilan, par thématique.

4/ Intervention « multisites » pour la réalisation de travaux de recyclage/réhabilitation
d’'immeubles dégradés

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Surlindisponibilité en ligne de la liste des 66 parcelles de I'llot diffus ;

- Sur I'état d’abandon de certains des immeubles compris dans la liste, propriétés publiques
(SOLEAM, Marseille Habitat...) depuis de nombreuses années, qui se dégradent au fil du temps
et qui contribuent également a dégrader le cadre de vie des habitants des immeubles voisins ;

- Plusieurs personnes font état d’une opposition au traitement par la puissance publique, via la
SPLA-IN AMP, de I'immeuble sis 11, rue de Fontaine de Caylus (concerné par une procédure
d’expropriation) et souhaitent que sa situation soit réexaminée. L'un des contributeurs fait
état d’une liste de plusieurs autres adresses situées dans le quartier du Panier qui justifieraient
d’une intervention publique.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique :
- Sur le nombre trés important d'immeubles expropriés depuis de nombreuses années, restés
jusgu’a ce jour sans travaux et sans affectation ;
- Surl’intégration des immeubles sis 2 et 4, boulevard National dans la liste des 66 parcelles de
I'llot diffus.

Réponses apportées en séance publigue :

Concernant, le nombre trés important d’‘immeubles expropriés depuis de nombreuses années et
restés sans affectation, David YTIER a rappelé qu’il s’agit en grande majorité des immeubles qui sont
actuellement ciblés pour faire I'objet de réhabilitations pérennes par la SPLA-IN AMP dans le cadre des
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futures concessions d’aménagement qui leur seront confiées. Il rappelle par ailleurs le réle
fondamental de I'llot dit « multisites », qui permettra de produire I'offre de relogement nécessaire
pour permettre le lancement des autres opérations d’aménagement envisagées. L'intervention sur ces
adresses va ainsi étre priorisée. David YTIER a par ailleurs confirmé que les immeubles sis 2 et 4,
boulevard National étaient bien compris dans la liste des 66 parcelles de I'llot « multisites ».

Au cours de la concertation, cette liste a été mise en ligne sur le registre numérique et mis a disposition
sur les lieux d’information et lors de la réunion publique.

La liste des 66 parcelles comprises dans I'intervention multisites est jointe en annexe n° 5 du présent
bilan.
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THEME N°2 : CONTEXTE ET OUTILS D’INTERVENTION EN MATIERE DE
LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Sur la présence, en dehors des filots prioritaires, d’autres immeubles en trés mauvais état,
souvent habités par des personnes trés modestes et dans des conditions difficiles ;

- Sur le constat du nombre d’outils et de projets déployés depuis plusieurs décennies qui n’ont
pas permis de faire avancer la problématique de lutte contre le mal logement et I'acces au
logement ;

- Sur I'importance de prévenir les situations de dégradation avancée, par des interventions
rapides sur l'entretien courant (gouttiéres, évacuations...) pour empécher d’aggraver la
situation et de rendre la réhabilitation trop colteuse ; et sur I'impact positif que pourrait avoir
une intervention des habitants pour opérer des signalements sur I'état de dégradation des
immeubles;

- Sur I'importance de mettre en ceuvre les moyens d’agir sur I’habitat indigne, sans déléguer
cette mission aux opérateurs privés et autres investisseurs ;

- Surle souhait d’une extension géographique du permis de louer ;

- Sur le souhait d’un renforcement de I'action coercitive a I'encontre des marchands de
sommeil, ainsi qu’un plan d’action contre les hotels meublés insalubres (dont la question ne
semble pas étre prise en compte dans le cadre des études habitat) ;

- Sur l'articulation des projets toujours en cours (Euroméditerranée, Quartiers Libres, Opération
Grand Centre-Ville) et les nouveaux projets portés dans le cadre du PPA ; et la question de
savoir si la SPLA-IN AMP sera a terme le seul opérateur en charge de la rénovation du bati et
de I'accompagnement de la population du centre-ville ;

- Une personne regrette par ailleurs que le 2¢ arrondissement ne soit pas compris dans les futurs
projets d’aménagement malgré ses difficultés (état du bati, manque d’équipements et
d’espaces publics de proximité notamment a destination des enfants...), qui devraient en faire
un secteur d’intervention prioritaire ; Elle demande ce qu’apporte le PPA au 2¢ arrondissement
et fait le constat que les aménagements conduits dans le cadre de I'opération
Euroméditerranée n’ont pas vraiment concerné la population en place souvent ignorée des
phases de concertation ;

- Enfin, une personne suggére par ailleurs [l'utilisation des techniques de scan 3D
(photogrammeétrie, Lidar, drone) sur le périmeétre d’étude du PPA.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique et des
permanences techniques :
- Sur le réle des opérateurs Marseille Habitat et de la SPL SOLEAM dans les opérations de
réhabilitation de I’habitat indigne sur les quartiers objets de la concertation ;
- Surlerdle et I'articulation des différents acteurs en matiére de lutte contre I'habitat indigne ;
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- Sur les rébles respectifs du comité de pilotage du PPA, d’Euroméditerranée sur I'illot Hoche-
Versailles et de la SPLA-IN AMP.

Réponses apportées en séance publigue :

Concernant le role de I'opérateur Marseille Habitat, la Direction Opérationnelle de I'Habitat de la
Métropole AMP a rappelé que les immeubles ciblés pour faire I'objet de travaux par la SPLA-IN AMP
sont effectivement issus du patrimoine des collectivités (ville de Marseille) ou de leurs
concessionnaires qui travaillaient dans le cadre de concessions d’Eradication de I'Habitat Indigne (EHI),
dont Marseille Habitat. Le patrimoine de Marseille Habitat situé dans I'flot « multisites » et dans les
flots prioritaires du PPA sera donc cédé a la SPLA-IN AMP et traité.

Concernant le role de la SPL SOLEAM, David YTIER a rappelé que la SOLEAM est un outil
d'aménagement de la Métropole AMP en charge de nombreux sujets dans le cadre de concessions
d’aménagement qui lui sont confiées sur le territoire métropolitain, dont I'Opération Grand Centre-
Ville sur Marseille qui arrive a son terme en 2025. La SPLA-IN AMP aura vocation demain a intervenir
majoritairement sur la thématique de I’habitat indigne en centre ancien.

Concernant le role et I'articulation des différents acteurs en matiére de lutte contre I’habitat indigne,
Mathilde CHABOCHE a rappelé I'importance des interventions publiques sur le centre-ville de Marseille
depuis une quinzaine d’années, mais aussi la superposition de nombreux dispositifs qui nuisaient
certainement a la clarté et a la lisibilité de I'action publique en général. Est ressorti de ce constat la
nécessité de trouver une réponse a cette intervention morcelée et de donner confiance aux acteurs
locaux de I’habitat (bailleurs sociaux, investisseurs, promoteurs, gérants et syndics de copropriété...)
pour encourager la réhabilitation du patrimoine ancien historique du centre-ville. C'est de la qu’est né
le Projet Partenarial d’Aménagement (PPA), qui offre désormais un nouveau cadre partenarial
d’intervention, gage de confiance pour les acteurs de 'immobilier et notamment les bailleurs sociaux
qui multiplient les projets dans le centre-ville (rue Papére, bd de la Libération, rue Saint-Bazile). Il sera
nécessaire de continuer a nourrir cette incitation a la grande échelle, y compris du c6té des
propriétaires et copropriétaires privés qui devront, grace aux dispositifs incitatifs qui seront bient6t
mis en place en lien avec I'’Anah, s’engager dans la réhabilitation de leur patrimoine afin de pas laisser
certaines situations se dégrader plus encore. Ce climat de confiance devra également permettre a plus
long terme de traiter la problématique de vacance sur le centre-ville.

Concernant les roles respectifs du comité de pilotage du PPA, d’Euroméditerranée sur I'ilot Hoche-
Versailles et de la SPLA-IN AMP, David YTIER a rappelé effectivement cet enchevétrement des
compétences et 'importance du contrat de PPA pour clarifier les compétences de chacun et engager
des réflexions communes et partagées sur I'ensemble des thématiques concernées: habitat,
commerce, économie, mobilité... Tout cela s’articule autour d’un pilotage commun entre la ville de
Marseille, la Métropole AMP et I'Etat, dans le cadre d’instances officielles (COPIL), qui permettent aux
différents élus concernés et au Préfet de se réunir pour travailler ensemble, mais également dans le
cadre de réunions de travail dédiées. L'objectif est de faire en sorte que les institutions avancent
ensemble, avec le souhait d’étre épaulées par un college des maitrises d'usage ainsi qu’un comité
scientifique. Ce nouveau cadre de travail partenarial est en cours de construction. David YTIER a
également rappelé le réle de la SPLA-IN AMP, en tant qu’outil opérationnel au service et sous la
responsabilité des collectivités, afin d’assurer la mise en ceuvre concréte des projets collectivement
arbitrés au niveau du PPA. La SPLA-IN AMP a été créée pour porter opérationnellement ces sujets et
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dans les délais souhaités. Il a par ailleurs été rappelé que sur le secteur d’Euroméditerranée, dans
lequel est situé I'llot prioritaire Hoche-Versailles, c’est bien le Conseil d’Administration
d’Euroméditerranée (et non pas la Ville et la Métropole AMP en direct) qui est compétent pour
désigner I'opérateur d'aménagement. La SPLA-IN AMP, qui est désormais constituée d’une dizaine
d’agents, a bien vocation a devenir I'opérateur spécialisé en matiere de lutte contre I'habitat indigne.
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THEME N°3: RELOGEMENT ET STRATEGIE TERRITORIALE EN MATIERE DE
PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Surla prise en compte du droit pour les ménages les plus précaires de vivre dans un logement
digne et de leur garantir un acces au logement social ;

- Surle besoin de fluidification des attributions de logements locatifs sociaux ;

- Sur I'absence de transparence sur les objectifs que se sont fixées les collectivités en matiere
de création de logements (trés) sociaux, dans le cadre de I'élaboration en cours du Programme
Local de I'habitat (PLH), et notamment en dehors des opérations qui seront confiées a la SPLA-
IN AMP ;

- Plusieurs collectifs font des propositions :

o Mise en application de la loi pour instaurer un systeme de cotation de la demande de
logement social ;

o Animation d’une plateforme en ligne permettant aux demandeuses et demandeurs de
suivre leurs dossiers ;

o Création d’'une instance de contréle ouverte aux citoyennes et citoyens garantissant
la transparence des commissions ;

o Favoriser la transparence des attributions de logements sociaux et le contréle des
commissions d’attribution ;

- Sur la prise en charge de la situation « des anciens », dans le cadre des procédures de
relogement.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique et des
permanences techniques :

- Sur la crédibilité de I'action a venir en matiére de relogement dans les futures opérations
d’aménagement (identification précise du nombre de logements nécessaires et d'un parc de
logements mobilisable) ;

- Surle nombre de personnes encore hébergées de facon provisoire sur la Ville ;

- Sur l'application de la charte de relogement dans les futures opérations d’aménagement, la
question du relogement temporaire et les criteres d’attribution des logements locatifs
sociaux ;

- Surlinquiétude face a la problématique de relogement des ménages les plus précaires qui ne
pourront accéder a un logement social, par exemple au regard de leur situation administrative,
sujet qui devrait étre pris en compte dans les futurs projets d’aménagement (rappel de la
commission montée par le collectif du 5 novembre pour les personnes sans papiers et contre
le mal logement). Est également rappelé le rGle important du tissu associatif en place,
notamment dans le quartier de Noailles, pour I'accompagnement de ces publics les plus en
difficulté ;
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- Dans le cadre des permanences techniques a I'EAH, une personne a exprimé ses doutes
concernant la prise en charge du relogement des habitants historiques de Noailles, issus des
immeubles ciblés et de leur maintien dans le quartier ;

- Sur I'absence de débat stratégique sur les objectifs de production de logements sociaux dans
le cadre du travail a venir sur le Programme Local de I'Habitat (PLH) et I'absence a ce jour de
participation de collectifs représentatifs (type College des Maitrises d’Usage) a I'élaboration
du PLH; Sur l'insuffisance de la production actuelle de logements locatifs sociaux face a
I’'augmentation de la demande (40 000 demandeurs par an dont seulement 1 sur 7 obtient
satisfaction), a laquelle s’ajoute une ambition de démolition de 4 800 logements dans le cadre
du NPNRU dans les 5 années a venir.

Réponses apportées en séance publigue :

Concernant les objectifs de production de logements locatifs sociaux a I’échelle de la ville, il a été
précisé que le travail devra étre conduit dans le cadre de I’élaboration du Programme Local de
I'Habitat (PLH). Mathilde CHABOCHE a ajouté en ce sens I'existence d’un enjeu de rééquilibrage a
I’échelle de la ville, car ce parc social est mal réparti et concentré dans certains quartiers coupés du
reste de la ville en matiére de transports et d’infrastructures. L'objectif du PLH est d’augmenter la
production de logement locatifs sociaux dans la ville, mais également de répartir cette production de
maniere plus équilibrée au niveau territorial et sur le type d’opérations concernées (privilégier des
opérations de plus petites tailles). Il est précisé la complexité inhérente au centre-ville, avec a la fois la
présence de populations précaires éligibles au logement social et des taux de logements sociaux tres
bas. L’enjeu sera de mieux mailler le territoire, via la création d’entités plus petites et mieux absorbées
dans I'environnement. David YTIER a rappelé que le centre-ville disposait de trés peu d’opportunités
fonciéres pour développer une offre nouvelle de logements, raison pour laquelle il a été décidé
d’injecter du logement social en réhabilitant le parc déja existant, via les opérations prévues dans le
cadre des concessions d’aménagement qui seront confiées a la SPLA-IN AMP. La progression du taux
de logements sociaux a terme dans ces secteurs sera significative dans les flots prioritaires, sachant
que rien n'empéche d'autres projets de se développer dans la continuité de la démarche engagée.

Concernant I’absence de débat stratégique sur les objectifs de production de logements sociaux dans
le cadre du travail a venir sur le Programme Local de I’'Habitat (PLH), David YTIER a rappelé que le PLH
était en cours d’élaboration. Chaque intercommunalité, et donc la Métropole AMP, se doit d’avoir pour
les 6 ans qui viennent un PLH fixant des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiere de
développement du logement sur le territoire, mais également sur la part de logements sociaux dans
chacune des communes ou, ici, par arrondissements. La Métropole AMP a fait le choix de demander
leurs objectifs a chacune des 92 communes concernées. Pour Marseille, ce travail de rééquilibrage du
taux de logements sociaux est conduit par Mme CHABOCHE et M. AMICO, qui feront prochainement
part des objectifs fixés a la Métropole AMP. C’'est dans ce document que seront identifiés les chiffres
précis de développement de I'offre de logements sociaux pour Marseille. David YTIER a également
rappelé qu’il était tout a fait possible de contribuer a I'élaboration du PLH, dans le cadre des réunions
de concertation avec les personnes publiques associées, déja organisées a deux reprises. D’autres
dispositifs permettront par ailleurs a chacun de s’exprimer sans difficultés.

Sur le méme sujet, Mathilde CHABOCHE a ajouté qu’au niveau du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi) a été imposé un seuil de mixité sociale, qui correspond au volume d’une
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opération immobiliére a partir duquel il est obligatoire de produire du logement social. Ce seuil était
extrémement élevé a Marseille jusqu’a fin 2019 (120 logements). Or, des opérations de cette taille
restent trés rares dans une ville comme Marseille, raison pour laquelle il a été décidé d’abaisser ce
seuil a 80 logements, a partir de 2020. Pour les zones dites de « bonne desserte » (a proximité des
transports en commun), ce seuil sera abaissé a 30 logements, ce qui permettra de développer une
offre nouvelle dans les arrondissements trés déficitaires du centre-ville. L’abaissement du seuil devrait
a terme concerner tous les secteurs, ce qui permettra un effet levier sur la production d’une offre de
logements locatifs sociaux a I’échelle de toute la ville, sur des fonciers de taille plus réduite. Il est a
rappeler que ces enjeux dépassent largement le sujet des concessions d’'aménagement, objets de la
présente concertation. Mathilde CHABOCHE a par ailleurs précisé que sile PLH aura pour but de définir
des objectifs précis en matiére de production de logement social, il est important de prendre en
compte la dimension qualitative des logements, qui est également majeure notamment dans un
contexte de crise climatique.

Concernant la crédibilité de I’action a venir en matiére de relogement, la Direction Opérationnelle de
I’'Habitat (DOH) a rappelé que la concession relative a l'intervention « multisites » va permettre, en
priorité, d’accompagner le relogement nécessaire par la production d’une offre nouvelle de 200 a 250
logements. Une part de ces immeubles étant aujourd'hui déja maitrisés, la SPLA-IN AMP va pouvoir
intervenir rapidement en vue de produire a court terme une offre de relogement et permettre ainsi la
mise en ceuvre, a court terme, des projets des ilots prioritaires et démonstrateurs. Il est par ailleurs
rappelé le travail engagé conjointement avec I'Etat, la Ville et la Métropole AMP en vue d’une
remobilisation de I'ensemble des bailleurs sociaux sur le centre-ville (qui avaient déja mis a disposition
un parc de logements, en urgence, dans le contexte de crise qui avait suivi les effondrements de la rue
d’Aubagne), en vue de conserver le parc de logements disponible. L'ensemble des bailleurs sociaux
saisis ont répondu favorablement a cette poursuite du dispositif. David YTIER a ajouté que le
relogement était une question historiquement centrale des opérations de requalification de I'habitat
dégradé. En I'absence d’une offre de relogement suffisante, la production de logements sociaux en
amont des opérations d’aménagement permettra ainsi de donner une finalité au travail engagé depuis
de nombreuses années par les collectivités et de garantir la faisabilité des autres projets.

Le taux de logement social par arrondissement est joint en annexe n° 11 du présent bilan.
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THEME N°®4: COMMUNICATION ET CONCERTATION SUR LES PROJETS
D’AMENAGEMENT

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Sur la faible communication et publicité faites autour de cette concertation publique
réglementaire, qualifiée de concertation « aux minima légaux » (notamment sur le relais fait
dans le quartier de la Belle de Mai et plus globalement dans le 3¢ arrondissement) ; Plusieurs
collectifs ont exprimé le méme avis et doutent sur les intentions des collectivités en matiere
de concertation en amont de la définition des projets ;

- Sur le constat d’une faible participation (essentiellement militante) a la réunion publique
d’information du 29 juin et sur le choix d’un lieu (la bibliothéque de I'Alcazar) difficile d’acces
en transports collectifs pour les habitants de la Belle de Mai ;

- Sur le constat d’une différence de traitement avec la concertation reglementaire sur I'llot
Hoche-Versailles, conduite par I'Etablissement Public Euroméditerranée (« ol ont été
présentés diagnostics et intentions sans aucune concertation préalable avec les premier.e.s
concerné.e.s, lors de 2 réunions publiques ») ;

- Surles attentes importantes des habitants et usagers au sujet de la participation a la définition
des futurs projets et sur la nécessité de créer des dispositifs adaptés, de fournir une
information claire et compléte et s’accorder le temps de la concertation ; et sur la nécessité
de rendre plus accessible I'information autour des projets et de la réglementation en vigueur ;

- Sur le calendrier et les dispositifs de la concertation « tout au long du projet », au regard du
calendrier de démarrage des opérations ; Comment les avis seront concretement pris en
compte ?

- Surl'absence de représentativité du tissu associatif de Noailles ;

- Surla nécessité de partager I'état des lieux avec les habitants et les forces vives organisées des
différents territoires concernés (Conseils Citoyens, CIQ, APE, Syndics de copropriétés...) ;

- Surle souhait des habitants de Félix Pyat d’étre associés a cette concertation publique ;

- Sur le Collége des Maitrises d’Usage :

o Sur le progres et le signe positif que constitue la volonté d’associer ce College des
Maitrises d’Usage aux décisions prises dans le cadre du PPA ;

o Sur I'absence d’informations au sujet de sa composition ou encore de son mode de
désignation, et sur le besoin d’une représentativité « plus significative » des
habitants ;

o Sur le moyen de le contacter ;

o Sur la nécessité pour le College des Maitrises d’Usage d’étre associé de fagon trés
étroite au pilotage du PPA, notamment par sa participation aux comités techniques et
comités de pilotage avec un roOle décisionnel et non pas uniquement
consultatif (besoin de clarification) ;

- Sur la création d’'une Maison du Projet :

o Sur sa mise en place nécessaire, face a linsuffisance des outils habituels de
communication et de concertation (réunions publiques, articles de presse, etc.), pour
permettre une information et des rencontres au plus prés des habitants ;
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o Sur le réle indispensable d’une Maison du Projet (lieu de vie, centre de ressources,
espace de formation et d’autoformation, lieu de réunion...), outil essentiel d’un projet
urbain au long cours ; et sur la nécessité de la doter de moyens humains avec un
personnel formé et un matériel adapté, avec une ouverture 7j/7j et une amplitude
horaire adaptée ;

o Sur le souhait pour plusieurs collectifs de voir une Maison du Projet s’installer dans le
3me arrondissement, compte tenu des problématiques d’habitat dégradé sur le
secteur ;

o Sur le souhait d’'une mise en ceuvre rapide de cet espace en vue de son appropriation
par les habitants ;

o Surla nécessité d’y organiser des réunions « par ilots » et des permanences technique
au plus pres de la population.

- Plusieurs personnes font par ailleurs des propositions :

o Lacréation d’un site web dédié au PPA et a ses réalisations ;

o Lamise en place de dispositifs qui ont fait leurs preuves, tels que les ateliers populaires
ou encore les rencontres citoyennes ;

- Enfin, une personne indique que le QR code ne fonctionnait pas, qu’elle aurait souhaité avoir
acces a la documentation relative a la concertation publique et a un registre papier via la
Mairie des 2¢ et 3¢ arrondissements.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique et des
permanences techniques :
- Sur la faible participation a la réunion publique du 29 juin 2022 ;
- Sur la nécessité d’une création rapide d’'une Maison du Projet, lieu plus adapté pour obtenir
de I'information sur les différents projets ;
- Une personne félicite par ailleurs les techniciens et les élus pour la qualité des temps
d’échanges pendant les permanences techniques et la réunion publique.

Réponse apportée en séance publique :

Concernant la nécessité de la mise en place d’une Maison du Projet, Mathilde CHABOCHE a indiqué
que les institutions étaient en train de finaliser la sélection d’un lieu trés central pour la future Maison
du Projet. L'objectif est de faire une proposition pour la rentrée de septembre 2022, puis de la
concrétiser a une échelle plus large que celle des concessions d’aménagement confiées a la SPLA-IN
AMP, celle du PPA.

Il est précisé dans ce bilan que I'animateur de la réunion publique du 29 juin 2022 fait partie du
groupement retenu en mai 2022 par la Ville de Marseille et la Métropole AMP, afin de les accompagner
pour la définition et la mise en ceuvre d'une stratégie de concertation et de communication a I'échelle
du PPA. Cette mission portera aussi sur I'accompagnement et la coordination des démarches portées
par les différents opérateurs intervenant sur ce périmétre.

39

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

THEME N°5 : AUTRES THEMATIQUES DIVERSES

1/ Sur le risque de spéculation immobiliere et de gentrification

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Sur la nécessité de prendre des mesures contre les effets d’aubaine et la spéculation
immobiliere, et de renforcer les régulations du marché immobilier sur le centre-ville ;

- Sur l'importance de permettre aux ménages les plus modestes de se maintenir dans les
quartiers du centre-ville, dans des logements dignes et adaptés a leurs ressources et limiter
ainsi le phénomene de « gentrification » déja en cours dans certains quartiers du centre-ville ;

- Sur le besoin de plus de mixité sociale dans chaque quartier, notamment dans le quartier de
Noailles ; une personne rappelle que la misere reste importante dans le quartier et que de
nombreux habitants historiques en sont partis ;

- Plusieurs personnes et collectifs font des propositions :

o Encontrepartie des aides publiques obtenues dans le cadre des OPAH-RU (notamment
sur le périmétre des 4 flots prioritaires du PPA) : interdire, pour les propriétaires
bailleurs et occupants, la revente dans les 5 ans, sauf remboursement des aides
publiques obtenues ;

Limiter la marge de plus-value immobiliére ;

Réguler tres strictement les locations de courte durée (limiter a la résidence principale
et a 120 nuitées, interdire les multipropriétaires, imposer des mesures de
compensation obligatoires des la premiére résidence secondaire, limiter le
pourcentage selon le niveau de tension du quartier) ;

o Encourager lamise en place d’une taxe sur les transactions de spéculation qui ont pour
effet une augmentation des prix ;

o Encadrer les loyers des propriétaires bailleurs en contrepartie ;

Etendre géographiquement le permis de louer, notamment dans le 3¢ arrondissement
Renforcer les mesures coercitives a I'encontre des marchands de sommeil.

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique et des
permanences techniques :

- Surlerisque de spéculation immobiliere et de gentrification induit, notamment sur le quartier
de Noailles, qui provoque un attrait des investisseurs, par le biais de nouveaux marchés de
type locations de courtes durées ou encore le coliving, qui génére une hausse générale des
prix du marché immobilier et restreint de fait la possibilité pour les habitants de se reloger sur
site (enjeu majeur dans les quartiers populaires du centre-ville) ;

- Sur I'absence de contrepartie au versement des aides de I’Anah dans le cadre des dispositifs
d’OPAH-RU ;

- Surlarégulation des locations de courtes durées ;

- Surl’éventualité d’un dispositif d’encadrement des loyers sur Marseille ;
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Réponses apportées en séance publigue :

Concernant le risque de spéculation immobiliére et le risque induit de gentrification, Mathilde
CHABOCHE a rappelé que le taux de population en dessous du seuil de pauvreté était tres important
(plus de 25%) et que le risque de gentrification (mouvement massif qui chasse les habitants d’un
quartier populaire pour les remplacer par des populations aisées) ne correspond pas a la réalité de
notre territoire. Elle a ajouté I'importance que ces quartiers les plus pauvres puissent aussi accueillir
une vraie mixité sociale, souhaitable pour les écoles, les commerces, et le cadre de vie en général. Le
souci des pouvoirs publics est la recherche d’un juste équilibre, raison pour laquelle les logements
acquis et réhabilités dans les opérations d’aménagement vont permettre la production de logements
sociaux (et plus massivement du logement tres social) dans ces secteurs déficitaires, afin que les
habitants historiques puissent se maintenir dans leurs quartiers. Face au risque de dégradation du bati,
I’objectif est tres clairement de permettre aux personnes modestes de continuer a vivre en centre-
ville, tout en répondant a I'enjeu de mixité sociale et en donnant envie a d'autres gens de venir y
investir, y travailler, et y vivre. Mathilde CHABOCHE a également rappelé que la puissance publique ne
pourrait porter qu’une partie de I’action nécessaire sur la réhabilitation du centre-ville et qu’il sera
nécessaire d’'impulser et d’accompagner le réinvestissement vertueux des propriétaires privés sur ces
secteurs.

Concernant I'enjeu d’encadrement des loyers, la Direction Opérationnelle de I'Habitat (DOH) a
rappelé que les projets objets de la présente concertation permettront de générer un volume global
700 a 800 logements locatifs sociaux, qui correspond a une offre nouvelle qui n’existe pas aujourd’hui
dans le secteur du centre-ville. Sur le méme sujet, Mathilde CHABOCHE a rappelé que le sujet de
I’encadrement des loyers est un sujet complexe : différents dispositifs ont déja été testés, sans qu'’ils
soient toujours efficaces. A I’échelle de la ville de Marseille, I'objectif reste de limiter les déviances par
I’encadrement drastique des locations de courtes durées afin d’éviter le développement d’activités
professionnelles déguisées (restrictions qui portent sur le nombre de biens et la durée de location. Un
travail a également été conduit par la ville de Marseille sur la réglementation en matiere de
changement d'usage des pieds d'immeubles (qui sont parfois transformés en logements non
conformes), ainsi que sur les modalités d’instructions des autorisations d’urbanisme, désormais tres
strictes, avec une attention toute particuliére sur les projets situés dans le périmetre du Site
Patrimonial Remarquable (SPR). David YTIER a ajouté que le permis de louer en expérimentation sur
le quartier de Noailles faisait également partie de ces dispositifs de régulation en vigueur.

2/ Sur la question des logements vacants

Contributions orales :

Par ailleurs, une observation a été formulée lors de la réunion publique sur l'identification de la
vacance dans le cadre des études habitat, ainsi que sur la mise a I’étude d’un dispositif qui permettrait
d’augmenter le potentiel de logements vacants a remettre sur le marché de la location.

Réponses apportées en séance publigue :

Concernant la problématique de vacance des logements sur le centre-ville, Mathilde CHABOCHE a
rappelé qu’il y avait une problématique importante de vacance structurelle a Marseille (de I'ordre
d’environ 40 000 logements, dont une part importante dans le centre-ville) et que les acteurs privés
et sérieux de la réhabilitation du bati ancien devront accompagner les collectivités pour remettre sur
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le marché des logements réhabilités qui constitueront une offre nouvelle. Sur le méme sujet, la
Direction Opérationnelle de I'Habitat (DOH) a rappelé que la premiére étape était d’identifier les
immeubles en propriété unique, dans lesquels se concentrent le plus de logements vacants. Les
propriétés uniques constituent ainsi les premiéres cibles des dispositifs d’accompagnement a la
réhabilitation, afin de permettre la production de logements conventionnés avec I'ambition de
renforcer le contrdle sur la mise en location de ces logements (pour la réhabilitation desquels des aides
publiques ont été mobilisées). Les études habitat en cours permettront notamment de calibrer le
volume de vacance sur les périmetres concernés. La rue Saint-Ferréol, dans le quartier de Noailles, est
notamment prise en compte dans le cadre de I'étude habitat en cours sur le quartier.

3/ Sur les grandes copropriétés dégradées du centre-ville

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état de plusieurs remarques :

- Sur la question de l'action publique a venir sur les grandes copropriétés inclues dans le
périmetre du PPA (telles que Félix Pyat/Parc Bellevue, Eugéne Pottier, Bel Horizon etc.);
plusieurs collectifs s’interrogent sur I'absence de concertation avec les habitants et les Conseils
Citoyens sur ces projets pourtant concernés par les dispositifs ANRU ;

- Sur le souhait pour les habitants de la copropriété Felix Pyat (Parc Bellevue - 13003) d’étre
associés aux différentes concertations en cours et a venir ;

Contributions orales :

Par ailleurs, plusieurs observations et questions ont été formulées lors de la réunion publique et des
permanences techniques :

- Lors des permanences techniques, une personne a cherché a obtenir des informations sur les
dispositifs métropolitains et municipaux a venir sur la copropriété Bel Horizon1 ; Les
coordonnées du technicien métropolitain en charge du dossier lui ont été transmises ;

- Lors de la réunion publique, une personne propriétaire occupante dans la copropriété Bel
Horizon s’est exprimée sur son espoir de voir la situation évoluer pour cette copropriété.

Réponse apportée en séance publique :

Concernant la copropriété « Bel Horizon », la Direction Opérationnelle de I'Habitat (DOH) a rappelé
que la copropriété Bel Horizon n’était pas comprise dans les futures concessions d’aménagement a la
SPLA-IN AMP, objets de la présente concertation. Elle fait toutefois partie des grandes copropriétés
dégradées aujourd'hui suivies dans le cadre de I'accord partenarial sur les copropriétés, conclu entre
I'Etat, la Ville de Marseille et la Métropole AMP. Sur la copropriété Bel Horizon 2, des travaux urgents
sont programmeés (la consultation des entreprises est en cours par I'administrateur provisoire). Sur la
copropriété Bel Horizon 1, un travail d'identification des travaux d'urgence est en cours, avec I'objectif
de les lancer en 2023.
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4/ Sur la résidence Pottier (flot Hoche-Versailles)

Contributions écrites :

Les contributions écrites font état d’un total 10 contributions dans le registre numérique, sur
I’opposition et la critique du projet de démolition de la résidence Eugéne Pottier.

La résidence Eugene Pottier fait actuellement I'objet d’un projet qui sera financé par I’ANRU et décidé
sans concertation avec ses habitants.

Il est précisé que le « désenclavement » envisagé n'a aucune justification sérieuse, et que les habitants
attendent une explication satisfaisante sur ce sujet compte tenu de ses conséquences, a savoir :

- La destruction d'une cinquantaine de logements dont l'indignité n’est pas qualifiée et qui ne
releveraient que d’une rénovation classique, avec une occupation majoritairement par des
personnes agées qui refuseraient d’étre relogées et se retrouveraient privées du lien social
fort existant entre voisins ; Il est exprimé une incompréhension de mobiliser de I'argent public
sur ce site, compte tenu du nombre d’immeubles dégradés présents sur Marseille dans
lesquels les habitants vivent dans des conditions inqualifiables ; Il est rappelé que des solutions
existent (ascenseurs extérieurs...) sans pour autant conduire a la destruction ou a la
défiguration de la résidence et sans bousculer sévérement et injustement la vie de ses
occupants ;

- Lacoupe de nombreux arbres cinquantenaires, pourtant indispensables a la préservation d’un
flot de fraicheur exceptionnel dans ce secteur et dans le contexte climatique actuel ;

- Enfin, un risque pour la sécurité et de la paix des locataires, compte tenu de la création d’un
acces public au ceoeur de la résidence, qui pour l'instant reste un flot de quiétude dans un
quartier dit difficile.

De nombreux contributeurs rappellent que la résidence Pottier est une résidence en bon état dans
laquelle que le « bien vivre ensemble » est une réalité quotidienne a laquelle les habitants sont tres
attachés.

Il est par ailleurs précisé qu’une pétition signée par prés de 90% des habitants s'opposants a ce projet
a été transmise a Logis Méditerranée et au Maire des 2¢ et 3°™ arrondissements.

5/ Sur la butte Bellevue

Contributions écrites :

Dans le registre numérique, une personne s’est exprimée sur la nécessité d’une intervention rapide et
d’ensemble sur la « Butte Bellevue », compte tenu de I'état de dégradation général et avancé du bati
et de la précarité d’'une part importante de la population. Elle s’interroge sur de nouvelles vagues
d’flots prioritaires a venir.
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CONCLUSION

Si elles ne remettent pas en cause les orientations et les objectifs des projets de renouvellement urbain
"Noailles", "Cceur Belle de Mai" et "Intervention multisite pour la réalisation des travaux de
recyclage/réhabilitation d'immeubles dégradés", les observations recueillies permettent a la
Métropole Aix-Marseille-Provence de prendre en compte les avis et interventions des participants sur
ces projets, dans le cadre des traités de concession d’aménagement qui définiront I'intervention de la
SPLA-IN AMP.

Ces observations devront étre prises en compte par la SPLA-IN AMP pour la poursuite du projet,
lorsqu’il s’agira de préciser les actions par secteurs. Le bilan de concertation sera en ce sens annexé
aux traités de concession qui lui seront confiés.

Par ailleurs, des informations suivront sur les prochaines étapes de concertation et sur leurs modalités
d’organisation.
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ANNEXES

ANNEXE N°1: LA DELIBERATION METROPOLITAINE N°® CHL-002-
11785/22/CM DU 5 MAI 2022

Métropole Aix-Marseille- République Département des
Provence Frangaise Bouches du Rhine

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL DE LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE
Séance du jeudi 5 mai 2022

Martine VASSAL, Présidente de la Mét e Al illa-Pr a ouverl la séance
a fle ont 616 p 168 b

Franck ALLISIO - Martial ALVAREZ - Daniel AMAR - Sophie AMARANTINIS - Michel AMIEL -
Christian AMIRATY - Philippe ARDHUIN - Gérard AZIBI - Marion BAREILLE - Sébastien BARLES -
Guy BARRET - Marie BATOUX - Nicolas BAZZUCCHI - Nassera BENMARNIA - Frangois
BERNARDINI - Sabine BERNASCONI - André BERTERO - Eléonore BEZ - Kayané BIANCO -
Corinne BIRGIN - Béatrice BONFILLON-CHIAVASSA - Sarah BOUALEM - Doudja BOUKRINE -
Michel BOULAN - Romain BUCHAUT - Christian BURLE - Gérard BRAMOULLE - Romain
BRUMENT - Sophie CAMARD - Isabelle CAMPAGNOLA-SAVON - Jo&i CANICAVE - Emilie
CANNONE - Laure-Agnés CARADEC - Eric CASADO - Roland CAZZOLA - Mathide CHABOCHE
- Emmanuelle CHARAFE - Gaby CHARROUX - Pascal CHAUVIN - Lyece CHOULAK - Jean-Marc
COPPOLA - Jean-Frangols CORNO - Jean-jacques COULOMB - Georges CRISTIANI - Sandrine
D'ANGIO - Anne-Marie D'ESTIENNES D'ORVES - Marc DEL GRAZIA - Bernard DESTROST -
Vincent DESVIGNES - Alexandre DORIOL - Cédric DUDIEUZERE - Claude FERCHAT - Stéphanie
FERNANDEZ - Olivia FORTIN - Olivier FREGEAC - Lydia FRENTZEL - Agnés FRESCHEL - Loic
GACHON - David GALTIER - Gerard GAZAY - Héléne GENTE-CEAGLIO - Jacky GERARD -
Samia GHALI - Patrick GHIGONETTO - Roland GIBERTI - Jean-Plerre GIORGI - Jean-Pascal
GOURNES - Vincent GOYET - Hervé GRANIER - Sophie GRECH - Stéphanie GRECO DE
CONINGH - Patrick GRIMALDI - Jean-Christophe GRUVEL - Frédéric GUELLE - Sophie
GUERARD - Yannick GUERIN - Roger GUICHARD - Frédéric GUINIERI - Olivier GUIROU - Prune
HELFTER-NOAH - Jean HETSCH - Claudie HUBERT - Piere HUGUET - Michel ILLAC - Hatab
JELASSI - Nicole JOULIA - Cédric JOUVE - Christine JUSTE - Didier KHELFA - Philippe KLEIN -
Vincent KORNPROBST - Pierre-Olivier KOUBI-FLOTTE - Pierre LAGET - Michel LAN - Vincent
LANGUILLE - Stéphane LE RUDULIER - Giséle LELOUIS - Jessie LINTON - Camélia
MAKHLOUFI - Richard MALLIE - Bernard MARANDAT - Remi MARCENGO - Maxime
MARCHAND - Régis MARTIN - Marie MARTINOD - Sandrine MAUREL - Anne MEILHAC - Amaud
MERCIER - Yves MESNARD - Marie MICHAUD - Danjelle MILON - Férouz MOKHTARI - André
MOLINO - Pascal MONTECOT - Claudie MORA - Yves MORAINE - José MORALES - Pascale
MORBELLI - Roland MOUREN - Grégory PANAGOUDIS - Patrick PAPPALARDO - Didier
PARAKIAN - Roger PELLENC - Christian PELLICANI - Marc PENA - Serge PEROTTINO -
Catherine PILA - Patrick PIN - Jocelyne POMMIER - Henri PONS - Fabrice POUSSARDIN -
Véronique PRADEL - Perrine PRIGENT - Marine PUSTORINO-DURAND - Bemard RAMOND -
Stéphane RAVIER - Didier REAULT - Dona RICHARD - Jean-Baptiste RIVOALLAN - Maryse
RODDE - Denis ROSSI - Georges ROSSO - Alain ROUSSET - Michel ROUX - Isabelle
ROVARINO - Laure ROVERA - Michéle RUBIROLA - Michel RUIZ - Florian SALAZAR-MARTIN -
Franck SANTOS - Jean-Yves SAYAG - Eric SEMERDJIAN - Jean-Pierre SERRUS - Aicha SIF -
Jean-Marc SIGNES - Laurent SIMON - Monigue SLISSA - Gilbert SPINELL! - Etienne TABBAGH -
Francis TAULAN - Frangoise TERME - Nathalie TESSIER - Marcel TOUATI - Martine VASSAL -
Yves VIDAL - Frédéric VIGOUROUX - Yves WIGT - David YTIER.

Palrlch AMICO mprtunﬁ pnl Suphb CAMARD Soprh ARRIGHI représentée par Frédéric
GUELLE - Mireille BALLETTI représentée par Sarah BOUALEM - Laurent BELSOLA représents
par Yves MESNARD - Mireile BENEDETTI représentée par Christian AMIRATY - Moussa
BENKACI repﬂsanlé par Gérard BRAMOULLE - Julien BERTEI représentd par Romain
BRUMENT - ge BIAGGI repré par Claude FERCHAT - Maryléne BONFILLON
ruprtunlh par David YTIER - Linda BOUCHICHA représeniée par André MOLINO - Valérie

par Jear iste RIVOALLAN - René-Francis CARPENTIER représenté par
Cal.hamePlL.k MammCESARIWMparMGOURhES—Jm—P&m

Signé le § mal 2022
Regu au Contréle de iégalité le & mal 2022
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CESARO représenté par Olivier GUIROU - Saphia CHAHID représentée par Marion BAREILLE -
Philippe CHARRIN représenté par Bemard DESTROST - Robert DAGORNE représenté par Roger
FELLENC - Lionel Ut CALA represente par Stephanie GRECU UDE CUNINGH - Bernard
DEFLESSELLES représenté par Patrick GHIGONETTO - Christian DELAVET représenté par
Vincent DESVIGNES - Syivaine DI CARO représentée par Kayané BIANCO - Claude FILIPP!
représenté par Georges CRISTIANI - Gérard FRAU représenté par Gaby CHARROUX - Daniel
GAGNON représenté par Danielle MILON - Eric GARCIN représenté par Vincent LANGUILLE -
Audrey GARINO représentée par Jean-Marc COPPOLA - Magali GIOVANNANGELI représentée
par Patrick PIN - Nicolas ISNARD représenté par Didier KHELFA - Sophie JOISSAINS représentée
par Jean-Christophe GRUVEL - Anthony KREHMEIER représenté par Jessie LINTON - Eric LE
DISSES représenté par Véronique PRADEL - Nathalie LEFEBVRE représentée par Florian
SALAZAR-MARTIN - Pierre LEMERY représenté par Anne MEILHAC - Caroline MAURIN
représentée par Laurent SIMON - Hervé MENCHON représenté par Aicha SIF - Danielle MENET
représenlée par Alain ROUSSET - Eric MERY représenté par Mathilde CHABOCHE - Véronique
MIQUELLY représentée par Didier REAULT - Lourdes MOUNIEN représentée par Marie MICHAUD
- Lisette NARDUCCI représentée par Roland CAZZOLA - Yannick OHANESSIAN représenté par
Sophie GUERARD - Stéphane PAOLI représenté par Jean-Christophe GRUVEL - Benoit PAYAN
représenté par Joél CANICAVE - Anne-Laurence PETEL représentée par Philippe KLEIN - Anne
REYBAUD représentée par Franck SANTOS - Pauline ROSSELL représeniée par Gilberl
SPINELLI - Valérie SANNA représentée par Hervé GRANIER - Laurence SEMERDJIAN
représentée par David GALTIER - Marie-Plerre SICARD-DESNUELLE représentée par Stéphanie
FERNANDEZ - Marie-France SOURD GULINO représentde par Michel ROUX - Guy TEISSIER
représenté par Didier PARAKIAN - Amapola VENTRON représentée par Jean-Pierre SERRUS -
Catherine VESTIEU représentée par Agnés FRESCHEL - Anne VIAL représentée par Perrine
PRIGENT - Jean-Louis VINCENT représenté par Gérard BRAMOULLE - Ulrike WIRMINGHAUS
représenté par Camélia MAKHLOUF!I - Karima ZERKANI-RAYNAL représentée par Kayané
BIANCO.

JUHARIAS NadaBOUI.AINSELR Jsm-meCANAL Martin CARVALHO - Jean-David CIOT
- Marie-Ange CONTE - Bruno GILLES - Philippe GINOUX - Philippe GRANGE - Sébastien
JIBRAYEL - Jean-Marie LEONARDIS - Christian NERVI - Frank OHANESSIAN - Claude
PICCIRILLO - Lionel ROYER-PERREAUT.

an PAPPALARDO rapréunu a15!104pm Rogar GUICHARD “ BIRGIN représentée a
15h04 par Sabine BERNASCONI - Frangoise TERME représentée & 16h05 par Régis MARTIN -
Isabelle ROVARINO représentée a 16h30 par Pascale MORBELLI.

Géfard BRAMOLI.LE a 15?‘00 Roger PELLENC a 15!141 - Sorgu PEROTI'INO a 15h50 - Gilbert
SPINELLI & 16h00 - Richard MALLIE & 16h15 - Laurent SIMON & 16h15 - Francis TAULAN &
16h15 - Michéle RUBIROLA & 16h22 - Bernard DESTROST a 16h22 - Georges ROSSO a 16h30 -
Marie MARTINOD a 16h30 - Bernard MARANDAT a 16h30 - Roland CAZZOLA a 16h31 - Lyece
CHOULAK a 16h31 - Michel LAN & 16h35 - Vincent KORNPROBST & 16h35 - Pascal MONTECOT
4 16h35 - Marion BAREILLE a 16h35 - Marine PUSTORINO-DURAND & 16h35 - Férouz
MOKHTARI & 16h35 - Stéphanie FERNANDEZ a 16h42 - Kayané BIANCO a 16h42 - Frédéric
GUELLE & 16h42 - Pierre-Olivier KOUBI-FLOTTE a 16h43 - Dona RICHARD a 16h44 - Gérard
AZIBI & 16h44 - Bernard RAMOND a 16h44 - Claudie MORA & 16h44 - Giséle LELOUIS & 16h44 -
Eléonore BEZ a 16h44 - Franck ALLISIO & 16h45 - Eric CASADO a 16h45 - Franck SANTOS a
16h46 - Nicole JOULIA & 16h47 - Gaby CHARROUX & 16h50 - Anne-Marie D'ESTIENNE
D'ORVES a 16h51 - Didier REAULT a 16h52 - Samia GHALI & 16h52 - Yannick GUERIN & 17h00 -
Yves MORAINE a 17h02.

Signé le § mai 2022
Regu au Contrdle de légalité le 6 mal 2022
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Métropoie Ax-Marseile-Provence
N* CHL.002- 11785/22/CM

Madame la Présidente a proposé au Conseil de la Métropole d'accepler les conclusions exposées
cl-aprés el de les convertir en délibération.

CHL-002-11785/22/CM
= Projet Partenarial d'Aménagement du centre-ville de Marseille -
Approbation des modalités de concertation publique pour les projets de
renouvellement urbain “"Noailles”, "Cceeur Belle de Mai" et "Intervention
multisite pour la réalisation des travaux de recyclage/réhabilitation
mmubm dégradés”

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibérations URB 001-6423/19/CM du 20 juin 2019 et CHL 004-10557/21/CM du 7 octobre
2021, la Métropole Alx-Marseille-Provence a approuvé le contral de Projet Partenarial
d’Aménagement (PPA) du centre-vile de Marseille el son avenant n*1, afin de melire en ceuvre
une stratégie dintervention coordonnée et un projet majeur de requalification urbaine du centre-
ville de Marseille, indispensable pour ce lerriloire, coeur de la Métropole.

Signé le 15 juillet 2019 pour une durée de 15 ans, le contrat de PPA porte sur un périmétre de plus
de 1 000 hectares, répartis en 7 arrondissements, et conceme prés de 200 000 habitants. Il
associe différents p instituti Is au litre desquels la Métropole Aix-Marseille-Provence,
I'Etat, la Ville de Marseille, le Département des Bouches-du-Rhéne, Euroméditerrannée, I'Agence
nationale de I'habitat, 'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, La Banque des Terriloires,
I'Elablissernent Public Foncier PACA, el I'Association Régionale des organismes HLM PACA
Corse. ll délinil el organise le programme de travail el d’actions partenariales 4 engager en matiére
de:

= Lutte contre I'habitat indigne et restauration du patrimoine bati ;

- Amélioration de I'attractivité et de la qualité résidentielle ;

- Redynamisation de la fonction économique et commerciale.

Parmi ses 11 actions, le contratl de PPA prévoit nolamment de :

-  Elaborer el metire en ceuvre un dispositif de concertation a l'échelie du PPA ;

- Créer un nouvel outii daménagement, une Sociélé Publique Locale d'Aménagement
d'Intérét National (SPLAIN) ;

- Elaborer et metire en ceuvre plusieurs opérations d'aménagement, dont les premiéres
concermnent qualre secteurs de premiére phase intégrant les Tlols dhabilat ancien dégradé
identifiés comme prioritaires, & savoir : Noailles-Ventre et Noailles-Delacroix dans le
quartier Noailles (13001), Clovis Hugues/Belle de Mai dans le quartier de la Belle de Mai et
Hoche-Versailles dans le périmétre de de ['Opération dintérét National (OIN)
Euroméditerranée ;

Ainsi, pour faire face aux enjeux de la requalification du Grand Centre-Ville de Marseille el aux
impératifs d'efficacité liés a la mise en ceuvre de ces projels prioritaires, a élé créée la Sociéléd
Publique Locale d Aménagement d'intérél National — SPLA-IN « Aix-Marseille-Provence » (SPLA-
IN AMP), dont les statuts ont été approuvés par délibération du Conseil de la Métropole en date du
19 décembre 2019. La SPLA-IN AMP sera chargée de la mise en ceuvre des interventions sur les
secteurs prioritaires décrits plus haut, nolamment dans le cadre de concessions d'aménagement. Il
esl a préciser que le projet de renouvellement urbain portant sur ITiot prioritaire el démonstrateur
« Hoche-Versailles », situé dans le périmétre de I'OIN Euroméditerranée sera concédé a la SPLA-
IN AMP par I'Etablissement Public dAménagement Euroméditerranéde (EPAEM).

Ces secleurs, qui sont situés dans les périmétres du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville
« Grand Centre-Ville » el qui englobent donc les Tlots démonstrateurs du PPA, sont des secleurs
sur lesquels lintervention a élé priorisée au regard de lélal de dégradation du bali el des
différentes études préalables déja réalisées. Ces projets, pour la mise en ceuvre desquels les
collectivités concermnées onl sollicilé les concours financiers de lAgence Nationale pour la
Rénovation Urbaine (ANRU) et de 'Agence nationale de 'abital (Anah), auront pour objectifs :

Signé le 5 mal 2022
Regu au Contrdle de légalité le 6 mal 2022
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- D'accompagner des propridlaires privés a la réalisation de travaux de méhabilitation
pérenne el durable de leurs blens ;

- D'acquérir les immeubles les plus dégradés (du fait de linaction wvolonlaire, de la
négligence ou du mangue de moyens financiers des propriélaires), pour les recycler ;

- D'aménager des espaces publics de proximilé : requalification des wvoiries el réseaux
mailant les flols. aménagements des cosur d'llots, placeties. squares créanl les conditions
d'une vraie aménité urbaine ;

- De réaliser de pelits équipements publics de proximité concourant & 'amélioration de la vie
des habitants.

Par ailleurs, depuis plusieurs décennies, dans le cadre de la siratégie de lutte contre I'habitat
indigne, la Ville de Marseille et la Métropole AMP onl maitrisé de nombreux immeubles présentant
des situations dindignité, diinsalubrité ou de danger, direclement ou par le biais de
concessionnaires d'aménagement et de I'Etablissement Public Foncier (EPF) PACA. Les deux
collectivités souhaitent désormais mobiliser une partie de ces immeubles el micro-llots, situés dans
les périmétres du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville « Grand Centre-Ville » et du PPA.
Les collectivités concernées onl sollicité les concours financiers de FAgence Nationale de la
Rénovation Urbaine (ANRU) pour le traitement de la majorité de ces adresses, qui se situent
mmmmtmhwmﬁhdduﬂlﬂaldudﬁgmm'iposnumhhrmtlonlwrde
Ce projet aura pour
- Der‘ahsotdubamxderuydagoeldoru&uc&nmtmﬁmwrhslnmm
ciblés en veillant a la mise en valeur et & la sauvegarde du patrimoine bati marseillais ;
- De céder ces immeubles, une fois les lravaux réalisés, afin de produire en majorité une
offre nouveile de logement social ;
- De veiller au maintien el 4 l'extension de la diversité des aclivilés commerciales el
économiques de proximité ou culturelles et & la réalisation d'équipements collectifs, qui
pourront élre localisés dans les immeubles traités.

C'est dans ce cadre global que s'inscrit la présente délibération, dont I'objet est d'approuver les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation réglementaire préalable, au titre de I'article
L103-2 du Code de I'Urbanisme, pour les projets de renouvellement urbain “Noailles®, “Coeur Belle
de Mai® et “Intervention mullisite pour la réalisation de lravaux de recyclage/réhabilitation
dimmeubles dégradés”.

Les modalités adoplées consisteront en :

- Une exposition publique des documents explicitant le projet pendant un mois, dans un ou
plusleura lieu(x) public(s) .

- rmnmammwmmtunmmmmtmmrm
remarques, questions, propositions el observations, dont un numérique ;

- Des permanences lechniques el une ou plusieurs réunion(s) de concertation, donl le
calendrier sera précisé dans lavis public, permeltant dapporter des explications et
répondre aux questions.

Les dales et lieu(x) de l'exposition publique, des permanences lechniques el réunion(s) de
concertation seront portés A la connaissance du public par un avis qui sera publié dans deux
jounaux locaux, affiché en mairie de Marseille et au siége de la Métropole d'Aix-Marseille
Provence el mis en ligne sur les siles internel des collectivités concernées.

A lissue de cetle concertation, un bilan sera soumis a 'approbation de lassemblée délibérante de
la Métropole AMP. Une synthése du bilan de la concertation sera par ailleurs consultable en ligne
sur le site internet indiqué par les collectivités concernées.

Par ailleurs, le nouveau pacte de gouvernance du PPA (adopté en octobre 2021 sous forme
d'avenant n*1 au confrat) a permis de renforcer le co-pilotage du projet par la Métropole Aix-
Marseille-Provence et la Ville de Marseille, notamment en ce qui conceme la stralégie de
concertation et dinformation & cetle échelle. Dans ce cadre el dans un calendrier prévisionnel
concomitant & la démarche de concertation préalable réglementaire objet de la présente
délibération :

Signé le 5 mal 2022
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- Sera installé un “collége des maitrises d'usage”, constitué a partir d'un panel d'acteurs, de
collectifs, dassociations el de ciloyens & l'échelle du périmétre du PPA. qui sera mobilisé
en appui a la gouvernance pour définir et accompagner les démarches dinformation et de
concertation ;

- Sera également lancée, dans le cadre d'un groupement de commande Métropole AMP
-Ville de Marseille, une mission d'assistance a maitrise d'ouvrage visant la définition el la
mise en ceuvre dune slralégie de concertation el de communicalion, ainsi que
laccompagnement el la coordination des démarches portées par les différents opérateurs.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de la Mélropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
Vu

« Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

s Le Code de I'Urbanisme ;

* La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modemisation de laction publique lemiloriale el
d'affirmation des métropoles ;

* La loi n"2015-991 du 7 aolt 2015 portanl nouvelle organisation lermritoriale de la
Républigue ;

* La loi n"2022-217 du 21 février 2022 relative & la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de 'action publique locale ;

e La délibération n*012-5206/18/CM du 13 décembre 2018 approuvant une stralbgie
territoriale durable et intégrée de Lutte contre 'Habitat Indigne et Dégradé ;

* Le contral de Projel Partenarial d’Aménagement du centre-ville de Marseile approuvé par
délibération du Conseil de Métropole du 20 juin 2019 et signé le 15 juillet 2019 ;

« La délibération n® URB 057-7949/19/CM du Conseil de la Métropole du 19 décembre 2019
approuvant la création dune société publique locale d'aménagement dintérét national
(SPLAIN) :

* La délibération n* CHL 004-10557/21/CM du Conseil de la Métropole du 7 octobre 2021
approuvant Favenant n*1 au contrat du Projet Partenarial dAménagement ;

+ La délibération n* CHL-003-10822/21/BM du Conseil de la Métropole du 16 décembre
2021 approuvant la convention conslitutive de groupement de commandes avec la Ville de
Marseille en vue de la passation de contrats d'assistance & mailrise d'ouvrage pour le
Projel Partenarial d'Aménagement du centre-ville de Marseille ;

* La lettre de saisine de la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

« L'avis du Conseil de Territoire Marseille Provence du 4 mai 2022.

Oui le rapport ci-dessus
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

* Que les projets de renouvellement urbain *Noailles™, "Cceur Belle de Mai® et “Intervention
multisite pour la réalisation des travaux de recyclage/réhabilitation dimmeubles dégradés”™
sont inclus dans le périmétre du contrat de Projet Partenarial d'’Aménagement et dans le
périmétre du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville *Grand Centre-Ville" et doivent
étre mis en ceuvre prioritairement par la SPLA-IN Aix-Marseille-Provence |

* Que ces projels de renouvelliement urbain doivent faire I'objet d'une concertation publique
réglementaire préalable au titre de larticle L. 103-2 du Code de I'Urbanisme ;

Délibére

Signé le § mal 2022
Recu au Contrdle de légalité le 6 mal 2022
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Meétropole Aux-Mar seile-Provence
N* CHL-002-11T85/22/CM

Article unique :

Sont approuvés les objectif poursuivis et les modalités de concertation publique précisés par le
présent rapporl pour les projels de renouvellement urbain “Noailles®, "Coeur Belle de Mai® el
“Intervention mullisite pour la réalisation des travaux de recyclage/réhabilitation dimmeubles
dégradés”, dont la mise en cuvre sera confiée a la SPLA-IN Aix-Marseille-Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoplée
Certifié Conforme,

Le Vice-Président Délégué,

Logement, Habitat,
Lutte contre 'habital indigne

David YTIER

Signé le 5 mal 2022
Regu au Contrble de légalité le 6 mail 2022
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ANNEXE N°2 : L’AVIS DE CONCERTATION PUBLIQUE

;A<

:MARSEILLE

: PROVENCE
Q M\ I

AVIS CONCERTATION PUBLIQUE

Concertation publique réglementaire préalable pour les projets de renouvellement urbain
"Noailles”, "Cour Belle de Mai” et “Intervention multisite pour la réalisation de travaux de

recyclage/réhabilitation d'immeubles dégradés™

Signé le 15 juillet 2019 pour une durée de 15 ans et sur un périmétre de plus de 1 000 hectares, le
contrat de Projet Partenarial d'Aménagement (PPA) vise la mise en oeuvre d'une stratégie d'intervention
coordonnée et d'un projet majeur de requalification urbaine du centre-ville de Marseille, indispensable
pour ce termitoire, coeur de la Métropole. C'est dans ce cadre qu'a été créée la Société Publique Locale
d'Aménagement d'Intérét National « Aix-Marseille-Provence » (SPLA-IN AMP), qui sera chargée de la
mise en ceuvre des interventions prioritaires, notamment dans le cadre de concessions d'aménagement.

Par délibération du Conseil de la Métropole en date du 5 mal 2022, la Métropole Aix-Marseille Provence
a défini les modalités de concertation publique conformément a I'article L. 103-2 du code de I'urbanisme
pour les projets de renouvellement urbain "Noailles”, "Coour Belle de Mai" et pour lintervention multisite
pour la réalisation de travaux de recyclage/réhabilitation d'immeubles dégradés.

Les secleurs “Noailles™ et "Coeur Belle de Mai" incluent trois des quatre Tlols prioritaires et
démonstrateurs identifiés par le contrat de PPA, le demier llot (Hoche-Versailles) étant situé dans le
périmétre de I'Opération d'Intérét National Euroméditerranée. Ces premiers secteurs, priorisés au
regard de I'état de dégradation important du bati privé ancien, ont déja fait I'objet d'études préalables
qui permettent aujourd'hui de définir des orientations d'aménagement a mettre en oeuvre au plus vite.
En paraliéle et en complément, est également prévue une intervention multisite sur des immeubles déja
acquis ou en cours d'acquisition par les collectivités et leurs opérateurs, dont |'état de dégradation
Iimpose une intervention lourde. La mise en oeuvre de ces projets sera confiée a la SPLA-IN AMP, dans
I'objectif d’agir en priorité sur I'habital ancien dégradé, mais également en vue d'améliorer le cadre de
vie des habitants des quartiers concernés.

Une concertation publique est organisée pendant un mois, du mercredi 08 juin au mercredi 06 juillet
2022 inclus, sur ces projets.

A cet effet, une exposition publique des documents explicitant le projet, accompagnée d'un registre

permettant de consigner les remarques, questions et observations des habitants et usagers seront mis
a la disposition du public aux mémes dates, dans les lieux publics suivants :

Manc 17 Espace Accompagnement Habitat Mairie 213
61, La Canebiére 19, rue de la République 2, place de la Major
13001 Marseille 13002 Marseille 13002 Marseille
9h00-12h00 ; 13h30-16h30 9h00-12h00 ; 13h-16h45 08h30-12h10 ; 13h10-16h30

Aux mémes dates, pendant le temps de |a concertation, les documents seront également consultables
el un registre numérique sera disponible en ligne sur le site internet de la Métropole Aix-Marseille
Provence (httos://\www. ampmetropole. fr et hitps://www registre-numerique frlampmetropole)

A compter du vendredi 10 juin 2022, une permanence permettant d'apporter des explications et de
répondre aux questions sera assurée par un technicien 4 I'Espace Accompagnement Habitat :

* Les lundis matin de 9h00 & 12h00 (lundis 13/06, 20/06, 27/06, 04/07)

* Les vendredis aprés-midi de 13h00 & 16h45 (vendredis 10/06, 17/06, 24/06, 01/07)

Une réunion de concertation est par ailleurs prévue le mercredi 29 juin & 18h dans un lieu en centre-
ville qui sera précisé ulténeurement.
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ANNEXE N°3: LES CERTIFICATS D’AFFICHAGE DE L'AVIS DE
CONCERTATION PUBLIQUE

: A<

i MARSEILLE Marseille le, oy

: PROVENCE ) § L. 2022
O M AUy

DIRECTRICE DES ASSEMBLEES

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Madame Isabelle Arnould, certifie que l'avis de concertation
publique réglementaire préalable pour les projets de renouvellement urbain
« Noailles », « Coeur belle de mai », et « intervention multisite pour la réalisation
de travaux de recyclage/réhabilitation dimmeubles dégradés », a été affiché du
18 mai 2022 au 6 juillet 2022 inclus, au siége de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

IsabfﬂﬂNOULD

METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE - BP 48014 -13567 MARSEILLE CEDEX 02
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE |
 N°22/471 _!

Le Maire de Marseille, certifie que :

L’AVIS DE CONCERTATION PUBLIQUE REGLEMENTAIRE PREALABLE
CONCERNANT LES PROJETS DE RENOUVELLEMENT URBAIN « NOAILLES »,
«CEUR BELLE DE MAl» ET «INTERVENTION MULTISITE POUR LA
REALISATION DE TRAVAUX DE RECYCLAGE/REHABILITATION D'IMMEUBLES
DEGRADES »

a été affiché a la porte de I'Hétel de Ville

DU 18 MAI 2022 AU 6 JUILLET 2022 INCLUS

Fait &4 Marseille en 1'Hétel de Ville,
Le 7 juillet 2022

Pour le Maire par délégation,
Le Responsable du Service Assemblées et Commissions

Anne MARREL

|

SERVICE ASSEMBLEES EF-COMMISSIONS
Tho DE

—

Hotel de Ville - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 - TEL.: 04915511 11
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE
N°22/471

La Maire des ¥ et 7™ arrondissements
de la Ville de Marseille
certifie avoir fait afficher

4 la Mairie des 1" et 7™ arrondissements

DU 18 MAI 2022 AU 6 JUILLET 2022 INCLUS

IL’AVIS DE CONCERTATION PUBLIQUE REGLEMENTAIRE PREALABLE
CONCERNANT LES PROJETS DE RENOUVELLEMENT URBAIN « NOAILLES »,
« C(EUR BELLE DE MAI» ET «INTERVENTION MULTISITE POUR LA
REALISATION DE TRAVAUX DE RECYCLAGE/REHABILITATION D'IMMEUBLES
DEGRADES ».

Fait & Marseille,
Le 7 juillet 2022

La Maire d'Arrondissements

Sophie CAMARD

Par délégation

La Dl% Générale des Services
Corin ERMITTE
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE
N°22/471

Le Maire des 2™ et 3* arrondissements
de la Ville de Marseille
certifie avoir fait afficher

4 la Mairie des 2™ ¢t 3*™ arrondissements
DU 18 MAIL 2022 AU 6 JUILLET 2022 INCLUS

L’AVIS DE CONCERTATION PUBLIQUE REGLEMENTAIRE PREALABLE
CONCERNANT LES PROJETS DE RENOUVELLEMENT URBAIN « NOAILLES »,
«CEUR BELLE DE MAIl» ET «INTERVENTION MULTISITE POUR LA
REALISATION DE TRAVAUX DE RECYCLAGE/REHABILITATION D'IMMEUBLES

DEGRADES ».

Fait & Marscille,
Le 7 juillet 2022

Le Mgire d'Arrondissements

Anthony KREHMEIER
Par délégation
Le Directeuf Gnéral des Services

Samy SIDANI
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ANNEXE N°4 : LE DOSSIER DE CONCERTATION PUBLIQUE

CONCERTATION PRé'ALABLE
AUX PROJETS D'’AMENAGEMENT

MARSEILLE CENTRE-VILLE

NOAILLES, C(EUR BELLE DE MAI ET INTERVENTIONS «MULTISITES»

DU MERCREDI 8 JUIN
AU MERCREDI 6 JUILLET 2022
INCLUS

DOSSIER DE CONCERTATION

DA En
:MARSEILLE

VILLE DE REPUBLIQUE
{ PROVENCE MARSEILLE ~ fraNcAsse
O oA Fima®
;.?. - - nm\:}' rJ () emaLissement i.l.
aoucHEs A EUROMEDITERAANEE =Wy TN BMCUEdes 4 _‘amsm‘m
DU'RHONE 5 o~ ::'?'l"."q ?????? s flo il
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LE CONTRAT DE PROJET PARTENARIAL D'AMENAGEMENT (PPA)

UN PARTENARIAT HISTORIQUE POUR REQUALIFIER
LE GRAND CENTRE-VILLE DE MARSEILLE

UNE GOUVERNANCE PARTAGEE...

Malgré plusieurs décennies d'intervention, le drame de la rve d'Aubagne, en novembre 2018, aimposé
aux acteurs de la lutte contre I'habitat indigne de rechercher un cadre commun plus cohérent el
efficace.

En réponse & ce défi, la Métropole Aix-Marseille-Provence, la Vile de Marseille, I'Etal el 7 aulres
partenaires ont affimé, dans le contratl de Projet partenarial d'aménagement [PPA) signé en juillet
2019, leur volonté commune de conduire un projet de renouveau ambitieux pour le cenltre-ville élargi
de Marseille,

Inédit en France par son ampleur, le PPA s'appuie sur 5 objectifs principaux :
Lutter contre I'habitat indigne ;

Améliorer I'attractivité et la qualilé résidentielle ;

Permettre aux habitants de se maintenir dans leur quartier ;
Restawer le patrimoine bati ;

Redynamiser la fonction économique.

L

Co-plloté parla Métropole Aix-Marsellle-Provence, la Ville de Marseille et I'Etat, le PPA s'appuie sur une
gouvernance partagée ainsi que sur des financements croisés, et infégre I'ensemble des politiques
publiques déja engagées sur le périmetre. Au travers du PPA, les signataires sont convenus de la
nécessité d'un portage politique et technique fort pour garantir la réussite du projet dans la durée.

CHIFFRES CLES DU PPA

1000 hectares J‘_,J

\
q:‘- \
dans le centre-ville repartis sw rondissements V2

(1%, une partie du 2%, 3%, 4%, 5%, 6°, 7* et B)

N
200 OOD habitants 5/

{23 % de la population marseillaise)
140 000 logements |
25

10 partenaires

la Métropole, la Ville de Marseille, I'Etat,
le Département ssement public
d'aménage Euroméditerranée, 'Anah, I'Anru,
la Banque des territoires, 'EPF PACA, I'AR HLM

Durée du contrat : 15 ans -
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... ASSOCIANT DIFFERENTS ACTEURS ET PARTENAIRES INDISPENSABLES

La Vile de Marseille, la Métropole, I'Etat, le Département, I'ANRU, I'Anah,
la Banque des teritoires, la CAF, I'AR-HLM, I'EFAEM, |'EPF PACA

Un soutien financier nécessoire des ogences nationales pour la mise en csuvre des projets:
le réle de |'Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) et de I' Agence nationale de |'habitat

{Anah)

® L'AMRU est un efablissement public gqui finance et accompagne les collectivités
A u temitoriales et les bailleurs socioux pour metire en ceuvre de vastes projets de
Agence Nationale rénovation des quartiers prioritaires, en infervenant sur |'habitat ef le cadre de vie,
poris “"3:;;;‘:: mais également en améliorant I'offre et la qualité des équipements publics. L'AMRU
pilote le Neuveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), dars le
cadre duquel sera financee une partie des inferventions programmees dans le cadre

du PPA.
[} L'Anah est un établissement public qui a pour mission d'améliorer I'état du parc de
logements privés existants pour lutter contre les fractures sociales et temitoriales.
L'agence encourage ainsi les travaux de rénovation et de réhabilitation des
Ag ence logements en accordant des aides financiéres aux propriétaires occupants modestes

nationale Anah et oux'syndiccfs de coplro’prié!és fragiles et en ditficulté. Elle propose également aux

deI'habitat propriétaires bailleurs privés un contrat pour faciliter la mise & disposition d'un parc
locatif rénove & loyer abordable. Ses aides sont |e plus souvent accordées dans le
cadre d'Opérati programmeées d'amélioration de I'habitat (OPAH), dispositifs qui
seront mobilisés sur le périmetre du PPA.

UN NOUVEL OUTIL OPERATIONNEL AU SERVICE DES COLLECTIVITES :
LA SPLA-IN AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Fin 2019, a &lé ciéée la Société publique locale

d'aménagement d'intérét national Aix-Marseille- DATES CLES
Provence (SPLA-IN AMP), donl le capital est réparti
entre la Métropole, |'Efat et la Vil de Marsellle. Experte Decembre 2019 : ci&ali

du traiternent global de I'habitat prive dégradé, la
SPLA-IM sera chargée, pour le comple des collectivités
el de [I'Etablisserment public daménagement
Euromeéditeranée (EFAEM). d'intervenir dans un
premier temps sur les secteurs d'habital ancien
dégradé identifiés comme prioritaires dans le cadre
du PPA.

ignature des
SPLA-IN 5 snagement el
AIX MARSEILLE PROVENCE Gem
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LA CONCERTATION
VOLONTE PARTENARIALE ET CONDITION DE REUSSITE DES PROJETS

En raison de la mulliplicité des actewrs el des interventions sur le périmétre du PPA, il est essentiel
d'apporter de la lisibilité et de la visibilité & I'action publique et de permetire aux habitants de renforcer
leur implication.

UNE CONCERTATION PUBLIQUE REGLEMENTAIRE PREALABLE INDISPENSABLE

AU DEMARRAGE DES PROJETS...

La concertation publique réglementaire au titre du code de I'urbanisme (4° - arficle L. 103-2) dolt étre
réalisée avant que I'opération d'aménag t ne soit approuvée dans sa nature et ses opfions
essentielles et que ne soient adoptés les actes concourant a la réalisation effective de I'opération.

Les élapes obligatoires pour la mise en ceuvre d'un projet de renouvellement urbain :

Attrmition
Crdation des ugesatusng s T O
e ] of arrw v greent
b Fogets aton

Camviorlisthivn
il gibe
Pegherreiilun ¢

peat bes olbevtheltes
oy e g

L'association des habitants, des personnes concemées et de leurs représentants se poursuivia donc
postérieurement a I'atlribution des concessions, et sera portée par I'ensemble des partenaires du PPA
el de la SPLA-IN AMP. Celte demiére se vema, a ce fitre, confier une mission d'animation de la
concerlation « opérationnelle n afin de poursuivre le dialogue toul au long des prochaines élapes du
projet.

Sur les périmétres opérationnels, les collectivités pourront continuer a porter en paralléle des démarches
de concerfation sur les interventions relevant de leurs compétences, en cohérence avec le projel
global porté a I'échelle du PPA (par exemple : sur les sujels de mobilité/voiries/espaces publics el
d'équipements publics).

... QUI S'INSCRIT DANS UNE AMBITION DE CONCERTATION

A TOUTES LES ECHELLES ET SUR TOUTE LA DUREE DU PPA

Par le contrat de PPA, les signataires se sont engagés pour que la concertation avec les habitants et
les usagers constitue un objectit essentiel et un facteur clé de réussite du projet pour le Grand Centre-
Ville de Marseille, @ toutes ses échelles et durant toutes ses étapes (de la définition des grandes
orientations stratégiques a la mise en ceuvre des aménagements de proximité). Pour ce laire, les acteurs
du PPA (collectivités et opéraleurs) porteront, dans la durée, I'ensemble des démarches nécessaires

I'alteinte de cette ambition. L'étape de la concerlation réglementaire précitée constitue ainsi I'une de
ces démarches,

C'est également dans ce cadre qu'a élé identifié le besoin de s'accompagner de ul'expertise
d'usage »n d'un Collége des Maitrises d'Usage en vue d'alimenter, grace d ses propositions, les réflexions
et les actions des partenaires. Conslitué @ partir d'un panel d'acteurs, de colleclils el de citoyens
provenant de tous les quartiers du Grand Cenltre-Ville, le Collége des Mailrises d'Usage permettra
d'apporter une connaissance fine du quotidien résultant des pratiques de I'espace tel qu'il est pergu et
vécu par les habitants, et dont il se fera I'un des relais. En cours de constitution, son experfise sera
mobilisée a chacune des phases du projet, de son élaboration a sa réalisation et un représentant dudit
collége siégera au comité de pilotage du PPA

59

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

LA LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE
AU CCEUR DES INTERVENTIONS

Les interventions sur I'habitat privé ancien et dégradé constitueront le levier principal de la démarche
ambitieuse et globale de requalification urbaine portée par le PPA. Ces actions sur I'"habitat seront
accompagnées d'interventions en faveur de I'amélioration du cadre de vie des habitants.

DES PREMIERS SECTEURS D'INTERVENTION SITUES DANS LE PERIMETRE
DU QUARTIER PRIORITAIRE DE LA POLITIQUE DE LA VILLE GRAND CENTRE-VILLE...

Le Grand Centre-Ville de Marseille, un quartier pricritaire de |la polifique de la ville (QPV) caracterisé
par

- Unbafi ancien privé frés dégrade,

- Ure forte densité de logements (exemple : Moailles > 300 logements/hectare),

- Un profil résidentiel dégradé et un parc de logement social de fait important,

- Un pafimoine remarquable.

Qualification des secteurs
selon I'état du parc et
le profil social des occupants

Parc tres dégrade et présence
frés importante de menages
s modestes

Parc dégradé el présence
img de me dest

Parc peu dégradé et occupation
soiale plus diversifise

[ faible présence de parc dégradé
et ocoupation scciale diversifide

[ Secretstatistique

Périmatre du
0PV Grand Centre-Ville

= it e

Grice au croisement de plusicurs donndées
relatives auy caracidnisiinues du par de

i (pat prive \
i mmotidiers, Wvedy de yacance, ) et de
sar oecupation frevenus de menages, statut
doccupiion, mabiTie radantiols, mdnages
diigttees au logement (s social. . ) ['Agann @
canstruit un indicatsur syrihefique permatiant
didentitier trois grands niveau d'enjeLsr en
fermes d'habitat au sein du perimétre PRA.

Apparaissent en rouge les secteurs les plus fragiles du PPA ol le parc de logements privés estle plus dégradé et ou
la présence de menages frés modestes est la plus importante
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CHIFFRES CLES DU QPV

304 hectares
+ de 100 000 habitants (2e QPV de France en importance démographicue)
50 % des ménages sous le seuil de pauvieté
50 000 lagements

18,3 % de logemenls locali aux en moyenne
[source RPLS 2017 et RP 2017 Iraifement ANCT - publication 2022)

.... SUR LESQUELS LES COLLECTIVITES SOUHAITENT INTERVENIR EN PRIORITE

Au sein de ce quartier prioritaire de la politique de la ville, les collectivités ont faif le choix d'infervenir
en premier lieu sur les secteurs les plus en difficulié sur lesquels le cumul des difficultés sociales et
urbaines est le plus marqué.

Ainsi, ont été identifiés dans le FPA
quatre Tlots prioritaires et démonstrateurs
sur lesquels les études et les actions
apérationnelles  seront  pricritairement
conduites : deux ilots situés dans le
quartier de Nedilles [13001), un flot situe
dans le guarfier de la Belle de Mai
(13003) et un demier 7ot Hoche
Versalles situe dans le périmétre de
I'opération d'intérét national
Euromediterranee (13003).

41LOTS CIBLES POUR UN EFFET LEVIER

Les & ilets prioritaires et démanstrateurs, secteurs las plus fragiles du projen
ol le parc de logemenis privés est la plus dégrade ;

\ -4

ot

Cesur Bells da Mai |118 immeubles|
v

Hoche-Versailles [152 immeubles da ns}

Ces dlots, choisis en raison de leur \a périmétre de opération d'interés

national Euroméditerranée]

localisation dans des guartiers fortement P+
touchés par les problématiques g
d'habitat indigne, ont deja fait I'objet

d'études préalables qui ont permis de
définir des orientations d’intervention. Il
s'agit, par ailleurs, de secteurs dans le
perimeétre desquels les collectivités et
leurs opéerateurs se sont déja rendus
propriétaires d'immeubles dans le cadre
des precedents dispositits (concessions
d'éradication de lutte confre I"habitat

HNoallles-Ventre (126 immeubles) J

‘ P 5
% L Nogilles-Delacroix [63 immeubles] |

® Inderveriliunss o rulisites », [ périrmétio.u PRA
. - - L . sn Ly rrwrmidi e iy sk N
indigne, opération Grand Centre-Ville, S e s s i Pirimi e e e
ar led collecipris derranagamiat
notamment]. leirs epdraters, i
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§'ils sont caractéristiques de situations assez diverses (typologies de bati, périodes de consfruction,
ambiances urbaines et de quartiers frés dittérentes), ces quatre Tlots présentent aussi de nombreux
points communs :
e Forte densité et une part importante de bati ancien dégradé ;
« Vétuste desimmeubles, étroitesse des parcelles, rareté des espaces libres, mangue de lumiére
naturelle et parfois conflits d'usages entre les fonctions residentielles et commerciales ;
* Quartiers pauperises avec souvent une faible capacite financiére des proprietaires et un déficit
de logemenfts sociaux, et la présence de proprigtaires bailleurs « marchands de sommeil » ;
¢ Manque d'espaces publics et d'équipements (scolaires, culturels, de loisirs et sportifs) qui affecte
le cadre de vie.

Dans le cadre de cette premiére &lape d'intervention, il est égalerment prévu de traiter des immeubles
dégradés situés dans le périmétre du PPA en vue de réaliser des travaux de réhabilitation/recyclage sur
ces adresses deéja acquises ou en cours d'acquisition par les collectivités et leurs opérateurs. Ces
immeubles réhabilités permeftront de générer une nouvelle offre de logements, majoritairement
sociaux, gui permettra nofamment de répondre aux besoins en relogements issus des premiéres
interventions.

.... DANS LE CADRE DE CONCESSIONS D'AMENAGEMENT CONFIEES A LA SPLA-IN

La mise en ceuvre des projefs sur ces secteurs prioritaires sera confiée & la SPLA-IN AMP :

e Par I'Etablissement public d'aménagement Euroméditerranée (EPAEM) sur le projet de
renouvellement urbain de I'llot prioritaire ef démonstrateur « Hoche-Versailles », pour lequel la
concerfation publique reglementaire préalable est portée par I'EPAEM, en partenariat avec la
Mélropole Aix-Marseille-Provence et la Ville de Marseille ;

o Par la Métropole Aix-Marseille-Provence pour la mise en ceuvre en ceuvre des projets de

renouvellement urbain Moailles et Coeur Belle de Mai et pour les interventions « mulfisites » pour
la réalisation de fravaux de recyclage/réhabilitation dimmeubles dégradés.

UNE INTERVENTION CIBLEE POUR UN EFFET LEVIER

FPA :environ 140 000 logements
QFV Grang tre-Ville : environ 50 000 logements

Objectifs de |la stratégie de lutte confre I'habitat indigne fin 2018

(repris dans le contrat A
traiter 10 000 logements en 10 ans

Premiéres interventions
(4 Tofs pricritaires et démonstrateurs du PPA ef intervention multisite) :
environ 3 000 logements
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ZOOM SUR LES ENQUETES « HABITAT » EN COURS

LANCEMENT D°UNE
GRANDE ENQUETE

En octobre 2021, des enquétes « habitat » ont &té lancées pour compléter la connaissance de ces
secteurs. A cet effet, plusieurs équipes ont été missionnées par la Métropole Aix-Marseille-Provence pour
réaliser des visites d'immeubles et de logements afin de misux connaitre les spécilicités du bafi, les
difficultés techniques et les fravaux envisageables. Il s'agit de diagnostiquer précisément les immeubles
et les logements des Tlots prioritaires et, sur un périmétre plus large, de déterminer les dispositifs et les
aides a I'habitat privé qui accompagneront I'amélioration de 'habitat et les projets d'aménagement
& venir sur ces secteurs, Ces dispositifs pourront également prévoir des moyens de coercition pour les
immeubles les plus dégrades, ou du fait de I'inaction volontaire ou de la négligence des propriétaires.

Plus d'informations sur les périmétres de 'enquéte et ses modalites sur le site :
https://www.ampmetropole.fr/projet-partenarial-d-amenagement
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LES PROJETS NOAILLES ET CCEUR BELLE DE MAI
OBJECTIFS COMMUNS ET METHODE D'INTERVENTION
DE LA SPLA-IN AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Si ces secteurs constituent aujourd'hui une cible prioritaire pour les collectiviteés, la méethode
d'intervention proposée permetira d'éprouver & la fois la stratégie et les outils pour intervenir, demain,
sur d'autres secteurs.

AGIR EN PRIORITE SUR L'HABITAT ANCIEN DEGRADE, DANS LE CADRE DE DISPOSITIFS INCITATIFS

POUVANT ALLER JUSQU'AU COERCITIF POUR LES CAS LES PLUS GRAVES...

« INCITER ET ACCOMPAGNER LES PROPRIETAIRES PRIVES POUR RENOVER LEURS BIENS

Sur les périmetres concernés, la SPLAHN AMP aura pour mission principale d'accompagner les
propriétaires privés & la réalisation de travaux de réhabilitation pérenne et durable de leurs biens, dars
le cadre d'un dispositif dit « d'Opération Programmeée d'Amélioration de ["Habitat Degradé & volet
Renouvellement urbain » ou « OPAH-RU ». Ble assurera I'animation de ces futures OPAH-RU avec un suivi
renforcé fechnique, juridique et social permettant de prendre en compte la complexité des situations.

Sur le périmétre des ilofs prioritaires : un objectif de traiter 70 % & 80 % des adresses dars le cadre de
ce disposifif.

e ACCOMPAGNER LE REDRESSEMENT DES COPROPRIETES FRAGILES ET DEGRADEES

Sur les périmétras concearnés, la SPLA-IN Aix-tMarseille-Provence poura acquérir provisoirement des lots
dans des coproprietés fragiles et dégradées en vue d’'accompagner leur fonctionnement et leur
gestion financiére et administrative. En plus d'assurer le portage de lots de copropriété, elle aura pour
mission de s'impliquer dans le fonctionnement de la copropriéte, notamment en vue de |a realisation
de fravaux sur les parties communes.

+ ACQUERIR LES IMMEUBLES LES PLUS DEGRADES

Dans le cadre de son intervention sur les llots prioritaires, la SPLA-IN Aix-Marseille-Provence pourra
acquérir les immeubles les plus dégradés (du fait de |'inaction volontaire, de la frop grande complexité
d'intervention, de la négligence ou du mangue de maoyens financiers des propriétaires) afin de les
réhabiliter durablement. Hie procédera a 'acquisition de ces immeubles par voie amiable, par
préemption, voire en faisant usage de la procédure d'expropriation dans les cas les plus graves, et
devra assurer le relogement, en parfenarial &troit avec I'ensemble des acteurs concemes, et
'accompagnement social des ménages issus de ces adresses. Une fois acquis, elle aura & sa charge
de réaliser les fravaux de recyclage/réhablilitation de ces immeubles, qui pourront aller de |a simple
mise en sécurité jusqu'd la restructuration compléte de l'immeuble (redistibution des logements,
aeration et désimpermeabilisation des coeurs d'Mofs batis, etc.). Dés lors que cela sera possible, elle aura
pour mission de faveriser le fraitement des coeurs dilots, en renforcant et en developpant leur qualité
paysagere el pafrimoniale et leur potentiel structurant 4 I'échelle du quartier,
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QUEL DEVENIR POUR LES IMMEUBLES ACQUIS ET REHABILITES
PAR LA SPLA-IN AIX-MARSEILLE-PROVENCE ?

L'ensemble des immeubles fraités par la SPLA-IN AMP seront ensuite cédés, en moyenne :

Pour 70 % d'enire eux & des bailleurs sociaux, en vue de produire une
offre nouvelle de |logements locatifs socioux sur ces secteurs
deficitaires ;

Pour - d'enfre eux & l'association Fonciére Logement (Action
Logement*), au fitre des contfreparties fonciéres ;

Pour - denire eux en vue d'une programmation diversifiee et
innovante (accession ala propricte, bail réel solidaire ou encore habitat
participatif...).

Ces répartitions pourront étre bien entendu adaptées en fonction du contexte propre @ chagque
secteur.

*Qui est Action Logement ?

Il s'agit d'un organisme dont la vocation est "de faciliter I'accés au logement pour favariser 'emploi”. Il
intervient dans le cadre des projets de renouvellement urbain en confribuant fortement au budget de
I'ANRU, et en accordant des préts bonifieés aux différents maitres d'ouvrages (bailleurs sociaux
notamment). |l bénéficie de différentes contreparties pour cette infervention, notamment des
contreparties fonciéres (terrains ou immeubles "recyclés’) qui représentent en moyenne 25 % des droits
a consfruire (surface de plancher développée ou recyclée) produits par les opérations financeées par
|'AMRU. Ces droits @ construire sont ensuite confiés a des opérateurs tels que la Fonciere Logement, afin
de développer une offre de logements locatifs libres et en accession favorisant la mixite sociale ef le
logement des salaries.
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... SANS PERDRE DE VUE L'ENJEU D'AMELIORER LE CADRE DE VIE DES QUARTIERS

Au-deld de l'enjeu commun majeur d'amélioration de I'habitat ancien dégradé de ces secteurs,
d'autres grands enjeux communs concourant au & I'amélioration de |a vie quotidienne des habitants
et a 'attractivité du centre-ville sont &galement & noter

o Offrir les espaces publics nécessaires au quofidien ef rendre confortables les espaces publics
existants (faciliter les usages, assurer les continuités piétonnes, diminuer la place de la voiture au
profit des modes actifs et améliorer la gestion des espaces publics) ;

e Valoriser le patrimeine ef les qudlités des batiments existants remarquables et communs ;

o Ameéliorer le confort climatique et lutter contre les Tlofs de chaleur urbains {assurer la confinuité
végétale, créer des espaces de pleine terre, perméabilisation des sols, via des actions sur les
ceeurs d'lols et |es espaces publics) ;

s Quadlifier les rez-de-chaussée el contribuer @ 'animation ef I'atiractivité commerciale et
artisanale des quarfiers [essaimage économique, petits  eéquipements, logements) ;

e Compléter I'offre et la qualité des équipements publics de proximité et améliorer la gestion
urbaine de proximité.

o AMENAGER LES ESPACES PUBLICS DE PROXIMITE ET REQUALIFIER LES VOIRIES

Sur les pérmétres conceméas, la SPLAIN Aix-Marseille-Provence aura également pour mission de
requalifier les voiries et les réseaux situés a proximité des ilots prioritaires, d'aménager les coeurs d'ilots
et espaces publics de proximité stratégiques en vue d'améliorer le cadre de vie des habitants et
usagers des guartiers,

« CREER DE PETITS EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITE

Dans le cadre de son intervention, la SPLA-IN Alx-Marseille-Provence pourra &lre chargee de la
réalisation de petits équipements publics de proximité concourant & I'amélioration de la vie des
habitants, avec une attenfion particuliére portée a I'animation en pied dimmeubles (attractivité
commerciale, locaux associalifs cu encore espaces de services communs).

En paraliéle, dans le cadre de leurs compétences legales, les collectivités territoriales (Vile de Marseille
el Metropole Aix-Marseilie-Provence) vont poursuivie ou engager certaines démarches et interventions
en matiere de mobilité, de voiries et d'espaces publics ou encore de création d'équipements publics
stfructurants [équipements sociaux-culturels, petite enfance ou scolaires, notamment]. Ces inferventions
seront étudiées et conduites en cohérence et en coordination avec les missions confiees a la SPLA-IMN
Aix-Marseille-Provence dans le cadre des concessions d'amenagement précitées.
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ZOOM SUR LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN « NOAILLES »

LE QUARTIER DE NOAILLES ET LES ILOTS NOAILLES-VENTRE ET NOAILLES-DELACROIX

UG- OE S COm ) e L]
- Carte de I'existant Noailles
& _

| Térimétre étude habitat en cours
3 Pévimétee dn permis Ao loner
= [ Parcellaire dont 923 dan 5 pricritaires)
3w
Bauipemznly & % de logements locatifs sociauk en
— moyenne
- Sttion do tram ] ks A
r‘ @ Stabon de métmo f‘-\ M
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LES GRANDS OBJECTIFS DU PROJET SUR « NOAILLES »

Dans le cadre d'éfudes préealables conduites par la Métropole Aix-Marseille-Provence, les objectifs
suivants ont &été identifiés pour la réhabilitation du quartier :

* Requalifier, apaiser et libérer I'espace public (en réduisant la place de la voiture
et en traitant les espaces publics remarquables et de proximité) ;

» Relier et désenclaver le quartier ;

* Repenser la gestion urbaine de proximité [gestion des dechets, organisation des livraisons) ;

o Ameliorer la qualité de 'habkitat ;

s Dater le quartier d'équipements publics de proximité, notamment a destination des enfanis
ef des jeunes.

LE DETAIL DES MISSIONS QUI SERONT CONFIEES A LA SPLA-IN

Sur le secteur « Modilles », il est prévu de confier ¢ la SPLA-IN Aix-Marseille-Provence les missions
suivantes :

L]
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Suivifanimation du futur dispositif d"OPAH-RU « Moailles », dont le périmétre reste a préciser ;

Réhabilitation durable des immeubles les plus dégradés sur les Tlofs prioritaires MNoailles-Venire
el MNoailles-Delacroix (restructuration éventuelle des logements, acration des coeurs d'llofs,
désimperméabilisation...), en vue de produire majoritairement une offre nouvelle de
logements locatifs sociaux ;

Réhabilitation/Recyclage de I'habitat dégradé : 20 % d'acquisitions fonciéres projetées ;

Aménagement d'accompagnement : mise en valeur des espaces publics remarquables et de
proximité (place des halles Delacroix, rue d' Aubagne et ses 3 placettes), apaisement des
usages de I'espace public par la requalification de certaines rues du quartier.

Pietonnisation et requalification de cerfaines vairies ;
o Poursuivre la dynamique déja enclenchée d'apaisement des modes de
déplacement ;
o Renforcer la fluidité des licisons en modes doux du secteur avec les quartiers
environnants.
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ZOOM SUR LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
« CCEUR BELLE DE MAI »

LE SECTEUR CCEUR BELLE DE MAI DONT L'ILOT CLOVIS-HUGUES

\/\/ =~ | ey = s CHIFFRES CLES
> Tl  Carie exlstant «Coeur Belle de Ma.l» ™
f : (. / 14,4 hectares

& 000 habitants

environ (dont 1047 dans |'lot
priontaire)

iy Pérumétrs Stucde lmbitat en cours
| Equipements

[ Parecllnire

B

— Traan
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LES GRANDS OBIECTIFS DU PROJET « CCEUR BELLE DE MAI »

L'et Ceeur Belle de Mai se situe au ceeur d'un secteur sur lequel la Métropole et la Vile de Marseille
ceuvrent de maniére transversale. Un projet urbain global étudiant 'optimisafion des transports, la
remise & niveau de 'ofire d'équipements publics, le fraitement de I"habital ou encore I'amélioration
des espaces publics a permis d'identifier, en associant les habitants, les objectifs suivants :

« Requalifier, apaiser et libérer I'espace pubklic (en réduisant la place de |a voiture et en améliorant
le confort des usages sur les espaces publics, notamment en faveur des piétons et des modes
doux ;

« Desenclaver et améliorer la desserte du quartier, notamment par les transports en commun ;

« Revitaliser I'activité commerciale, arfisanale et économigue, notamment par une action sur les rez-
de-chaussées ;

e Améliorer la qualité de I'habitat ;

¢ Contribuer a I'offre d’équipements du quartier, par un ou des équiperments publics, relais de
proximite.

LE DETAIL DES MISSIONS QUI SERONT CONFIEES A LA SPLA-IN

Sur le secteur « Coeur Belle de Maiw, il est prévu de confier a la SPLA-IN Aix-Marseille-Provence les
missions suivantes :

e Suivifanimatfion du futur dispositif d'Opération programmeée d’'amélioration de I'habitat (OPAH-
RU) « Ceaur Belle de Mai» ;

+« Reéhabilitation durable des immeubles les plus dégradés sur I'lof prioritaire Clovis Hugues/ Belle
de Mai (restructuration éventuelle des logements, aérafion des cceurs d'llofs,
désimperméabilisation...), en vue de produire majoritairement une offre nouvelle de logements
locatifs sociaux ;

+ Réhabilitation/Recyclage de I'habitat dégradé ; 30 % d'acquisitions fonciéres projetées
¢  Amenagement d'espaces publics ;
o Espace de proximité en lien avec la place Cadenat au croisement des rues Mouronval
ef Despieds

o Place de poche au croisement Schiaffini / Belle de Mai f Clovis Hugues
o Place de poche al'entrée de la rue Levat cote Clovis Hugues
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ZOOM SUR L'INTERVENTION « MULTISITE »

POUR LA REALISATION DE TRAVAUX : .
DE RECYCLAGE/REHABILITATION D'IMMEUBLES DEGRADES

Depuis plusieurs décennies, dans le cadre de la sfratégie de lutte contre I'habitat indigne, 1a Vile de
Marseille ef la Métropole Aix-Marseille-Provence ont mdilris€ de nombreux immeubles présentant des
situations d'indignité, d'insalubrité ou de danger, directement ou par le biais de lsurs opérateurs et de
I'Etablissement public foncier (EPF) PACA. Ces adresses sonf toutes sifuées dans les périmétres du QPYV
« Grand Cenfre-Ville »n et du PPA.

RECYCLER/REHABILITER DES IMMEUBLES DEJA ACQUIS DANS LE GRAND CENTRE-VILLE...

Les collectiviies souhaifent désormais fraiter une partie de ces adresses, avec le concours financier de
I'Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU). Ces adresses, ciblées, se situent majoritairement
en hyper centre-ville. Leur €tal de dégradation impose une intervention lourde de la SPLA-IMN qui aura
pour mission, dans le cadre d'une concession d'aménagement dédiée, de réaliser des travaux de
recyclage et de restructuration fonciere en veillant & la mise en valeur et & la sauvegarde du patrimoine
bati marseillais.

66 adresses identifieées ;

Une forte proportion
d'immeubles tres degrades
dont les problematiques ne

sauraient se
'intervenlion lourt
volontair i
publique:;

Une implantation a proximité

Des logements vacants
en grande partie (/5 %), qul
< | pas de
ent.
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Le « recyclage n de I'habitat ancien prive, c'est quoi ?

Il s’agit tout d'abord d'un terme officiel de ' Agence nationale pour la rénovation urbaine (AMRU),
ufilisé en vue de I'obfention de financements spacifiques.

Les opérations de recyclage de I'"habitat ancien degradé ciblent lesimmeubles et desilots concentrant
les situations d'indignité ou de dégradation du batli les plus fortes. Eles concernent principalement des
situations d'habitat, mais peuvent aussi prendre en compte des locaux ayant une aulre fonction
(locaux commerciaux ou artisanaux), lorsque cela est neécessaire pour traiter I'habital dégradé.

Ces opérations de recyclage immobilier consistent en la réalisation de travaux de « clos-couvert » (gros
ceuvre] et de restructuration rendant possible, & la suite de la vente des biens, une opération visant a
développer une nouvelle offre immobiliére.

Dans ce cadre, l'infervention sur les immeubles et llots, & chaque fois que cela sera possible, tendra
Vers:

e Lapréservation et la mise en valeur des caractéristiques patrimoniales des batiments ;

s lacréation de logements fraversants, fonclionnels et offrant une plus grande qualité d'usage
aux habitants ;

+ |Le fraiternent systémalique de I'évacuation des eaux pluviales et usées des immeubles ;

e Une cérafion des coeurs d'llots encombrés grace a l'extension de bdtiments en rezxde-
chaussée ;

»  Une désimpemnéabilisation des sols afin de rétablir au mieux les fonclions assurées par ces
demiers avant aménagement, pemettant nofamment la production dflots de fraicheur
(capacite dinfiltration, échange sol-atmosphére, stockage de carbone, biodiversite, efc.).

L'ensemble de ces actions devront ainsi contribuer & la requalification diofts et de logements de
meilleure qualité et plus résilients au changement climatique.

... POUR CREER UNE NOUVELLE OFFRE DE LOGEMENTS, MAJORITAIREMENT SOCIAUX

Le recyclage de ces biens sera confié & la SPLA-IM en vue de -

¢ Produire une nouvelle offre de logements (environ 250 aprés restructuration), qui permetira
notamment d'offrir une offre de relogements adaplée pour les meénages issus des opérations
de renouvellement urbain dans les quartiers pricritaires (Hoailles et Coeur Belle de Mai) ;

¢ Permetire une acfion concréte en matiére d'intervention sur I'habitat ancien dégradé sur le
centre-ville de Marseille, servant de levier de renouvellermment urbain (notamment par le retrait
des installations existantes de mise en sécurité qui pemmetira de rendre a I'espace public son
usage inifial) ;

s De veiller au maintien et & l'extension de la diversité des activitts commerciales et
économiques de proximité ou culiurelles et a la rédlisation d’équipements collectifs, qui
pourront &fre localisés dans les immeukles fraifés.

Cetle intervention s'inscrit dans le cadre d'une polifique volontariste de traitement de 'habital indigne

par les collectivités publiques. Elle poura s’accompagner, en fonction des bescins, de I'ensemble des
dispositifs d'aides a I'habitat privé sur les immeubles privés mitoyens.
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ANNEXE N°5 : LA LISTE DES 66 PARCELLES OBJETS DE L'INTERVENTION
MULTISITES (ILOT DIFFUS)

75

CENTRE-VILLE :

LISTE DES PARCELLES OBJETS DE L'INTERVENTION
n REFERENCE SDP %
N RUE ARR QUARTIER CADASTRALE () TYPE DE BATI
g Académie 13001 NOAILLES 13120180 11 360 Immeuble R+3
c Accoules (mentée) 13002 HOTEL-DE-VILLE 131202B090A0246 153 Immeuble Reg
28 Accoules (montée) 13002 HOTEL-DE-VILLE 131202B809040333 228 Immeuble R+3
& Aubagne 13001 NOAILLES 131201803040079 494 Immeuble R+g
13 Aubagne 13001 MOAILLES 131201803040080 450 Immeuble R4y
13 Curiol 13001 THIERS 1312028060A0155 340 Immeuble R+5
1g l:uri_glr 13001 THIERS 1312018060A0156 300 Immeuble R+3
q Longue des Capucins 13001 MNOAILLES 131201803040095 560 Immeuble R+3
29 Musse 13001 NOAILLES in Ao1B7 225 Immeubls R+z
30 Musee 13001 NOAILLES 1312018030A0196 300 Immeuble R+4
1 Poirier 13002 HOTEL-DE-VILLE 1312028000A0239 100 Ir ble R+2
2 Pollak (Rodolphe) 13001 MNOAILLES 131201803040116 440 Immeuble Reg
1 Puits Baussenque 13002 HOTEL-DE-VILLE 1312028000335 g8 Immeuble R+3
2 Puits Baussengue 1jo02 HOTEL-DE-VILLE 13120280g0A03368 104 Immeuble R4z
5 Pressensé (Francis) 13001 BELSUNCE 1312018 01080075 Immeuble R4y
L) Sainte Frangoise 13002 HOTEL-DE-VILLE 13120280g0A0457 1g1 Immeuble R+s
4B Sainte Frangoise 13002 HOTEL-DE-VILLE 13 Aooz2 250 Ir ble R4
49 Hugues (Clovis) 13003 BELLE-DE-MAI 1312038310H0023 365 Immeuble R+4
49 Albrand (Pierre) 13002 JOLIETTE 1312028300B0119 492 Immeuble R+g
gofsz Jolietts 13002 LES-GRANDS-CARMES 1312028080B0190 635 Immeuble R+3
57 Petites Maries 13001 BELSUNCE 1312018010B0057 168 Immeuble R+4
cg Petites Maries 13001 BELSUNCE 1312018c10B0058 125 Immeuble R+3
28 Dubais (Bernard) 13001 BELSUNCE 13123018010B0047 120 Immeuble R+3
8o Dubais (Bernard) 13001 BELSUNCE 1j12018c10B0046 300 Immeuble R43
82 Dubois (Bernard) 13001 BELSUNCE 1312018010B0045 350 Ir ble R+3
34 Rogue (Jean) 13006 NOTRE-DAME-DE-MONT 131208825040200 338 Immeuble R+s
36 Rogue (Jean) 13006 NOTRE-DAME-DE-MONT 1312068250A0208 a5y Immeuble R+4
38 Rogque (Jean) 13006 NOTRE-DAME-DE-MONT 131206825cA0207 234 I ble R+
40 Rogue (Jean) 13006 NOTRE-DAME-DE-MONT 13120682504 0296 287 Ir ble R+q
B Barbini (Frangois) 13003 ST-MAURONT 1312038130E00117 220 Immeuble R+2
8 Fare 13001 BELSUNCE 1 BolcBoizi 375 Immeuble R+4
v Fare 13001 BELSUNCE 131201801040009 -] Ruines/demalis
15 Fare 13001 BELSUNCE 1312018c0040100 ) Ruines/démalis

12bis Lagrange (Léon) 13014 LE-CANET 131214B920A0067 a7a Maison
25 MNational (bd) 13001 CHAPRITRE 131201B020B: 574 Immeuble R+g
4 I i 13001 BELSUNCE 1312018 0232 350 Immeuble R+
B Mationale 23001 BELSUNCE 1312008010C0 211 441 Immeuble R+4
7 MNationale 13001 BELSUNCE 1312008010C0016 gBo Ir ble R+y
20 Nationale/2gA Baig 33001 BELSUNCE i3 0205 325 Immeuble R4y
52 Petit Saint Jean 23001 BELSUNCE 13120380100 0082 135 r ble Req
23 Patites Maries 13001 BELSUNCE 1312018010A0142 433 Ir ble Reg
37 Thubaneau 13001 BELSUNCE 13120180100 0140 330 I ble R+
7 Battala (bd) 13003 ST-MAURONT 131203813000060 130 Immeuble R+2
g Battala (bd) 13003 ST-MAURONT 1312038130D0061 100 Immeuble R+1
37 Aubagne 13001 NOAILLES 1312018030B0004 FYe) Ir ble R+s
29 Dominicaines 13001 BELSUNCE 1312018010A0107 368 Ir ble R4y
(v Dominicaines 23001 BELSUNCE 1312018010B0080 ] Ruines/démolis
11 Fontaine de Caylus 13002 HOTEL-DE-VILLE 131202800080373 128 Immeuble R+4
55 Gambetta (all. Léon) 13001 CHAPITRE 1312018020C0151 00 Ir ble R+6
3 Feraud (bd) 13003 ST-MAURONT 1312038130C0067 165 I ble R+2
5 Feraud (bd) 13003 ST-MAURONT 1312038130C0064 405 Immeuble R+2
10 Gouzian 33003 ST-MAURONT 1312038130C0040 224 Ir ble R+2
286 Pyat (Felix) 23003 ST-MAURCNT 13320381300 0065 160 Iy ble RDC
168 Pyat (Féluc) 13003 ST-MAURONT 1312038130C0030 165 Immeuble RDC
170 Pyat (Félix) 13003 ST-MAURONT 1312038130C0038 220 Immeuble R+
70 Longue des Capucins 23001 BELSUNCE 1312018010B0112 387 Immeuble R4
25 Musée 13001 NOAILLES 131201803040189 8o Immeuble Reg
23 Palud 13001 NOAILLES 1312018030B0045 161 Immeuble R43
7 Pollak (Rodolphe) 13001 NOAILLES 131201803040203 259 Immeuble R+4
23 Scotto (Vincent) 13001 BELSUNCE 1312018c10D0239 426 Immeuble R44
s Scotto (Vincent) 13001 BELSUNCE 13120180100 0128 482 Immeuble R+4
n Sénac 13001 THIERS 1312018060A0086 420 Immeuble R+g
0 Thub 23001 BELSUNCE 1312018010D0195 72 Immeubls R+g
B Trois Mages 13006 NOTRE-DAME-DE-MONT 13120682 50A0007 1Bo Ir ble R+q
104 Petites Marjes 13001 BELSUNCE 1312018010B0127 NC Terrain nu

i Lo ni ue des Ciutms 1im1 BELSUNCE :.Iuomomams i Immeuble Ibi
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RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE
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CENTRE-VILLE :

ANNEXE N°6 : LES PANNEAUX DE L'EXPOSITION PUBLIQUE

YIL1E DE
MARSEILLE

CONCERTATION PRE{&LABLE
AUX PROJETS DAMENAGEMENT

MARSEILLE CENTRE-VILLE

“ [PPA]: UN CADRE INSTITUTIONNEL POUR
INTERYENIR SUR LES ILOTS PRIORITAIRES

PFiloté par la Métropole Aix-Marseilia-Provence,

la Ville de Marseille et UEtat, la PPA s'appule

SUr une Qouvernence partagée ainsi que sur des

financemnents croisés des agences nationales ANRU

el ANAH. |l s'agit de mobiliser tous {es outils au

profit d'un projet ambitieus pour le renouveau global

du centre-ville de Marseille.

La SPLA-IN® Alx-Marseille-Provence, nouvel

autil opérationnel, a éla créde pour mettre en

arivre les projets de renouvellement urbain

sur les flots d habitat anclen dégradé identillés

comme prioritaires dans le PPA dans la cadre de
dame dont le 1

projets sont iel soumis 4 une cancertation publique.

En parallale, dans le cadre de leurs compétences

legales, la Métrapale Aix-Marseillo-Provance et

1a Ville de Marseille poursuivrant cu engageran|

daes projets en matiare da mabilita, de wairies

at d'espaces publics, ou encore de création

d'équipaments publics structurants léquipemants

sociaux-culturels, petite enfance ou scolaires|

* Sociité publique lacals d'aménagement dintérét mational

5 OBJECTIFS PRINCIPAUX DU PPA :

@ Lutter contre [habitat indigne

@ Améliorer [attractivité et la qualité
résidentieile

@ Permettre aux habitants de se
maintenir dans leur guartier

@ Restaurer le patrimoine bati

@ Redynamiser [z fonction conomigque

-
a EURCEDTEAEE
[

LA CONCERTATION, COMDITION DE REUSSITE
DES PROJETS

Du mercredi 8 juin ag mercredi & juillat 2022

Pour en savoir plus, acceder au dossier
de conceriation &t donner son avis

Lassociation des habitants tout au lang du projet
st une velanté partenariale, mecrile au cour du
PEA, aver notamment La création d'un collége des
maitrises d'usages et louverfure prachaine d'une
maisan du projel.

CHIFFRES CLES :

1000 heclares dans le centre-ville répartis sur
Barrondissements

200000 ant= [23 % de la population
marseillaisa|

140 000 Loge
10 partenaires

Duree du contrat : 15

YILLE DK

i s‘ié:RSEILI.E
MARSEILLE

| PROVENCE
Y A

CONCERTATION PREALABLE

AUX PROJETS D’AMENAGEMENT

MARSEILLE CENTRE-VILLE

MNOAILLES, CCEUR BELLE DE MA| ET INTERVENTIONS «MULTISITES»

Les inbarvenbons sur Uhabitat prw ancien ot dégrade canstituerant le levier principal
de la démarche ambitieuse et globale de requalification urbaine portée par le Projet
partenarial F'amenagement |PPA), Ces actions sur Uhabitat seront accompagnées
winterventions en faveur o Camdlioration du cadre de vie des habitanis,

41L07TS GIBLE.S POUR UN EFFET LEVIER
Lesdilats ires ot dé plus fragitz= du projed
oit ie parc de logements prives est e plus dégradé |

e

Twur Balie du Mai (118 i mmaubles|
Hocha-Yorzaillos 182 immeublas dans

e périmatre oe Logération o'intirét |
national Euromediterranée)

] e g e
b

UNE METHODE D'INTERVENTION COMMUNE

Amélorer 18 cadre de vie des quartiers
aublics d o preximile ot

Agir sur [ habitat privé dégrage

=+ Inciter ol accompsigner las propriélaires privis
pour raalisar des travaus de réhabilitation
durables de laurs blans

e, wr valarisant 1o pairimaine ol s
des bitimants axistanis, en cantribuant
alanimation el Latlractili commorciales ol

E artisanales at en ameliorani La gaslion urbainn
705 da proximite,

une offre nouvelle de logements sociaux
une offre de legerments locatifs libres

et en aceession favarisant la mizité sociale

Pour-en savgie pli, peoeder
ol dossier de concartation
et donner son ayis

une offra de legements dive rsifide at
innavante |scoession & la propnété,

bail raal sclidairs, habitat participatit. |,
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ANNEXE N°7 : LE FLYER D’INFORMATION

Aix =

{MARSEILLE . VILLE DE mﬂu E

: PROVENCE £ MARSEILLE ~ flanes
)y A =

CONCERTATION PREALABLE
AUX PROJETS D’AMENAGEMENT

MARSEILLE CENTRE-VILLE

NDAILLES, C(EUR BELLE DE MAI ET INTERVENTIONS «MULTISITES»

DU MERCREDI 8 JUIN

AU MERCREDI 6 JUILLET 2022
INCLUS

Dans le cadre du Projet partenarial d'aménagement (PPA), quivise une requalification urbaine
du centre-ville de Marsellle, les ilols Noailles-Ventre, Noallles-Delacrolx, Ceeur Belle de Mal et
des int tions multi-sites sont |dentifiés comme des opérations d’aménagement prioritaires

au regard de U'état de dégradation du bati et des études préalables réalisées.

La Métropole Alx-Marsellle-Provence, en partenariatavec [a Ville de Marseille, lance une premiére
etape de concertation sur le devenir urbain de ces ilots et immeubles ciblés, Cette concertation
publique prealable dolt permettre d'associer les habitants, les associations locales et les autres
3 AN Q Qmmsion personnes concernées al'élabaration de ces projets, envue d'arréter leurs options essentielles et

e — permettre ainsi a la Métropole de confler [eur réalisafion 3 la SPLA-IN Alx-Marsellle-Métropole,
nouvel outil d*aménagement.

LES DATES A RETENIR

> Du mercredi 8 juin au mercredi 6 juillet 2022 inclus
Une expasition publigue avec misa a disposition d'un reqistre paplar

Mairie 2/3 arr, space accompagnement habita

&1 La Canebigre 2 place de la Major 1% rue de la République
Marseille Marseille Marseille
- 9h-12h f13h30-16h30  Bh30-12h10/ 13010-16h30 9h-12h f 13h-16hs5
g
H = Les lundis matin de %h & 12h
H et les vendredis aprés-midi de 13h a 16h45
H a lEspace accompagnement habitat
? Soit les lundis 13, 20, 27 |uin, et & juillet
E les vendredis 10, 17, 24 juin, 1 juillet
] DOes permanences d'information
? permetiront d"apporier des explications el de repondre a vos guestions.
B
i > Mercredi 29 juin 2022
? de 18h a 20h & l'Alcazar, 58 cours Belsunce
] Reunion publique pour presenter les abjectits du Projet partenarial d'amenagement, les
§ roles des differents acteurs et tes projels sur les ilots Noailles, Ceeur Belle de Mai
i etles interventions multi-sites
H
H
i
i
& : %
£ Consulter les documents relatifs a la concertation
H publique préalable et donner son avis :
§ hitps://www,registre-numerigue.fr/ampmetropole
¥
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ANNEXE N°8 : LE SUPPORT DE LA REUNION PUBLIQUE DU 29 JUIN 2022

CONCERTATION PREALABLE

SR

:MARSEILLE

: PROVENCE
O A A

AUX PROJETS D’AMENAGEMENT

YILLE DE

75 MARSEILLE

ok

DES BOUCHES-
DU-RHONE

REUNION PUBLICUE DE CONCERTATION

Mercredi 29 juin 2022

INTERVENANTS

David YTIER, Vice-Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence délégué au Logement,
a I’'Habitat et a la lutte contre I'habitat indigne et President de la SPLA-IN AMP

Mathilde CHABOCHE, Adjointe au Maire de Marseille en charge de I'urbanisme et du
developpement harmonieux de la ville

Animation par Frangois DEALLE-FACQUEZ, ACADIE
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e

LES OBJECTIFS DE LA REUNION

Informer sur le cadre partenarial

Partager les principaux enseignements et les intentions de
programmation sur les secteurs Noailles et coeur Belle de Mai et sur
I'intervention « multisites »

Présenter les temps d'échanges a venir

Répondre aux interrogations et recueillir vos attentes pour la suite

r r

DEROULE DE LA SOIREE

Accueil
18h15 / 19h Présentation des projets

Le Projet Partenarial d’Ameénagement (PPA) du centre-ville de Marseille
Les concessions d'aménagement confiées a la SPLA-IN AMP : intentions de projet

Les secteurs d’intervention : Noailles, coeur Belle de Mai et I'intervention “multisites”

e 19h / 20h Echanges

Y

LES REGLES DU JEU

Dialogue et écoute Recueil des questions Respect mutuel
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LE PPA
LN PARTENARIAT HISTORIQUE

POUR RECUALIFIER LE GRAND CENTRE-VILLE

LE CONTRAT DE PPA

Un perimetre et des objectifs partages

Signé le 15 juillet 2018 pour une durée de 15 ans

1000 hectares dans le centre-ville repartis sur 8 arrondissements
200 000 habitants (23 % de la population marseillaise)
140 000 logements

5 OBJECTIFS PRINCIPAUX DU PPA :

© Lutter contre ['habitat indigne
@ Ameéliorer l'attractivité et la qualité
residentielle

@ Permettre aux habitants de se
maintenir dans leur quartier

© Restaurer le patrimoine bati
@ Redynamiser la fonction économigue
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LE CONIRAT DE PEA

Les acteurs et partenaires impliqués

La Métropole Aix-Marseille-Provence
I'Etat
la Ville de Marseille

le Département des Bouches-du-Rhéne
Euraméditerranée institutionnels
I'Etablissement Public Foncier PACA
I'Association Régionale des organismes HLM PACA Corse
La Bangue des Territoires

= Alde dans le cadre
d’Opérations Programmeées
nn:.?;r:e s damélioration de I'Habitat
Un soutien iethabitat (OPAH).

Les partenaires

financier de Pilote le Nouveau

Programme Mational de
Renouvellement Urbain
(MPNRU).

Les habitants
via notamment et leurs

les Conseils citoyens représgntants
Le College des maitrises d'usage

LE CONIRAI DE PPA

SPLA-IN
La SPLA-IN AMP Nouvel outil d'aménagement opérationnel

Sa mission

Création Dans un premier temps, intervenir sur les secteurs

d’habitat ancien dégradé identifiés comme
prioritaires dans le PPA

Validation de |a feuille de route opérationnelle

Signature des concessions d'aménagement et démarrage opérationnel
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ASSOCIER LES HABITANTS DANS LA DUREE

Depuis 2014 [ 2015 A partir de I'ete 2022

Etudes et démarches de concertation Dispositifs de concertation en continu
anterieures sur Noailles et Belle de Mai (CoMU, AMO...}

Juin / juil 2022

Concertation réglementaire préalable aux concessions

Poursulte de la co

par les collectivité

LE DEROULE DE LA CONCERTATION PREALABLE

= Du mercredi 8 juin au mercredi é juillet 2022 inclus
Une exposition publigue avec mise a disposition d'un registre papier

Mairie 1/7 arr. Espace accompagnement habitat]

61 LacCanebiére 2 place de la Major 19 rue de la République
Marseille Marseille Marseille
9h-12h/ 13h30-16h30  8h30-12h10/ 13h10-16h30 %h-12h / 13h-16h45

- Les lundis matin de $ha 12h
et les vendredis aprés-midi de 13h a 16h45 Consulter les documents relatifs a la concertation
3 l'Espa:e ac:ompagnement habitat publigue préalable et donner son avis :

Soit les lundis 13, 20, 27 juin, et & juillel
les vendradis 10, 17, 24 juin, 1 juillet

https://www.registre-numerique.fr/ampmetropole

Des permanences dinfarmation
permetiront d’apporter des explications et de repondre & vos questions:

= Mercredi 29 juin 2022
de 18h a 20h a UAlcazar, 58 cours Belsunce

Reunion publigue pour presenter les objectils du Projet partenarial d"ameénagement, les
roles des différents acteurs et les projets sur les Tlots Noailles, Cozur Belle de Mai
el las interventions mulli-sites
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LES CONCESSIONS D'AMENAGEMENT

CONFIEES A LA SPLA-IN AMP

INTENTIONS DE PROJET

LA LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

au coeur des interventions

PPA : environ 140 000 logements

QPV Grand Centre-Ville : environ 50 000 logements
(pare de logement social « de fait n important, secteurs trés
dégradés sur I'hyper centre et le Nord)

Objectifs de la sfratégie de lutte contre I'habitat
indigne fin 2018 (repris dans le contrat de PPA) :

Traiter 10 000 logements en 10 ans

Premiéres interventions : environ 3 000 logements
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UNE INTERVENTION CIBLEE POUR UN EFFET LEVIER

Quatre ilots prioritaires et démonstrateurs
et unilot diffus

La mise en ceuvre des projets sur ces secteurs sera
confiée & la SPLA-IN AMP via des concessions
d’aménagement :

Ceeur Belle de Mai (118 immeubles|
A

"
Hoche-Versailles [ 152 immeubles dans
le périmatre de l'opération d'intérét

- Une pour Ilot « Hoche-Versdilles »

o nationzl Euroméditerranée]

- Une pour les secteurs Nodilles et cosur Belle de Mai s
| o .
- Une pour l'intervention « mullisites »/ ilot diffus i S
(réalisation de fravaux de recyclage/réhabilitation W
d'immeubles dégradés) 7 : e
Meailles-Ventre (126 immeubles| J
beryesitions « maltisites n, Phrimétre du FPA
. sdr1aswl:|um::oégra'ne's D "mf b i =
46j2 Bcgat pu an cours o rquisibion Férimétre des ronce ssions L Moailles-Delacroix |63 shles)
§ar 14 colectvitds darménzg sioet
ol lears speralears, I iots prisritaires

LE CADRE D'INTERVENTION DE LA SPLA-IN AMP

Sur le périmétre des concessions, lo SPLA-IN AMP assurera les missions suivantes

Agir sur I'habitat privé dégradé

— Inciter et accompagner les propriétaires
privés pour régliser des travaux de réhabilitation

Améliorer le cadre de vie des quarliers

— Aménager les espaces publics de proximité
et requadlifier les voiries qu sein des flots

durables de leurs biens (dont les petites copropriétés
fragiles et dégradées) o g
Pour 70% & 80% des immeubles — Améliorer le confort d'usage et le confort
climalique, en valorisant le patrimoine et la qualité des
batiments existants, en confribuant & I'animation et
I'attractivité commerciales et artisonales et en améliorant

lat gestion urbaine de proximité.

— Acquérir et traiter les immeubles les

plus dégradés non réhabilités par leurs
proprigtaires et le cas échéant, accompagner le
relogement des ménages.

Pour 20% & 30% des immeubles des 4 flots

et 100% multisites

» Créer des petits équipements de proximité

En paralléle, les collectivités continueront de porter les interventions relevant de leurs compétences

au service du projet global du PPA : équipements publics, aménagements, mobilité,...
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QUEL DEVENIR
POUR LES IMMEUBLES ACQUIS ET REHABILITES 2

L'ensemble des immeubles acquis et réhabilités par la SPLA-IN AMP seront ensuite cédés, en moyenne :

Four 70 % d’'enfre eux & des bailleurs sociaux, en vue de produire une offre nouvelle
de logements locatifs sociaux sur ces sectawrs déficiiares

. Pour 25 Yo drentre euxal' iation Fonciére L t, pour produire une offre de logements
locatifs libres ef en accession favorksant o mixité sociale

. Pour § o crentre eux en vue d'une programmation diversifise et innovante
[occession a la propriefé, bail réel solidaire ou encore habitat participatif. ).

Ces répartitions pourront étre adaptées en fonclion du contexte propre G chaque secteur.

LES SECTELRS D'INTERVENTION
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NOAILLES

INTENTIONS DE PROJET SUR NOAILLES SUR 10 ANS

T b = =1 1A

%

Les aménagements

/ d'accompagnement :

'+ Mise en valeur des espaces publics
remarquables et de proximité [place Halles

Delacroix, rue d'Aubagne ef ses frois
placettes],

Vi Apalsement des usages de |'espace public
par la requalification de cerdaines ues du
quarfier,

les ilots prioritaires Noailles Ventre

et Nodilles Delacroix
Rehabilitation durable des immeuvbles les plus dégradeés
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LEEUR BELLE DE MAI

INTENTIONS DE PROJET SUR CCEUR BELLE DE MAI

SUR 10 ANS
Disposiiltf d'éfAH-lﬁ]
1périmétre_-:':1 préci

~ Les aménagements
d'accompagnement

+ EBspace de proximité en lien avec la
place Cadenat au croisement des
rves Mouronval et Despieds

+ Place da poche au croisement
Schiaffini / Belle de Mai / Clovis
Hugues

+ Floce de poche a l'enfrée de larue

e v
L'llot pricritaire Belle de Mai /
Levat cate Clovis Hugues

Clovis Hugues
Rehabilitation durable des immeubles les plus dégradeés

87

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

8, rue La Fare - 13001

L'INTERVENTION MULTISITES

7-9 rue Battala - 13003

. 66 adre -1
Le recyclage de ces biens sera confié a la L& - Une Tare propeston ditmeniias
SPLA-IN AMP en vue de : | frées dégrodeés

*  Produire rapidement une nouvelle offre
de logements (environ 250 apres
restructuration), qui permettra
rotamment d'offrir une offre de
relogements adaoptée pour les ménages
issus des opérations de rencuvellemeant
urbain dans les quartiers prioritaires.

+  De veiller au maintien et & I'extension de
la diversité des activités commerciales et
économiques de proximité ou culturelles
et a la réalisation d'équipements
collectits, qui pourront &tre localisés dans
les immeubles traités.

88

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

ECHANGES

Donnez votre avis

Sur les registres papier ou sur e registre numérique
en flashant ce (IR Code
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ANNEXE N°9 : LA COPIE DES REGISTRES DE CONCERTATION PAPIER

: A<
:MARSEILLE
: PROVENCE

~\ v

Concertation publique réglementaire préalable pour les projets de
renouvellement urbain "Noailles”, "Cceur Belle de Mai" et
"Intervention multisite pour la réalisation de travaux de
recyclage/réhabilitation d'immeubles dégradés"

Du mercredi 8 juin au mercredi 6 juillet 2022 inclus

REGISTRE DE CONCERTATION PUBLIQUE

Espace Accompagnement Habitat
19, rue de la République
13002 Marseille
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: Ai<
sMARSEILLE
: PROVENCE

3
¢

Concertation publique réglementaire préalable pour les projets de
renouvellement urbain "Noailles”, "Cceur Belle de Mai" et
"Intervention multisite pour la réalisation de travaux de
recyclage/réhabilitation d'immeubles dégradés”

Du mercredi 8 juin au mercredi 6 juillet 2022 inclus

REGISTRE DE CONCERTATION PUBLIQUE

Mairie 2/3
2, place de la Major
13002 Marseille
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ANNEXE N°10: LA COPIE DU REGISTRE DE CONCERTATION
NUMERIQUE

REGISTRE NUMERIQUE

REGISTRE NUMERIQUE D'ENQUETE PUBLIQUE

REGISTRE NUMERIQUE DE
CONCERTATION

Marseille - Projet Partenarial d'Aménagement du
centre-ville - Projets d'aménagements

Contributions du 08/06/2022 au 06/07/2022

Rapport généré le 11/07/2022 a 16:02:44

Nombre d'avis déposes ; 42

95

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES
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le 08/06/2022 et le 06/07/2022

@1 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 24/06/2022 & 14:25:00

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Traitement voirie / espaces publics sur Belle de Mai
Contribution :

Bonjour,

tout d'abord je suis trés surpris et décu par la trés faible publicité faite autour de cette concertation
dans le quartier. Cela contredit la volonté répétée &4 maintes reprises dans le document.

Par ailleurs, celui-ci ne me permet pas de comprendre ce qui est attendu des participants de la
concertation a ce stade (il est précisé qu'il y aura d'autres concertations plus tard).

Pour ma part, d'un point de vue général, jg suis en attente d'une visibilité sur les opérations projetées
et leur calendrier. Depuis de trop nombreuses années, le projet Quartiers libres, qui a lui méme
donné lieu & des multiples concertations, fait miroiter des changements. Mais depuis 2019, nous
sommes comme tombés dans un trou et méme les petits changements (piétonnisation rue Levat,
pockets place) sont sans nouvelles.

Je suis donc trés surpris de voir réapparaitre ces mémes éléments dans le PPA et via la SPLA-IN.
Jespere que cela ne signifie pas que ces ameliorations légéres vont étre mises au rythme des
nouvelles concessions, qui vont forcément mettre un peu de temps & se lancer !

Sur la voirie et l'espace public, il me semble que cette logique des avancées rapides et concrétes doit
prévaloir, en particulier sur la rue Clovis Hugues, ol il ne s'agit pas de confort ou cadre de vie mais
de sécurité de base. Je comprends que le traitement des perils prenne du temps, mais cela devrait
justement amener & penser un cheminement transitoire sécurisé. Or, depuis plus de 3 ans, la
combinaison du stationnement anarchique et de I'absence de cheminement balisé rend le passage
trés hasardeux.

Plus largement, les collectivités associées au PPA (Ville et métropole) devraient accompagner le
projet en menant une action concertée sur leurs competences respectives pour traiter rapidement les
points noirs de I'espace public et de circulation piétonne. Je pense tout simplement aux passages
pietons, trés souvent rendus inutilisables par les voitures, du fait de |'absence totale de barriéres de
protection de ces passages. Je ne pense pas que "planter” deux ou trois dizaines de barriéres
blanches et rouges nécessite une societé nationale et une concession d'aménagement. ldem pour
une présence, rarissime aujourd'hui, de la police municipale sur des missions de lutte contre le
stationnement génant.

J'espére avoir l'occasion d'échanger rapidement sur un projet plus clair.
Page 2 / 255.
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@2 - HéléneG.

Anonymat : non

Date de dépot : Le 28/06/2022 4 15:45:19
Lieu de depot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Micro ilcts et prévention
Contribution :

le choix d'intervenir en priorité sur quelques zones particuliérement dégradées est sans doute justifie.
Toutefois, il existe dans I'ensemble de la zone du grand centre ville des micro ilots comptant 1 12
immeubles en trés mauvais état, souvent habités par des gens trés modestes dans des conditions
limites. Ces petites zones sont presque invisibles pour ceux qui ne fréquentent pas le quartier. Pour
evoquer une zone que je connais bien, je pourrais citer les immeubles autour du 60 avenue
Montolivet, la partie de la rue Sainte Sophie qui rejoint la voie ferrée, etc. A ce tifre aussi,
l'intervention des habitants peut &tre trés positive pour opérer des signalements et déclencher des
interventions.

Mon deuxiéme sujet est la prévention de I'habitat insalubre. Faute d'entretien, des immeubles glissent
tout doucement vers l'insalubrité. |l suffit dune gouttiére ou d'une évacuation bouchée.. et de
quelques années. Une intervention précoce permettrait de sauver a bas colits des immeubles qui
vont se dégrader.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.

Export généré le 11/07/2022 des observations publiées et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
le 08/06/2022 a le 06/07/2022

@3 - Corinne S.

Organisme : ANDV: ASSOCIATION DU NOUVEAU DOMAINE VENTRE
Anonymat : non

Date de dépdt : Le 28/06/2022 & 16:52:14

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :participation projet noailles-domaine ventre

Contribution :

en tant que représentante de I'association du nouveau domaine ventre, je souhaite &tre informée et
participer a des réunions nous concernant .

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@4 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 28/06/2022 & 23:22:25
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Butte Bellevue

Contribution :

Bonjour,

Par définition les flots prioritaires ne peuvent pas tout traiter, mais la butte Bellevue mérite une
intervention rapide et d'ensemble, étant donné le caractére général et avancé de la dégradation et la
grande précarité d'une part importante de la population.

Comment va s'étaler la suite 7 Y aura-t-il une deuxiéme vague d'flots et quand ?

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@5 - Laural.

Organisme : ASSOCIATION EUGENE POTTIER
Anonymat : non

Date de depot : Le 29/06/2022 & 10:19:44

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :PASSAGE PUBLIC "TROUEE"/ "DESENCLAVEMENT" AU TRAVERS DE LA CITEE
EUGENE POTTIER 13003

Confribution :

La citée Eugéne Pottier a été fermée & la demande des habitants, de |a police, des élus... il y a prés
de 15 ans pour des raisons de sécurité

Depuis toujours les résidents d'eugéne pottier veille & préserver la paix et le bien vivre ensemble
dans leur résidence

Ce "désenclavement” n'a aucune justification sérieuse, ceux qui connaissent vraiment la citée (les
habitants, tous les intervenants sur la citée...) attendent une explication satisfaisante a ce projet.

Cette "touse” entraine pour se faire :

- la destruction d'une cinquantaine de logements qui sont loin d'étre "indigne” et ne demandent qu'une
rénovation normale (chauffage, entretien...). Dont 45% des habitants son des séniors qui refusent
majoritairement un délogement (comme tous les autres habitants)

- la coupe de nombreux arbres cinguantenaires, qui sont indispensables pour présarver un ilét de
fraicheur exceptionnel dans ce périmétre

- la fin de la sécurité et de la paix des locataires avec un accés public en son coeur qui n'apporte rien
en terme de circulation dans le quartier

Pour comprendre ce que les residents craignent, il suffit d'aller visiter la citée Adama, livrée ily a
moins de 3 ans et de voir son état (tags dans les couloirs, saleté, insécurité, problémes de voisinages
eic...).

Une pétition signée par prés de 90% des habitants s'opposants a ce projet tel qu'il a été présenté a
éte transmise a Logis Méditerranée et au maire de secteur Anthony Krehmeier

Page 7/ 255.
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@6 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 29/06/2022 & 11:56:16

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :DESTRUCTION LOGEMENTS/DESENCLAVEMENT EUGENE POTTIER
Contribution :

La cité Eugene Pottier est une résidence ol le bien vivre ensemble est une realité quotidienne, elle
est en bon état, peut-étre de simples petites améliorations a la marge, mais en aucun cas ne
mériterait des destructions de logements, qui nécessiteraient des relogements non indispensables,
alors que I'on sait que les déménagements sont la cause n°2 de stress chez les francais aprés les
décés.

Les immeubles sont en bon état et a taille humaine, comme le pronent les urbanistes aujourd'hui. La
désenclaver recréerait de linsécurité. La cité a été cléturée et ainsi protégée pendant des années,
creant ainsi un flot de quiétude dans un gquartier dit difficile.

Les habitants sont trés aftachés & leur cité en 'état et I'ont prouvé en signant massivement une
pétition (plus de 90%).

Pourguoi détruire ce qui fonctionne 7

De I'habitat indigne foisonne malheureusement a Marseille. Il faudrait d'abord consacrer |'argent
public 4 ces immeubles dégradés ol des personnes habitant dans des conditions ingualifiables.

A Eugéne Pottier les habitants sont heureux dans des immeubles corrects en bon état, dans des
conditions de vie agréables, avec des arbres et des oiseaux, et ce quasiment en centre ville.

Que pourrait-on leur proposer de mieux ou aussi bien, alors gu'ils sont aussi a quelgues minutes de
commodités non négligeables (métro, hopital, commerces, voisinage amical ..} ?

Des solutions existent (ascenseurs extérieurs...) sans détruire, défigurer voire finir par dégrader
Eugéne Potlier et bousculer sévérement et injustement des vies.
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@7 - Amel A.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 29/06/2022 & 12:10:54

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet :Rénovation de la résidence Eugéne poftier 3eme
Contribution :

La cité Eugene Pottier fait I'objet d'un projet ANRU. Ce projet démarre en dépit de la concertation des
habitants.

Une trouée est également au projet qui met & mal la sécurité des habitants et surtout menace un flot
de fraicheur avec des arbres qui ont prés de 50 ans. Dans le contexte climatique la préservation de
I'existent et un préalable de bon sens et obligatoire en I'absence d'une législation,

La cité comprend également un nombre important de personnes &gées qui sont inquiétes de leur
devenir, menacant le lien social fort entre voisins.

Comment expliquer des actions contradictoires du bailleur social qui met en place un er
exparimentation en médiation sociale 4 destination des seniors d'un coté mais dans les faits parait
vouloir les déloger.

Le guartier a soudainement une valeur en raison de son emplacement pratique et vouloir faire de la
mixité en dépit de la parole des habitants qui craignent devoir partir pour laisser la place 4 un
phénoméne de gentrification qui touche globalement Marseille. Ces gens y sont depuis plus de 40
ans, ont subi les difficultés et souhaiteraient vivre en paix dans leur cadre dd vie en prenant en
compte leur besoin.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@8 - Muriel M.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 29/06/2022 & 14:38:15
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :PASSAGE PUBLIC "TROUEE"/ "DESENCLAVEMENT" AU TRAVERS DE LA CITEE
EUGENE POTTIER 13003

Contribution :

La citée Eugéne Pottier a été fermée & la demande des habitants, de |a police, des élus... il y a prés
de 15 ans pour des raisons de sécurité

Depuis toujours les résidents d'sugéne pottier veille & preserver la paix st le bien vivre ensemble

Ce "désenclavement” n'a aucune justification sérieuse, ceux qui connaissent vraiment la citée (les
habitants, tous les intervenants sur la citée...) attendent une explication satisfaisante a ce projst.

Cetlte "touge" entraine pour se faire :

- la destruction d'une cinguantaine de logements qui sont loin d'étre "indigne” et ne demandent qu'une
rénovation normale (chauffage, entretien...). 45% des habitants de ces logements sont des séniors
qui refusent majoritairement un délogement (comme tous les autres habitants)

- la coupe de nombreux arbres cinquantenaires, qui sont indispensables pour préserver un il6t de
fraicheur exceptionnel dans ce périmétre

- la fin de la securnité et de la paix des locataires avec un accés public en son coeur qui n'apporte rien
en terme de circulation dans le quartier

Pour comprendre ce que les residents craignent, il suffit d'aller visiter la citée Adama, livrée ily a
moins de 3 ans et de voir son &tat (tags dans les couloirs, saleté, problémes de voisinages etc. ).

Une pétition signée par prés de 90% des habitants s'opposants a ce projet tel qu'il a eté présente a
été transmise 4 Logis Méditerranée et au maire de secteur Anthony Krehmeier

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@9 - Mairie 1-7 Marseille

Organisme : Mairie du premier secteur de Marseille
Anonymat : non

Date de depot : Le 29/06/2022 & 15:15:10

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Dépét de la “Contribution citoyenne pour I'avenir de Noailles” comme contribution collective au
registre de concertation publique réglementai

Confribution :

Deux documents constituent cette contribution collective, le Rapport de restitution de mai 2022
"Coniribution citoyenne pour l'avenir de Noailles”, et le Voeu au Conseil d'arrondissements de la
marie des 1er et 7éme arrondissements (46-Additif (R22/95/15-22 - Mairie 1-7) ).

Piéce(s) jointes(s) :
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Mairie des 1er et 7éme arrondissements

VOEU AU
CONSEIL D’ARRONDISSEMENTS
DE LA MAIRIE DU PREMIER SECTEUR

46-Additif
R22/85M5-22 - Mairie 1-7

MAIRIE DES 1ER ET TEME ARRONDISSEMENTS - VOEU - Approbation du versement de
la *Contrioution citoyenne pour |'avenir de Noailles” comme contribuiion collective au registre
de la Concartation publique réglementaire préalable pour les projets de renouvellemant
urbain "Noailles®, "Coeur Belle de Mai® et “Intervention multisite pour la réslisation de travaux
de recyclage/réhabilitation d'mmeubles degradés”

AEAERTE AR

La Mairie des 1er et 7eme arrondissements avec la Ville de Marseille ont porte, de février a
avril 2022, une Conliibution cileyenne pour 'avenir du haut de |a rue &’ Aubagne .

Ces trois mois onl amorcé un nouveau processus de participalion citoyanne innovant pour
fabriquer ensemble |2 ville de demain.

Les habitants et habitués du quartier ont ete sollictes pour répondre & un questionnaire, st
paur participer & des aleliers et a deux forums ouverts sur le présent et I'avenir du haut de la
rue d'Aubagne. Des achannes rés riches ant &té manés avec las famillas des victimes du
drame du 5 novembre 2018 sur l'avenir du lieu des effondrements et sur 'avenir du quartier.
Les associations du guartier, les techriciens de |2 Ville, de la Métropale, de la SPLAIN, de
IEPF, el les élus de |a Villa de Marseille, ont travaillé ensemble sur des réunions dadiees
paur construire cette contribution citoyenne. Les échanges et |2 ravaux réalisés ont &té
rendus publics ke 30 avril 2022,

Le rapport final intiiulé * Contribulion citoyenne pour 'avenir de Noailles”, a été élaboré
collectivement par |'Espace de vie socigle du territaire, Dastination Familles, accompagng
des forcss vives de |'Agora de Noallles (Noailles Debout, Les Minots de Noailles,

Compagnons Batisseurs Frovence, Le Jardin de Noailles, Because U. Arl, Le Collectif du &
novembre, Contact Club, Un Centre-Ville Pour Tous et le Conseil Citoyen 1-6)
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Document : CA21082022 VOEU_46_Contribution citoyenne.pdf, page 2 sur 3

Le rapport final présente |es résultats de ces temps collectifs de réfiexions 2 travers cing
grands sujets :

le lipu des effondrements,

les bas dimmeubles,

|'espace puniic,

|'nabitat,

. I'habitat, la place des jeunes.

[ RO S

Ces résuliats somt une étape supplémentaire dans limplication des habitants pour
coconstruire avenir du quartier dans |e cadre d'un processus qui va durer plusisurs annges,
celui du Projet Partenarial d'Amenagement (PPA).

Du & uin au & juillet 2022, inclus, s2 déroule la Concertation publigue réglementaire
préalable paur les projats de renouvellament urbain "Neailles”, "Ceaur Belle de Mal" =t
“Intervention mullisite pour la réalisation de travaux de recyclageirehabilitation dimmeubles
dégradés”.

Les modalités de cette concertaticn réglementaire, approuvées par délibération du Conseil
de temloire de la Metropole Aix-Marseille-Provence le 4 mai 2022 prévoient du B juin au 6
juillet 2022 inclus ;

® ume expasition publique des documents explicitant le projet, avec la mise &
disposiien d'un registre papier, en Mairie du premier secteur (61 la Canebiéra 13001
Marseille);

* |amise a dsposition d'un registre numerigue :
hites:fwww.regisire-numerigue ffampmetropole ;

» des permanences dinformation a [ Espace Accompagnement Habitat (19 Rue de la
Républigue 12001 Marsaille), les lundis matin de ¥h a 12h et les vendredis
aprés-midi de 13h a 18h45 | soit les lundis 13, 20, 27 juin, ot 4 juiliet, et les vendredis
10,17, 24 juin, Ter julllet 2022,

» une réunion publique Mercradl 29 juin 2022 de 18h & 20h & 'Alcazar, 58 cours
Belsunce 13001 Marseills,

Porter la paroie dtoyenne dans les intuilions pour gu'elle devienne réalité est un exercice
difficile dont nore République a tant besoin

La Mairie du premier secteur souhaite prolonger cette demarche en faisant entrer la parole
citoyenne dans les instituticns, at de porter ainsi cette parole pour gu'ells devienne raalita.
Sophie Camard, Madame la Maire du premier secteur a fait |a proposition suivante aux
habitants et habitués de Noailes, le 30 avril 2022 Jors de la resttution publique des résufists
de |a ‘Contributon citoyenne pour Favenir du haut de |a rue d'Aubagne” |
- Presenter les résultats en Conseil d'arrondissement afin que cette parole devienne
un cadre de fravail, seit un objectil a atteindre pour 'avenir du quartier,
- Dépaser cas résultats comme un appen collectf dans e registre de concertation
pukligue

Tels sont les motifs qui nous incitent a proposer au Consail d'Arcndissement de prandre |a
délibération ci-aprés
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Vu le Code Général des Collactivités Territorialas,

ARTICLE 1

La Mairie du premier secteur dépose officiellement la parole citoyenne poriée ors de la
“Contribution citoyenne pour I'avenir du haut da la rue d'Aubagne” dans I regisire public de
la Cencertation publique raglementaire prézlable pour les projets de renouvellement urbain
"Moailes” "Ceaur Belle de Mai” et "|ntervention multisite pour Ia réalisation de travaux de
recycegeréhabilitaton dimmeubles dagradeés”,

ARTICLE 2

La Mairie du premier secteur émet le vosu que |a parole citoyenne portee lors da la
“Contribution citoyenne pour [avenir du haut de la rue d'Aubagne” soit prise en compte par
la Villz de Marsaille dans |e cadre du Projet Partenarnal d'Aménagement Partenarial (PPA)
qui @ pour ambition de conduire un projet de renouveau ambitieux pour le centre-ville élargi
de Marseille.

LA MAIRE D'ARRONDISSEMENTS
Sophie CAMARD

COMMISSION : VILLE EN TRANSITION (VET})
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Document : Contribution citoyenne pour l'avenir de Noailles Mai2022.pdf, page 1 sur 90

CONTRIBUTION CITOYENNE
POUR L’AVENIR
DE NOAILLES

Rapport de restitution - Mai 2022

AGOR
C? e Noailles
e W
MAIRIE
. MARSEILLE &7

MARSEILLE
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@10 - Théodora M.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 30/06/2022 & 17:14:48

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :RESIDENCE EUGENE POTTIER : UN PROJET A REVOIR
Contribution :

L'ANRU finance et accompagne les collectivités et les bailleurs sociaux pour metire en ceuvre de
vastes projets de rénovation des quartiers les plus vulnérables. |l s'agit de transformer ces quartiers
en profondeur, en intervenant sur 'habitat, mais aussi en les désenclavant et en favorisant la mixité
sociala.”

J'ai assisté a |a réunion avec Mme Chaboche e 29/06 & I'Alcazar.

Rien de ce qui a été dit 4 cette réunion ne peut justifier la destruction de la résidence Eugéne Pottier
La résidence Eugéne Potltier n'a aucun logement indigne.

C'est une jolie résidence qui vit bien.

Une mixité sociale qui fonctionne déja trés bien, avec plus de 40% de séniors (tous disent gu'ils ne
supportercnt pas un deplacement).

99% des locataires ne veulent pas étre délogés.
Le projet promet de detruire 58 logements, absolument pas dégradés (une petite renovation suffirait).

Remplacer des PLAI et PLUS par des logements intermédiaires, alors que I'offre de logements social
"adapté" a la population est loin d'étre suffisante, nous ne pouvons pas le comprendre.

L'offre de logement qui suivrait cette destruction sera a un prix bien supérieur & celui d'aujourd’hui.

Il y a & Marseille des milliers de logements qui auraient besoin de l'argent de 'ANRU plutdt que les
nétres.
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Le désenclavement annoncé n'a aucun justificatif, aucun habitant de ['lét ne voit ce que la "trouée”
prévue au coeur de la citée pourrait apporter, alors que tous les habitants de le citée voient trés bien
les problémes de sécurité et de tranquillité que cette "trouge” induirait.

Dans ce quartier la "paix" obtenu dans cetle résidence est le fruit de nombreuses actions des
associations, de la police... pendant deux décennies et de sa fermeture.

Dans un contexte climatique connu de tous il est abberant d'envisager de detruire cet il6t de fraicheur,
des logements en bon état pour construire une trouée inutile et des grands immeubles (7 étages) en
remplacement dimmeubles de 4/5 étages.

L'argent public doit il servir & opérer une operation de valorisation immaobiliére ?

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@11 - Muriel M.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 30/06/2022 4 17:16:12

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :RESIDENCE EUGENE POTTIER : UN PROJET A REVOIR
Contribution :

L'ANRU finance et accompagne les collectivités et les bailleurs sociaux pour metire en ceuvre de
vastes projets de rénovation des quartiers les plus vulnérables. |l s'agit de transformer ces quartiers
en profondeur, en intervenant sur 'habitat, mais aussi en les désenclavant et en favorisant la mixité
sociala.”

J'ai assisté a |a réunion avec Mme Chaboche e 29/06 & I'Alcazar.

Rien de ce qui a été dit 4 cette réunion ne peut justifier la destruction de la résidence Eugéne Pottier
La résidence Eugéne Potltier n'a aucun logement indigne.

C'est une jolie résidence qui vit bien.

Une mixité sociale qui fonctionne déja trés bien, avec plus de 40% de séniors (tous disent gu'ils ne
supportercnt pas un deplacement).

99% des locataires ne veulent pas étre délogés.
Le projet promet de detruire 58 logements, absolument pas dégradés (une petite renovation suffirait).

Remplacer des PLAI et PLUS par des logements intermédiaires, alors que I'offre de logements social
"adapté" a la population est loin d'étre suffisante, nous ne pouvons pas le comprendre.

L'offre de logement qui suivrait cette destruction sera a un prix bien supérieur & celui d'aujourdhui.

Il y a & Marseille des milliers de logements qui auraient besoin de l'argent de 'ANRU plutdt que les
nétres.
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Le désenclavement annoncé n'a aucun justificatif, aucun habitant de ['lét ne voit ce que la "trouée”
prévue au coeur de la citée pourrait apporter, alors que tous les habitants de le citée voient trés bien
les problémes de sécurité et de tranquillité que cette "trouge” induirait.

Dans ce quartier la "paix" obtenu dans cetle résidence est le fruit de nombreuses actions des
associations, de la police... pendant deux décennies et de sa fermeture.

Dans un contexte climatique connu de tous il est abberant d'envisager de détruire cet il6t de fraicheur,
des logements en bon état pour construire une trouée inutile et des grands immeubles (7 étages) en
remplacement dimmeubles de 4/5 étages.

L'argent public doit il servir a opérer une opération de valorisation immaobiliere ?

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@12 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 01/07/2022 & 13:57:43

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :EUGENE POTTIER UN PROJET SANS UTILITE PUBLIQUE
Contribution :

"L’ANRU finance et accompagne les collectivités et les bailleurs sociaux pour mettre en ceuvre de
vastes projets de rénovation des quartiers les plus vulnérables. |l s'agit de transformer ces quartiers
en profondeur, en intervenant sur I'habitat, mais aussi en les désenclavant et en favorisant la mixité
sociale.”

J'ai assisté a la réunion avec Mme Chaboche le 29/08 a I'Alcazar.

Rien de ce qui a été dit 4 cette réunion ne peut justifier la destruction de la résidence Eugéne Pottier

Larésidence Eugéne Potltier n'a aucun logement indigne.

C'est une jolie résidence avec des immeubles en bon état et qui vit bien.

Une mixité sociale qui fonctionne déja trés bien, avec plus de 40% de séniors (tous disent gu'ils ne
supporteront pas un deplacement).

99% des locataires ne veulent pas étre délogés.

Le projet promet de detruire 58 logements, absolument pas dégradés.

Remplacer des PLAI et PLUS par des logements intermédiaires, en location ou & la vente, pour des
classes supérieures a celles presentes et ainsi participer a la gentrification du centre ville et de sa
proximité, alors que |'offre de logements sociaux "adaptés” 4 la population est loin d'étre suffisante,
nous ne pouvons pas le comprendre.

L'offre de logement qui suivrait cette destruction sera & un prix bien supérieur & celui d'aujourd’hui et
pousserait les habitants actuels encore plus vers le nord ?

Il y a & Marseille des milliers de logements qui auraient besoin de l'argent de I'ANRU, argent public
prévu pour les cas d'extréme dangerosité et insalubrité , et non pour une cité en bon état comme
Eugéne Pottiier
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Le désenclavement annoncé n'a aucun justificatif, aucun habitant de I'flot ne voit ce que la "trouée”
prévue au coeur de la cité pourrait apporter, alors que tous les habitants voient trés bien les
problémes de sécurité et de franquillité que cette "troude” induirait.

Dans ce quartier la "paix" obtenu dans cetle résidence est le fruit de nombreuses actions des
associations, de la police.... pendant deux décennies st de sa fermeture.

Dans un contexte climatigue connu de tous il est aberrant d'envisager de détruire cet flot de fraicheur,
des logements en bon état pour construire une trouée inutile et des grands immeubles (7 étages) en
remplacement dimmeubles de 4/5 étages. |l faudra reloger les habitants des immeubles détruits sans
raisons objectivement raisonnables et des surélevations d'autres immeubles sans lien avec la trouée
sont aussi prévues avec relogements des habitants des derniers étages pendant un an

Que de bouleversements pour des personnes vivant bien dans une cité en bon état !

L'argent public doit il servir & opérer une opération de valorisation immobiligre ?

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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@13 - Bouchaiba A.

Anonymat : non

Date de dépét : Le 01/07/2022 & 15:49:57

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :EUGENE POTTIER UN PROJET A REVOIR
Contribution :

"L’ANRU finance et accompagne les collectivités et les bailleurs sociaux pour mettre en ceuvre de
vastes projets de rénovation des quartiers les plus vulnérables. |l s'agit de transformer ces quartiers
en profondeur, en intervenant sur 'habitat, mais aussi en les désenclavant et en favorisant la mixité
sociale.”

J'ai assisté a la réunion avec Mme Chaboche e 29/06 & 'Alcazar.

Rien de ce qui a été dit 4 cette réunion ne peut justifier la destruction de la résidence Eugéne Pottier
Larésidence Eugéne Pottier n'a aucun logement indigne.

C'est une jolie résidence qui vit bien.

Une mixité sociale qui fonctionne déja trés bien, avec plus de 40% de séniors (tous disent gu'ils ne
supporteront pas un deplacement).

99% des locataires ne veulent pas étre délogés.
Le projet promet de detruire 58 logements, absolument pas dégradés (une petite renovation suffirait).

Remplacer des PLAI et PLUS par des logements intermédiaires, alors que I'offre de logements social
"adapté" a la population est loin d'étre suffisante, nous ne pouvons pas le comprendre.

L'offre de logement qui suivrait cette destruction sera a un prix bien supérieur & celui d'aujourd’hui.

Il y a & Marseille des milliers de logements qui auraient besoin de l'argent de 'ANRU plutdt que les
nétres.
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Le désenclavement annoncé n'a aucun justificatif, aucun habitant de l'ilét ne voit ce que la "trouge”
prévue au coeur de la citée pourrait apporter, alors que tous les habitants de le citée voient trés bien
les problémes de sécurité et de tranquillité que cette "trouge” induirait.

Dans ce quartier la "paix” obtenu dans cette résidence est le fruit de nombreuses actions des
associations, de la police... pendant deux décennies et de sa fermeture.

Dans un contexte climatique connu de tous il est abberant d'envisager de détruire cet il6t de fraicheur,
des logements en bon état pour construire une trouée inutile et des grands immeubles (7 étages) en
remplacement dimmeubles de 4/5 étages.

L'argent public doit il servir & opérer une opération de valorisation immobiliere ?

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@14 - FatimaE.

Organisme : Logis med

Anonymat : non

Date de dépdét : Le 02/07/2022 4 06:02:33
Lieu de dépét : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Contribution

Contribution :

Opposition au projets logis Med a la résidence Eugéne Pottier

Pigce(s) jointes(s) : |l n'y a pas de pigce jointe & cetle contribution.

Export génére le 11/07/2022 des observations publites et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
e D8/06/2022 et le 06/07/2022

@15 - FatimaE.

Anonymat : nen

Date de dépot : Le 04/07/2022 4 11:43:28
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Désaccord

Contribution :

En tant qu'habitantes de la résidence Eugéne Pottier depuis 30 ans je m'oppose fermement a ce
projet visant a dénaturer le quartier

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.

Export génére le 11/07/2022 des observations publiées et non publiées en p e du registre électronique, par email entre
le 08/06/2022 & le 06/07/2022

@16 - Mathieu D.

Anonymat , 1w

Date de dépdt : Le 04/07/2022 & 14:44:56
Lieu de dépot : Sur le registre élactronique
Etat : Observation non publiée

Obijet :Photogrammetrie

Contribution :

Madame, Monsieur

De mon point de vue, les techniques de scan 3D (photogammetrie, Lidar, drone) devraient étre
largement utilisées sur tout le périmétre du PPA, Toutes mes autres contributions ont été faites
auprés de Madame Le Bas (concertation@euromediterranee.fr).

Cordialement,

Piéce(s) jointes(s) : || n'y a pas de pigce jointe & cette contribution.
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@17 - Jean-Pierre LM.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 05/07/2022 & 11:21:59
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation non publiée

Objet :critiques

Contribution :

Bonjour...
Je suis propriétaire occupant du 11, rue Fontaine de Caylus.

Je suis victime de ORI depuis que mon ancienne occupante Diogéne a fait intervenir le service de
la prevention des risques pour renverser le sens de |la preuve en ce qui concernait son expulsion....

J'en suis & plus de 15 000 euros de frais...|l est impossible de faire reconnaifre qu'un document sans
signature est inexistant, que c'est a la mairie de prendre en charge les individus Diogéne, qu'un arrété
de péril concerne les immeubles, ou les parties d'immeuble qui menacent ruine....et non les tomettes
cassées!

Qu'un arrété de péril imminent dure...un mois, et non pas des années, qu'un huissier est capable de
reconnailre des fissures, que |les arrétes sont pris a la téte du client pas de I''mmeuble!

Qu'il 'y a aucune concertation...ect.. jespére que 'on va retrouver le sens de l'intérét général en
lieu et place de la speculation .....mon immeuble qui n,'a rien est classe parmi les immeubles les plus
dégrads!

Le 7 rue Montbrion n'a méme pas d'arréte de mise en sécurité.

Salutations

Piéce(s) jointes(s) :
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@18 - PatrickL

Organisme : Un Centre-Ville Pour |ous Marsellle
Anonymat : non

Date de depot : Le 05/07/2022 & 13.08:24

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Avis de Un Centre-Ville Pour Tous
Contribution :

Awvis de l'association Un Centre-Ville Pour Tous sur le transfert de mandat de réhabilitation du centre-
ville a la SPLA-IN.

1/ nous notons que la concertation réglementaire reste complétement invisible aupres de la
population. En témoigne la réunion dlinformation du 29 juin, a laquelle seule une vingtaine de
personnes assistaient (hors élus et fonctionnaires). De gros progrés sont a faire.

2/ Le dossiar ne comporte aucune information sur un budget prévisionnel qui permettrait de se faire
une idée de comment sont répartis les investissements/recetles

3/ Nous demandons des précisions sur les Logements sociaux créés, en dehors d'une ambition de
70% sur les immeubles rehabilites par la SPLA-IN: aucun detail a l'lot, encore moins par
conventionnement (PLS, PLUS, PLAL. . ), qui pourrait &tre relié a la « structure sociale » et aux
besoins du quartier (demandes de LS...), 75 % des ménages éligibles au logement trés social PLAI

4/Le niveau d'aide exceptionnel décidé par 'Etat et la Métropole pour les Propriétaires Bailleurs
d'immeubles dégradés devrait avoir pour contrepartie une limitation des loyers.

5/ Pour nous I'enjeu n'est pas "l'attractivité” , mais le droit pour les ménages modestes de vivre dans
un logement digne sans éfre relégués en banlieue . Sur cet aspect, le volume envisagé de logement
social pérenne nous semble insuffisant.

7/ Nous notons un progrés dans la volonté d'associer le Collége des Maitrises d'Usages aux
décisions du PPA.

Mais quelle est l'articulation avec I'action publique sur de grandes coproprigtés inclues dans le
périmétre du PPA (telles que Félix Pyat, E.Potier, Bel Horizon etc) sur lesquels les dispositifs ANRU
ne font I'ebjet d'aucune concertation ni co construction ?

8/c'est pourquoi il est nécessaire de mettre en place des dispositions de régulation du marché
immobilier (encadrement des loyers, extension géographique du permis de louer, contréle Airbnb__).
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9/ En conclusion, et compte tenu de la déficience et |a faillite morale et financiére des outils
d'amenagement précédents tels que la SOLEAM, I'association est favorable au fransfert a la SPLA-
IN du traitement des

immeubles dégradés du plan Grand Centre Ville. Elle demande au Comissaires enquéteurs de faire
préciser par les concédants les points soulevés ici.

Marseille, 05 juin 2022,

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@19 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 05/07/2022 & 14:24:39
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :PPA

Contribution :

Je souhaite soumettre plusieurs points a cette concertation :
COMNCERTATION

Si vous dites vouloir associer |la population & ce projet de rénovation du centre ville, pour étre
crédibles vous devrez au moins commencer par communiguer et informer correctement cette
population. La présente n'est qu'une concertation aux minima légaux et sur laquelle il n'y a eu aucune
vraie communication publique.

Vous dites ensuite vouloir concerter « tout au long du projet » : quel calendrier proposez-vous alors
que le démarrage opérationnel est prévu au 2éme semestre 2022 7

Vous avez choisi un prestataire pour la concertation qui n'a déja pas fait ses preuves sur d'autres
projets {Quartiers libres et requalification de la Plaine) : ceci n'inspire guére de confiance sur votre
démarche.

Quels vont étre concrétement les dispositifs de cette concertation et comment les avis vont &tre
réellement pris en compte ? Il n'y a aucune information concréte a ce sujet.

Aprés les effondrements de la rue d'Aubagne, les gens ont beaucoup d'attentes et souhaitent
participer et contribuer : il faut créer les dispositifs adaptés, fournir une information claire et compléte
et donner le temps pour que ce soit réellement possible.

Le College de maitrise d'usage sur lequel vous vous appuyez et qui va participer aux comités
techniques doit avoir un rdle de décision et pas que consultatif.

LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE, MAINTIEN DES HABITANTS DANS LEUR QUARTIER et
ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE

Je crois gue lenjeu sur I'habitat n'est pas "l'attractivite dans le cetre-ville de Marseille, mais le droit
pour les ménages modestes de vivre dans un logement digne sans étre relégués loin des centralités
et des équipements. L'enjeu n'est pas d'aggraver les segrégations sociales mais de les réduire. Les
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pouvoirs publics doivent metire en ceuvre les moyens d' agir sur I'habitat indigne, sans déléguer au
privés et au libre marché (attirer des investisseurs). De plus, le marche de I'immobilier doit &tre plus
strictement réglé pour que les logements restent accessibles 4 |a population qui habite ces quartiers :

creer une offre de logements sociaux adapté et suffisante.

Sur les ilots & “recycler” vous prévoyez 70% de logements sociaux : ceci ce n'est pas assez
consideré le faible taux de logements sociaux sur certains quartiers (4% a MNoailles). Le pourcentage
doit se faire de fagon & rattraper le retard. Sur Noailles ¢a devrait éire de 100%.

Le type de logement social doit &tre adapté aux besoins de |a population en place : 75 % des
ménages sont éligibles au logament trés social PLAI, la nouvelle offre de LS doit pouvoir faire face &
ces chiffres.

Quid des immeubles déja de propriété publique (Soleam, Marseille Habitat..) qui sont vides et a
I'abandon, en train de se dégrader de plus en plus et qui contribuent & dégrader aussi le cadre de vie
de voisins ?

mettre en place un encadrement des loyers

avoir des mesures contre les effets d'aubaine et la spéculation immobiliére en cours (par exemple
impossibilité pour les propriétaires bailleurs de revendre avant minimum 5 ans sauf remboursement
des aides publiques obtenues, limiter la merge de plus value, taxer de fagon importante les
transactions de spéculation qui font augmenter les prix)

régulation trés stricte des locations courte durée type Airbnb : limitation a la reésidence principale et
que 120 nuitées, interdire les multipropriétaires, mesures de compensation obligatoires dés la
premiére residence secondaire, limiter le % selon le niveau de tension du quartier...

extension géographique du permis de louer

renforcer I'action coercitive contre les marchands de sommeil

avoir un plan d'action contre les hitels meublés insalubres, pas pris en compte dans I'étude habitat

TRANSPARENCE

Ce projet de rénovation du grand centre-ville vient s'ajouter & des nombreux outils et projets déployés
depuis plusieurs décennies et qui n'ont toujours pas fait avancer la lutte contre le mal logement et
I'accés méme au logement pour la majorite des marseillais du centre ville. Comment le PPA va
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s'articuler avec ces projets qui ne sont pas encore achevés (Euroméditerranée/ANRU, Quartiers
libres, Opération GCV de |a Soleam..) 7 Est-gue la SPLA-IN va étre le seul opérateur sur ce
périmétre en charge de la rénovation du bati et de 'accompagnement de la population ?

Comme le souléve I'association CVPT, ce dossier ne comporte aucune information sur un budget
prévisionnel qui permettrait de se faire une idée de comment sont répartis les
investissements/recettes. Il y a un vrai besoin de plus de d'information et de transparence dans le
cadre d'une concertation.

EUGENE POTTIER

Enfin, je rejoins les avis déposés contre le projet de rénovation de la résidence Eugéne Pottier

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@20 -

Organisme : ANDV

Anonymat : oui

Date de depot : Le 05/07/2022 & 17:45:58
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation non publiée

Objet :Domaine ventre

Contribution :

Bonjour,

Nous sommes constitué en association des copropriétaires du Domaine Ventre depuis plus de 25 ans
et nous souhaiterions participer aux moments d'échanges. Nous pouvons vous faire remonter les
usages et aussi les difficultés auxquelles nous sommes confrontées.

Mous faisons face a de nombreuses interrogations et nous n'avons pas d'interlocuteur :

- quid de la Maison pour Tous rue Moustier

- quid de la rue de la Palud et des immeubles demolis qui créent une dent creuse avec un portail en
bout de ficelle qui est forcé constamment (actusllement)

- quid de l'arrivée d'eau du 12/14 Dornaine Ventre qui arrive sur la rue de la Palud, que la SEM ne
veut pas déplacer, et qui est accessible a tout vent (tous les travaux sur cette zone ont été fait sur
notre prise d'eau)

- guid des canalisations qui descendent depuis la rue d'Aubagne sous le Domaine Ventre

- quid des cours d'eau qui passe sous le DV

Merci de nous associer d'une fagon ou d'une autre au centre ville de demain, nous avons des
suggestions concrétes,

Bien cordialement,
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@21 - AdelineP.

Anonymat . nun

Date de dépot : Le 05/07/2022 4 18:36:19
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Contribution Habitante
Contribution :

Vu le nombre d'immeubles du centre ville ayant déja fait I'objet de DUP, et en cours de dégradation,
par inaction des concessionnaires (ex: Marseille Habitat) voir deviennent des ruines avec les risques
qui en découle, n'est-il pas prioritaire de gérer au mieux ces dossiers avant de détruire la vie st la
stabilité d'autres familles ?

Et pour votre information, le QR code renvoyant aux documents ne fonctionne pas et la mairie du 2/3
bugue aussi sur ce sujet. Ce n'est pas une attitude trés concertative de ne fournir que si peu
d'informations aux habitants des quartiers concemeés.

Piéce(s) jointes(s) :

This QR code has been
deactivated for some reason.

If you are the owner af this OR code

log Intoreactivate it

Al & grfy.mobi X

h m ©
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@22 -

Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 06/07/2022 & 12:08:29

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Ma contribution en tant que riveraine de la rue d'Aubagne
Contribution :

Bonjour,

N'ayant pas été d'accord sur les modalités d'attribution de I'AMO dénommée "Consultation citoyenne
pour l'avenir de Noailles”, J'ai néanmoins tenu & faire parvenir a Madame Sophie Camard, maire du
1er secteur, mon guestionnaire Je vous le fais parvenir & vous aussi en piéce jointe.

En effet, je réside rue d'Aubagne depuis juin 1994, precisément en face des immeubles effondrés.
Directement impactés , mon immeuble étant situé dans le premier périmétre de sécurité, jai ete
délogée en novembre 2018 - & l'instar de tous les riverains-, j'ai réintégré mon logement dont je suis
copropriétaire en février 2019.

C'est dire si je suis particuligrement non seulement concernée mais aussi intéressée par le devenir
de ce segment de rue...

Bien entendu, avoir refusé de participer a cette pseudo consultation citoyenne ne signifie pas que je
me désintéresse du sujet, de l'avenir de ma rue et de mon quartier . Noailles !

MNos problémes quotidiens, ceux que nous subissons chaque jour et qui se déroulent sous nos
fenétres sont toujours les mémes : problémes de voirie, de propreté, incivilités, délinquance liée
essentiellement aux petits trafics de stupéfiants, des nuisances sonores (notamment émanant des
location de courte dure de type AirBnB, tirs de mortiers, concerts improvisés de fagon récurrente et
sans la moindre autorisation) etc.

Aprés la DUP, PPA et SPLAIn vont entrer dans la danse prochainement...

Quid de l'avenir des résidents historiques ? Quid de leur avis et de leur participation dans ce nouvel
“attelage républicain” ol tant de projets (nous) semblent déja actés ; importante place laissée au
logement social voire trés social, quel équipement public 7 , quels "nouveaux commerces” ?...
Comment comptez-vous nous écouter, nous comprendre, nous entendre vraiment ?

En ce qui nous concerne, nous les rniverains, comptez sur nous pour continuer a nous faire entendre
de tous (et e toute fagon) : Etat (via la Préfecture), élus municipaux ou métropolitains, police
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nationale, tissu associatif prompt & s'exprimer en notre nom et a notre place comme si tout cela allait
de soi, comme si nous étions incapables de nous exprimer par nous-mémes etc.

Cordialement,

SD, Une habitante totalement "concernée”

Piéce(s) jointes(s) :
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Document : Document annexe pour ma contribution citoyenne au registre-numérique.odt, page 1 sur
1
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@23 - AndréF.

Organisme : Conseil Citoyen ( 1er et 6&éme arrondissement)
Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 14:23:42

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :contribution & l'enquéte publique sur le PPA
Contribution :

—-Le maintien de la population qui le souhaite dans les quatre ilots démonstrateurs ne peut avoir lieu
que si le logement social, trés social se développe de fagon significative . Quel est I'objectif que se
sont fixé Mairie et Métropole?

-—-Pour éviler un effet d'aubaine, il faudrait que les propriétaires occupants ne puisent vendre leur

appariement rénove en grande pariie grace a i'argeni pubiic avani un deiai d'au moins 5 ans, afin
d'éviter un renouvellement profond et rapide de la population de ces quartiers populaires.

--- |l est souhaitable que les propriétaires bailleurs qui auront leurs appartements renoves proposent
un loyer adapté & |la population des quatre ilots démonstrateurs .

--- L'information des habitants sur le déroulement de la réhabilitation des immeubles est cruciale. Les
outils habituels de communication et concertation ( réunions publiques, articles de presse, etc) ne
sont pas suffisants: une Maison de Projet doit étre mise en place avec des moyens permettant une
information et des rencontres au plus prés des habitants

---Le Collége de la Maitrise d'usage (CoMU) doit &tre associé de fagon étroite au pilotage du PPA

--- La Gestion Urbaine de Proximite (GUP) ne semble pas avoir accompagné de fagon significative
les opérations de rénovation urbaine, par le passé. || est souhaitable qu'une montée en puissance de
la GUP ait lieu

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@24 - Patrick L.

Organisme : Un Centre-Ville Pour Tous Marseille
Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 14:34:20

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Avis enrichi de Un Centre-Ville Pour Tous

Contribution :

Avis enrichi de l'association Un Centre-Ville Pour Tous sur le transfert de mandat de réhabilitation du
centre-ville a la SPLA-IN.

1/ Nous notons que la concertation réglementaire reste complétement invisible auprés de la
population. En témoigne la réunion diinformation du 29 juin, a laquelle seule une vingtaine de
personnes assistaient

(hors élus et fonctionnaires). De gros progrés sont a faire dans la communication faite & la population.
Avec une concertation aux minima légaux, quelle volonté d'associer la population au projet 7

Quelle concertation proposée « tout au long du projet » par les assistants & maftrise d'ouvrage alors
que le démarrage opérationnel est prévu au 2éme semestre 2022 7

2/ Le dossier ne comporte aucune information sur un budget prévisionnel qui permettrait de se faire
une idée de comment sont répartis les investissements/recettes

3/ Nous demandons des précisions sur les Logements sociaux créés,

en dehors d'une ambition de 70% sur les immeubles réhabilites par la SPLA-IN: aucun détail a l'ilot,
encore moins par conventionnement (PLS, PLUS, PLAL...), qui pourrait &tre relié a la « structure
sociale » et aux besoins du quartier (demandes de LS...).

Aujourd’hui Noailles ne Compte que 4% de logement social alors que 75 % des ménages sont
eligibles au logement trés social PLAI. Il conviendrait de preciser le pourcentage de logement trés
social visé.

4/ Le niveau d'aide exceptlionnel décidé par I'Etat et la Métropole pour les Propriétaires Bailleurs
dimmeubles dégradés devrait aveir pour contrepartie une limitation des loyers.

Page 159 / 255.

Marseille - Projet Partenarial d'Aménagement du centre-ville - Projets d'aménagements

128

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

Export ganéré le 11/07/2022 des observations publiéas et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
Ie 08/06/2022 et le 06/07/2022

Il y a besoin de mesures contre les effets d'aubaine et la spéculation immobiliére en cours : par
exemple impossibilité pour les propriétaires bailleurs de revendre avant minimum 5 ans sauf
remboursement des aides publiques obtenues.

5/ Pour nous I'enjeu n'est pas "l'attractivité” , mais le droit pour les menages modestes de vivre dans
un logement digne sans étre relégués loin des centralités, ce qui aggraverait les ségrégations
sociales . Sur cet aspect, le volume envisagé de logement social pérenne nous semble insuffisant.

7/ Nous notons un progrés dans la volonté d'associer le Collége des Maitrises d'Usages aux
decisions du PPA.

Mais quelle est l'arficulation avec I'action publique sur de grandes copropriétés inclues dans le
pernimetre du PPA (telles que Felix Pyat, E.Potier, Bel Hornizon etc) sur lesquels les dispositifs ANRU
ne font I'objet d'aucune concertation ni co construction 7

Les pouvoirs publics devraient préciser quel rble ils entendent accorder au Collége des Maitrises
d'usages au sein du Comité de Pilotage du PPA et de la SPLA-IN.

8/ C'est pourquoi il est nécessaire de mettre en place des dispositions de régulation du marché
immaobilier (encadrement des loyers, extension géographique du permis de louer, regulation stricte
du Airbnb...), de renforcer I'action coercitive contre les marchands de sommeil et les hdtels meublés
insalubres.

9/ En conclusion, et compte tenu de la déficience et |a faillite morale et financiére des outils
d'amenagement précédents tels que la SOLEAM, I'association est favorable au fransfert a la SPLA-
IN du traitement des

immeubles dégradés du plan Grand Centre Ville. Elle demande au Commissaires enquéteurs de faire
préciser par les pouvoirs publics concédants les points soulevés par Un Centre-Ville Pour Tous

Marseille, 06 juillet 2022

Remplace la version du 05 juillst .

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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@25 - ClaudeT.

Organisme : FEDERATION CIQ 3e

Anonymat : non

Date de dépot : Le 06/07/2022 a 15:37:48

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet :PPA COEUR BELLE DE MAI

Contribution :

Selon réunion du 29 Juin a 'ALCAZAR il nous a eté annonce 70% de logements TRES SOCIAUX,

Le quartier de la Belle de Mai est déja considéré comme étant un quartier "prioritaire” par la Politique
de la Ville. Ce pourcentage est trop important . Comme ['a souligné Mme CHABOCHE "les logements
sont trés mal répartis il faut les répartir dans TOUS les quartiers, dans TOUS les arrondissements de
MARSEILLE et dans des petits immeubles"

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@26 -

Anonymat : oui

Date de dépét : Le 06/07/2022 a 16:00:24
Lieu de dépét : Sur le registre électronigue
Etat : Observation publiée

Objet :Concertation?

Contribution :

Sur la concertation:

Je me suis rendue dans ma mairie de secteur (2/3) pour y lire les informations relatives 4 ce dossier
en cours.

Celle ci consiste en 2 tableaux succincts sans documentation mise a disposition.
Par ailleurs le QR code pour prendre connaissance des projets ne fonctionnait pas!

De plus le personnel présent m a déclaré " n'étre en possession d aucun registre et que | étais la
seule a le réclamer

Voila un bien mauvais début pour une concertation !!!!!
Sur « | intervention mullisites » et particuliérement les immeubles situés dans le PANIER:

Certains sont déshérence depuis des dizaines d années! Et le projet plutét que « recycler » les
immeubles ( votre terminologie) me semble en fait recycler sous une nouvelle appellation les
opérations gui ont échoué jusqu a présent

Parmi ces immeubles, il s en trouve 1 qui est le 11 rue fontaine de Caylus et qui n y a pas sa place

Cet immeuble occupé par les propriétaires, suite & beaucoup de mauvaise foi, d erreurs de droit et d
achamement administratif se retrouve en menace d expropriation alors qu un expert judiciaire
mandaté par la ville de Marseille précise qu il reléve d un péril simple, et il doit &tre sorti de la liste des
68 immeubles

Votre volonté de concertation et d objectivité, doit vous conduire en qualité de SPLA-In 4 examiner
avec objectivité la situation du 11 rue fontaine de Caylus .

Je vous remercie d y préter beaucoup d attention compte de la situation dramatique de la famille et
des risques encourus,

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@27 - FrédéricT.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 06/07/2022 & 16:22:53
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation non publiée

Objet :mon avis d'habitant sur la rue d'Aubagne
Contribution :

Bonjour,

Voici ma contribution : j'étais habitant depuis 30 ans a la rue d'Aubagne lorsque les immeubles se
sont effondrés juste en face de chez moi. Aujourd'hui, je n'ai toujours pas pu réintégrer parce que le
traumatisme est encore bien présent. Je suis relogé provisoirement dans un appartement, en
attendant que la situation change réellement rue d'Aubagne. Car depuis bientot 4 ans, la rue est
laissée telle quelle, linsécurité et les trafics ont grandi... C'est devenu une rue fantdms!

Je souhaite que les habitants soient informés, écoutes et entendus. Je parle bien des habitants, et
non de tous les collectifs qui monopolisent la parole et qui ne représentent absolument pas les
habitants! D'ailleurs, je m'inquiéte car le collége des experts d'usage rassemble trés, trés peu de vrais
habitants, comparativement a ces collectifs ou associations.

Je souhaite et |'espére que les habitants soient réellement associés aux projets | Et que les projets
soient discutés et élaborés avec les habitants, qui sont les premiers concernés. Or visiblement,
certains orientations stratégiques semblent déja actées, voire figées comme les 70% de logements
sociaux en cas d'acquisition par la Ville. Je souhaiterais que ce pourcentage soit discuté et mis sur la
table car il faut veiller avant tout 4 un équilibre rue d'Aubagne entre 'habitat social st le prive, en
aidant les propriétaires occupants a rénover! |l faut aussi améliorer le cadre de vie des habitants,
créer du commerce en incitant des artisans a venir s'y installer, et fermer toutes ces épiceries de nuit
qui se transforment en bars ouverts sur la rue, la nuit et qui sont source de nuisances intempestives!
On veut du beau, de la verdure, du calme, le retour & une vie "normale”, afin que la rue d'aubagne
soit agréable pour y vivre ou y déambuler. Si tout cela va prendre du temps, on veut aussi des projets
& court terme, car ce guartier meurtri est habité, et il faut penser aux habitants qui subissent et qui ont
besoin de commerces et de vivre leur quartier de maniére apaisée.

Je finirai en disant qu'il faut metire I'habitant au coeur de tous les projets, afin de le rassurer, de lui
donner des perspectives, car pour l'instant nous ne voyons rien venir et nous sommes empétrés dans
des problémes interminables.

Merci de m'avoir lu, en espérant que ma contribution servira a quelgue chose. ..
Frédéric

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.

Adresse : Rue d'Aubagne
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@28 - Claude T.

Organisme : FEDERATION CIQ 3e
Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 16:58:17
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :PPA COEUR BELLE DE MAI
Contribution :

Au cours de la réunion du 29 Juin a 'ALCAZAR il nous a ét8 indiqué que 70% de logements TRES
sociaux etait prévu sur notre secteur alors que, déja, le quartier de la Belle de Mai figure comme étant
le plus pauvre de France et méme d'Europe, est inscrit comme étant un quartier prioritaire par la
Politique de la Ville.

Ce pourcentage nous parait frop important et comme I'a dit Mme CHABOCHE au cours de cette
réunion "les logements sociaux sont mal répartis.

Il'y a lieu de les répartir dans TOUS les quartiers et TOUS les arrondissements, et en petits
immeubles”

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@29 - Jean-Pierre LM.

Anonymat : non

Date de dépot : Le 06/07/2022 & 18:25:09
Lieu de dépét : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Conczrtation

Contribution :

Bonjour...

J'espére que notre martyre va prendre fin, nofre immeuble sis 11, rue Fontaine de Caylus n'a rien a
faire sur la liste des immeubles & exproprier...

Le 1 rue du Poirier est dispensé d'arrété de travaux!

Piéce(s) jointes(s) :

Export genéré le 11/07/2022 des observations publiées et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
le 08/06/2022 et le 06/07/2022

@30 - Jean-Pierre LM.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 06/07/2022 4 18:27:34
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :concertattion

Contribution :

Un autre PV. .tout cela au Panier...
Piéce(s) jointes(s) :

Export généré le 11/07/2022 des observations publiées et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
le 08/06/2022 et le 06/07/2022

@31 - Jean-Pierre LM.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 06/07/2022 & 18:30:13
Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :concertation...

Contribution :

Un 3% PV....

Piéce(s) jointes(s) :
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@32 - Jean-Francois C.
Organisme : CC2

Anonymat : non

Date de dépot : Le 06/07/2022 & 19:11:27
Lieu de depot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Marseille PPA - Concertation 07-2022
Contribution :

Pour le 2e arrdt:

- il est largement dans le périmétre du PPA. Or il n'est fait mention d'aucune information précise en
quoi consistera le PPA, sinon au travers des objectifs généraux affichés dans le (court) dossier, et
quelques points visant des immeubles & lire la cartographie quasi illisible a cette echelle et
incompréhensible.... Pourquoi pas de plan d'action détaillé comme pour |a Belle de Mai ou Noailles?
Le 2e serait il moins "prioritaire? L'état du bati, le nombre de logements évacués, le manque
d'équipements publics de proximité & part les écoles, ne méritent ils pas d'étre pris en considération?

Justement le dossier pointe que ce quartier a "un parc dégradé et des menages modestes” (page 6),
alors quelle réponse?

Le dossier affiche aussi (page 12} l'objectif de "d'améliorer les espaces publics de proximité et les
voiries" et de "créer des petits équipements publics de proximité". Quels projets aussi, alors que ce
quartier a besoin de création de petits espaces de proximité, malgré |'ouverture du jardin de la porte
d'Aix, et que les associations manguent de locaux pour leurs activités, notamment pour laccusil loisir
des enfants, les parents.

- cet arrondissement est en bonne part en "politique de la ville" (alias QPV ou quartier prioritaire).
Qu'apporte donc le PPA? A signaler que cela permet au 2e ardt de bénéficier d'un "conseil citoyen”
instance et outil de participation des habitants. Si un membre du CC2 sera au collége des maitises
d'usage, comme pour les 1er et 3e, pourquoi les Conseils citoyens n'ont ils pas été informés es
qualité du lancement de la concertation?

- si Euromed a concerné en (pelite) partie cet arrondissement, les aménagements et logements
réalisés n'ont pas vraiment concerné la population résidente, de fait ignorée dans les "phases de
concertation” d'Euromed (comme des éfudes 'ont démontré...)

Enfin malgre le souci d'informer, force est de constater que le compte n'y est pas et donc pas le
résultat (cf la réunion du 29/06). Alors, peut mieux faire....

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@33 -

Organisme : COMITE d'INTERETS du QUARTIER BELLE DE MA|
Anonymat : oui

Date de dépdt : Le 06/07/2022 & 19:55:19

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet :PPA

Contribution :

Le projet de rehabilitation de I'habitat degradé du grand centre ville ne sera une reussite que s'll est
construit de fagon largement concertée avec les habitants des quartiers concernés.

"Accompagner des propriétaires privés a |a réalisation de travaux de réhabilitation pérenne et durable
de leurs biens" : |l faut impérativement éviter les travers déja constatés en distribuant des aides
financiéres trop souvent mal ufilisées.

L'etat des lieux doit &tre partagé avec les habitants et les forces organisées sur les territoires
(Conseils Citoyens, CIQ, APE, Syndics de copropriétés. ...). La mixité culturelle et sociale ne sera
réussie gue si 'ensemble des problematiques est analysé dans sa globalité (logement, économie,
impact écologique, écoles, éducation populaire, loisirs, espaces de respiration, ...). La concentration
de logements sociaux méme de grande qualité doit veiller & ne pas rajouter de la "misére” sur la
"misére” déja existante.

La réflexion partagée doit &tre le maitre mot de ce projet.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@34 - HéleneF.

Organisme : COLLECTIF BROUETTES & CIE

Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 20:18:07

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Avis de collectifs du 3&me arrondissement - Brouettes et cie, Citoyens du 3
Contribution :

Contribution sur le fransfert de mandat de réhabilitation du centre-ville a la SPLA-IN.

Nous, collectifs du 3&8me arrondissement, constatons que la concertation réglementaire n'a pas fait
I'objet d'une communication auprés de la population et particuliérement auprés de la population du
3éme la plus concernée, cosur Belle de mai. La réunion d'information du 28 juin dernier & I'Alcazar,
difficile d'accés en transport collectif pour un certain nombre de personnes de |a Belle de mai, en
témoigne avec une présence essantiellement militante. De plus, une seule réunion publique pour 3
flots...

Nous remarguons également une différence de traitement entre la concertation réglementaire pour
ITlot Hoche Versailles ol ont été présentés diagnostics et intentions sans aucune concertation
préalable avec les premier.e s concermné.e s, lors de 2 réunions publiques. Or le lieu choisi pouvait
laisser présager une prise en compte des habitant.e.s concerné.e.s. Ce qui nous conduit aussi, a
poser la gquestion du projet partenarial d'aménagement (PPA) : est-il 4 géométrie variable et suivant
quels paramétres ?

La volonte d'associer le Collége des Maitrises d'Usages aux décisions du PPA est affichée et nous en
sommes réjoui.e.s, nous demandons qu'elle se traduise dans les réalités y compris opérationnelles.
Cependant, en poursuivant notre questionnement précédent, nous nous interrogeons concernant
'action publique sur de grandes copropriétés incluses dans le périmétre du PPA telles que Félix Pyat,
Eugeéne Potlier, Bel Horizon, etc. et pour lesquelles les dispositifs ANRU ne font I'objet d'aucune
concertation ni de co-construction.

Nous demandons que la maison du projet, outil essentiel d'un projet urbain au long cours, soit dotée
de moyens humains et matériels pour une ouverture 7 jours sur 7 sur une amplitude horaire adaptée
a toutes et tous. Pour une maison du projet, centre de ressources, espace de formation et auto-
formation, lieu de réunion bref lieu de vie.

Elle met & disposition des pieds dimmeubles, des outils pour co-construire des solutions pérennes.

MNous demandons sa mise en ceuvre rapide afin de faciliter une appropriation élargie a I'ensemble des
habitant.e.s pour s'informer et contribuer.
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Dans lidéal, nous souhaiterions qu'il puisse y avoir un espace repéré dans le 3&me, étant
grandement concerné par I'habitat indigne et subissant depuis de nombreuses annees |'abandon de
la puissance publique.

Le dossier ne comporte aucune information sur un budget prévisionnel qui permettrait de se faire une
idée de la répartition suivant les ilots et surtout permettrait une réelle transparence. Notre expérience
du projet urbain "quartiers libres" nous a montré l'importance des informations budgétaires, absentes
de ce projet resté intention et non acte.

Sur les logements sociaux créés, en dehors d'une ambition de 70% sur les immeubles réhabilités par
la SPLA-IN, aucun deétail n'est donné sur I'lot coeur Belle de mai en correspondance avec les besoins
du guartier en matiére de logement social. Pour mémoire, I'ensemble de |'arrondissement est classé
quartier prioritaire de la politiqgue de la ville... a ce jour le logement social represente en moyenne 7%
de |'offre dans le 3éme alors que les besoins en particulier sur I'lot cosur belle de mai sont plus
importants et nous ajoutons la question des solutions envisagées dans cet Tlot ol les marchands de
sommeil sont présents.

Le niveau d'aide exceptionnelle décidé par I'Etat et la Métropole pour les Propriétaires Bailleurs
dimmeubles dégradés, devrait avoir pour confrepartie, une limitation des loyers. Les effets d'aubaine
des aides doivent étre assortis de contraintes pour les propriétaires bailleurs : ne pas revendre son
bien dans les 5 ans ou alors remboursement des aides publiques.

C'est également pourquoi il apparait nécessaire de mettre en place des dispositions de régulation du
marché immobilier (encadrement des loyers, extension gecgraphigue du permis de louer notamment
au 3&me arrondissement, contréle Airbnb, etc.) et en paralléle de renforcer les mesures coercitives
contre les marchands de sommeil.

Mous partageons avec Centre ville pour tous, la revendication du droit pour les ménages les plus
modestes de vivre dans un logement digne sans étre éloignés des centralités. Sur cet aspect, le
volume envisagé de logement social pérenne nous semble insuffisant.

Nous sommes favorables au transfert a la SPLA-IN du traitement des immeubles dégradés du plan
Grand Centre Ville.

Nous soulignons par ailleurs le retard en équipements publics de qualité, tous types d'équipements,
dans le 3eme arrondissement, et en transports collectifs particulierement dans le quartier de la Belle
de mai.

Collectifs : Brouettes & Cie, Citoyens du 3

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@35 -

Organisme : FEDERATION DES ClQ DU 7éme ARRONDISSEMENT DE MARSEILLE
Anonymat : oui

Date de dépot : Le 06/07/2022 4 20:21:18

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publice

Objet :Habitat et cadre de vie dans le 7éme arrondissement

Contribution :

Bien que le 7éme arrondissement ne fasse pas partie de |a présente concertation il est a l'intérieur du
périmétre QPV et mérite pour le futur une attention particuliére sur |'axe Corderie, Corse, 4 septembre
et les secteurs attenants afin d’améliorer la qualité de vie,

Comme nous l'avons deja dit pour le PLUI,

1-La zone entourant 'abbaye de St Victor est en UAp. |l serait souhaitable que ce zonage soit revu
pour protéger la vue sur cette abbaye ou la metire en zone en balcon de la rue dEndoume jusqu’a la

riie Ernest Duchane at imnasss l'"!armlln ca oui enaloherait ainsi toute une nartie historione de

ug Cnast LUch Npasse Laarvh e qul engqiooaerai 10UTe une panie nisiongue ce

Marseille avec le fort d' Entrecasteaux.

2- Il est impératif que les maisons anciennes du 7éme arrondissement soient réhabilitées, rénovées
et non détruites pour étre remplacées par de grands immeubles, |l faut proteger les arrondissements
centraux et les noyaux villageois par un changement de zonage, en les placant en zones UAp : zones
protégées (Ex : Rue Sauveur TOBELEM el rues paralléles actuellement en UA1) ou UBp.

3-La réservation Z009 doit &tre maintenue pour la construction d'un parking de proximité pour les
habitants et commercants du secteur.

Avec les tunnels, le Téme arrondissement est une zone de passage Sud-Nord et Nord Sud. La
circulation ne pourra étre apaiser que lorsque le boulevard urbain sud sera terming. En attendant, il
faut éviter d'augmenter les embouteillages et de ce fait la pollution en créant des pistes cyclables du
vieux port au marégraphe, et d'envisager un tramway sur I'axe corderie corse qui n'est pas souhaité
pour le moment par la majorité des habitants, tant que des améliorations prioritaires n'auront pas été
effectuées (habitat, circulation, stationnement, cadre de vie, ...)

Fedération des CIQ du 7eme armondissement

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@36 -

Anonymat : oui

Date de dépot : Le 06/07/2022 a 22:03:11
Lieu de dépét : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Concertatio projets ildts PPA
Contribution :

Les ilots concernés par le PPA et en particulier les ilots démonstrateurs concernés par la SPLAIN
vont faire I'objet de réhabilitations avec des aides publiques. |L serait intéressaant de preciser quelles
vont étre les confreparties demandées aux propriétaires qui auront bénéficié de ces aides: délais de
revente aprés |a réhabilitation, conventionnement des loyers pour les propriétaires bailleurs.

Pour Noailles 30% des logements de ces ilots que les propriétaires ne pourront remettre en état
seront confiés a la SPLAIN qui les rétrocédera a des bailleurs sociaux une fois rehabilites.70% de
cas logements ainsi remis dans le circuit doivent étre accessibles aux populations qui habitent déja a
Noailles c'est a dire en PLAI

Cependant 70% de 30% cela ne sera pas suffisant pour proposer aux ménages aux faibles revenus
qui résident dans le quartier des logements décents.

Est-il prévu des logements sociaux dans les zones qui ne sont pas concernées par les actions de la
SPLAIN?

LE PPA est une grosse machine qui va se développer sur plusieurs années. Une maison de projet
avec un personnel formé semble indispensable pour que les citoyens puissent s'informer. Des
réunions par ilots et des permanences dans des lieux proches de la population seront nécessaires
pour que les paroles circulent.

Le Collége des maitrises d'usage doit pouvoeir prendre toute sa place dans ce processus

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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@37 - Virginie V.

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 06/07/2022 & 22:10:46
Lieu de dépdt : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Noailles

Contribution :

J'en ai assez d'entendre parler de gentrification au sujet de noailles. J'habite rue D’aubagne, et [ai
souvent le sentiment de vivre dans un ghetto. Les dealers sont devant ma porte, les jeunes occupent
la place d'Homére du matin au soir en créant toutes sortes de nuisances... La misére est grande. Le
danger qui menace noailles c'est cette misére, pas « pas la genftrification ». Depuis les
effondrements, |'ai vu plusieurs de mes voisins partir ... Je n'ai pas vu de bourgeois arriver et envahir
le quartier ! Ce quartier a besocin de mixité ! Ce quartier a besoin d'étre enfin apaisé. Si rien n'est fait
pour améliorer la vie de ce quartier, les derniers habitants partiront & leur tour et tous les
appartements qui ne pourront ni étre vendus, ni &tre loués deviendront des RBNB... Pour rendre ce
quartier attrayant, il faut que les petites places deviennent des endroits agréables, il faut des
commerces variés, il faut du vegétal ... Il faut du calme | Mon appartement donne actuellement sur la
rue oll musique et cris se font entendre touts la soirée et la nuit et de I'autre cdté sur une créche
privée qui laisse les enfants pleurer et organise toutes ses activités dans la cour comme s'il n'y avait
pas d'habitant... !

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
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@38 - NazimB.

Organisme : Collectif Félix Pyat

Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 23:12:47

Lieu de dépot : Sur le registre électronique
Etat : Observation publiée

Objet :Conftribution du Collectif Félix Pyat 13003
Contribution :

MNous, membres et représentants du Collectif Felix Pyat (3eme ardt), nous sollicitons et souhaitons
avoir plus de transparence sur I'ensemble de la rénovation urbaine qui prend en sandwich le quartier
le plus pauvre d'Europe avec une densité de plus de 3000 habitants, entre une PPA, le futur Parc
Bougainville, les différents ilots en construction (docks libres) et la multitude de plans de sauvegarde.

Selon les différentes données, il ressort le souhait des pouvoirs publics I'appropriation de fait des
logements occupés par les copropriétaires.

Nous demandons une clarification sur I'étendue de cette mesure et pour quelle population est-elle
destinée?

MNous constatons gue la concertation reglementaire n'a pas fait I'objet d'une communication auprés de
la population et particulirement auprés des habitants de Félix Pyat et pourtant, nous estimons que
ce sont les habitants les plus concernes.

Les dispositifs dont les concertations publiques ou les décisions sont déja prises font partie d'une
modélisation d'un ancien monde avec une méthodologie qui n'a rien de démocratique. Cela dit, il est
attendu (par les pouvoirs publics) par nous (les militants) une mobhilisation de la population alors
qu'aucune volonté de |a politique publique laisse prévoir un changement de dogme.

Alors que la transparence est I'un des principaux piliers d'une bonne réglementation ; elle preserve la
confiance dans l'environnement juridique, rend |a réglementation plus slre et accessible, aide a la
préserver de ['influence des interéts particuliers, et ainsi de la rendre favorable a la concurrence, aux
échanges et a l'investissement.

MNotre souhait est d'étre inclus dans les diverses mesures, parmi lesquelles des processus normalisés
pour élaborer ou modifier la réglementation, la consultation des habitants de Félix Pyat créerait un
sentiment de confiance et rendrait ces deniers intéresseés.

Il manquerait selon nous, une communication et |a rédaction en langage clair, la publication des
textss, la codification afin de la rendre accessible, le contréle du pouvoir discrétionnaire de
I'administration et I'existence de procédures de recours efficaces.

Page 228 [ 255.
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Il n'y a eu aucune communication sur les consultations ol les habitants du quartier le plus pauvre
d'Europe ait été convié.

Nous pensons qu'il faille aller vers les habitanls dans le quartier afin de créer une cohésion afin
d'amener vers ['ouverture.

Nous nous réjouissons d'avoir été associés au Collége des Maitrises d'Usages, or, nous nous posons
legitimement la question sur l'intérét ou pas de prendre en compte les décisions des differents
collectifs et associations sur la mutation urbaine dont le PPA ?

Cependant, comme le collectif du 3&8me ardt, centre ville pour tous et d'autres, nous nous
interrogeons concernant l'action publique sur de grandes copropriétés incluses dans le périmétre du
PPA telles que Felix Pyat, Eugéne Potlier, Bel Horizon, etc. et pour lesquelles les dispositifs ANRU
ne font I'objet d'aucune concertation ni de co-construction.

Nous proposons I'emergence d'un dispositif qui fait ces preuves dans la concertation la plus proche
des habitants tels que les ateliers populaires ou les rencontres citoyennes.

Cela-dit, se poserait la question du financement et de 'accompagnement de tels dispositifs.

Nous, Collectif Félix Pyat, nous amendons le projet de mise & disposition d'un lieu identifié et
identifiable tel que " la maison du projet " qui serait située dans le 3éme ardt.

Mous demandons sa mise en ceuvre rapide afin de faciliter une appropriation élargie a 'ensemble des
habitant.e.s pour s'informer et contribuer.

Sur les logements sociaux créss, en dehors d'une ambition de 70% sur les immeubles réhabilités par
la SPLA-IN, aucun détail n'est donné sur I'llot coeur Belle de mai en correspondance avec les besains
du quartier en matiére de logement social. Pour mémoire, I'ensembile de I'arrondissement est classé
quartier prioritaire de la politique de la ville... & ce jour le logement social représente en moyenne 7%
de 'offre dans le 3éme alors que les besoins en particulier sur I'llot cceur belle de mai sont plus
importants et nous ajoutons |la question des solutions envisagées dans cet flot ou les marchands de
sommail sont présents.

Le niveau d'aide exceptionnelle décidé par I'Etat et la Métropole pour les Propriétaires Bailleurs
d'immeubles dégradés, devrait avoir pour contrepartie, une limitation des loyers. Les effets d'aubaine
des aides doivent étre assortis de contraintes pour les propriétaires bailleurs : ne pas revendre son
bien dans les 5 ans ou alors remboursement des aides publiques.

C'est egalement pourquoi il apparait nécessaire de mettre en place des dispositions de régulation du
marché immobilier (encadrement des loyers, extension géographique du permis de louer notamment
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au 3eme arrondissement, contréle Airbnb, etc.) et en paralléle de renforcer les mesures coercitives
contre les marchands de sommeil.

Nous revendiquons un droit pour les ménages les plus modestes de vivre dans un logement digne
(un principe constitutionnelle ).

Nous voulons permettre aux personnes précaires d'accéder a un logement social avec une
fluidification des attributions et 'augmentation des objectifs du Programme Local de I'Habitat.

Nous sommes pour la mixité sociale dans chaque quartier afin de promouvoir 'égalité des chances
pour tous et nous regrettons que celle-ci ne soit pas établie dans le 3 éme ardt.

Pour cela, nous proposons :

La mise en application de |a loi pour instaurer un systéme de cotation de la demande de logement
social.

L’animation d'une plateforme en ligne permettant aux demandeuses et demandeurs de suivre leurs
dossiers.

La création d'une instance de contrle ouverte aux citoyennes et citoyens garantissant la
transparence des commissions.

Favoriser la transparence des attributions de logement sociaux et le contrile des commissions
d’attribution de logement.

Aussi, nous sommes favorables au transfert a la SPLA-IN du traitement des immeubles degradés du
plan Grand Centre Ville.

Mous soulignons par ailleurs le retard en équipements publics de qualité, tous types d'équipements,
dans le 3&me arrondissement, et en transports collectifs particuligrement dans le quartier de la Belle
de mai.

Collectif Félix Pyat

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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@39 - Jean-Pierre LM.

Anonymat : non

Date de dépé6t : Le 06/07/2022 4 23:29:29

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Mr Gagliano

Contribution :

Le 11 rue Fontaine de Caylus n'a pas de problémes structurel....

Piéce(s) jointes(s) :

Export ganéré le 11/07/2022 des observations publiées et non publiées en provenance du registre &lactronique; par emall entre
le 08/06/2022 et le 06/07/2022

@40 - Marie-Pierre L.

Organisme : conseil citoyen du 1er et 62me arrondissement

Anonymat : non

Date de depot : Le 06/07/2022 & 23:31:45

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Marseille - Projet Partenarial d'’Amenagement du centre-ville - Projets d'aménagements
Contribution :

Mon souhait primordial est une mixité réelle de population. 70 % de logements sociaux ne répond pas
& un equilibre harmonieux.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & catte contribution.
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@41 - ArnaudlL.

Organisme : conseil citoyen 1er et Béme arrondissement

Anonymat : non

Date de dépdt : Le 06/07/2022 4 23:58:12

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Marseille - Projet Partenarial d'Amenagement du centre-ville - Projets d'amenagements
Contribution :

A quand une vraie information du public sur les concertations publiques qui se contentent de la
publicité legale autour de I'evénement, encart dans |la presse papier de moins en moins lue, affichage
en mairie et sur quelgues immeubles?

Que les responsables politiques qui clament scuhaiter une participation la plus large possible cessent
de s'en contenter et fassent "un peu plus” gque ce minimum et communiquent reellement avec la
population.

Pour le projet en lui mé&me & combien en sommes nous depuis 30 ans ? 50 projets pour Marseille,
opération grand centre-ville et j'en passe.

Beaucoup d'annonces, des sommes folles payées a des cabinets d'audits rarement d'accords entre
eux et combien de réalisations au final?

Comme le faisait Fernand Pouillon, & écouter les souhaits des habitants, on peut pourtant construire
de grandes choses.

La gestion urbaine de proximité, censée penser 'avant, le pendant et I'aprés de projels de
renouvellament urbain doit éfre réellement appliqués, sortir des bureaux des techniciens de la
politique de |a ville ou elle est trop souvent confinée.

Ces ilots démonstrateurs ne sont pas une théorie. De vrais gens y vivent parfois depuis des années.

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de pigce jointe & cette contribution.

146

Recu au Contréle de 1égalité le 25 octobre 2022



CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE AUX PROIJETS DE

RENOUVELLEMENT URBAIN MARSEILLE CENTRE-VILLE :
NOAILLES, CCEUR BELLE DE MAI ET INTERVENTION MULTISITES

Export génaré le 11/07/2022 des observations publides et non publiées en provenance du registre électronique, par email entre
le 08/06/2022 et |e 06/07/2022

@42 - Guyl.

Organisme : FEDERATION DES CONSEILS CITOYENS
Anonymat : non

Date de dépét : Le 07/07/2022 & 00:00:14 (hors délais)
Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet :Avis de La Fédération des conseils citoyens de Marseille sur le transfert de mandat de
réhabilitation du centre-ville & la SPLA-IN.

Contribution :

A noter en introduction le fait que la fédération des conseils citoyens est une association
nouvellement créee en novembre 2021. Elle tient & preciser que sa parole n'est pas plus légitime que
chaque conseil citoyen marseillais. Elle est un espace pour faciliter les liens entres conseilléres et
conseillers citoyens.

MNous regrettons que l'information de cette concertation ait été trés peu diffusée alors que le projst qui
engage tous les acteurs est un projet ambitieux, a I'echelle du grand centre ville. Nous avons le
sentiment, une fois de plus, que les institutions n'arrivent pas & anticiper ou bien, est-ce une volonté
d'attendre le dernier moment ?

Motre experience de nombreux programmes de renovation urbaine nous améne a rester sceptique
sur la volonté d'une concertation le plus en amont possible.

La création du CoMU (college des maitrises d'usages) est un signe positif. Les 3 conseils citoyens
concernés y sont investis. Nous espérons gu'il pourra jouer un rdle et nous contribuerons a ce qu'il
soit respecté par toules les institutions.

MNous avons des remarques d'ordre technigue qui ont té partagé avec d’autres associations et initié
par I'Association Centre Ville Pour Tous, membre du conseil citoyen du 1-6 et du 2éme.

-ll n'ya aucune information sur un budget prévisionnel qui permettrait de se faire une idee de
comment sont répartis les investissements et les recettes.

-MNous demandons des precisions sur les Logements sociaux créés. En dehors d'une ambition de
70% sur les immeubles réhabilites par la SPLA-IN: aucun détail a l'ilot, encore moins par
conventionnement (PLS, PLUS, PLAL...), qui pourrait &tre relié a la « structure sociale » et aux
besoins du quartier (demandes de LS...).

L'enjeu de 'habitat va bien au-dela la réhabilitétion du logement indigne. Or, il y a trés peu de
logements sociaux. |l est nécessaire d'étre plus précis sur les engagements pris sur le foncier
proprieté public et notamment préciser le pourcentage de logement trés social visé.
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Le niveau d'aide exceptionnel décidé par I'Etat et la Métropole pour les Propriétaires Bailleurs
d'immeubles dégradés devrait aveir pour contrepartie une limitation des loyers.

Il y a besoin de mesures contre les effets d'aubaine et la spé&culation immobiliere en cours : par
exemple impossibilité pour les proprietaires bailleurs de revendre avant minimum 5 ans sauf
remboursement des aides publiques obtenues.

Que signifie le terme attractivité et a quelle vision de la ville, il est rattache.

L'enjeu premier dans le centre ville est bien de permettre aux ménages modestes d'y vivre dans un
logement digne sans étre relégués loin des centralités, ce gui aggraverait les ségragations sociales .
Sur cet aspect, le volume envisagé de logement social pérenne nous semble insuffisant.

MNous questionnons les liens entre I'action publique sur de grandes copropriétés inclues dans le
périmétre du PPA (telles que Félix Pyat, E Potier, Bel Horizon etc) sur lesquels les dispositifs ANRU
ne font l'objet d'aucune concertation ni co consfruction ? Pour rappel, les conseils citoyens n'ont pas
éte consulté alors que la loi I'y oblige.

Il est nécessaire de mettre en place des dispositions de régulation du marché immobilier
(encadrement des loyers, extension géographique du permis de louer, régulation stricte du
Airbnb...), de renforcer 'action coercitive contre les marchands de sommeil et les hdtels meublés
insalubres.

Marseille, le 06 juin 2022

Piéce(s) jointes(s) : Il n'y a pas de piéce jointe & cette contribution.
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ANNEXE N°11: LE TAUX DE LOGEMENT SOCIAL PAR
ARRONDISSEMENTS

Nombre de logements Nombre de résidences | Date de mise & jour Code commune

Commune Millésime |Taux SRU |sociaux (sens loi SRU) principales de ladonnée Source de production Insee

Marseille 1er Arrendissement 2021 16,05 3004 18714 30/03/2022|DDTM13, DDTME3, DDTE4 13201
Marseille 2e Arrondissement 2021 26,96 3212 115915 30/03/2022|DDTM13, DDTMB3, DDT84 13202
Marseille 3e Arrondissement 2021 35,49 7612 21447 30/03/2022|DDTM13, DDTMS83, DDT84 13203
Marseille 4a Arrondissement 2021 7,73 2012 26017 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDTB4 13204
Marseille 5e Arrondissement 2021 7,98 2085 26133 30/03/2022|DDTM13, DDTMS3, DDT84 13205
Marseille 6e Arrondissement 2021 4,86 1150 23643 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT84 13206
Marseille 7e Arrondissement 2021 6,31 1237 13531 30/03/2022|DDTM13, DDTMB3, DDT84 13207
Marseille 8e Arrondissement 2021 9,4 3872 41203 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDTB4 13208
Marseille 9e Arrondissement 2021 17,11 5911 34549 30/03/2022|DDTM13, DDTME3, DDTB4 13209
Marseille 10e Arrondissement 2021 19,05 5149 27031 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT84 13210
Marseille 11e Arrondissement 2021 29,15 7073 24262 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT84 13211
Marseille 12e Arrondissement 2021 13,03 3786 25045 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT34 13212
Marseille 13e Arrondissement 2021 35,66 13801 38700 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT84 13213
Marseille 14e Arrondissement 2021 42,66 9969 23368 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDTB4 13214
Marseille 15e Arrondissement 2021 46,44 13640 29372 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDTB4 13215
Marseille 16e Arrondissement 2021 22,63 1640 7246 30/03/2022|DDTM13, DDTM83, DDT34 13216
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