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La Maire

Arrété N° 2020_01695_VDM

SDI 19/304 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE
275 RUE SAINT-PIERRE - 13005 MARSEILLE
PARCELLE N° 205822 10080

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment I’article L 2131-1,

Vu le Code de la Construction et de 1'Habitation, et notamment les articles L 511-1 2 L 511-6
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 modifiés, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu Iarrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre I’habitat
indigne,

Vu P"arrété n°2020_01520_VDM du 4 aolt 2020 désignant en I’absence pour congés du 4 au 17
aott 2020 inclus de M. Patrick AMICO, Mme Rebecca BERNARDI 30éme adjointe, & signer tous
arrétés, picces et documents en ses lieux et place,

Vu I"arrété de péril grave et imminent n°2020_00056 VDM du 07 Janvier 2020,

Vu Iavis réputé favorable de I’ Architecte des Batiments de France en date du 28 novembre 2019,
Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation, notifiée le 24 février
2020 aux copropriétaires de I'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre — 13005 Marseille, pris en la
personne du cabinet ADMINISTRATEUR IMMOBILIER FOURNIER, syndic, faisait état des
désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 19 février
2020 et notifié¢ au syndic en date du 24 février 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre — 13005 MARSEILLE,

Considérant l'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°205822 10080, quartier Saint-Pierre,

Considérant que les désordres constructifs listés dans I'arrété de péril grave et imminent
n°2020_00056_VDM du 7 janvier 2020 suivant ont été constatés :
Le balcon en facade sur rue :
- La structure du balcon est défectueuse, elle est dangereuse. Elle pourrait céder sur le trottoir
et I’entrée de I'immeuble,
- Des morceaux de béton ont déja chu, les fers a béton sont partiellement découverts
- Les scellements de ce balcon sont défectueux,

- Des pierres d’angle de la facade et les enduits associés aux fissures sous le balcon menacent
de choir.
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Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires (par étaiement et mise en place de
panneaux sur les ouvertures) ont été diiment attestés en date du 05 décembre 2019 par Monsieur
ORTIZ, Architecte DPLG, domicilié 19 rue de Varsovie - 13016 MARSEILLE,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 02 Décembre 2019, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :
A/ Désordres structurels :
Facgade sur rue Saint-Pierre
- fissures importantes sur I’angle de la fagade en retour sur la rue Fortin, a hauteur de rez-de-
chaussée / ler étage, avec risque a terme de chute de matériaux sur la voie publique,
Appartement du ler étage droit (coté sur Saint-Pierre)
- balcon tres dégradé (ossature métallique fortement corrodée, sous-face présentant des fers a
nu), avec risque a terme de chute de matériaux sur la voie publique,
B/ Autres désordres :
Facade sur rue Fortin
- éclats de la maconnerie des encadrements de baies au rez-de-chaussée, avec risque a terme
de chute de matériaux sur la voie publique,
- fissure et bombement de I’enduit entre les fenétres de droite, entre les 1* et 2¢éme étage et
entre le 2éme et 3eme étage, avec risque a terme de chute de matériaux sur la voie publique,
- fissures et décollement en plaques de I’enduit sur le mur délimitant la cour arriere, avec
risque a terme de chute de matériaux sur la voie publique,
Cage d’escalier
- descellement de tomettes (sur paliers et marches), avec risque de chute des personnes,
- descellement d’un nez de marche de la premiére volée d’escalier, avec risque de chute des
personnes,

Cave
- présence d’une importante humidité dans le mur de droite, I’enduit se pulvérise ; risque a
terme de destructuration et chute de matériaux sur les personnes,

Considérant que 1’état des locaux suivants n’a pas pu étre constaté lors de la visite du 02 Décembre
2019:

- ’appartement du RDC

- la cour arriere

- I’appartement du ler étage gauche

- ’appartement du 2éme étage gauche
- ’appartement du 3eme étage droit

Considérant qu’il a été constaté, lors de la visite technique du 6 aolt 2020, que certains travaux ont
été réalisés :

- le mur c6té rue Fortin délimitant la cour arriere a été purgé,

- les tomettes sur paliers et marches de la cage d’escalier ont été scellées ;

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant la nomination d’un nouveau syndic pour la gestion de la copropriété depuis le 1 juillet

2020, pris n s personne du cabinc
|

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’'immeuble en cause :
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ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°205822 10080, quartier Saint-Pierre,appartient selon nos informations a ce jour, en copropriété
aux personnes et/ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Le reirésentant du sindicat des coiroiriétaires de cet immeuble est iris en la iersonne du Cabinet

Les copropriétaires, de I'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE ou leurs ayant-
droit, identifiés au présent article, sont mis en demeure sous un délai de 6 mois a compter de la
notification du présent arrété, de mettre fin durablement au péril en réalisant les mesures et les
travaux de réparation des désordres structurels suivants :
- Réalisation d’un diagnostic établi par un Homme de I'art (bureau d’études
techniques, un ingénieur, un architecte...) pour déterminer les préconisations
techniques portant sur les désordres affectant le balcon du 1 étage ainsi que
I’angle du batiment rue Saint-Pierre / rue Fortin ;
- Mise en ceuvre des travaux de réparation définitifs des désordres constatés et
relevés lors du diagnostic établi par ’'Homme de I’ Art désigné;
- Etablissement d’une attestation, par un Homme de 1’Art, de la bonne réalisation
de tous les travaux mettant fin durablement a tout péril.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Le balcon de I’appartement du 1 étage coté rue de I'immeuble sis 275 rue Saint-
Pierre — 13005 Marseille est interdit a toute occupation et utilisation.

Le périmetre de sécurité installé par la Ville de Marseille/ Métropole Aix
Marseille Provence selon le schéma ci-joint (cf. Annexe 2), interdisant
I'occupation du trottoir le long de la fagade de I'immeuble a 1,50m des potelets en
bordure de trottoir le long de la rue Saint-Pierre et en retour en angle sur la rue
Fortin sur la profondeur du trottoir jusqu’a la zone des containers d’ordures
ménageres, devra étre conservé jusqu'a la réalisation des travaux mettant fin
durablement au péril de I'immeuble.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d’Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit, de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiere calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a I’article L1511-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis
275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE pris en la personne du Cabinet

¢ fransmettra aux personnes mentionnees a larticle I, aux ayants
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a

la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
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Article 10

Article 11

aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

commerce, de 1’artisapat/ des noyaux
villageois, de ¢
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ANNEXE 1
Articles du Code de 1a Consiruction et de I'Habitation relatifs a la procédure de péril

Article 1.511-1

Modifi¢ par Ordonnance 11°2005-1566 du 15 décembre 2005 - ait. 4 JORF 16 décembre 2005

Le maire peut prescrive Ia réparation ou la démolition des muys. batiments ou édifices quelconques lorsquiils menacent ruine et quils pourraient, par leur
effondrement. compromettre la sécurité ou lorsque. d'une facon geénérale. ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an maintien de la sécurité
publique, dans les conditions prévues a l'article L. 511-2. Toutefois. si leur état fait courir vn peril imminent. le maire ordonne préalablement les nesures
provisoires indispensables pour écarter ce péril. dans les conditions prévues a l'article L. 511-3.

11 peut faire procéder a toutes visites qui lui paraitront utiles & leffet de vérifier I'état de solidité de tout mur, batiment et édifice.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant 'insécurité d'un immeuble est tenue de signaler ces faits au maire, qui pent recourir 4 la procédure des
articles ci-aprés.

Modifié par Ordonnance n°2010-638 du 10 juin 2010 - art. 13

Tout anété de péril pris en application de larticle L. S11-1 est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers sur les locanx. tels quiils
figurent au fichier immobilier. 11 est également notifié, pour autant qu'ils sont connus, aux titulaires de parts donnant droit 4 l'attribution on 4 Ia jouissance en
propriété des locaux. aux occupants et, si Iimmeuble est 2 usage total ou partiel d'hébergement, & 'exploitant. Lossque les travaux prescrits fie concernent que
Ies parties communes d'un immeuble en copropriété, la notification aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat de la copropriété.

A defaut de comnaitre I'adresse actuelle des personnes visées an premier alinéa ou de pouvoir les identifier, la notification les concernant est valablement
effectuée par affichage & la mairie de Ia commune ou. & Paris, Marseille et Lyon. de l'arrondissement ol est situé Fimmeuble ainsi que par affichage sur la
facade de I'imineuble.

Cet arrété reproduit le premier alinéa de I'article L. 521-2.

A la demande du maire, I'arrété prescrivant la réparation ou la démolition de immeuble menagant ruine est publié au ficlier immobilier ou au Hvre foncier
dont dépend I'fmimeuble pour chacun des locaux aux frais du propriétaire.

Article 1.511.2

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

I — Le maire, par un arrété de péril pris 4 lissue dune procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret en Conseil d'Etat, met le
propriétaire de I'immeuble menacant ruine, et le cas échéant les personnes mentionnées au premier alinéa de Farticle L. S11-1-1, en demeure de faire dans un
délat déterminé, selon le cas, les réparations nécessaires pour mettre fin durablemient au péril ou les travaux de démolition. ainsi que, s'il y a lieu, de prendre
les mesures indispensables pour préserver fes batiments contigus.

L'arréte de péril precise également que, a Fexpiration du délai fixé. en cas de non-exécution des reparations, ravaux et mesures prescrits, le propriétaire est
redevable du paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues au IV du présent asticle.

SiI'état du batiment, ou d'une de ses parties. ne permet pas de garantir la sécurité des occupants. le maire peut assortir arété de péril dune interdiction
d'habiter et d'utiliser les lieux qui peut étre ternporaire ou définitive, Les dispositions des articles L. 521-1 2 L. $21-4 sont alors applicables.

Cet arréte precise la date d'effet de linterdiction, qui ne peut étre fixée au-dela d'un an si Finterdiction est definitive. ainsi que Ia date a laquelle le propriétaire
ou Pexploitant des locaux d'hébergement doit avoir informé e maire de offve dhiébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants en application de
Farticle L. 521-3-1.

IL - La personne tenue d'exécuter les mesures prescrites par I'arrété de péril peut se libérer de son obligation par la conclusion d'vn bail 4 réhabilitation. Elle
peut également conclure un bail emphytéotique ou un contrat de vente moyennant paiement d'une renfe viagére, & charge pour les preneurs ou débirentiers
d'exécuier les fravaux prescrits et d'assurer. le cas échéant. I'hébergement des occupants. Les parties peuvent convenir que I'occupant restera dans les lieux
lorsqu'il les occupait 4 la date de larrété de péril.

L~ Sur le rapport d'un homme de l'art, le maire constate Ia réalisation des travaws prescrits ainsi que leur date d'achiévement et prononce Ia mainlevée de
Parrété de péril ef. le cas échéant, de linterdiction d'habiter et dutiliser les lieux.

L'arrété du maire est publié au fichier inmmobilier ou au lvre foncier dont dépend l'immeuble pour chacun des locaux. a la diligence du propriétaire et & ses
frais.

IV — A Texpiration du délai fixé dans amété de péril prévu au I, si les réparations. mesures et travaux prescrits n'ont pas été réalisés, le propriétaire
défuillant est redevable d'une astreinte d'un tmontant maximal de 500 € par jour de retard. Lorsque le batiment menacant ruine est a usage dhabitation. le
montant maximal de Fastreinte est porté a 1 000 € par jour de retard. Lastreinte est pronoencée par arrété du maire,

Son montant est modulé en tenant compte de Fampleur des mesures et travanx prescrits et des conséquences de la non-exécution.

Si les mesures prescrites concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement. I'arrété prononcant Iastreinte est notifié an propriétaire de
Fimmeuble et a 'exploitant. lesquels sont solidairement tenus au patement de Fastreinte.

Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou partie des parties communes d'un iimmeuble souinis a la loi n° 63-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
coproprieté des immeubles batis. l'astreinte est appliquée dans les conditions prévues a larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision. Fastreinte est appliquée dans les conditions fixées a larticle L. 541-2-1.

L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des travaux prescrits. Le recouvrement des
somames est engage par trimestre échu,

Le maire peut, lors de la liquidation trimestrielle de Iastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son produit si le redevable établit que la non-
exécution de I'itégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de Famende prévue au Ide larticle L. 511-6.

L'astreinte est recouvrée. dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux, au bénéfice de la commune sur le territoire de
laquelle est implanté Iimmeuble ayant fait Iobjet de F'arrété. Dans le cas on larrété a éte pris par le president dun établissement public de coopération
intercomimunale en application de Farticle L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales. Fastreinte est recouvrée au bénéfice de I'établissement
public concemé.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale de liquider le produit de Pastreinte. de dresser
Fétat nécessaire & son recouvrement et de la faire parvenir au représentant de I'Etat dans le département dans le mois qui suit la demande émanant de ce
dernier, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat, Aprés prélevement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes percues sont versées au budget de
I'Agence nationale de I'habitat.
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L'application de I'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a Pexécution d'office par le maire des mesures et fravaux prescrits par 'arréte préva au 1 du
présent article. L'astreinte prend fin a la date de la notification an propriétaire de Fexécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas. le montant
de l'astreinte s'ajoute & celui du cofit des mesures et fravaux exécutés d'office. I est recouvré comme en matiére de contributions directes et garanti par les
dispositions prévues au 8° de l'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 a L. 541-6 du présent code.

V. — Lorsque l'arrété de péril n'a pas été exécuté dans le délai fixé, le maire met en demeure le propriétaire de proceéder a cette exécution dans un délai qu'il
fixe et qui ne peut étre mférienr & un mois. A défaut de réalisation des travaux dans e délai nparti par la mise en demeure. le maire. par décision motivée,
fait procéder d'office a leur exéeution. 1l peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon
la procédure accélérée au fond, rendue & sa demande.

Si Inexécution de travaux prescrits portant sur les parties communes dun inuneuble en copropriété résulte de la défaillance de certains copropriétaires. sur
décision motivée du maire. la commune peut se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles a la date votée par F'assemblée générale des copropriétaires ;
elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat & concmrence des sormmes par elle versées.

Lorsque la commune se substitue au propriétaire défaillant et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place des
propriétaires. pour leur compte et a leuss frais.

Les dispositions du quatriéme alinéa de l'article L. 1334-4 du code de la santé publique sont applicables.

VI — Les pouvoirs dévolus au maire par le présent article sont exercés a Paris par le préfet de police, sous réserve des dispositions de l'article L. S11-7.
NOTA : Conformément d l'article 30 de l'ordonnance n° 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s‘appliquent aux demandes introduites a compter du
ler janvier 2020.

Article 1.511-3

Modifié par Ordonmance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. S JORF 16 décembre 2005 en vigueur le ler octobre 2006

En cas de péril imminent. le maire, aprés avertissement adressé au propriéfaire. demande a la juridiction administrative compétente la nomination d'un expert
qui. dans les vingt-quatre heures qui suivent sa nomination, examine les batiments. dresse constat de I'état des batiments mitoyens et propose des mesures de
nature & mettre fin a Fimminence du péril 'l la constate.

Si le rapport de I'expert conclut & Fexistence dhun péril grave et imminent. Ie maire ordonne les mesures provisoires nécessaires pour garantic fa sécurite,
notaminent, I'évacuation de 'immeuble.

Dans le cas ot ces mesures n'auraient pas été exécutées dans le délai unparti, le maire les fait exécuter d'office. En ce cas, le maire agit en lieu et place des
propriétaires. pour leur compte et a leurs frais.

Si les mesures ont a la fois conjuré 'imminence du danger et inis fin durablement au péril, le maire. sur le rapport d'un hormne de F'art, prend acte de lenr
réalisation et de leur date d'achévement.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au péril, le maire poursuit la procédure dans les conditions prévues a l'article L. 511-2.

Article 1.511-4

Modifié par LOI 1°2009-323 du 23 mars 2009 - art. 91

Les frais de toute nature, avancés par la commune lorsquelle s'est substituée aux propriétaires ou copropriétaires défaillants. en application des dispositions
des articles L. 511-2 et L. 311-3, sont recouvrés comme en matiére de contributions directes. Si I'immeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de
recouvrement est adressé a chaque copropriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable.

Lorsque la commune s'est substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant de la créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires
calculés au taux d'intérét légal. & compter de la date de notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Article 1L.511-4-1

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des monuments funéraires lorsquiils menacent ruine et qu'ils powrraient. par leur effondrement,
compromettre la sécurité ou lorsque, d'une facon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au mamtien de la sécurité publique.

Toute personne ayant connaissance de faits révelant l'inséeurité dun monument funéraire est tenue de signaler ces faits au maire. qui peut recourir & la
procédure prévue aux alinéas suivants.

Le maire. & I'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont défintes par décret. met les personnes titulaires de la concession en demeure de faire,
dans un délai déterming, les réparations nécessaires pour mettre fin durablement au danger ou les travaux de démolition, ainsi que, s'il y a lieu. de prendre les
mesures indispensables pour préserver les monuments mitoyens.

L'arrété pris en application de l'alinéa précédent est notifié aux personnes titulaires de la concession. A défaut de connaitre I'adresse actuelle de ces personnes
ou de pouvoir les identifier. la notification les concernant est valablement effectuée par affichage & la mairie de la commune ol est situe le cimetiére ainsi que
par affichage au chimetiére.

Sur le rapport d'un homme de l'art ou des services technigues compétents, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date
d'achévement et prononce la mainlevée de 'amété.

Lorsque l'arrété n'a pas été exécuté dans le délai fixé, le maire met en demeure les personnes titulaires de Ia concession d'y procéder dans le délai qu'il fixe et
qui ne peut étre inférieur & un mois.

A défaut de réalisation des travaux dans le délai imparti, le maire, par décision motivée. fait procéder d'office & leur exécution. Il peut également faire
procéder a la démolition prescrite, sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond. rendue a sa demande.
Lorsque la commune se substitue aux personnes titulaires de la concession défaillantes et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus,
elle agit en leur lien et place. pour leur compte et & leurs frais.

Les frais de toute nature. avancés par la commune lorsqu'elle s'est substituée aux personnes titulaires de la concession défaillantes, sont recouvrés comme en
matiére de contributions directes.

NOTA : Conformément ¢ l'article 30 de l'ordonnance n® 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s'appliquent aux demandes introduites a compier du
ler junvier 2020.

Article 1.511-5

Modifié par Ordonnance 1°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 6 JORF 16 décembre 2005

Lorsque les locaux sont frappeés d'une interdiction definitive ou temporaire d'habiter ou d'utiliser ou lorsque Ies travaux nécessaires pour remédier an danger
les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire est tenu d'assurer le relogement ou I'hiébergement des occupants dans les conditions prévues aux
articles L. 521-1 a L. 521-3.

Les contrats & usage d'habitation en cours a la date de I'arrété de péril sont sownis aux régles définies a 'article L. 521-2.
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A compter de la notification de Farrété de péril, les locaux vacants ne peuvent etre ni louds ui mis a disposition pour quelque usage que ce $oiL.
Les dispositions de I'alinéa précédent cessent d'étre applicables a compter de Farrété prononcant la cessation du peril et la mainlevée de l'interdiction d'habiter
et d'utiliser.

Article 1.511-6

Modifié par LOI 1°2018-1021 du 23 novemnbre 2018 - att. 190

L-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros *

-le refus délibéré et sans motif légitime. constaté aprés mise en demeure. d'exécuter les travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3.
IL-Est puni d'un emprisonmement de trois ans et dune amende de 100 000 euros :

-le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre unpropres a I'habitation de quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de péril ;

-le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et dutiliser des locaux prise en application de l'article 1. $11-2 et I'interdiction de les
louer ou mettre & disposition prévue par l'article L. 511-5.

IIL.-Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivantes -

1% AL (Abrogé)

I? La confiscation du fonds de commerce ou de Finmeuble destineé 4 I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction. Lorsque les biens
mnmeubles qui appartenaient & la personne condamuée au moment de la commission de infraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité
publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de l'indemnité d'expropriation ;
2° L'interdiction pour une durée de cing ang au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales :

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de conmnerce d'un établissement recevant du
public a usage total ou partiel d’hébergement ou d'étre usufivitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur Facquisition ou Musufruit
dun bien ou d'un fonds de commerce soit a titre persontiel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de Ia société civile immobiliére ou en nom collectif se
portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobilicres © cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufinit dun bien
mmmobilier & usage d'habitation a des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IIT est obligatoire a I'encontre de toute persenne coupable dune infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider de ne Pas proponcer ces peines, en considération des
circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

IV.- Les personnes morales déclarées responsables penalement, dans les conditions prévues a article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code pénal. les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étve usufiuitier d'un bien immobilier 4
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement,

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou I'tmmeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi
& comnettre 'infraction.

Le prononceé de la peine de confiscation mentionnée au méme S° ef de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufivitier mentionnée au deuxieme alinéa du
présent IV est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois. la Jjuridiction peut, par une décision
spécialement motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la persormalité de son auteur.

Larsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au motmnent de la commission de Finfraction ont fait Pobjet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique, Ie montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de I'indemnité
d'expropriation.

V-Lorsque les poursuites sont engagées a 'encontre dexploitants de fonds de conumerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
FParticle L. 651-10 du présent code.

Article 1.521-1

Modifi¢ par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art, 8 JORF 16 décembre 2005

Pour I'application du présent chapitre, Poccupant est le titulaire d'un droit réel conférant 'usage. le locatatre, le sous-locataire ou Foccupant de bonue foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'heé bergement constituant son habitation principale.

Le proprictaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Fhébergement des occupants ou de contribuer ay coiit correspondant dans fes conditions
prevues a larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

<lorsqu'nn immeuble fait Pobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24. L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Ia santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remedier & I'insalubrité rendent temporairemnent le logement inhabitable :

-lorsquun immeuble fait Fobjet d'un arréte de peril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si Farrété ordome I'évacuation du batiment ou ¢'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lorsquiun établissement recevant du public wtilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'inséeurité en
apphication de larticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

Modifié par LOIn°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

I-Le loyer ou toute autre somme versée en conirepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demenre prise en
application de larticle L. 1331-22 du code de Ia santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demenre.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour Ies locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou
d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 of L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de Farticle L.
123-3. & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de Ia notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du
preznier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration dinsalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en application de Particle L. $11-1, e loyer en principal ou toute autre somime versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre di
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a compter du premier jour du mois qui suit envoi de la notification de arvété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble. jusqu'an premier
jour du mois qui suit Fenvoi de la notification ou 'affichage de Farzété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dii a compter du premmier jour du mois qui suit l'envei de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit Fenvoi de la notification ou Maffichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de Poccupation du logement indtment percus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués & I'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouvean redevable.

11.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage. est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de I'arété d'insalubrité ou de péril, de Uinjonction, de fa mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Farticle 1724 du code civil.

1L -Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets. exception faite de I'obligation de patement du loyer on de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur termne ou jusquian
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de Farticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du 11 de Farticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne penvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

Modifié par LOI n®2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

L.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou dutiliser ou que son évacuation est ordonneée en application de larticle L. 511-3
ou de l'article L. 129-3. le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Harticle L. 521-3-2. Son couit est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé,
le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A lissue, lenr
relogement incombe au préfet ou an maive ou, le cas échéant, au président de I'établissement public de coopération intercomununale dans les conditions
prévues a larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire on de 'exploitant, le coit de 'hébergement est mis a sa charge.

1L.-Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif. le propriétaire ou I'exploitant est
tenu d'assurer Ie relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a loccupant de loffre d'un logement correspondant a ses besoins
et & ses possibilités. Le propriétaire ou Fexploitant est tenu de verser a Foccupant évineé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le refogement des occupants est assuré dans les conditions prévues & l'atticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Farticle 1724 du
code civil ou il expire entre Ia date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et Ia date d'effet de cette interdiction.

ticle 1.521-3-
Modifié par LOL n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105
L-Lorsquun arrété de péril pris en application de l'asticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 ou de larticle L. 129-3
sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Iexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants. le maire on. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.
11.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.
1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
T'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. le préfet. ou le maire ou. le cas échéant, le président de I'¢tablissement public de
coopération intercommunale s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions
nécessaires pour héberger ou reloger les occupants. sous réserve des dispositions du IIL
IIL.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de ['habitat prévue par article L. 303-1 ou
dans une opération d'aménagement an sens de Farticle L. 300-1 du code de I'iwbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou Ie
relogement des occupants. la personne publique qui a pris I'initiative de Popération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des
occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & lover modéré. une société d'économie mixte ou un organisine a but non lucratif a assuré le
relogement. le propriétaire ou 'exploitant fui verse une indemnnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.
V-Si la comrmune ou. le cas échéant, Iétablissement public de coopération intercommunale assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
drotts de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de coniributions directes par la personne publique créanciere,
soit par I'émission par le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire an
profit de l'organisme ayant assuré Mhébergement ou le relogement.
VIL-Si Foccupant a refusé trois offres de relogement qui Tui ont été faites au titre des I 11 ou IIL le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la vésiliation
du bail ou du droit d'occupation et a lautorisation d'expulser 'occupant.

Article 1.521-3-3

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 103

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants. en application du II de larticle L. 521-3-2. le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de larticle L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent. sont prononcées en tenant compte des engagements de I'accord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.
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Pour assurer le relogement & titre temporaire on définitif des occupants, en application du 1 ou, le cas échéant, des 11T ou V' de larticle 1. 321-3-2. le manre
peut désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins quil les loge et. en cas de refus du bailleur, procéder & l'attribution d'nn logement. Les
attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants en application du I ou. le cas échéant. des I ou V de Particle L. 521-3-2, le président
de I'¢tablissement public de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a Palinéa precédent. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur Ie tenitoire de Pétablissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département on le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale sont réputés
avoir satisfait a l'obligation de relogement 'ils ont propesé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement. occupent des locaux au-dela de Ia date
de prise d'effet de I'interdiction définitive dhabiter. un accueil dans une structure d'hébergement. un établissement ou un logement de transition. un logement-
foyer ou une résidence hoteliére a vocation sociale. & titre temporaire dans I'atiente d'un relogement définitif,

Article 1L.521.3-4

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter Ihébergement des occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont temus ow. en cas de
defaillance de ceux-ci, par les antorités publiques compétentes. tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire. peut
coniclure avec toute personne, publique ou privée. la convention nécessaire 4 la mise a disposition de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation precaire est limitée ef prend fin au plus tard au tenme du mois sujvant celui de la notification de Farrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié Ihébergement ou du constat par lautorité compétente de la réalisation des mesuges preserites.

Les occupants ayant béneficié de Ihébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la
reconduction de la convention.

En cas de refus de I'oceupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation précaire et fante pour la personne débitrice de Pobligation
d'hebergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans le département ou le maive ou, le cas échéant. le président de
Fétablissement public de coopération fercommunale, selon le cas, peut exercer cetie action aux frais du propriétaire ou de F'exploitant tenu 4 I'obligation
d'hébergement.

Article 1.521-4

Modifié par LOIn°2018-1021 du 23 novembre 2618 - art. 190

L-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 600 euros le fait

-en vue de contraindre un oceupant & renoncer aux droits qu'il detient en application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1. de le menacer, de commetire a son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre mnpropres & I'habitation les leux qu'il cccupe :

~de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Farticle L.
5212 ;

-de refuser de procéder a Mhiébergemment ou au relogement de Foccupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

IL-Les personues physiques encourent également les peines complémentaires suivantes -

I¥ La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 Ia personne condamnée au moment de la
comtnission de l'infraction ont fait abjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de Ia confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de 'indernnité d'expropriation :

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ant été
sciemment utilisées powr préparer ou commettre Finfraction Cette inferdiction w'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

3% L'interdiction pour une durée de dix ans aun plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufinitier d'un tel bien on fonds de commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou Pusufiuit
d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 tite personnel. soit en tant qu'associé ou mandataire social de Ia société civile nnmobiliére ou ennom collectif se
portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres : cette interdiction ne porte toutefois pas sur lacquisition ou usufruit d'un bien
immobilier & usage d'habitation & des fins d'ocenpation & titre persormel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent II est obligatoire 4 Fencontre de toute personne coupable d'une infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de I'infraction et de la personnalité de son auteur,

HIL-Les personnes morales déclarées tesponsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article encourent, outre Famende suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8% et 9° de l'article
131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au $° de cet article porte sur le fonds de commerce on les locaux mis & bail. Lorsque les biens immmeunbles qui appartenaient  la
personne condanmée au moment de Ia commission de Finfraction ont fait T'objet dune expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de Particle 131-21 du code pénal est égal 2 celui de lindemmite d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire dinterdiction. pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier a
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufrnitier
mentionnée au troisiéme alinéa du présent 111 est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois. la
Juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de I'infraction et de Ia
personualité de son auteuy.

Lorsque les poursuites sont effectuées a Fencontre dexploitants de fonds de conunerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de
Particle L. 651-10 du présent code.

i S511-
Modifie par Décret n1°2006-1359 du § novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006
Lorsque les désordres affectant des murs, batiments ou édifices sont susceptibles de justifier le recouss a la procédure prévue & l'article L. 511-2, le maire en
informe. en joignant tous éléments utiles en sa possession, le propriétaire et les titulaives de droits réels immobiliers et les invite & présenter leurs observations
dans un délai qu'il fixe et qui ne peut étre inférienr 4 un mois,
Le maire est réputé avoir satisfait & cette obligation lorsqu'il a informeé les propriétaires et titulaires de droits reels immobiliers tels qu'ils figurent an fichier
mnmobilier de la conservation des hiypothéques ou au livre foncier,
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Article R511-2

Modifié par Décret n°2017-456 du 29 mans 2017 - art. 7

Avant d'ordonner Ia réparation ou la démolition d'un immeuble menacant ruine en application de l'article L. 511-2, le maire sollicite l'avis de l'architecte des
Batiments de France dans les cas o cef immeuble est :

1° Soit inscrit au titre des monuments historiques en application de I'article L. 621-25 du code du patrimoine :

2° Soit situé dans les abords des monuments historiques définis a l'article L. 621-30 du méme code :

3° Soit situé dans le périmétre dun site patrimonial remarquable classé en application de Farticle L. 631-1 du méme code ;

4° Soit protégé au titre des articles L. 341-1. L. 341-2 ou L. 341-7 du code de I'environnement.

L'avis est réputé émis en absence de réponse dans le delai de quinze jours.

Dans les mémes cas. lorsque le maire fait application de la procédure prévue a l'article L. 511-3, il en informe l'architecte des Batiments de France en méme
temps qu'il adresse l'avertissement au propriétaire.

Article R511-3
Créé par Décret n1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006
L'arrété de péril pris en application de larticle L. S11-2 est assorti d'un délai d'exécution qui ne pent étre inférienr & un 1mois.

Article R511-4

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - at. 1 JORF 10 novembre 2006

Les arrétés pris en application des articles L. ST1-2 et L. 511-3 ainsi que ceux qui constatent la cessation du péril et prononcent la mainlevée de linterdiction
d'habiter sont, sans préjudice de la transmission prévue par l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, communiqués au président de
T'établissernent public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat, aux organismes payeurs des aides persomnelles au logement ainsi qu'au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du départernent lorsque le batiment menacant ruine est & usage total ou partiel d'habitation.

Article R511-5

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

La créance de la commune sur les propriétaires ou exploitants née de I'exécution d'office des travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3
comprend Ie cotit de I'ensermnble des mesures que cette exécution a rendu nécessaires, notarnment celui des travaux destines & assurer Ia sécwité de 'ouvrage
ou celle des batiments mitoyens, les frais exposés par la commune agissant en qualité de maitre d'ouvrage public et. le cas échéant, la rémunération de l'expert
nornmeé par le juge administratif.

Article R511-6

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novernbre 2006

Lorsque des désordres affectant les seules parties communes d'un immeuble en copropriété sont susceptibles de justifier le recowrs & la procédure prévue a
Tarticle L. $11-2, Iinformation prévue par l'article R. 511-1 est faite au syndicat des copropriétaires pris en la personue du syndic, qui la transmet aux
coproprié¢taires dans un délai qui ne peut excéder vingt et un jours.

Le syndic dispose alors. pour présenter des observations, dun délai qui ne peut étre inférieur & deux mois & compter de la date & laquelle il a recu
Finformation faite par le maire.

ticle R511-7

Créeé par Décret n°2006-1339 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novemnbre 2006

Lorsque l'amrété de peril concerne les parties communes d'un immeuble en copropriété et n'a pas été exécuté dans le délai fixe. la mise en demeure prévue par
le IV de l'article L. 511-2 est adressée au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic de copropriété qui, dans le délai de vingt et un jours a
compter de Ia réception, la transmer & tous les copropriétaires.

Article R511-8

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. I JORF 10 novembre 2006

Lorsque linexécution de Varrété de péril résulte de la défaillance de certains copropriétaires. le syndic en informe le maire en lui indiquant les démarches
entreprises pour faire réaliser les travaux prescrits et en lui fournissant une attestation de défaillance.

Sont réputés défaillants au sens de F'alinéa précédent les copropriétaires qui. aprés avoir été mis en demeure de le faire par le syndic. n'ont pas répondu ou
wont répondu que partiellement aux appels de fonds destinés a financer les travaux preserits dans le délai de quinze jours & compter de la sommation de payer.

Article R511.9

Créé par Décret 1°2006-1339 du § novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

La commune dispose d'un délai d'un mois pour décider de se substituer aux copropriétaires défaillants. En ce cas. sa décision est notifiée par le maire au
syndicat des copropriétaires. pris en la personne du syndic, ainsi quiaux copropriétaires défaillants, auxquels sont notifiées les sommes versées pour lewr
compte.

Lorsque tous les copropriétaives sont défaillants, la commune ne peut recourir 4 la procédure de substitution.

Article R511-10

Créé par Décret n1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque la commune a recouvié la totalité de la créance qu'elle détient sur un copropriétaire défaillant auquel elle s'est substituée, elle en mforme le syndic de
copropriéte. A défaut, lorsquiun lot appartenant a un copropriétaire défaillant fait I'objet d'une mutation, le syndic notifie sans délai cette mutation & la
commune afin de Tui permettre de faire valoir ses droits auprés du notaire qui en est charge.

Article R511-11

Créé par Décret n1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novernbre 2006

Les notifications et formalités prévues par les articles L. 511-1-1, L. 511-2, R. 511-1. R 511-6, R. 511-7, R. 511-8. R. 511-9 et R. 511-10 sont effectuées par
lettre remise contre signature.
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