La Maire

Arrété N° 2020 02989 VDM

SDI 19/166 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 9 RUE BERNARD - 13003 MARSEILLE-
PARCELLE 203811 M0116

Nous, Maire de Marseille,

Vu Tarticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 2 L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 4 R 511- 11 du Code de la Construction et de 1'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I'article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu P'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020_01336_VDM du 20
Juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu larrété de péril grave et imminent n°2019_02527_VDM signé en date du 19 juillet 2019 et
I"arrété de péril grave et imminent modificatif n°2019 03550 VDM signé en date du 9 octobre
2019 interdisant pour raison de sécurité 1’occupation et I’utilisation de I'immeuble sis 9, rue
Bernard - 13003 MARSEILLE,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de 1’'Habitation, adressé le 10 septembre

qui faisait

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille adressé en date du 10
septembre 2020 et notifié au syndic en date du 15 septembre 2020, portant les désordres constructifs
susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 9, rue Bernard - 13003
MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 9, rue Bernard - 13003 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°203811
MO116, quartier Belle de Mai,

Considérant la désignation du nouveau syndicat des copropriétaires de cet immeuble. en date du 9

Considérant que les désordres constructifs listés dans les arrétés de péril imminent
n°2019_02527_VDM du 19 juillet 2019 et n°2019_03550 VDM du 9 octobre 2019 ont entrainé
I’évacuation de tous les occupants de I’immeuble,
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Considérant que les mesures conservatoires d’évacuation et d’interdiction d’occupation et
d’utilisation de I'immeuble déja réalisés ne permettent pas la réintégration de I’'immeuble, et qu'il
convient donc de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et L511-2 du
Code de la Construction et de I'Habitation précité,

Considérant que lors des visites techniques en date du 29 mai 2019 et du 24 septembre 2020, les
désordres constructifs suivants ont été€ constatés :

Caves :

- Cave trés déstructurée dans son ensemble, avec risque a terme de déstructuration
et d’effondrement partiel et de chute sur les personnes ;

- Sous-face premiere volée d'escalier écrolitée et étayée ainsi que la poutre de
chevétre et en partie basse coté escalier, avec risque a terme de déstructuration, de
chutes de matériaux sur les personnes et de chute de personnes ;

- Cloisons briques toutes cisaillées a 45°, déstructurées et fissurées, avec
désaffleurement allant de 1 & 4 cm, équipées pour partie d’étais, et pour certaines
désolidarisées, avec risque a terme d’effondrement et de chute de matériaux sur
les personnes ;

- Affaissements importants en angle du mur mitoyen avec I'immeuble n°11, avec
risque a terme d’effondrement partiel et de fragilisation des fondations ;

- Décollement important de I’enduit du mur de support du mur pignon, avec
risque de chutes de matériaux sur les personnes et de fragilisation du mur porteur ;

Facade arriére sur courette :

- Fissure diagonale continue, rebouchée et partiellement ré-ouverte, partant de
I’allege de la fenétre du R+2, coté mitoyen du N°11, et se prolongeant jusqu’en
pied de facade (au niveau des caves donnant sur la courette arriére), avec risque a
terme de réouverture et de déstructuration ;

- Fissures en diagonale présentes sous toutes les alleges des fenétres des R+1, R+2
et R+3, a I'exception de I’allége centrale du R+3, avec risque a terme de
fragilisation des structures ;

- Fissure verticale rebouchée située sous la fenétre de la travée centrale du rez-de-
chaussée, avec risque a terme de réouverture et de déstructuration ;

- Important éclat de ’appui de la fenétre centrale du RDC, avec risque a terme de
chute de matériaux magonnés sur les personnes ;

Facade avant sur rue :
- Fissure verticale, peu ouverte, partant de 1’allege de la fenétre du deuxieme

étage, mitoyenne du N°11, et se prolongeant a droite des fenétres du premier étage
et du rez-de-chaussée (RDC) au niveau de la porte d’entrée de I'immeuble, avec
risque a terme de déstructuration ;

- Déformation en forme de ventre en allége des fenétres du premier étage avec
risque a terme de déstructuration ;

- Fissure verticale le long du Joint de Dilation avec I’immeuble mitoyen du n°11,
rue Bernard — 13003 MARSEILLE, partant du chéneau pour arriver a
I’horizontale dans ['angle supérieur droit du linteau de la porte d’entrée de
I'immeuble et se poursuivant horizontalement sur son jambage gauche, avec
risque a terme de déstructuration ;

Facade mur pignon sur parcelle du N°7, rue Bernard — 13003 MARSEILLE :
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- Fissure verticale au droit de la jonction avec la fagade avant, partant du sol et
courant sur plusieurs metres linéaires, avec risque a terme de déstructuration et de
fragilisation de la structure ;
- Décollement probable d’une surface d’enduit située en haut a gauche du mur
pignon,au droit des pierres d’harpe, avec risque a terme de chutes de matériaux
magonnés sur les personnes ;

Cage d'escalier :

- Mur d’échiffre fissuré avec rupture partielle du limon, avec risque a terme de
d’affaissement et de chute des personnes ;

- Affaissement important de la premiere volée d'escalier, avec risque a terme de
d’affaissement et de chute des personnes ;

- Destruction de la neuviéme marche d’escalier, provisoirement réparée, avec
risque a terme de d’affaissement et de chute des personnes ;

- Affaissement des paliers des premier et deuxiéme étages avec risque a terme de
chute des personnes ;

- Grande souplesse des marches du premier quart tournant de la volée d’escalier
entre le R+2 et le R+3, et de présentant des fissures en sous-face, avec risque a
terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

Hall de la cage d’escalier
- Pentes accentuées du plancher bas avec risque a terme d’affaissement et de

dégradation des structures ;

Appartement du RDC :

- Plancher du hall d’entrée de 1’appartement partiellement détruit laissant a jour
les enfustages, avec risque d’effondrement partiel et de chutes des personnes ;

- Fissure en plafond (en canisse platrée) avec risque a terme de chute de matériaux
sur les personnes ;

- Bombement du plancher bas, notamment dans les piéces donnant sur la rue, avec
présence de nombreux dévers, avec risque a terme de déstructuration ;

Appartement du 17 étage droit (sur cour) :

- Fissure horizontale sur la cloison séparative avec 1’appartement mitoyen, avec
risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux magonnés sur les
personnes ;

- Fissure verticale en imposte de la porte de la chambre sur rue (la porte se
bloque), avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les
personnes ;

Appartement du 1* étage gauche (sur rue) :

- Fissures en linteau des deux fenétres de gauche de la cuisine / séjour sur rue,
avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;
- Présence d’une surcharge du plancher bas de I’appartement et de dévers du
plancher bas (cuisine et séjour), avec risque a terme de déstructuration ;

Appartement du 2éme étage droit (sur cour) :
- Fissure a 45° sous allege de la fenétre sur cour c6té mitoyen au N°I11, avec
risque a terme de déstructuration ;
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Appartements du 3eme étage :
- Affaissement important du plancher bas des appartements du 3éme étage, avec

risque a terme d’effondrement sur plancher de 1’étage inférieur puis « en
cascade » sur les étages inférieurs, risque de chute de matériaux sur les personnes
et risque de chutes des personnes ;

Appartement du 3éme étage droit (sur cour) :

- Fissures horizontales traversantes a environ 1,80 m du sol sur les cloisons de
’alcdve, (coté droit, le redent, passant sous le fenestron pour continuer sur le mur
mitoyen, avec risque a terme de déstructuration des cloisons et de chute de
matériaux sur les personnes ;

- Fissures traversantes en biais sur la cloison séparative avec |’appartement sur
rue, avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les
personnes ;

- Fissure en biais en imposte du passage (dans le dégagement / cuisine) pour le
séjour, avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les
personnes ;

- Fissure en biais traversante sur I’imposte du séjour / cuisine, avec risque a terme
de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Fissure horizontale dans le séjour se poursuivant jusqu’a la porte de la chambre
et avec un décollement de I’huisserie de la chambre, avec risque a terme de
déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Importante déformation du plafond du séjour en canisse platrée, recouvert de
dalles polystyréne, dans sa partie centrale, avec risque a terme de déstructuration
et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Souplesse anormale du plancher bas avec fleche centrale importante, avec
surcharge due a la présence d’une estrade en bois dans I’alcdve, avec risque a
terme d’affaissement voire d’effondrement partiel localisé et de chute des
personnes ;

Appartement du 3éme étage gauche (sur rue) :

- Fissure verticale traversante toute hauteur sur la cloison entre chambre et séjour,
avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;
- Fissures verticales d’arrachement de I’embrasure et fagade dans la cuisine, avec
risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Fissure d’arrachement vertical entre la cloison séparative avec le séjour et la
fagade avec un retour horizontal sur la fagade dans la chambre 2, avec risque a
terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Fissure d’arrachement vertical entre la cloison séparative des chambres et le mur
pignon dans la chambre 2, avec risque a terme de déstructuration et de chute de
matériaux sur les personnes ;

- Fissures traversantes en biais sur la cloison séparative avec I’appartement sur
cour, avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux magonnés
sur les personnes ;

- Fissure en biais de la cloison séparative entre le séjour et le dégagement, avec
risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux magonnés sur les
personnes ;

- Fissure en sous face du linteau de la fenétre du séjour, avec risque a terme de
déstructuration ;

- Fissure en biais rebouchée en imposte de la porte d’entrée du séjour, avec risque
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a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les personnes ;

- Fissure perpendiculaire a la facade en sous face du linteau de la fenétre de la
cuisine, avec risque a terme de déstructuration ;

- Fissure verticale sur I'imposte, & gauche de la porte sur la paroi d’accés a la
chambre, avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les
personnes ;

- Eclatement de la cloison d’accés a la chambre, a droite, a la hauteur du
scellement a mi-hauteur de la porte et une fissure verticale le long du dormant
droit, avec risque a terme de déstructuration et de chute de matériaux sur les
personnes ;

- Affaissement partiel des revétements de sol (tomettes) dans la chambre 2, avec
des décrochements, fissures, cassures et traces de reprises anciennes, avec risque a
terme d’effondrement partiel localisé et de chute des personnes ;

Observations (notamment) :

- Cisaillement de la pierre formant la premiére marche d’accés a la porte d’entrée
de I’'immeuble, située sur le trottoir de la rue ;

- Dévers de I’escalier des parties communes c6té mitoyen du N°11 rue Bernard ;

- Présence de nombreuses fissures sur les murs mitoyens de la cour arriére ;

- Surcharge du plancher bas due a la présence d’un sur-revétement en carrelage
dans I’appartement et d’une rehausse d’environ 20 cm du séjour de I’appartement
du 3eme étage gauche (sur rue) ;

Détails des parties non visitées :
- Toiture : I’état de la toiture et de la charpente de I'immeuble n’a pas pu étre
observé.

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause :

Article 1

ARRETONS

L’immeuble sis 9 rue Bernard - 13003 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°203811
MO116, quartier Belle de Mai, appartient, selon nos informations a ce jour, en
copropriété aux personnes et/ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants
droit :
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Le représentant du s

personne du

Les copropriétaires de I’immeuble sis 9, rue Bernard — 13003 MARSEILLE, ou
leurs ayants droit, identifiés au sein du présent article sont mis en demeure, sous
un délai de 6 mois a compter de la notification du présent arrété, de mettre fin
durablement a tout péril en réalisant les mesures et travaux de réparations
suivants :

- Désigner un géotechnicien afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs,

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure, des fondations et des réseaux
de I'immeuble et des désordres constatés, établi par un Homme de I’art (bureau
d’études techniques spécialisé, ingénieur, architecte...) afin d’aboutir aux
préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de réparation
définitifs mettant fin durablement a tout péril,
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

- Mettre en ceuvre les travaux de réparation définitifs selon les préconisations
techniques, et faire suivre et attester par I’homme de I’art désigné (bureau
d’études techniques spécialisé, ingénieur, architecte...) la bonne réalisation de
tous les travaux de réparation définitifs mettant fin durablement a tout péril.

L’immeuble sis 9, rue Bernard - 13003 MARSEILLE et concerné par les arrétés
de péril imminent n°2019 02527 VDM du 19 juillet 2019 et modificatif
n°2019 03550 VDM du 9 octobre 2019 reste interdit a toute occupation et
utilisation jusqu’a la notification de la mainlevée du présent arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer du maintien de la neutralisation des fluides
(eau, gaz, €lectricité) de I'immeuble interdit d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces a I'immeuble interdit doivent demeurer neutralisés par tous les moyens
que jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu’aux seuls experts et professionnels autorisés
et chargés des travaux de réparation.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel : suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes et/ou sociétés mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les
droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2
du code de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant

que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
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4 et L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe 1.

Article 7 Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d’Etudes Techniques Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux définitifs de réparation des désordres considérés dans le présent arrété et
sur la mise en ceuvre des mesures listées a I’article 1 du présent arrété, mettant fin
durablement a tout péril, le Maire prendra acte de I’exécution de ces mesures et
prononcera la mainlevée du présent arrété.

Article 8 A défaut par les copropriétaires et/ou sociétés mentionnées a I’article 1 ou leurs
ayants droit de respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits,
la commune pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l’article L511-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Article 9 Le présent arrété sera notifié¢ contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis

9, rue Bernard - 13003 MARSEILLE pris en la personne du _

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Article 10 Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contréle de 1égalité.

Article 11 Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes et/ou sociétés mentionnées a I’article 1.

Article 12 Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
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Article 13

Article 14

Article 15

logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Patrick AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement £t de la lutte contre
5 I’habitat indigne

<

LS

Signé le : /f/g//Z/ﬁ?Ofo
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‘on. de l'arrondissement ot est situé Immeuble ainsi que par affichage sur la

immeuble menacant ruine est publié au ficlier immobilier ou au livre foncier

ictoire dont les modalités sont définies par décret en Conseil d'Etat, met le
tionnées au premier alinéa de larticle L. 511-1-1. en demeure de faire dans un
ement au péril ou les travaux de démolition. ainsi que, s'il y a lien, de prendre

aon-execution des réparations, travaux et mesures prescrits, le propriétaire est
vues au IV du présent article.

surité des occupants. le maire peut assortir Farrété de péril dune inferdiction
itions des articles L. 521-1 a L. 521-4 sont alors applicables.

d'un an si Finterdiction est définitive, ainsi que Ia date a laquelle le propri¢taire
d'hébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants en application de

eut se libérer de son obligation par la conclusion d'vn bail & réhabilitation. Elle
mant paiement d'une rente viagére, a charge pour les preneurs ou débirentiers
occupants. Les parties peuvent convenir que I'occupant restera dans les lieux

ravaux prescrits ainsi que leur date d'achévement et prononce la mainlevée de

end I'immeuble pour chacun des locaux. a la diligence du propriétaire et a ses
frats.
IV, — A Texpiration du délai fixé dans Farrété de péril prévu au L si les réparations. mesures et travaux prescrits n'ont pas €té réalisés. le propriétaire
defaillant est redevable d'une astremte d'un montant maximal de 300 € par jour de retard. Lorsque le batiment menacant ruine est & usage d'habitation. le
monfant maximal de astreinte est porte a 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par arété du maire.
Son moentant est modulé en tenant compte de amplenr des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution
Si les mesures prescrites concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement. 'arrété pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de
I'mmeuble et a l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au patement de Fastreinte.
Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble sounis & la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriéte des irmneubles batis. l'astreinte est appliquée dans les conditions prévues & larticle L. 343-1 du présent code.
Lorsque l'arrété concerne un inuneuble en indivision. lastreinte est appliquée dans les conditions fixées a Farticle L. 541-2-1.
L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exécution des travanx prescrits, Le recouvrement des
sommies est engagé par trimestre échu.
Le maire peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son produit si le redevable établit que Ia non-
exécution de I'mtégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de son fait.
Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de 'amende prévue au I de Farticle L. 511-6.
L'astreinte est recouvrée. dans les conditions prévnes par les dispositions relatives aux produits communanx, au bénéfice de la commune sur le territoire de
laquelle est implanté I'immeuble ayant fait lobjet de l'arrété. Dans le cas o larrété a été pris par le président dun établissement public de coopération
interconununale en application de Particle L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, Fastremte est recouvrée au bénéfice de 'établissement
public concerné.
A défaut pour Ie maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale de liquider le produit de Fastreinte. de dresser
P'état nécessaire & son recouvrement et de la faire parvenir au représentant de I'Etat dans le département dans le mois qui suit la demande émanant de ce
dernier, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes percues sont versées au budget de
I'Agence nationale de 'habitat.
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