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L.e Maire
Ancien Ministre
Vice-président honoraire du Sénat

Arréré N° 2020 00708 VDM

SDI 20/049 - ARRETE DE PERIL GRAVE ET IMMINENT - 9, RUE BREMOND - 130013
MARSEILLE - PARCELLE N°213888 B0047

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle 1..2131.1 du cade général des collectivités territorialcs,

Vu les articles L.511.1 a L.511.6, ainsi quc les articles L.521.1 4 L.521.4 du code de la construction
¢l de I'habitation, (Annexe 1)

Vu les articles R.511.1 A R.511.11 du code de la construction et de I'habitation. (Annexe 1)

Vu I"article R.556.1 du code de justice administrative,

Vu larrété de délégation de fonction consentie par le Maire n°14/252/SG du 14 avril 2014, a
Monsicur Ruas en maticre notamment de Police des Immeubles menacant ruine et d’insécurité des
¢quipements communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation,

Vu le rapport de visite du 4 mars 2020 de Monsieur Fabrice TEBOUL, expert désigné par
ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,

Considérant ['immeuble sis 9, ruc Bremond - 13013 MARSEILLE, référence cadastrale n°213888
B0047, Quartier Saint Just, appartenant, selon nos informations a ce jour, en toute propriété a la

Considérant I gestionnaire de 'immeuble pris en la personne du _

domicilié 5, boulevard Louis Salvator- 13006 MARSEILLEL,
Considérant I’évacuation pour raison de sécurité des occupants de I"appartement du rez-de-chaussée
coté gauche de l'immeuble sis 9, rue Bremond - 13013 MARSEILLE, lors de I'intervention

d’urgence du 6 janvicer 2020,

Considérant 1’avertissement notifié le 3 mars 2020 au gestionnaire pris en la personne du Cabinet

Considérant le rapport susvisé, reconnaissant [’état de péril grave et imminent et constatant les
pathologies suivantes, présentant un risque pour le public provenant de :

Appartement gauche :

- Affaissement du faux-platond du séjour du rez de chaussée et fléchissement
important du plalond de ce séjour, avec des sections de pannes insuffisantes,

- Présence importante d’humidité sur les parties basses des murs extérieurs,

- Souplesse anormale du plancher bas de la chambre du 1% étage avec un
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flechissement important dans la chambre,
- Absence de remontées du complexe d’étanchéite en périphérie de la terrasse.,

Considérant le rapport susvisé, face a I'évolution des désordres constructifs relatifs & cet immeuble,
préconisant les mesures suivantes afin d*assurer la sécurité des occupants et du public :

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux.

- Désignation d’un BET structure.

- Etude de confortement et/ou réfection du plancher bas du R+1.
- Evacuation des occupants (appartement de gauche).

- Coupure des fluides (gaz et eau).

- Note de calcul inversé concernant la mezzanine de I appartement droit.

Considérant que, dans le cadre de l'application de l'article L511-3 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le maire ne peut ordonner que les mesures provisoires nécessaires pour garantir la
séeurité.

ARRETONS

Article 1 |’appartement du rez-de-chaussée cote gauche de I"immeuble sis 9, rue Bremond
- 13013 MARSEILLE cst interdit a toutc occupation et utilisation.

Les fluides (eau, gaz électricité) de cet appartement interdit d’occupation et
d’utilisation doivent étre neutralisés.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande du propriétaire afin que celui-ci
puissc réaliscr Ies travaux demandés. Néanmoins, il devra s'assurer sous sa seule
responsabilité que la colonne montante soit dissocic¢e de l'alimentation générale
afin que le compteur général n' alimente plus les apparlements €vacucs.

Article 2 L’accés a I'appartement interdit doit éwe immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugera utiles le propri¢taire. Cet accés ne sera réservé qu’aux seuls
experts et professionnels autorisés ct chargés de la mise en sécurité.

Article 3 Les mesures conservatoires d’interdiction d’occupation et d’utilisation de
I'appartement doivent étre maintenues jusqu’da la réalisation des travaux
permettant aux occupants de réintégrer leurs logements en toute sécurité.

La mainlevée ne sera prononcée qu’aprés réalisation des travaux mettant fin
durablement a tout péril, préconisés dans un rapport établi par un homme de I’art
(Architecte, Ingénieur, Bureau d'Etude Technique Spécialisé,...) qui devra attester
de leur parfaite exécution.

Article 4 Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement provisoire ou le
relogement définitif de ses occupants ou de contribuer au colit correspondant dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de larticle
L.511-1 du présent code, si l'arrété ordonne |'évacuation du batiment ou s'il est
assorli d'une interdiction d'habiler,

- si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le
logement inhabitable ;
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Cette obligation doit &tre assurée, et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprcs
réalisation des travaux mcttant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les
propric¢taires d’avoir assuré cel hébergement provisoire (ou le relogement
définitif), celui-ci sera assumé par la Ville de Marseille, a leurs frais.

Article 5 Le propriétaire doit informer immeédiatement la Direction de la Prévention et de
la Gestion des Risques, Division Hébergement el accompagnement, sis 40,
avenue Roger Salengro - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 (Tél: 04 91 35 40
79 - courriel : suivi-hebergement@marseille.fr) des offres d’hébergement faites
aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces logements temporaires
(date d'entrée et durée prévisionnelle).

Article 6 Le loyer en principal versé en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'ére dii @ compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification du
présent arrété ou de son affichage a la mairie et sur la facade de I'immeuble,
jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de
l'arrété portant mainlevée du présent arréié.

Article 7 Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au gestionnaire de
immeuble pris en la personne du —

Celui-ci le natifiera au propriétaire ct aux occupants dec I'immeuble.
Article 8 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville dc
Marseille et transmis au contrdle de légalité.

Article 9 Le présent arrété sera transmis a la Présidente de la Métropole Aix Marseille
Provence, Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de
Marseille, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du licu de situation de
I'immeuble.

Article 10 Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de 'exécution du présent arrété.

Article 11 Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 1 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au concours de la force publique.
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Article 12 Le présent arrété peut faire ['objet de recours devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de sa notification.

Julien RUAS

Monsieur I'Adjoint delégtegu Bagaillon de
faris-Pompiers etata Prévegten-eth
Gestion des Risques Lrbains
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ANNEXFE 1

Axticle L8211
Meodifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembyre 2003
Four l'application du présent chapitre, Foccupant est le titulaire dwa deoit réel conférant l'usage, lo locataire, le sous-locataire ou Toccupant de bonze
foi des Ioceux @ usage dhabitaton et de locaux dhébergement constitent son habitaton principale.
Le propri¢iaize ou 'explottant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des occupants ou de contibuer au coit correspondant dans les
s.oudltmn_-. prévaes a larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants :

~lorsqunn immeuble fait Pobjet dune déclaration d'msalubrite, d'vne mise en demeure ou d'une injonetion prise e application des aracles L. 1331-22,
L.o1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1321-28 cu code de Ia santé publique. si elle est assorfie d'.mu nrerdicnion d'habtter temporaire
ou définitive ou s les travaux néeessaires powr remédier 4 Uinsalubriré rendent temporawwement lz logement inhabitable

-lorsquiim nmmeuble fair lobjer dun arrété de péril en application de Particle .. 511-1 du présens code, <1 Parrété ordonne Mfévacuation du bariment ou
g1l est assorti d'une iferdiction d'habifer ont encore s les fravanx nécessairas pour mettre fim an pénl rendent temporairement le logement inhabitable ;
~lorsquim érablissement recevans dn public wilisé aux fins d'hébergement fait Vabjet de mesimes destinées a faire cesser nne situation d'insécurité e
application de Famicle T.. 123-3,

Catte oblipation est faite sans préudice des actions dont dispose le propriétaire on Fexploitant & l'encontre des personnes auxcueiles Vétat d'insalubrite
ot de péril serait en four ou partie impurable.

+ dp = e
Modifié par LOI 0°2009-323 <u 25 mas 2009 - art, 94
I-Le lover cu loule auire somune versée eu confiepariie de Foccupation cesse délre di pour les locaux qui font lobiet dune mise en demeure prise en
application de Particie L. 1331-22 du code de la sant¢ publique a conmter de Fenvoi de la notification de cetie mise en demeure.
Le loyer en priceipal ou toule aulre sopune versée en contreparite de loccupation cessent d'étre dus pour les locaux qut font Fobjet dune mise en
demenre ou dune injonction prise en application des artcles Lo 1331-23 ef L. 1331-24 du code de la sanié publicue ou de mesures déciddes en
application de larticle L. 123-3, 4 compter du premier jour du mois qui suit fervol de la nottfication de la mesure de police. Les lovers ou redevances
sont a nouveau dus & compier du premuer jour i iols qui sulr ke constat de la réalisation des mesures preserites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'mmsalubrité prise en application des articles L. 1331.25 et 1., 133128 du code de 1a santé publigne on par un
arrémé de péril pris en application de Farnicle 1. 511-1. le lover en prircipal ou foife awrre somme versée en confreparrie dz l'occupation dn logement
cesse d'ére dil 4 compler du preneer jour diu moeds quai snit Penvoi de Ta natification de Pamrété on de son affichage & Ta mairie et sur Ia facade de
Vimmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvot de la notfication ou affichage de 'anété de mamlevée.
D’ars le cas o des locaux ont fait I'objet dune mise en demeure prononcés ea epplzcutma de Particle L. 1331-26-1 du code de la sané pubkque suivie
Fune déclaration d'lsalubsité prise en application de Tarticle L 1331-28 du méme code. I lover ou totte ailre soumne versée en contrepartie de
Eoc.mpdtmn dul logement cesse détze Gt a compter di prender jour du mois qui sult Penvol de la potificard

dhe
rion de 1o muse en demeurs ou son allickiage
Jusewan premier josr Su wols qul suit envar de la polification ou Yaffichage de Pazseté de meinlevée de Masalubaité
Les loyers on tonfes autres sonanes versées en conliepartie ge Foceupation du logenent indtunen! pergus par le propiiélaire, Dexplol
ayant nis a disposition les locaus sonl restizués a Poccupant ou déduils des loyers dond il devient a nouvest redevable,
1-Daps les locaux visés au [ Ta dusée résidueile du batl & T date du premier Jour du mols suivaid Fenvol ge la potification de e mudnlevée de larrée
Glusalubrité ou de péril ou du constat de la realisation des mesures prescriles, ou leur affichage, est celle out restait 4 courtr au premier jour du mois
suvart lenvei de la notification de Pamété diinsatubrité ou de pésil, de Finjouction, de la mise en demenre ou des prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans prejudice des dispositions du demier akinéa de l'arrcle 1724 du code civil.
IL-Lorsque fes locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'ufiliser, fes baux et contrars d'occupation ou d'hébergement pom*sm"’rt
de plein droit lenrs effets, exception faite de l'oblization de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie da foccupation, jusqua leur
termne on juscpr'au départ des occupants et au plus tard j Jusqu'a la date lanite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'anéné de péril.
Une déclaration d'insalubrité, wn arrété de péril ou la prescription de mesures destinées i faire cesser une situation dinséeutité ne peut cotramer la
résiliation de plein droif des baux er canteats d'occnpation ou dhébergement, sous réserve des dispositions du VII de Tarticle L. 521-3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lteux faute d'avolr recu une offre de relogement conforme anx dispositions du 1 de lasticle L. 521-3-1 sont
des occupants de bonne foi qui ne penvent étre expulsés de ce fait.

ant ou ks persouns

Article 1.521.3.1

Modifié par LOIn*2014-366 du 24 mars 2014 - art. 87

I-Lorsquiun immenble fait I'objet dhine interdiction temporaire d'Eabiter ou datiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de laticie L.
511-3 ou Ze Farmicle L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est teny d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoius,

A défaut, Thébergement est assuré dans les conditions prevues a Varticle L. 321-3-2. Son coit est mis a la charge du propriétaire ou de Fexploitant.

Si un logement qut a fait Pobjet d'une déclaration d'msalubrite au titee du 1 de larticle L. 1331-28 du code de la sante publique est manifesteraent
suroccupe. le propriétaire ou l'exploitant est tenu dassurer Phebergemen: des occupants jusquau terme des tavanx prescrits pour remédier a
Minsalubrité. A lissue. leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 4 lartcle L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriéiawe ou de l'exploiiant. le cotit de Iiéberpemment ext mis 4 ¢a charpe.

H~Lorsquun smmeuhle fait Tobjet dune interdiction définibve d'haluter, aing qu'en cas d'évacnation a caractére définf] le propriéraire on Vexploitant
est fem d'assurer le relogement des occupants. Certe abligation est satisfaite par la présentation a T'ocoitpant de Yoftre dun logement c“rrespondar.t a
ses hesoins et & ses possibilites. Te propriétatre on Uexploitant est tenut de verser a Voceupant évineé une indemnité d'un montant 8gal & trois mois de
son nonvean lover ef destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de defaillance du propriétaire ou de l'exploitant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues § Yarticle L. 521-3.2,

Le propriétaise ast temt au respect de ces obligations si te bail est résilié par le locataire en application des dispositiens du derater alinéa de lagticle
1724 du code civil ou §1l expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et 1a date J'effer de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

Modific par LOI 0°2014-266 du 24 nuars 2014 - art, 87

1.-Lorsqu'un amréie de péril pris er applicaiion d.. i'am;.k L. 511-1 ou des prescriptioas édiciées en application de Tarticle L. 123-3 ou de larticle L.
128-3 sont accompagnes dune nterdiciton temporaise ou définitive dhabiter ot que le proprietaire ou Fexplottant 1wa pas assuré 'hébergament ou le

relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger

il.-Lorsgu'une déclaration d'insalubrité, tne mise en demenr2 ot uize wjonction prise sur le fondement des arricles L. 1331-22. L. 1331.23,1.. 133124,

1.1331-25, L. 1231-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé pubiigne est assorfic dune mierdiction femporatre ou définitive 'habiter et que le
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des dispositions du HL

H1l-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un inuneubie situe dans une opération programmee d'amélioration de 'habitat prévue par 'article T.. 3031
ou dans une opérarion d'aménagement au sens de Farticle L. 3001 du code de lurbanmisme et que le proprétaire ou Yexploitent 4'a pas assure
Phébergement ou le relogement des occuparis. la persomne pushgue qui a pris 'intiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquune personie publique, wn organisme d'kabitations & lover modére, une société d'économie mixte on un organisme a but non lucraiif a
assuré le relogement. le propriétaive ou lexploiaant lui verse une indemmité représentative des frais engagés powr le relogement, égale & un an duleyar
prévisionnel.

V.-81 la comimme asswre, de facon occasionoelle ou en applization d'uie convention passée avec Emt, les obligations dhébergement ou de reloganent
cui soat faites a celui-ci er cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les deoits de YEtat pour le tecouvrement de sa créance.,

VI-La créance vésuliant de la substitetion de la collectivité publigue aux propzétaires on exploilants qui ne se confonuent pas aux obligations
dhébergement et de relogement qui benr soat faites par le paésent article sst recouvrée soif connue en matidie de contibutions directes pa la pesonue
publique créanciere, seit par 'émission par le maiie ou le prefet dun titre exéeutolre wn profit de Posganisine ayant asswé Phébeigement ou o
relogement.

VIL-Si Tovcupaat @ refusé trots offres de relogement gut tul ont &¢ faites su e des 1 11 ou I fe juge peut elve saist dune demande fendant 4 fa
résihation du bail on du droit d'oceupation er a Pantorisation d'expulser l'ocerpant.

521-3.3
Créé par TOTN°2009-323 dn 235 mars 2000 - art, 83
Pour asswrer le relogement & tire temporatre on defmitif des occupants. en application du If de lasticle L. 521-3-2_ le représentant de 'Etar dacs le

département pent user des prérogatives qu'it tient de l'article L. 441-2-3,

Les attributions de logements. e application de l'alinéa precédent, sont prononcees en tenant compte des engagements de Iaccond intercoramumal ou
départemental prévi respectivement mm articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assuzer le relogement 3 sitre temparaire on définitif des occupants, en application du I ou, le cas échéant, des I ou V de larticle L. 521-3-2, le
maire peut désigner ces persornes 3 un orgauisme baillevr aux fins qu'il les loge et. er cas de refus du baillewr. procéder a attriburion dun logewsent.
Les atributions stumpuient sur les droits & iéservatton dont il dispese sur le temiolre de fa commmene.

Pour assurer le selogement & fitre temiporaire ou définiif des occupants en application du il de larticle L. 521-3-2. le président de 'établissement
public de coopération inrercommungle concemné peut procéder dans les condizions pravees 4 lalinéa precédent. Les aurtbutions simputent sur lfes
droifs a réservation dont 1l dispose sur le tersitome de Pémblissement public de coopération intercommunale,

Le représentant de Fltat dacs le dépariement ou le maire sonr répués avorr sansfait 3 Pobligarion de relopement gils ont proposé aux personnes
concerndes qui. faute doffre de relogerment, occupent des locans an~dela de ia dare de prise d'effet de Pinterdiction défimrive dhabiter, un accueil dans
une structure d'héberpement, un établissement ou un logement de mansition, ni logement-foyer on nne résidence héfelidrs 4 vocaton sociale, a fitre
temporaire dans Fattente dhn relapement défintif

Article 1.521-3 4

Creé par 1.OT n*2009-323 du 25 mars 2009 - arr. 93

Daus les cas prévus a Farticle L. 521-1 et aux fins de faciliter Mhébergement des occupants par les propétaires ou exploitants ¢ui ¥ sont tenus oy, ex
cas de défaillance de ceux-ci. par les aunterités publiques compétentes, tout bailleur ou tovle stuctie dhiébergement, nonobstant tovte stipulaiion
contraire, peut conclure avec toute personne, publigue ou piivée, le convention nécessaire 4t wuse & disposition de locawx ou logenients, a filie
¢'oceupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation precaive est lmitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celul de la polification de l'amrété de
maialevée de fa mesure de police qui a justifié Thébergement ou du coustat par Pautorité compétente de laréalisation des wesures prescrites,

Les oceupants ayvant bénéficis de Phébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'avcun droit au maintien dans les licux ou a la
reconduction de la convenion.

Eu cas de refiis de Foceupunt hébergé de quitier les lieux 3 Fechigance de la convention doccupation précaire ¢t fute pour la persomne débitnice de
Iebhgation dhébergement devolr engagé vae action aux fes dexpulsion. le représentant de TEtat dans le département ou le maire, selon le cas, pew
exercer celte action sux frais du propuidaive ou de lexploitant lenu a Fobligation dhébergement.

3 ai‘:;» l ;23 5 i
WMadifzé par TOT 0°2009-326 du 12 mai 2009 - art, 125
I-Tst puni de trots ans demprisonnement ef due amende dz 190 300 euros e fait
-en: viie de canfraindre un occupant & renoncer aw droits quil détient en apphication das articles L. 521-1 8 L. 521-3-1, de le menacer. de commetire 2
som égard tout acte d'inttmidation ou de rendre impropres 4 Phabitatton les lieux qu'sl occupe ;
-de percevoir un lover ou toute aue somme en contrepartie de loccupation du logement. y compris rétroactivement. en méconuaissance du 1 de
Yarticle L. $21-2 ;
-de refiiser de procéder 3 I'hebergement ou an relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesuge de le faire,
I.-Les personnes phivsigues encourent également les peites complémentaires suivantes ;
1% La confiscation du fouds de commerce ou des locaux ais a bail ;
2° D'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professivnmelle o soctale dés lozs que les facilités que provne cette acti
ont été sciemment utilisées pour prépare: ot comumettze Pafraction. Cette mterdiction w'est toulefois pus applicable a Uexescice d'un mwndal Clectif ou
de responsabilités syndicales.
1I1.-Les personnes morales declarées responsables péralement, dans les conditions prévues par Uarticle 121-2 dn code pénal, des infractions définies an
présent article encourent, ontre 'amende suivanr les modalités prévues par larticle 131-38 dn code nénal. les peines prévies par les 2°, 4% 8% et 9° de
Particle 131-39 du méme code.
La confiscation mentionnée an 8° de cer article porfe sur e fonds de comenerce on les Tocanx mis 4 hatl.
Lorsque les poursnites sont effectuées a lencontre d'exploitants de fords de cormmerce awx fins dheberpament, il est fair application des dispositions
de l'arnicie .. 631-10 di présent code.
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