Le Maire

Arrété N° 2022 02356 VDM

SDI/0337 - ARRETE PORTANT MODIFICATION DE I’ARRETE DE MISE EN SECURITE -
PROCEDURE URGENTE - 8 RUE HALLE DELACROIX - 13001 MARSEILLE - PARCELLE
N°201803 A0258

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1. 1L.2212-2
L2212-4 et L.2215-1,

Vu le Code de la Construction et de 1'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu I"arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre 1'habitat indigne,

Vu I’arrété de péril ordinaire n°08/289/DPSP signé en date du 24 octobre 2008 relatif a I’immeuble
sis 8 rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE,

Vu le rapport de visite des services municipaux du 10 février 2022 établi suite a la visite en date du
28 janvier 2022,

Vu Parrété de mise en sécurité - procédure urgente n°2022 00470 VDM, signé en date du 17
février 2022 (cf. annexe 2),

Vu le deuxiéme rapport de visite des services municipaux du 1 juin 2022 établi suite a la visite en
date du 28 avril 2022,

Vu le courrier attestant de la vacance de I'immeuble établi en date du 23 mai 2022 par le
propriétaire de I'immeuble pris en la personne

Considérant que I'immeuble sis 8 rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle
cadastrée section 803A, numéro 0258, quartier Noailles, pour une contenance cadastrale de 1 are et
11 centiares appartient, selon nos informations a ce jour, en toute

Considérant la copropriété de I'immeuble sis 5 rue de la Palud - 13001 MARSEILLE, parcelle
cadastrée section 803A, numéro 0259, quartier Noailles, représenté par le syndic pris en la personne

Considérant que I’enlévement des nombreux mobiliers et encombrants divers a permis de mettre &
nu de nombreux pans de la structure de I’'immeuble masqués jusqu’alors,

Considérant que le rapport susvisé établi en date du 1 juin 2022 reconnaissant un danger imminent
supplémentaire, constate les pathologies relatives supplémentaires qui présentent un risque
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immédiat pour la sécurité des personnes :

Murs porteurs refends :

- Lézardes verticales (principalement) a diagonales, situées en mitoyen (coté
n°6A) et de part et d’autre des deux refends perpendiculaires a la fagade avant (sur
rue) alignés a la cage d’escalier central, constatées sur deux niveaux (R+2 et
R+1), associées a deux fissures verticales en R+2 a la jonction avec la fagade
avant et a deux fissures en planchers bas des R+4 et R+2 a la jonction avec la
facade c6té place (rue), avec risque de destructuration, d’effondrement partiel, de
chutes de personnes et de chute de matériaux sur les personnes,

Appartement du 2éme étage Droit :

- Poutre et enfustages trés dégradés avec signes de pourrissement, avec étaiements
insuffisants déja réalisés ne permettant pas d’écarter le risque imminent
d’effondrement partiel, de chutes de personnes et de matériaux magonnés sur les
personnes,

Considérant que le rapport susvisé établi en date du 1* juin 2022 constate que la mise en sécurité
par déconstruction partielle du balcon (éléments secondaires) avec conservations d’un étaiement
instable (présentant des calages précaires en téte et par piéces de bois en pied) et conservation du
garde corps précaire également corrodé, ne permet pas d’écarter le risque imminent d’effondrement
du balcon, de chutes de personnes et de matériaux maconnés sur les personnes,

Considérant le rapport susvisé établi en date du 1 juin 2022 relatif a cet immeuble, préconisant les
mesures complémentaires suivantes afin d'assurer la sécurité des occupants et du public :

Mesures d’urgence a réaliser sous 10 jours :

- Missionner un homme de D’art afin de faire procéder a des investigations
complémentaires et sondages en rez-de-chaussée de I'immeuble au droit des
fissures sur mitoyen et refends constatées dans les étages supérieurs afin de
vérifier I’état de conservation de la structure,

- Mise en sécurité adéquate, selon les constats issus des investigations
complémentaires (€taiements, voire périmetre le long de la fagade de I"immeuble,
etc ...), et selon les préconisations de I’homme de I’art,

- Mise en sécurité par tout dispositif approprié et/ou déconstruction du balcon
filant en fagades intérieures de 1I'immeuble, selon les préconisations d’un homme
de I’art,

- Etaiements complémentaires du plancher bas de I’appartement du R+2 Droit
selon les préconisations et le contréle périodique d’'un homme de Iart.

Considérant qu’il y a lieu de modifier I'arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°2022 00470 VDM, signé le 17 février 2022, en raison de la mention erronée relative au

propriétaire,

Article 1

ARRETONS

La dénomination du propriétaire de I'immeuble susvisé mentionnée a I’article
premier de I'arrété de mise en sécurité procédure urgente n°2022 00470 VDM
signé en date du 17 février 2022 (cf. annexe 2), est modifié comme suit :
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

« L’immeuble sis 8, rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle
cadastrée section 803A, numéro 0258, quartier Noailles, pour une contenance
cadastrale de 1 are et 11 centiares, appartient, selon nos informations a ce jour en

toute propriété a

De ce fait, la mention de « copropriétaires » présente dans ’arrété de mise en
sécurité procédure urgente n°2022 00470 VDM signé en date du 17 février 2022
(cf. annexe 2), est remplacée, chaque fois que nécessaire, par la mention
« proprietaire ».

L’article premier de I’arrét¢é de mise en sécurité procédure urgente
n°2022_00470 VDM, signé en date du 17 février 2022, (cf. annexe 2), est
complété des mesures conservatoires suivantes :

Mesures d’urgence a réaliser sous 10 jours a compter de la notification du
présent arrété :

- Missionner un homme de [’art afin de faire procéder a des investigations
complémentaires et sondages en rez-de-chaussée de 'immeuble au droit des
fissures sur mitoyen et refends constatées dans les étages supérieurs afin de
vérifier ’état de conservation de la structure,

- Mise en sécurit¢ adéquate, selon les constats issus des investigations
complémentaires (€taiements, voire périmétre le long de la fagade de I'immeuble,
etc ...), et selon les préconisations de I’homme de I’art,

- Mise en sécurité par tout dispositif approprié et/ou déconstruction du balcon
filant en facades intérieures de 1’immeuble, selon les préconisations d’un homme
de I’art,

- Etaiements complémentaires du plancher bas de I’appartement du R+2 Droit
selon les préconisations et le contrble périodique d’un homme de ’art.

L’article deuxiéme de I'arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°2022_00470_VDM, signé en date du 17 février 2022 (cf. annexe 2), est modifié
comme suit :

« L’immeuble, les balcons ainsi que la courette sis 8 rue Halle Delacroix - 13001
MARSEILLE sont interdits a toute occupation et utilisation a compter de la
notification du présent arrété. »

Cette interdiction s’applique a I’occupation du balcon situé au troisiéme étage,
accessible également de I'immeuble voisin sis 5 rue de la Palud - 13001
MARSEILLE 1ER.

Le présent arrété sera notifi€é sous pli contre signature au propriétaire de

I’immeuble 8 rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE 1ER. représenté par

Le présent arrété sera affiché sur la porte de I'immeuble et en mairie de secteur

Le présent arrété sera également notifié sous pli contre signature au représentant
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Article 6

Article 7

de la copropriété de I’'immeuble sis 5 rue de la Palud — 13001 MARSEILLE 1ER,
pris en la personne

Celui-ci le transmettra aux copropriétaires de I’immeuble, aux ayants droit ainsi
qu’aux occupants.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, a la Direction de la Voirie,
au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles
au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 1'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours. fr.

trick AMICO

e

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: & _5_/"0/'2;//('2.:{"2__
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

Article L511-1 du code de Ia construction et de habitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles. locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément & I'article 19 de I'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
Janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cetie date.

Article L511-2 du code de la construction et de 'habitation

La police mentionnée  l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes ;
1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers :

27 Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif a usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou 4 compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou dutilisation ;

3% L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;

4% L'insalubnté, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article L511-9 du code de la construction et de I"habitation
Préalablement a l'adoption de larrété de mise en sécurité, lautorité compétente peut demander 2 la juridiction administrative la

désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.

Si le rapport de l'expert conclut a I'existence d'un danger imminent, 'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article L511-10 du code de 1a construction et de I'habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité est pris a Iissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immeédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations & disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de la construction et de ’habitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le delai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d’hébergement, l'arrété
pronongant l'astreinte est notifi¢ au propriétaire de 'immeuble et & 'exploitant. lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'amété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2.1.
IL-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
sommies est engagé par frimestre échu.

L'autorit¢ compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de I'intégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de l'amende prévue au I de l'article L. 511-22.

III.-Le produit de l'astreinte est attribué :

1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune :

2° Lorsque l'autorité compétente est le représentant de |'Etat dans le département, a I'Agence nationale de I'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lyon., & cet établissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire 4 son recouvrement. la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a 'imp6t et au domaine. Les sommes percues
sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécution d'office par l'autorité compétente. aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par 'arrété prévu a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas. le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du
colit des mesures et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de la construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de I'arrété de mise en sécurité ou de traifement de l'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixe, lautorité compétente peut, par décision mofivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa demande.

Si I'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, I'autorité compétente peut. sur décision motivée, se substituer 4 ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par lassemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires i concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait I'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif. et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement soit mis a exécution, le propri¢taire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette
somine vient en déduction de l'indemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution,

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire l'exécution des amétés de traitement de
I'insalubnité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvres au profit de la commune.

Article 1.511-19 du code de 1a construction et de I’habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, I'autorité compétente ordonne par amrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, 'autorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte
aprés y avoir i autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de la construction et de "habitation

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas é1¢ exécutées dans le délai imparti, I'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de ['article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article L511-21 du code Ia construction et de 'habitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur realisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amrété de mainlevée conformément a l'article L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger. l'antorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de 1a construction et de "habitation

L.-Est pum d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article I.. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
I.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le

but d'en faire partir les occupank;illfg’gglgngﬁ éﬂ&?ﬂ} a%“ WSS UparsdiG deomise en seaurie o de Iraitemeg;fig l'insalubrité :




2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application du présent
chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les penes complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destmé a I'hébergement des personnes et avant servi a commettre
l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure ceffe activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales :

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personnel. soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier
a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois. la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal. les
peines prévues aux 2°, 4°, 89 et 97 de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou détre
usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 13 1-39 porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre I'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a 'encontre de toute personne ¢oupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens inuneubles qui appartenaient a la personue condamnée au moment de la commission de 'infraction ont fait
l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au peuvieme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal i celui de l'indemnité d'expropriation.

VL-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement. il est fait
application des dispositions de l'article L, 651-10 du présent code.

Article L521-1 du code de la construction et de ’habitation

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage. le locataire, le sous-locataire ou
l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des occupants ou de contribuer au cott
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. $21-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilise aux fins d'heébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 184 1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes
auxquelles I'éfat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2 du code de la construction et de 'habitation

L-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
l'objet de mesures décidées en application de larticle L. 184-1, 4 compter du premier jour du mois qui suit envoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de Pinsalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise a 'encontre de la personne qui a l'usage des locaux ou installations. le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envor de la
notification de l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de Ia notification ou l'affichage de l'arréie de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment percus par le propriétaire,
l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de pénl. de l'injonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
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HL-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de peril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de larticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du I de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de la construction et de I'habitation

L-Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
temporairement inhabitable, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins. ’

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colit est mis & la charge du propriétaire
ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'un arété de traitement de l'insalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a l'insalubrité. A lissue, leur relogement incombe au représentant de I'Etat dans le département dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis
a sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction défimtive dhabiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition & des fins d'habitation des locaux mentionnés a l'article L. 1331-23 du code de la santé publique. ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal A trois mois de son nouveau lover et
destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
laicle L. 521.3.2.

Le propri¢taire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de la constiuction et de 'habitation

I-Lorsque des prescriptions édiciées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées d'une interdiction temporaire ou
definitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergzement ou le relogement des occupants. le maire ou,
le cas écheant. le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque l'amrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité mentionné & l'article L. 511-11 ou a larticle L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement
inhabitable, et que le propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, l'autorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abrogé)

III.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris I'initiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-cien cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

V1.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par 'émission par le maire ou. le cas échéant. le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme avant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui Iui ont été faites au titre des I ou I11. le juge peut étre saisi d'une demande
tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser 'occupant.
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Ee Maire

Arrété N* 2022 00470 VDM

S

Nous, Maire de Marseille,

Vu "article L.213 1.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles L.521.1 4 L.521.4 du code de la
construction et de I'habitation {¢f. Anncxe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu Parrét¢ n”2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 3 Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu I'arréte de penl ordinaire n°08/289/DPSP signé en date du 24 octobre 2008 relatif & I"immeuble
sis 8, rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE,

Vu le rapport de visite des services municipaux du 10 féviier 2022 éabli suite 4 la visite en date du
28 janvier 2022,

Considerant I'mmeuble sis 8, rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°201803 A0258, guartier Noaillcs

Considérant la copropriété de I'immeuble s
cadastrée N°201803 A0259, quartier Noail

$ 5. e de la Palud - 13001 MARSEILLE, parcelle
es résenté par le syndic pris en la personne

2
1
i

Considérant [c rapport susvisé reconnaissant un danger imminent, constate les pathologies suivantes
qui présentent un risque immeédiat pour la sécurité des personnes

- Couret
coproprietes

jeure commune spm“uh ment (aucune séparation physigue entre les 2
3) avec {'immeunble sis 5 rue de la Palud :

- Balcon filant en fagades arriéres, donnant dans la couretie, en cours d’effondrement
avec risque important et imminent d'effondrement, de chutes de matériaux maconnés
et de chutes de personnes

- Présence d'un trou béant sans dispositif de protection contre les chutes dans le
plancher bas (R+1) et d'une toiturc précaire « accessible » dans la couretle commune
des immeubles sis 5, rue de la Palud et 8, rue Halle Delacroix 13001 Marseille,
avec risque de chutes de personnes et de chutes sur des personnes :

Appartement du_Zéme ¢tage Droit (non visité, désordre observé en sous-face depuis
le R-1)
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- Poutr¢ presentant des signes de pourrissement et de dégradation importante

notamment au droit de son encastrement dans le plancher Le plancher de

l'appartement du deuxiéme €tage droit (vu depuis 'appartement du premier étage
droit), associée A des lacunes de planches d’enfustage (la sous face d’une ;" rtion de
irement,

carrelage est visible en sous face du plancher) avec risque imminent deffo

de chutes de matériaux magonnés et de chutes de personnes ;

Considérant le rapport susvisé relatif 4 cet immeuble, préconisant les mesures suivantes afin

d'assurer la sécuriteé des occupants et du public :

-Mesures d’urgence a réaliser sans délai

- Interdiction d’occupation et d’utilisation de 'immeuble sis 8, rue Halle Delacroix -
13001 MARSEILLE et de la coureite ;

- Mise en place immédiate de protections contre les chutes de hauteur et de
condamnation des accés (depuis I'immeuble sis 5, rue de la Palud), le long du trou

situé dans le plancher bas (R + 1) de la courette et le long de la toiture précaire.

-

Mesures d’urgence a réaliser sous 2 jours :

- Mise en sécurité par tout dispositif approprié et/ou déconstruction du balcon filant
en fagades int€rieures de "'immeuble selon pI\-\ onisations et contréle d’un homme de
lart.

Considérant que, dans le cadre de l'application de l'article L511-19 du code de la Construction et de
I'Habitation, le Maire ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser le danger dans un délai qu’il fixe,

Considérant qu’il v a urgence 3 ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par I’état de ['immeublc susvisé.

ARRETONS

Article 1 L'immeunble sis 8, mue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE, f‘-“f“'**ifz-* cadastré
N201803 A0258. quartier Noailles, appartient, selon nos informations 4 ce jour :

Les coproprictaires mentionnés ci-dessus doivent prendre toutes mesures propres a
assurer la sécurité publique et a faire cesser le danger imm;num__ en faisant ré-’aiit\sr
ion du présent

les mesures nécessaires d'urgence ci-dessous, a dater de la notifice
arrété
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Article 2

Article 4

Article §

Ss élaj :

- Mise en place unmédiate de protectuons conwre les chutes de hauteur et de
condamnation des accés depuis I'immeuble sis 5 nue de la Palud, le long du trou situé
dans lc plancher bas (R+1) de la courette et le long de la toiture précaire.

- Mise en sécurité par tout dispositif approprié et/ou déconstruction du balcon filant
en fagades intérieures de I'immeuble selon préconisations et contrdle d’un homme de
art.

L'immeuble ainsi que la courelte sis 8, rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE
sont interdits 4 toute accupation et utilisation a4 compter de la notification du présent
arreté.

Les proprictaircs doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectriciteé) des locaux interdits d'occupation et d'utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation générale
afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les locaux de
I''mmeuble interdits d’occupation.

Les accés a 'immeuble et a4 la courette interdits doivent étre immédiatement
neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles par les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls cxperts el professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Si les propriétaires mentionnés a Iarticle | ou leurs ayants-droit, a leur initiative,
réalisent des travaux permettant de mettre fin & I'imminence du danger, sur le rapport
d'un homme de I'art (Architecte, Ingénieur, Bureau d’Etudes Techniques spécialisé,
etc.) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvrc des actions prescrites par la
commune sur la base du rapport d'expertise susvisé, ils sont tenus d’en informer les
services de la commune pour controle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par ’article 1 du
présent arrété.

La mainlevée n¢ sera prononcée qu'aprés réalisation des travaux mettant fin
durablement & tout danger, préconisés dans un rapport établi par un homme de 1'art,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire
poursuit la procédure dans les conditions prévues a Particle L511-10 du code de la
construction et de "habitation.

A défaut pour les proprictaires ou leurs ayants droit se doivent de respecter les
injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder
d'office & la réalisation desdits travaux, 3 leurs frais, dans les conditions prévues a
article L511-16 du code de la construction et de |’habitation.

La creance resultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de

ViiRdsdameline? A4aLoY fRnE 11233 MARRBIECERB 2% 1388



contributions directes.

Article 6 Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent et correspondant aux besoins des accupants ou leur relogement ou

itribuer au cout correspondant dans les conditions prévues a ["article L.521-3-1

de c¢
du code de la construction et de ["habitation.
Cette obligation doit €tre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apreés

réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les

propri¢taires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-ci

sera assume par la ville de Marseille a leur frais.
Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis & disposition pour quclque usage

quc ce soil.

Article 7 Les propriétaires doit informer immédiatement la Direction de la Prévention et
Gestion des Risques, sise 13, boulevard de Dunkerque, 13002 MARSEILLE
(téléphone : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-heberpement(@ i
d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelie).

le.fr), des offres

Article 8 Les personnes mentionnées a larticle 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 4 L521-3-2 du code de la
construction et de 'habitation reproduits en annexe 1.
La protection dcs occupants prévuc aux article L521-1 et suivants du code de la
construction et de ["habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (¢évacues ou nonj tant que la mainlevée totale de Marrétc de de mise en
sécurité n’est pas prononcée

Le non-respect des obligations découlant du présent arrét¢ est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Article 9 Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature aux propriétaires de
["immeuble sis &, rue Halle Delacroix - 13001 MARSEILLE pris en la personne de la

Ceux-ci le transmettront aux ayants droit ainsi qu'aux occupants.

Article 10 Le présent arrété sera notific ¢galement, contre pli sous signature, au representant de
la copropriété de I'immeuble sis 5, rue de la Palud - 13001 MARSEILLE, pris en la

Celui-ci le transmettra aux copropriétaires de I'immeuble, aux ayants droit ainsi
qu'aux occupants.

Article 11 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Vi
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Article 12

Article 14

I sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transinis au conlrdle de legalité.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhéne, a la
Prégidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au Procureur
de la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, 4 la Dircction
de la Voirie. au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides
personnclles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du
lieu de situation de 'immeuble,

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun cn ce qui le concerne, de "exécution
du présent arrété.

Pour appliquer les interdictions prévues a I'article 2 et 3 du présent arrélé, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que besoin, au concours de la force publique, ainsi
que pour toules visites jugées utiles.

Le présent amété peut faire Pobjet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d'un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un delai de deux mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
prealable.

Palriazg‘AMiCO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de ia lutte contre
I"habitat indigne

“y“' o n -, 2
Signé le ;7 7SO/ COZE.
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ANNEXE 1
Articles du code de la constriiction ¢t de I'habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du drois
des gccupants

f i lon et de Uhabifation
La miacc de la sécurits of de la sa%ubfﬁt des inuneubles, locaux ef mstallations e<t exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre el précisées par décret en Consedd d'Etat.
Conformemenl & article 19 de I'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020 ces dispositions entrent en vigueor fe ler
1anvier 2021 et ne sont applicables qu'aux amréiés notifiés a compier de cette date,

Article L511-2 du gmle de Ia construction ef de "habiiation

La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de proéper la séounie et Ia sante des personnes en remédiant aux Sﬂu:ill()‘llS
suivantes

1" Les risques préseniés par les murs. batuments ou édifices quelconques qut w'offrenl pas fes garanties de solidite nécessaires au
wawntien de la sécunité des occupants ¢l des tiers ;

27 Le fonctionnement défectuenx ou le défant d'entretien des equipernents conununs ('un muneuble collectf @ usage principal
d'habitmtion. lorsqu'il est de natre & créer des risques serieux pour la sécurite des occupanis ou des tiers ou 4 comprometire
gravement leurs conditons d'habitation ou d'utilisation :

3" L'entreposage. dans un local atienant ou comprnis dans un mnmeuble collecuf a usage principal dhabitation, de manéres
explosives ou inflanunables, lorsquiil est en infraction avec les régles de sécuné applicables ou de nature & créer des risques
serienx pour Ia sécurité des occupants ou des tiers .

4 Lhnsalubrité. telle quielle est défime aux anticles L. 1331-22 er L. 1331-23 du code de la sante publique.

A it code de I construc - I habitat

Préalablement a I'adoption de Famété de muse en sécunité, Fautonté compélente peul demander 3 la jundcuon admmsiraiive la
deégignation dn expert afin qu'il examine les bitiments. dresse constat de feur émt v compns celun des banents mitovens &t
propose des mesures de nature 3 mettre fin au danger. L'expen se prononce dags un délar de vingt-quatse heures a compter de sa
designation.

Si le rapport de Pexpert conchut a l'existence d'un danger imaunent. autorité compétente fait applicauon des pouvor: previs pas
la section 1 du présent chapitre.

Avticle £.511-10 du code de et de Phabitatien

L'arrete de mise en stouriit ou de trautement de linsalubnité ¢st pris a lissue d'une procédure contradicione avec Ia personne i
sera lenue dexécuier fes inesures . le propsstire ou le tiglaire de droits réels mumobihers sur Uinunenble, le local ou
Uinsailation. tels qu'ils figurent au fichier wnumobilier ou. dans les dépariements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haor-Rhin, au
fivre foncier. dont depend Fimmzuble.

Laorsque les travaux prescrifs ne concement gue kes parties conununes dun immeuble en copropriéte. la procédure contradictone
esl valablement conduite avec le seul syndical de copropridiaires représenté par le syndic qui en imforme mmmeédiatement fes
COproprictages

Par déragation sux dispusitions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avee les persounes suivantes qui
seront celles enues d'exccuier les mresies |

1- L'exploitant ¢ le propnciaire larsqu'elle concerne des ¢tablissemenis recevant du public @ usage total ou pantiel d'hébergememt
ou forsqu'elle concemie Pentreposage de materes explosives oo inflanunables

2- Les titulaires de la concession Rmeraire dans le cas mentienne & Pariicle L. 511-3:

3- Lapersonne gui a s les mamenbles. les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en o Fusage brsque la mesurs de
pohice porie sur ['usage gu en esl fail

Articte LS11-15 du vode de Ia comtruction ef de Phabitation

1-Lorsque fos mesures el avaux preseris par l'arrété de miise en sécuriteé on de watement de l'insalubrie u'ont pas €€ exécuies
dans le délai fixe et sanf dans le cas mennonne a la premiére phrase du dermer alivea de Paricle L. 511414, o personne tenue de
le< reahiser el redevable dune astremie dont le montant, sous le plafond de 1 000 € pur jour de retard, est fixe par azpéré de
Fawtorit® compéiente en lenant compte de Fampleur des mesures ¢ travaux preserits e des constquences de la nonwexecution.
S1 les mesures et fravaux preserils concement un ¢lablissement recevant du public & usage total ou panie! dhebergentent, Naméle
pronongant lastemte est nobifie wr proprictaire de Finumeuble et i Pexploitant. lesquads sont solidaircment tenus su paicsent de
Fastremie

Lorsque Famréte de mise en sécunié ou de trmitement de PMmsalubrite concerne tout ou pastie des partics conmnuses dun inmweuble
soumis 4 a lot 0¥ 65-357 du 10 purllet 1963 [ixant le statil de la copropridse des invneubles batis, l'astreinte ext appliguée dans les
conditions prévues a Tarticle L. S43-1 du présent code.

Lorsque laméié concerne un nimmeuble en indivision, Pastreinde est appliquée dans les conditions fixees a Particle L. 541-2-1
II .L'adrewte court a compler de la date de nonfication de l'arreté la prononcant of jusqu'a la compléte exérution des imesures el
travaus prescriss La personne lenue d'exdéouter les mesures informe autarite compétente de lenr exdéention. Le recouvrement des
soptmes et engape par rimesire echu

L autarnie competente peut, lors de s bguidation trimestrielle de Vastreinte, consentlir une exonération particlle ou fotale de sun
produit si le redevable éblit que la non-exéention de Piniégralité de ses obligations est due & des chiconstances gui ne sont pas de
son fast, Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 619




Le montint tufal des sonnnes demandées ne pewt etre supeneur au momant de Famende prévee au Tde Famcle L, 511.22

iil.-Le prodduit de Pastreinle ost wirbue |

I° Lorsyue Piutonic campéionte est le maire. & Iy commune :

2% Lowsque Tmlorite compéiente est le représentant de FEfat dans le département, 3 I'Agence natonale de lhabital. Apreés
prélevement de 4 2¢ de {rais de recouvrenment ;

3° Lorsque [autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le president de fa
métropole de Lyon, & cet ¢tablissensesdt ou & la métropole,

A défaul pour le maire on, le cas échiéant. le président de létablissement public de cooperation mtercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider Fastreinte of de dresser le tilre exécutoire névessaine i son recoustement, ks créange est liquadée par
le représentant de I'Etat et esl recouviée conume en matiére de eréances étrangdres A Mimpdt ¢ au domame. Les somunes percues
sont versées au budget de 'Agence naticnale de Thabitat aprés prélévement de 4 %4 de frais de mecouvrement

L'application de I'astreinte el sa Liquidation ne font pas obswacle & Fexéeution d'office par Pactonic compétente, aux fras du
proprictaire, des mesures el ravaux peescriis par laredté prévi d Patiele L. $11-11. L'astreinte prend {in 4 la date de la notification
au proprictaire de F'execution doflice des mesures et iravaux prescrits. Dans ce cas. ¢ montani de Iastremte swonte 4 cehur du
colit des mesures el kavaux exécutés dotfice.

Atticle L511-16 du code de 12 construction et de Uhabitation

Lorsque les prescrptions de Farété de mise en séeirité ou de trailement de Pinsalubrité n'ont pas ete nuces en cuvre daus le delai
fixé. Pautorité compétente peut. par décision motivée, faire procéder d'office 2 leur exécution. aux frais du proprietare, Eile peut
prendre toute miesure nécessair i eelle-ci. Elle peut également faire procéder 2 la démwolition prescrite sur jugement du président
du ribunal judicisire statuant selon fa procédure accélérée au fond, sendu i sa demande,

Si lnexecution de mesures prescrdes portant sur les parties communes d'un immeuble ¢n copropriets 1ésulte de la défaillance de
cerlains coproprictaires, I'anterité compétente peut. sur décision molivée. se substituer 4 ceus-ci pour les sonunes exigibles 4 la
dute volée par l'assemblée pénérale des copropridtawres. Elle est alors subrogée dans fes dioits ot actons du syadical des
copropriciaires i concurrence des sonunes par elle versées.

Lorsque I'mutorite compéiente se substifue aux propriétares détaillants et fait usage des ponvoirs d'sxscution d'office qui lui sont
recomiws, elle agit en leur licn of place. pour leur compte e 3 leurs frais,

Lorsque les locaux somt occupés par des personnes entrées par voie de fail ayant fait Iobjet dun Jugement dexpulsion daevems
dé fimitif, el que le propri¢iaire on lexploilant du local d'hébergentent s'est v refuiser le concours de la force publique ponr gite c
Jugement soit mis a exéeution, le praprieiaire ou lexplottant du local d'hébergement peut denmmder an tribunal adnunistratif que
tout au partie de la dette domt il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mus i la charge de [Eiat Cette
somuie vient en déduclion de Fndenmnit® 3 laquelle peut prétendre Je propritaire en application de Farticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'execulion )

Le représentant de FEtat dans le département peut par convention confler an maire Pexécution des nmétés de trafiement de
Finsalubrite  Fexclusion de ceux engagés au fitre de la section 3 du présent chapilre. Les frais prévas a | aticle L. $11-17 sont
dans ce cas recouvres au profi de la commune.

Articde LS11-19 du code de In constiuction ¢ Al

En cas de danger smntinent. manifeste ou constaté par le rapport mentionné & Farticle L $11-8 ou par Fexpent désipné en
appheation de Fasucle L, S11.9. I'maorité compétente ordonne par améié of sans procédure contradicioire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans on délai gu'clic fixe,

Lorsquancune autre mesure ne permel d'écarter le danger, Faulori€ compétente peut faire procéder 4 la démolition compléte
apies y avolr &t auforisée par jugement du président du tribinal judiciaire statoant selon la pracédure accétérée an fond.

S11-2 e in comntruction ef de Phabiintion
Dans le cas o) les mesures preserites en application de Partichc £.. $11-19 s'ont pas ¢1é exéoutées dans le délm mparii, antoraé
compétente les fail executer doffice dans les conditions prévues par Farticle L. 511-16. Les dispositions de Farticle L 511-15 pe
sont pas applicables,

Article L511-21 du code In construriion ef de Phabitation

St les mesures oul mis fin dumblement au danger, Pawtoriie compétente prend acte de lewr réalisation ¢1 de leur date
d'achévement, Elle prend un anété de nminlevée conformément a Particle L. S1t-14.

Si elles nont pas mis fin durablement au danger. Vautori compétente poursuit la procédure dans Jes conditions prévies par la
section 2.

Article L5111 22 du code de Ia convtruction ef de 'habitation

[.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € Je refos delibéré et sans motf Igitine d'exdeuter les tavauy of
miesures preserits en apphication du présent chapitre.

IL-Esl puni de deux ans demprisonnement <1 d'one amende de 75 000 € fe fail de ne pas déférer 3 une mise e demeure du
représentant de [Ewr dans fe deparierient pnise sur le fondeent de Farticle L. 1331-23 du code de la sante publigue concernant
des locaux mis & disposttion wix fing dhabitation dans des conditions qui conduisent manifestement 3 lewr SUT-0CCUpElon

1l -Est pum d'un emprsonnement de trois ans &2 d'une amende de 100 000 € :

1* Le fait de dégeader, deteriorer, detruire des locaux ou de les rendre impropres & 'habitalion de quelque fagon que ce soif dans le

but d'en faire partir les wrupmtthﬁﬁm:&sﬂ?ﬁgmg iy szl nﬂi!&éﬁﬂ% %Eb’éﬁf 94 de ll’a‘ilt:ﬂw!l! @L Finsslubrite ;




2 Le fait. de mauvase for de ne pas respecter tne iterdiction d'habiter ou d'acceder aux lieux prive en applicavon du précent
chapiwe.

IV..Les personnes physiques encourent également fes pewmes complementame .. stitvante: -

| La contiscation du fonds de conninerce ou de Pumncuble destiné a Fhebergement des personnes 2f avant servt & commeltre
Finfuction. Lomsque les biens inueubles qui appartenaient a la persomne condamnee at moment de I conmussion de Infracton
out fait l'objet d'une expropriation pour cause dutiité publique. le montant de la confizcation en valeur prévue au nevviéme alinda
de Fanicle 13121 du code pénal est égal § eclus de Pindemining d'expropriation :

2° L'isterdiction pour une duree de cing ans au plis d'exercer une activite professiwonnelle ou sociale des lors que les facilités que
procure cetie activité ont 818 sclemument uiihsées pour préparer ou cometire linfracuon. Cette mterdiction n'e=t wulefnis pas
applicable 3 Fexercive dun mandat Slectif ou de responsabilites syndicales

3 Linterdiction pow une durce de dix ans au plus d'acheter un bien unmobilier a wsage dhabutation ou un fonds de commierce
dnn élubhssement recevant du public & usage fotal ou partiel d'hébergenent ou d'étre usufmitier d'un 1¢l bien ou fends de
commeree. Cette interdiction porte sur Pacquisition eu Fusulnit d'un bien o d'un fonds de commerce soii 4 titte personuel. soit
en land quiassacié on mandataire social de fa société civile munobilidre ou en nom collectif se portant avquéreur vu vsufruiner,
soit sons forme de parts inunebilieres. Cette mterdiction ne porte tontefois pas sur Facquisition on Musufruit dun bien inunobilier
A nsagre dhabitation 3 des fins d'eccupation § titre persounel.

Le prononce dos peines complémentaires mentionnées aux 17 et 37 du préseut IV est obligatoire a 'snconme de toute personue
coupable dune infiaction prévue au présent article. Tovtefoss, la uridiction peut. par vne décision spécialement motives, décider
de pe pas pronoacer ces peines. vu considération des circonstances de linfraction €1 de la pezrsonnalité de son avteur.
V.-Les personnes inorales déclardes responsables penalement. daus Jes condinons prévies o amicle 121.2 du code penal, des
infractions définies au present anicle sucoursnt, outre Pamende suivant les modalités prévues a Farticle 131-38 du code penal. les
paines prévies aux 2°, 4%, 8% €1 9° de larticle 131-39 duméme code,

Elles encourent également la peine complémentaire d'usterdicion, pour une duree de dix ans au plus. decheter on d'éire
usufruitier d'un bien isunobilier 4 vsape d'habilation ou t'un fonds de commerce d'vn Slablissement seeevant do public 4 usage
total ou partiel dhéberpament.

La confiscarion mentionnée au 8¢ du méme article 131-32 porle sur le fonds de commeree ou Pinumeuble destine & Fhéberpement
des persatnes el ayant servi a commettre infraction

Le prononcé de la peine de confiscation menhionnée an meéme 87 et de la peine tholendiction dacheler on dletre usufnntier
mentionnée an deuxiéme aklinéa du présent V est obligatoire & Fencantre de toule personne coupable dune inltachon prévue an
présant article. Toutefois. la juridiction peutl, par une décision specialement mofivee. décider de ne pas proaoncer cus peines, ¢n
consdération des circonsiances de Pinfroction ¢t de la personnalité de son suteur

Lorsque ks biens imuneubles qui apparienaient i la personne condanmée au momend de fa commission de Pinfraction ont i
fobjet dune expropriation pour cause dutilité publique. le montant de bt confiscation en valeur provie au neuvieme alinéa de
‘articke 131-21 du code pénal est égal & cehui de Pindemmiié d'expropriation.

VI Lorsque les poursuites soft engagées a 'encontre dexploitins de fonds de conmeres aux fins dhébegement. i est fail
application des dispesitions de larticle L. 63110 du présent code.

Article L521 1 du code de la copstruction et de Vhabitation

Pour Papplication du présent chapitre, Poccupant esi le tiulaire dun droit réel conferant Tusage, le locatawe, le sous-locataire ou
'occupant de bonne foi des focaux 3 usage dhabitation et de focaux dhébergement cansinuant son habilation pnncipale.

Le propriéiaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Phébergement des occupants ou de contribuer au cotil
correspondant dans les conditions prévues a l'anticle L. 521 .3-1.

-losqu'un éablissemnent recevant du public utilisé aux fins d'hebergement fait lobjer de mesures destinées a faire cesser une
siuation d'insécurité on application de l'article L. 1841,

Cette obliganion est faile sans prejudice des actions doni dispose fe propridraire ou l'exploitant a I'encontre des personaes
auxqueiles I'€1at d'insalubnté ot de pérnil seraif en 10w ov partie impuiable.

Article 1.521 7 du code de |a constiuction et de 'habitation

1-Le loyer en principal ou toute autre sonune versée ¢n contrepartie de Poccupation cessent detre dus pour les locaux gui foat
l'objet de mesures décidees en application de larticle L. 184-1. a compter du premuer jour du mwois qui suit Tenvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 3 nouveau dus a compter dit premier jour du mois qui snit le
constal de fa realisation des meslires prescrites.

Pour les locaux visés par un arréte de niise en sécuriié ou de traitement de I'insaiubriié pris en application de Farticle L. 511-11 ou
de Farticle L. S11-19. sauf dans fe cas prévu au deuxsidéme alinéa de Farticle L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure sl prise a Pencontre de la persoune qui a Musage des locaux ou installations. le toyer en principal ou toute aulre sonune
versee en vontrepartie de Focoupation du logenient cesse d'étre dil 3 compter du prenier jour du mots qui st 'eavoi de la
uetification de farrdié ou de son affichage & la mainis o1 sur fa fagade de Fyumepble. jusqu’au premier jour du mos qui suit Fenvoi
de Ia noufivation ou Faflichage de I'aréie de mainlevée,

Les loyers ou toules aulres sonunes versess en contrepartie de Poccupation du logement indiment pergus par le propriélaire.
lexploitant ou la personne avanl mis 3 dispositton les locaux sont restitués & Poccupant ou dédunts des loyers dont il devient &
netiveau redevable,

H -Dins les locaux vises au 1, la durée résiduelie du bail & Ia date du premier jour du mois suivant I'envai de ia notification de la
mainlevée de l'arréié d'isalubrité ou de péril ou du constat de Ia réabisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restanl d conrir au prenner jour du nwis suivant I'envor de la potification de Faredte d'insalobrite ou de pénl. de Finjoncuion. de la
mise en detneure ou des prescriptions. ou leur affichage.

Ces dispositions Sapphiquent sang genidies S ALepylors TR n a3 iRERVEE dEp fup2de e g0



HI.-Lorsque fes locaus somt frappés dune interdiction définitive dhabiter et dutihiser. fes baux @t contrats d'occupanon ou
dhebergement poursmivent de plein droit leurs effets. exception faite de lobhigation de pasement du lover au l.!e IrTe sorune
versee on contrepuriie Je Toccupation. jusqu’d leur tenne on jusgutau départ dos occupans et oo plus tand jusqu'd by dawe luute
{ixce par ba declariidon & walubiie ou Namrdie de pent.

Line déclaranon d'msaiubrite, w arrdtd de péril ou la prescription de mesures destinees a faire cesser tue sianon dmsecurte ne
peut enfrainer la résiliation de plein drowt des baux et contrats d'occuparion ou d'hébergement. sous réserve des dispontions ds VI
de Fanicle L. £2}-3-2

Les gocupants qui sont demeurss dons les beuy fawte daveir requ une offre de relogement conforme aux depositions du 1 de
amicle L. 521-3-1 sont des occupants de bonue for qui nie psuvent éire expulsés de ce fait,

Artlele L521-3-1 du code de in constynet ¢ Phabitation

I.-Lorsqu'un wuneuble fait I'objet duine wrerdiction temporaire dhabiter ou dutiliser ou que les trt pux prescrils e rendent
temporaitement mhabiable, le propristaire ou lexploitant es1 tenu Jassurer aux oceupants wi hébergement decent correspondant
a leurs besoins.

A detaut, Thebergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 321-3.2, Son cout est nus a 1a charge du propriéiaire
ou de 'exploitant.

Si un logement gui a fait 'obiet d'un ameie de traitensent de Finsafubrité pris au titre du 4 de Fartiele L 51122 du présen cade st
minifestement stroccupe, ke prepriétaise ou Iexplontant est teun d'assurer 'hébemgenient des vecupants jusqu'an terme des ravanx
prescrits pour remédier & Pimsalubiig. A Fissue. leur refogement incombe au représentant de PFiat dan: le dépanement duns les
conditions prévves a Particle L 321-3-2 Eu cas de défallance du propri¢tare ou de Uexplostant, fe cott de Thebergement est s
a ¢a charge.

IL-Lorsqu'un immeuble ol Pobjel dune mterdiction définitve dhabiter on lussqu'est presente Ja cessation de Ia mise a
disposinon a des fins dhabuation des focaux mentionnés a Farticle L. 1331-23 du code de In sapte publique. atnsr quen cas
d'évacuation & caractére définitil. fe propridtawe ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupaans. Cette obligation est
satisfaite par la présentation & Feccupani de Voffre d'un logement correspondant a ses besomns 214 ses possibihites. Le propreetaire
ou Pexploitant est tenn de verser & Poccupant évincéd une mdemnité dun montant égal 3 trois mois de son souvean jover o
destinée & couvrir ses {rais de rémstatiation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'explonant, le relogement des occupanis est assuré danc les conditions prevues a
Faticle L. 52§.3.2

Le propri¢iaire est lenu au respect de ces obligations si ke bail st résibé par le lovataire en applicatton des dspoinions du derner
alinéa de Varticle 1724 du code cvil on sl expire entre la daw de la noufication des arréiés portant interdiction definitive
d'habiter et 1 date d'efiet de cette witerdiction.

l-Lorsr;uc des prescriphians édmlrcs en apphmmm dr i'arlwlc L. 184.1 sont acvompagnees dune inlerdiction femperaire on
définive d'habiter et que le propriéiaire ou Pexploitant 82 pas assure Ihébesgenient ot le refopement de occtipanis. le mare ou.
le cas écheant. le président de I'établissement public de coopération mtercommunale prend les dispositions necessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lossque Taméte de nuse en séowitd ou de tnifement de lmsalobiite mentionné & Fanicle L. 511-11 ov 8 Farticle L. 51)-19
comporie use interdichon defimitive ou tempormite dhabiter ou que les avaux preserits rendent teviporawement le logement
inhabttable. et que le propnélane ou Pexplofiant u'a pas assuré 'hebergement ou Je relogement des occupants. [autoriié
competente prend les dispostlicns nécessares pour les héberger ou les reloger

IL- (Abrogeé)

I -Lorsque la dechuation dinsslubrite vise un inuneuble siivé dans une opération progrunmes d'améhiaration de [habitat prévue
par faticle L. 303-1 ou dans vne operation daménagement au sens de ['article L. 300-1 du code de lurbanisnie ef e le
propri¢taire ou lexploitanl 1'a pas assure Fhebergement ou le relogememt des occupants. la personne publiqoe quit a pris Minitiative
de loperation prend les dispusitions sdcessaires & {héberpenient ou au relogement des occupants.

IV.Lorsquune peesonne publigue. un onganisme dhabitations 3 lover modéré, une sociéie d'economie mikee ou un o ganismge 4
but non lueritif a assure ke refogement, le propriftaire ou Fexploitam lui verse wne indenniié représentative des frais cugagés ponr
le relogement. égale 3 un an du loyer prévisionngl,

Vi-5i la conmmune ou, le cas echéant. Pétablissement public de coopémtion intervonmunale assure, de favon occcasiomnelle oven
application d'une convenlion passée avec PEmt, les obligations d'hébergeinent ou de relogeient gui sond frites & cefui-vi en cas de
défsillance du proprietaire. elle est subrogee dans les droits de PEtat pour le recouvrament de sa eréance

V1.-La creance resultant de Ia substitulion de la cellectivité publique aux propri¢laires ou cxploitants qui ne se confurment pas
anx obligations d'hébergement e1 de relogement qui lear sont faites par le présent article est recouvrée soil comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créancidre, soit par I'émission par le maire ou. e cas &cheant, le président de
I¢tablizsement public de coopération mtercommmnale ou le préfet d'on titre exéemoire av profit de Forganisme avani assupé
Ihébermement au fe relopemem

VIi.-Si Faccupant a refusé trois offres de relogement qui hui ont &@ faites au mire des [on LI, fe juge peut éire saisi d'une demande
tendant & la résihiation du bail ou du drotl d’accupation o1 3 Pautonisation d'expulser Foccupant.
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