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Le Maire

Arrété N° 2021 02391 VDM

SDI 16/294 - ARRETE DE MISE EN SECURITE DE L'IMMEUBLE SIS 66 RUE D'AUBAGNE -
13001 MARSEILLE - PARCELLE N°201803 B0238

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 & L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu larrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu larrété de délégation de signature N°2021 02137 VDM signé en date du 15 juillet 2021
habilitant Madame Christine JUSTE a signer tout arrétés, piéces et documents en lieux et place de
Monsieur Patrick AMICO, du 9 aoiit au 13 aoiit 2021 inclus,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles LS11-10 et suivants du Code de la Construction et de 1’Habitation, notifié le 01 février
2021 au syndic, faisait état des désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 21 janvier
2021 et notifié au syndic en date du 01 février 2021, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 66 rue d’ Aubagne - 13001 MARSEILLE,

Considérant l'immeuble sis 66 rue d’Aubagne - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°201803
B0238, quartier Noailles,

Considérant les désordres constructifs constatés, lors de la visite technique en date du 21 janvier
2021,

Considérant que les copropri€taires n’ont pas pris les dispositions nécessaires & mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 66 rue d’Aubagne - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée
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Article 2

Article 3

ayants droit :

Les copropriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I’immeuble établie par un
Homme de I’art (bureau d’études techniques, un ingénieur, un architecte...) afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de
réparation définitifs,

Fagades et mur pignon:

- Reprendre les bandeaux dégradés a tout les étages,

- Reprendre le chéneau dégradé et encombreé par la végétation,

- Reprendre les fissurations a 45° sur les alléges et linteaux c6té mur mitoyen avec
le 70 rue d’ Aubagne,

- Reprendre la descente d’eau pluviale en pied d’immeuble hors service avec trace
d’infiltration et affouillement du sol,

- Reprendre les volets et scellements des gonds dégradés et manquant en fagade
sur rue et arriére,

- Reprendre ou supprimer |’ancienne caisse a eau sur le mur du fond de cours,

- Reprendre les structures dégradées et corrodées des balcons sur cours,

- Reboucher le trou béant en fagade arriére au niveau du passage de réseaux
d’évacuations,

- Reprendre les conduits de cheminées dégradés et hors services cheminant dans la
cours intérieure,

- Reprendre les fissurations sur la colonne d’édicule de toilettes sur cour.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 66 rue d’ Aubagne - 13001 MARSEILLE,
ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de la notification
du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les travaux de
réparation listés ci-dessus.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I’immeuble sis 66, rue d’Aubagne — 13001 MARSEILLE, celui-ci
devra étre interdit & toute occupation et utilisation jusqu’a ’acheévement des
travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a I’article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent et correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement
ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a I’article
L.521-3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de Ila
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
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Article 4

Article §

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréte.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a l’article L511-16 du code de la construction et de
I’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a I’article L511-15 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des

sanctions pénales prévues par l'article L5S11-22 ainsi que par les articles L.521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous sign

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de 1égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.
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Article 11

Article 12

Article 13

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a ét¢ déposé au
préalable.

Christine JUSTE

Madame I'Adjointe en charge de
I'environnement, de la lutte contre les
pollutions, de I'eau et I'assainissement, de
la propreté de I'espace public, de la gestion
des espaces naturels, de la biodiversité
terrestre et de I’animal dans la ville

Adjointe au Maire de Marsei!le e
Déléquée & 'Environnement, La Santé Enwr.onnemen e,
La fgne contre les Poliutions. La Propreté de IEspace Public
L'Eau et I'Assainissement, Les Espaces Naturels,
La Biodiversité Terrestre, I'Animat dans la Ville
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

. 511-1 d | sty s
La police de la sécurité et de la salubnté des immeubles. locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisees par decret en Conseil d'Etat.

Conformément a I'article 19 de 'ordonnance n°® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés & compter de cette date.

't -2 du code de 1a consfr *habitati
La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maiatien de la sécurité des occupants et des tiers ;
2° Le fonctionnement défectueux ou le defaut d’entretien des équipements communs d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérienx pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;
3% L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & vsage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature a créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;
4° L'insalubnité, telle quelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

rticle 1.51]1-9 du code de Ia construction : i
Préalablement a I'adoption de l'arrété de mise en sécurité, l'autorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.
Si le rapport de I'expert conclut a l'existence d'un danger inuninent, Fautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité est pris a l'issue dune procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur l'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes snivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

17 L'exploitant et le proprétaire lorsqu'elie concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d’hébergement
ou lorsqu'elle concerne entreposage de matiéres explosives ou inflammabies ;

27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3% La persoane qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur P'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de la construction et de ’habitation

I.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Farrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 2 la premiére phrase du dernier alinéa de Varticle L. 511-11, la personne tenue de
les realiser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
Pautorite compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
St les mesures et travaux prescrits concernent un établisseinent recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement, I'arrété
prononcant l'astreinte est notifié au propriétaire de mmeuble et & l'exploitant, lesquels sont solidairement tepus au paiement de
'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un inumeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
[1.-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autonté compétente de leur exécution. Le recouvrement des
sonumnes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut. lors de la liquidation trimestrielle de lastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
son fait.
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local d'hébergement peut demander au tribunal adininmstratif que
ositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette
re le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des

ition confier an maire I'exécution des arrétés de traitement de
i du présent chapitre. Les frais prévus a ] * article L. 511-17 sont

port mentionné a larticle L. 511-8 ou par l'expert désigné en
var asrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
xe,

torité compétente peut faire procéder a la démolition compléte
judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article LS11-ZU du code de Ia constriction et de Ihapitation

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai unparti, l'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 5§11-15 pe
sont pas applicables.

511 - e »
S1 les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément a l'article L. 511-14.

Sielles n'ont pas mis fin durablement av danger, l'antorité compétente poussuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

i 511-224d 1 ucti i
[.-Est puni d'un an d’emprisonnement et d'une aniende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.
I1.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de larticle L. 1331-23 du code de la santé publique concerpant
des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
IL-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :
1? Le fait de dégrader, détériorer. détruire des locaux on de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité ;
2% Le fait, de mauvaise foi, de nélpasiechpmcteiiion mteidieriBort'h 23 DM ARSEIHLE AEDEOR Prise en appliQion du présent















