Le Maire

Arrété N° 202200163 VDM

SDI 21/602 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 59 RUE SAINT-PIERRE - 13005 MARSEILLE -
PARCELLE N°205821 A0192

Nous, Maire de Marseille,

Vu Darticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L. 521-1 a L 521-4 du code de la construction
ct de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu Parrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu Parrété de mise en sécurité-procédure urgente n°2021 02774 VDM signé en date du 29
septembre 2021, interdisant pour raison de sécurité I’occupation et 1’utilisation du logement du ler
¢tage droit, c6té rue, de I’immeuble sis 59 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du Code de la Construction et de I’Habitation, notifié le 27 octobre
2021 au syndic _ faisait état des désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de MARSEILLE en date du 14
octobre 2021 et notifié au syndic_ en date du 27 octobre 2021, portant les
désordres constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 59 rue
Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 59 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°205821
A0192, quartier La Conception,

Considérant que les désordres constructifs listés dans I’arrété de mise en sécurité procédure urgente
n°® 2021_02774_VDM signé en date du 29 septembre 2021 ont entrainé I’évacuation des occupants
des appartements suivants :

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été dliment attestés en date du 14
septembre 2021 par Monsieur Christian ORTIS, Architecte DPLG, domicilié 19 rue de Varsovie -
13016 MARSEILLE,

Considérant le syndicat de copropriétaires, représenté par le _
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Considérant que, lors de la visite technique en date du 14 septembre 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facade coté rue :

- Présence de fissurations verticales entre les linteaux et alléges de fenétres en
fagade coté rue Saint-Pierre, avec risque d’infiltrations d’eau et a terme, de
dégradations structurelles, et de chute de matériaux sur la voie publique,

Cour intérieure et facade secondaire .

- Dégradations des appuis de fenétres en coté droit de la fagade secondaire
présentant un risque de chute de matériaux sur les personnes,

- Eléments d’enduit instables sur mur mitoyen c6té Ouest de la cour intérieure,
présentant un risque de chute de matériaux sur les personnes,

- Conduites d’évacuation des eaux pluviales présentant des fuites et des
moisissures, pouvant entrainer a terme des désordres structurels au pied des
fondations, et de chute de matériaux sur les personnes,

Rez-de-chaussée :
- Enfustages situés en plancher haut du rez-de chaussée, en cage d’escalier, gorgés

d’eau et présentant un risque d’effondrement partiel et de chute de matériaux
dégradés sur les personnes,

Parties communes :

- Tomettes manquantes dans la cage d’escalier, et risque a terme, de chute de
personnes,

- Nombreuses traces d’humidité et de remontées capillaires au pied des murs de

refend au rez-de-chaussée et risque a terme, de dégradations supplémentaires et de
chute de matériaux sur les personnes,

ler éetage :

Logement droit, coté rue Saint-Pierre :

- Souplesse trés importante du plancher bas de la salle de bains, dii a la
dégradation 1mportante de l’enfustage, présentant un risque d’effondrement
partiel, et de chute de personnes,

- Fissures d’arrachement dans les encoignures des cloisons séparatives entre la
salle de bains et la circulation de I’entrée, avec risque a terme, de chute de
matériaux sur les personnes,

Logement gauche, cété cour :
- Poutre du plancher bas de ’appartement du 1 étage c6té cour (salle de bain),

gorgée d’eau pouvant entrainer a terme un risque de désordre structurel, et de
chutes de personnes,

2eme étage :

Logement droit, coté rue Saint-Pierre :

- Présence de fissurations verticales du mur de refend mitoyen avec 1’immeuble
sis 61 rue Saint-Pierre en 2eme et 3éme étages coté rue Saint-Pierre, présentant un
risque a terme, de déstructuration et d’effondrement du plancher haut du 2éme
¢tage cote rue Saint-Pierre et de chutes de matériaux sur les personnes,

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 2/12



- Présence de fissurations diagonales sur les murs de cloisonnement du logement,
présentant un risque a terme, de désolidarisation et de chute de matériaux sur les
personnes,

Jeme étage :

Logement droit, cété rue Saint-Pierre :

- Infiltrations importantes en toiture ayant fortement dégradé le plafond de
I’appartement du 3éme étage c6té rue Saint-Pierre ainsi que de la cage d’escalier,
présentant un risque de dégradation structurelle et a terme, de chutes de matériaux
sur les personnes,

- Présence d’une surcharge trés importante concernant le plancher bas du 3éme
¢tage cote rue Saint-Pierre, présentant un risque a terme, d’ effondrement du
plancher bas du 3éme étage co6té rue Saint-Pierre et de chutes de matériaux sur les
personnes,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause :

Article 1

ARRETONS

L’immeuble sis 59 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°205821 A0192, quartier La Conception, appartient, selon nos informations a ce
jour en copropriété aux personnes et/ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs
ayants droit :
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

ersonne du
hAARSEILLE.

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Reéaliser un diagnostic sur la totalit¢ de la structure de I'immeuble, et des
désordres constatés ci-dessus énoncés, établi par un Homme de 1’art (Architecte,
Ingénieur, Bureau d’Etudes Techniques spécialisé, etc.) afin d’aboutir aux

préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de réparation
définitifs,

- Porter une attention particuliére notamment a la fissure du mur de refend mitoyen

avec |'immeuble sis 61 rue Saint-Pierre afin d’en déterminer la cause du désordre
et de le réparer,

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux de
réparation définitifs dans les regles de 1’art,

- Prendre les mesures indispensables pour préserver les batiment contigus dans le
respect des regles de 1’art,

- Procéder a la réparation des désordres suivants, notamment :

Facade coté rue :

- Présence de fissurations verticales entre les linteaux et alleges de fenétres en
facade coté rue Saint-Pierre,

Cour intérieure et facade secondaire :

- Dégradations des appuis de fenétres en c6té droit de la facade secondaire,

- Bléments d’enduit instables sur mur mitoyen cdté Ouest de la cour intérieure,

- Conduites d’évacuation des eaux pluviales présentant des fuites et des
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moisissures,

Rez-de-chaussée :

- Enfustages situés en plancher haut du rez-de chaussée, en cage d’escalier, gorgés
d’eau,

Parties communes

- Tomettes manquantes dans la cage d’escalier,

- Nombreuses traces d’humidité et de remontées capillaires au pied des murs de
refend au rez-de-chaussée,

ler étage :

Logement droit, cété rue Saint-Pierre :

- Souplesse trés importante du plancher bas de la salle de bains, di a la
dégradation importante de 1’enfustage,

- Fissures d’arrachement dans les encoignures des cloisons séparatives entre la
salle de bains et la circulation de I’entrée,

Logement gauche. coté cour :

- Poutre du plancher bas de 1’appartement du ler étage c6té cour (salle de bain),
gorgée d’eau,

Z2eme étage

Logement droit, coté rue Saint-Pierre :

- Présence de fissurations verticales du mur de refend mitoyen avec I’immeuble
sis 61 rue Saint-Pierre en 2éme et 3éme étages coté rue Saint-Pierre,

- Présence de fissurations diagonales sur les murs de cloisonnement du logement,

Jeme étage ;

Logement droit, coté rue Saint-Pierre

- Infiltrations importantes en toiture ayant fortement dégradé le plafond de
I’appartement du 3éme étage coté rue Saint-Pierre ainsi que de la cage d’escalier,

- Présence d’une surcharge trés importante concernant le plancher bas du 3éme
étage coOte rue Saint-Pierre,

Toiture :
- Vérification de la toiture et si désordres constatés, la mise en ceuvre des travaux
de réparation définitifs,

Réseaux humides :
- Vérification de ’ensemble des canalisation et réseaux, et si désordres constatés,
la mise en ceuvre des travaux de réparation définitifs.

Les copropriétaires, de I’immeuble sis 59 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE,
ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 10 mois a compter de la notification
du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au danger en
réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Le logement du ler étage droit, c6té rue Saint-Pierre, de ’immeuble sis 59 rue
Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, et concerné par I'arrété de mise en sécurité
procédure urgente n°2021 02774 VDM signé en date du 29 septembre 2021,
reste interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a la mainlevée du présent
arrété de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
electricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront &tre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

L'acces au logement du ler étage droit, coté rue Saint-Pierre, interdit doit étre
immeédiatement neutralisé par tous les moyens que jugeront utiles les
propriétaires.

Cet accés ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du logement du ler étage droit, c6té rue Saint-Pierre, ont été évacués.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer l'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assume par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immeédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courmriel: suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
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Article 13

Article 14

Article 15

Article 16

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Meétropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I’'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été¢ déposé au
prealable.

0]

pa—

Monsieur 1'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le :‘Zﬁ;’//ﬂf//?ﬁff Z—
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Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a ’article 1 du présent arrété, le Maire

prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréteé.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les

conditions prévues a I’article L511-16 du code de la construction et de
’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l’article L511-15 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les ¢tudes ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de

contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’'immeuble sis

59 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE iris en la iersonne du -

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de 1égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a 1’article 1.
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupanis
Article 15111 du code de la consfruction et de Phabitation

La police de la sécuriié et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Eiat.

Conformément a article 19 de ordommance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions enfrend en vieveur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arétés notifiés a comprer de cette date.

Article £.511-2 du code de In construction et de Phabitation

La police mentionmée a larticle L. 311-1 a pour objet de protéger la sécurité et Ia santé des personnes en remédiant anx situations
suivantes

17 Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelcongues qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an
matntien de la séourité des occupants et des Hers ;

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs dun immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsquil est de nature a créer des risques sérieux pour la sécunté des occupants ou des tiers ou 4 compromettre
aravement leurs conditions d'habitation ou dutilisation :

3 L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble colectif & nsage principal d'habitation. de matifres
explosives ou inflanumables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la séourité des occupants ou des tiers ;

4% Lhnsalubnité, felle quielle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de Ia santé publique.

Psmiabl&mmt a 1’@{109&011 de E:mem de mise en sécwrité, Iautorité compéiente peut demander 4 la jundiction administrative la
désignation d'un expert afin quil examine les batiments, dresse constat de leur état v compris cehd des bitiments mitovens e
propose des mesures de nature a mettre fin au danger D'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 4 compfer de sa
désignation.

Si le rapport de Pexpert conclut a Fexistence d'un danger inuminent, I'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre,

L arrété r;ia mise en seum%e on ch, umtﬁmm df: l’mwlui‘fme fs! pris & Issue dune procédure contradictoire avec la personne gui
sera tentle d'exécuter les mesures : le propridtaire ou le titulaire de droits séels mmobiliers sur I'mmeuble, le local on
Fnstallation, tels quitls fgurent au fAchier munobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Hant-Rhin, au
livre foncier, dont dépend 'mmeuble.

Lorsque les travaux prescrifs ne concement que les parfies conmmunes dhun inmneuble en copropriété, 1a procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le svadic qui en informe mumédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas préeédents, la procédure contradicioire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles feniies d'exécuter les mesures ;

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqivelle conceme lentreposage de matiéres explosives ou inflamunables

27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a Farticle L. 511-3 :

3 La personne qui a mis les immenbles, les locaux ou les installations a disposition on celle qui en a Pusage lorsque la mesure de
police porte sur Musage qui en est fait.

E Lmsque k:s mesures et n avaux pwsmis ;:m l&nme de mise en securité ou de tmitement de Uinsalubrite wont pas &6 exéoutés
dans fe délai fixé et sauf dans le cas mentionné 4 ka premidre phrase du dermer alinga de Particle L. $11-11. Ia personne tenue de
les realiser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard. est fixé par arété de
Fautorité compétents en tenant compte de lampleur des mesures et travaux prescrits ef des conséquences de la non-esécution
51 les mesures et travaux prescrits concernent un éablissernent recevant du public 4 usage total ou partiel dhébergement, Varrété
progoncant l'astreinte est notifié au propriétaire de Pimmeuble et & lexploitant. lesquels sont solidairement tenus au paiement de
astreinte.

Lorsque l'amété de mise en séeurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties comimumnes d'un inmeuble
sounis a la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, Pastreinte est appliquée dans les
conditions prévues i larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque laréte concerne un pumeuble en indivision, Vastreinte est appliguée dans les conditions fixées & Particle L. 541.2-1.
IL-L'astreinte court & compter de la date de notfication de Tamété la pronongant et jusqu'a la compléte exéoution des mesures ef
travaux prescrits, La personne tenue dexécuter les mesures informe Fautorité compétente de leur exéeution. Le recouvrement des
sommes est engagé par frimestre échu

L autorité compétente peut. lors de la liquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de Vintégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne pew étre supériewr an monfant de Famende prévue au I de Paticle L. 31122

HI-Le produit de Vastreinte est attribug :

1% Lorsque Vautorité compétente est le maire, 4 la comnnme ;

2° Lorsque Uautorité compétente est le représentant de U'Etat dans le département. i 'Agence nationale de Phabitat, aprés
préelévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3* Lorsque Pautorité compétente est e président de Pétablissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lyon, a cet établissement ou a fa métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de Pétablissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de hquider astreinte et de dresser le titre exéeutoire nécessaire i son recouvrement, la créance est iquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a 'impdt ef au domaine. Les sonunes pergues
sont versées au budget de 'Agence nationale de Ihabitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

Ltapplication de lastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & Vexdécution d'office par lautorité compétente, aux fials du
propriétaire, des mesures ef fravaux prescrits par Varrété préva a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin & la date de Ia notification
au propiétaie de lexéeution d'office des mesures et fravaux preserits. Dans ce cas, le montant de Pastremte s'gjoute & celui du
colt des mesures et travaux exécutés doflice.

Article 1.511-16 du code de la construction et de 'habitation

Lorsque les prescriptions de Varrété de mise en sécurité ou de traitement de Uinsalubrité plont pas été mises en wuvre dans le délai
fixé, lautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du proprigtaire. Elle peut
prendre foute mesure nécessawe 4 celle-ci. Elle peut également faire procéder & la démolition prescrnite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée an fond, rendu 4 sa demande.

Si l'inexéeution de mesures preserites portant sur les parties conynunes d'un immeuble en copropriété résulte de ln défallance de
certains copropriétmres, lantorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles 4 la
date votée par lassemblée générale des copropriétaives. Elle est alors subrogée duns les dioits et actions du syadicat des
copropriétaires a concurrence des sonmnes par elle versées,

Lorsque 'autorité compétente se substitue aux propriétaives défaillants et fait usage des pouvoirs dexécution d'office qui hui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur comipte et 4 lews frais.

Lowsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait avant fait Tobjet dun jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le propriétaire ou Vexploitant du local d’hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis a exécution, le propriétaire ou Fexploitant du local dhébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la defte dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 3 la charge de VEtat, Cette
somumne vient en déduction de Findemnité a laguelle peut prétendre le propriétaire en application de Particle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier an maire lexécution des améiés de traitement de
linsalubrité a Yexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre, Les frais prévus 3 1 © article L. 511-17 sont
dans ce cas recouviés an profit de la conpmume.

Article 151119 du code de la cons - - itati

En cas de danger inuminent, manifesie ou wj}smm par ie mpiwzz mentionné & Farticle L. 511-8 ou par Fexpert désigné en
application de larticle . S11-9, lautonté compétente ordonne par amété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un défai qu'elle fixe,

Lorsquiancune autre mesure ne penne! d'écarter le danger, Yautorté compélente peut faire procéder & la démelition compléte
apiés ¥ avolr é1é autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon Ia procédure accélérée au fond.

Article LS11-26 du code de 1a construction ef de Vhabitation

Dans le cas ot les mesures preserites en application de l'article 1. 51119 n'ont pas €té exéeutées dans le délat tmparti, Pautorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de Farticle L. 511-15 ge
sont pas applicables.

S1 les mesures ont mis fin durablement au danger, lautorité compétente prend acte de lewr réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amété de mainlevée conformément a larticle L. 311-14

Si elles w'ont pas nus fin durablement au danger, Pantorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

L Eﬂ pum d"tm an d e:mpuwtmemcm et d une anmmiz cig 50 E%Q{} € le refus délibéré ef sans motif e gitune d'exdéenter les travaux e
mesures presceits en application du présent chapitre.

TE-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas deéférer & upe mise en demewre du
représentant de UEtat dans le département prise sur le fondement de Particle L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent mamfestement & leur sur-occupation.
HI-Est puni dun emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € -

1* Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres i Ihabitation de quelque fagon que ce soit dans le

but d'en faire partir les occupﬁ%aiig%gxﬁ 48 Se!ﬁ%ﬁ“f‘ Cﬁ?élig c\ff&s%‘é@g ﬁ%ﬁ%tﬁ ,22@ %{i%ﬁ%‘%’%ﬁ“ de mifameizé H%I‘imambrﬁé .



2% Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter on daceéder aux lieus prise en application du présent
chaptre,

IV-Les personnes physiques encowrent également les pemes complémentaires stivantes

1% La confiscation du fonds de conunerce ou de Tnuveuble desting & Fhébergement des personmes et ayant servi & connnetire
linfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée an moment de la commission de Pinfraction
ont fait I'ebjet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de lanticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de lindemnité dexpropriation ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont €té sciemmment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction west toutefois pas
applicable & Nexercice dun mandat éleetif ou de responsabilités syndicales :

3 Ltmterdiction pour une durée de dix ans au plus d’acheter un bien inunobilier 4 usage dhabitation ou un fonds de commerce
dun établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur I'acquisition ou Tusufiuit dun bien ou dun fonds de commerce soit 4 fifre persosnnel, soit
en tant quassocié ou mandataire social de la société civile immolbilidre ou en nom colleciif se portant acquéreur on usufiuitier,
soit sous Torme de parts lmmebilidres, Celte interdiction ne porte toutefois pas sur Facquisition ou Fusufruit dum bien immobilier
a usage d'habitation 4 des fins d'occupation 4 titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & Tencontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, Ia juridiction peut, par une déeision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personumalité de son aufeur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & larticle 121-2 du code pénal. des
miractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues a Particle 131-38 du code pénal, les
pemes prévies aux 2° 4% 8® et 9° de Farticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ang au plos, dacheter ou détre
usufruitier d'un bien mmmeobilier 4 usage dhabitation ou d'un fonds de commeree d'un établissement recevant du public 4 usage
total ou partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 87 du méme article 131-39 porte sur le fonds de conpmerce ou inumeuble desting 3 Phébersement
des personnes et ayant servi a commettre Nnfraction.

Le prononcé de la peme de confiseation mentionnée au méme 8° et de la peine dinterdiction dacheter ou d'étre usufitier
mentionnge au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire 4 Vencontre de toute personne coupable dune infraction prévie an
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son autenr,

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 3 Ia personne condamnée au moment de la conumission de Tinfraction ont fait
Fobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
Particle 131-21 du code pénal est égal & el de lindemnité dexpropriation.

V1-Lorsque les poursuites sont engagées 4 Pencontre dexploitants de fonds de conunerce aux fins dhébergement, il est fait
application des dispositions de larticle 1. 651-10 du présent code.

A [ 1-1 ducode de ba ¢ ruction ef de Phabitation

Pour lapplication du présent chapitre, I'oceupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou
loccupant de bonne foi des locaux 4 usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou Vexploitant est fenu d'assurer le relogement on I'hébergement des occupants ou de contribuer au cot
correspondant dans les condifions prévues a larticle 1., 521-3-1,

~lorsquiun établissement recevant du public wtilisé aux fins dhébergement fait I'objet de mesures destinées 2 faire cesser une
situation d'insécurité en application de Particle L. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriéiaire ou Pexploitant A Tencontre des personnes
auxquelles Vétat d'insalubrité ou de pénl serut en towt ou partie imputable.

Article 1.521-2 du code de Ia construction et de Phabitation

L-Le loyer en principal ou foute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'ére dus pour les locaux qui font
I'objet de mesures décidées en application de Yarticle 1. 184-1, & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de Ia meswre de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit ke
constal de la réahisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité pris en application de article L. 511-11 ou
de article L. 511-19, sauf dans le cas préva au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise a Penconfre de la personne qui a Tusage des locaux ou installations, le loyver en principal ou toute antre somme
versée en contrepartie de loccupation du logement cesse d'8re &t & compter du premier jour du mois qui suit Tenvol de Ia
notification de 'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de immneuble. jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvoi
de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sopumes versées en contrepartie de occupation du logement indGment pergus par le propriétaire,
l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des lovers dont il devient 4
nouveau redevable,

IL.-Dans les locaux visés au L la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification de la
mainlevée de larrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage. est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de Ia notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril. de linjonction, de la
mise en demeure oudes prescriptions, ou leur affichage.

Cos dispositions sappliauent sapriuigslon ispuons Suderissingndelieled i dpeode avil. 1p,p,



M -Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction défimtive dhabiter et dutliser, les baux et contrats d'occupation ou
dhébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de palement du loyer ou de toute somumne
versée en contrepartie de Foceupation, jusqu'd letr terme ou jusqu'an départ des occupants ef au plus tard jusqu'h la date linute
fixée par la déclaration d'insalubrité ou Varrété de pénl.

Une déclaration d'insalubrité, 1 amrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'imsécurité ne
peut entrafner la résiliation de plein droit des baux et contrats d'oceupation ou dhébergement. sous réserve des dispositions du VI
de lasticle L. 521-3.2.

Les occupants qui sont derneurds dang les Heux faute d'avolr recu une offie de relogement conforme aux dispositions du 11 de
larticle L. 321-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Avticle 1L521-3-1 du code de Ia cons - e Phab

L-Lorsquun immeuble fait Volyet éunc mtsreiacnca tmipomse d'habiter ou dunliser ou que les fravaux prescrits le rendent

%empamuemem inhabitable, le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins.

A défaut, Thébergement est assuré dans les conditions prévues & Varticle 1. 521-3-2. Son coiit est mis 4 la charge du propriétaire

ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait lobjet d'un anété de trattement de insalubrité pris au titre du 4° de Varticle L. 311-2 du présent code est

manifestement suroceupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusquian terme des travaux

prescrits pour remédier 4 linsalubrité, A Uissue, leur relogement incombe au représentant de VEtat dans le département dans les

conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant. le cotit de Phébergement est mis

i sa charze.

TL-Lorsguun inuneuble fhit Tobjet dune interdiction défimtive dhabiter ou lorsquiest prescrite la cessation de la mise &

disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés 4 l'article L. 1331-23 du code de la santé publigue, ainsi qu'en cas

d'évacuation a caractére définitif, le propridtawe ou it,xpiomm est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cetie obligation est

satisfaite par la présentation & loccupant de Toffre dun logement correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités, Le proprigtaire

ou l'exploitant est tenu de verser & loceupant évined une indemnité dun montant égal & trois mois de son nouveau lover et

destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de Vexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &

Particle 1. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier

alinéa de Tarticle 1724 du code civil ou ¢l expire enfre la date de la notification des arrétés portant inferdiction définitive

d'habiter et la date d'eflet de cette interdiction.

Article £521-3-2 du code de la construction et de Phabitation

I-Lorsque des prescriptions ¢dictées en application de Particle L. 184-1 sont accompagnées d'une interdiction temporaire ou
défmitive d'habiter et que le propriétaire ou U'explottant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des oceupants, le maire o,
le cas échéant. le président de Pétablissement public de coopération intercommunale prend les dispositions néeessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsgue l'amrété de mise en séeurité ou de traiternent de Vinsaluhrité mentionné 4 Vasticle L. 511-11 ou a Particle L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou femporaire dhabiter ou que les fravaux preserits rendent temporairement le logement
inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Thébergement ou le relogement des ococupants, autorie
compétente prend les dispositions nécessaives pour les héberzer ou les reloger.

1L~ (Abrogé)

HL-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immenble situé dans une opération programmée damélioration de Mhabitat prévue
par Vatticle L. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de article L. 300-1 du code de Pwhbanisme et que le
propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des oceupants, la personne publique qui a pris Hininative
de Vopération prend les dispositions nécessaires i I'hébergenment ou au relogement des occupants.

IV-Lorsquiune personne publique, un organtsine dhabitations 4 loyer modéré, une sociéte déconomie mptte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou Fexplottant lui verse une idemmité représentative des fais engagés pour
le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel,

V.-Si la commune o, le cas échéant. 'établissement public de coopération itercommunale assure, de facon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-oi en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Erat pour le recounvrement de sa créance.

V1-La créance résultant de la substitution de la collectivité publigque aux propriétaires on exploftants gqui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui lenr sont faites par le présent article est recouvide soif comune en matidre de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par U'émussion par le maire ou. le cas échéant, le président de
Pétablissement public de coopération interconmunnale ou le préfer dun titre exéontone au profit de lorganisme avant assuré
hébergement ou le relogement,

VIL-51 loccupant a refissé trods offres de relogement qui lui ont été faites an titre des 1 ou 1L le juge peut étre saisi dune demande
tendant & la résihiation du bail ou du droit d'occupation et & Fautorisation d'expulser loceupant.
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