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Le Maire

Arrété N° 2021 01383 VDM

SDI 13/179 - ARRETE D'ASTREINTE ADMINISTRATIV
MARSEILLE -2 5 B0297

CE JEAN JAURES - 13006

Nous, Maire de Marseille,
Vu le code de la construction et de I’habitation dans sa version en vigueur jusqu’au 1 janvier 2021
et notamment ses articles L 511-2 et L 543-1 fixant les modalités de I’astreinte,

Vu le décret n® 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable
publique,

Vu I’arrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne.

Vu l'arrété de péril ordinaire n°® 2020_01241 VDM de IFimmeuble sis 59, place Jean Jaurés —
13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°206825 B0297 signé en date du 02 juillet 2020,
prescrivant une interdiction temporaire d’habiter ainsi que les mesures destinées & supprimer tout
danger pouvant compromettre la sécurité de I'immeuble et des occupants et informant de la
possibilité d’opposer une astreinte administrative en cas de non réalisation par le propriétaire des
travaux prescrits par I’arrété,

Vu les demandes établies par des Services municipaux de la Ville de Marseille, adressées au
Cabinet D’ Agostino, gestionnaire de I’immeuble sis 59, place Jean Jaurés — 13006 MARSEILLE,
demeurant sans réponse, indiquant que les mesures prescrites par I’arrété susvisé n’ont pas été
réalisées dans le délai prescrit, a savoir :

- Demande échéancier de travaux en date du 28 novembre 2019, notifié le 03
décembre 2019,

- Prolongation du délai de I'arrété de péril ordinaire et demande d’échéancier de
travaux en date du 27 janvier 2021, notifié le 05 février 2021,

Considérant que I’article L 511-2 du Code de la Construction et de 1’'Habitation dans sa version
vigueur jusqu’au 1 janvier 2021, permet de mettre en place une astreinte administrative en cas de
défaillance du propriétaire dans la réalisation des mesures prescrites par I'arrété dans le délai
imparti,

Considérant qu’aux termes des demandes susvisées, les travaux nécessaires a la levée de I’arrété de
I’arrété de péril ordinaire ne sont toujours pas réalisés en totalité a savoir :

- Réaliser un diagnostic de 1’état de la structure, de la toiture et des canalisations
de I'immeuble sis 59, place Jean Jaurés — 13006 MARSEILLE. Ces diagnostics
doivent étre établis par un Homme de ['art (bureau d’études techniques, un
ingénieur...), afin de préconiser les travaux de réparation définitifs dans les régles
de I’art,
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- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux de
réparation définitifs dans les régles de 1"art,

- Prendre les mesures indispensables pour préserver les batiment contigus dans le
respect des reégles de I’art,

- Mise en ceuvre des travaux de réparation définitifs préconisés par un Homme de
I’art, notamment des désordre suivants :

Rez-de-chaussée - Local commercial :

- la base effondrée du mur séparatif des immeubles sis 59 et 61, place Jean Jaures,
- la fosse septique et des eaux stagnantes et de I’ouverture du mur en pied du mur
Sud,

- vérification de la résistance aux charges d’exploitation du plancher bas du local
commercial (prendre en compte la NORME FRANCAISE NF P 06-001
Boutiques et annexes : 500 daN/m?*) et mise en ceuvre de consolidations, si
préconisées par un Homme de I’art.

Considérant les courriers électroniques, adressés au Cabinet D’Agostino, gestionnaire de
I"'immeuble sis 59, place Jean Jaures — 13006 MARSEILLE, demeurent sans réponse,

Considérant ’absence de documents attestant ’avancement des travaux ou a défaut, la fin de
travaux de réparation définitifs exécutés dans les régles de 'art,

Considérant que [’absence d’exécution des mesures prescrites met en cause la sécurité des
occupants de I'immeuble ou des personnes susceptibles de 1’occuper,

Considérant que le montant de I"astreinte est modulé en tenant compte de I’ampleur des mesures
prescrites et des conséquences de leur non-exécution

ARRETE

Article 1

droits, est rendue redevable d’une astreinte journaliére jusqu’a complete
réalisation, constatée par les agents compétents, des mesures prescrites par "arrété
SUsVisé.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Le montant journalier de I’astreinte est de 65 € par logement.
Cette astreinte prend effet a compter de la date de notification du présent arréte.
[Le montant total exigible de I"astreinte est plafonné a 1 000 € par jour de retard.

Un échéancier indicatif est annexé au présent arrété. Il fait apparaitre le montant
potentiellement di de ’astreinte, en fonction de la période séparant la date de
notification du présent arrété et le constat de la compléte exécution des mesures
prescrites.

La mise en place de I'astreinte journaliére prend effet 2 compter de la date de
notification du présent arrété et jusqu’au constat par un agent compétent de la
réalisation des mesures prescrites.

L’astreinte sera liquidée par le Maire et mise en recouvrement par trimestre échu.

Le montant dii de I’astreinte sera recouvré par les services de la ville de Marseille
selon les régles de gestion des créances étrangéres a I'impdt dans les conditions
prévues aux articles 23 a 28 et 112 a 124 du décret n°2012-1246 du 7 novembre
2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique.

La Ville pourra consentir 4 une exonération partielle ou totale de I’astreinte ainsi
que de son produit si les personnes mentionnées a I’article 1 établissement que la
non-exécution de I'intégralité de leurs obligations est due a des circonstances qui ne
sont pas de leurs faits.

Monsieur le Directeur Général des Services sera chargé de I'exécution du présent
arrété qui sera notifié aux personnes mentionnées ci-apres :

Le présent arrété sera notifié en copie au gestionnaire de I’immeuble :

Il sera également affiché en mairie d’arrondissement ainsi que sur la facade de
I’immeuble.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux devant le maire de la Ville
de Marseille dans le délai de deux mois & compter de sa notification. L’absence de
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réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif
de Marseille, dans le délai de deux mois a compter de la notification de I'arrété ou a

compter de la réponse de I'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé.

Pa%ri/zf( AMICO

Monsieur 'Adjoint E:ﬁ(:\"ﬁé;rge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: L 2/05/202¢
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ANNEXF 1

Articles du code de la conistruction et de I'habitarion relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

Article £.511-1 du code d it iope habitation

La police de la sécurité et de la salubrite des inuneubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseif d'Eiat

Conformément a 'article 19 de 'osdonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrérés notifiés & compter de cette date.

Article 1.511-2 du cod Ons “habitatio

La police mentionnée a l'article L. S11-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remeédiant aux situations
suivanies >
17 Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelcongues qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
mamtien de la sécurité des occupants et des tiers :

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements commmuns dun immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsqu'll est de nature a créer des risques sérieux pour la sécurité des occupanis cu des tiers ou & comprometire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :

3% L'entreposage, dans un local aftenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres

explesives ou inflarnmables, lorsquil est en infraction avec les régles de sécurité applicables on de nature A créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Arficie 1.511-9 dn code de Ia construciion ef de I"habitation

Préalablement & Padoption de l'asrété de mise en sécurité, I'autorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leunr état v compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin an danger. L'expert se prononce dans un délai de vinst-quatre heures i compter de sa
désignation.

Si le rapport de l'expert conclut & l'existence d'un danger inuninent, l'auterité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présenf chapiire.

Article 151110 du code de la construction et de Phabifation

L'arrété de mise en sécurlté ou de traitement de l'insalubrité est pris & issue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera fenne d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur l'immeuble. le local ou
I'installation. tels qu'ils figurent an fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle. du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, an
livre foncier, dont dépend limmeuble.

Leorsque les travaux prescrifs ne concernent que les parties conmnunes d'un immeuble en copropriéte, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syadic qui en informe immédiatement leg
copropriefaires.

Par dérogation aux disposifions des alineas préceédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exéeurer les mesures

17 L'exploitant et le propri¢taire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage total ou pastiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne fenfreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné 4 l'article L. 511-3 ¢

3° La personne qui a mis les immeubles. les locaux ou les installations & disposition ou celle qui ea a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur I'isage qui en est fait,

1 Con jion et de Phabitation

\rticle T.511-15 du e de truction et de 'habitation
I-Lorsque les mesures ef fravaux preserits par arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixe et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du demier alinéa de l'article L. 511-11, la personne fenuve de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, scus le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
'antorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrits of des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et fravaux prescrifs concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, Varrété
prononcant l'astreinte est notifié au propriétaire de 'immeuble et a 'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
I'astreinte.
Losrsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeunble
soumis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, Iastreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.
Losrsque l'arréte concemne un immeuble en indivision, Mastreinte est appliquée dans les conditions fixées & larticle L. 541-2-1.
H.-L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
fravaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité compéteate de leur exéeution. Le recouvrement des
sonunes est engagé par trimestre échu.
L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielie de lastreinfe. consentir une exonération partielle ou totale de son
preduit si le redevable ¢tablit que la non-exécution de intégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de

son fait.
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de l'amende prévie an I de lasticle L. 511-22.

IIi.-Le produit de l'astreinte est attribué :

1? Lorsque Tautorité competente est le maire, a la commune ;

27 Lersque lautorité compétente est le représentant de 'Etat dans le département, & I'Agence nationale de l'habitat. aprés
prélevement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque Fautorité competeate est le président de |'ttablissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lyon, 4 cet établissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas echéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la mémopole
de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la eréance est liquidée par le
représentant de IEfat el est recouvrée conume en matiére de créances étrangéres 4 l'impdt ot au domaine. Les sommies percues sont
versées au budget de I'Agence nationale de 'habitat apres prélévement de 4 % de frais de recouvrement,

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & l'exécution doffice par 'autorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrifs par 'arséé prévo & article L. 511-11. L'astreinte prend fin & la date de ia notification
au propri¢taire de 'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute & celui du
cofit des mesures et travaux executés d'office,

rticte L511-16 du code de onsfrnetion ef de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécusité ou de tmitement de l'insalubrité n'ont pas & mises en ceuvre dans le déla
fixe, V'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exéention. aux frais du propriétaire. Elle peut
preadre toute mesure nécessaire & celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du iribunal judiciaire statuant selon la procédure acceélérée au fond, rendu i sa demande,

Si linexécution de mesures prescrites portant sur les parties commaunes dun immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains coproprictaires, l'autorite competente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles & la
date votée par l'assemblée générale des coproprigtaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versees.

Lorsque Panforité compéiente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et A leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes enirées par voie de fait avant fait lobjet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le propriétaire ou exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de Ia force publique pour que ce
jugement soit mis i exécution. le proprictaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la detfe dont il est redevable an titre des dispositions du présent chapitre soit mis & la charge de I'Etat. Cette
somme vient en déduction de l'indemnité i laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles dexécution.

Le représentant de I'Efat dans le département peut par convention confier au maire 'exécution des arrétés de raitement de
I'insalubrité 4 lexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus al* article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvres au profit de la commune.

Article £.511 19 du code de Iz construction et de 'habitation

En cas de danger inumipent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 311-8 ou par l'expert désigné en
application de Particle L. 511-9. 'auforité compéfente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans ua délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'éearter le danger, 'autorité compétente peut faire procéder a la démolition compléie aprés
¥ avolr éte autorisée par jugement du president du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélésee au foad.

511- . i £l
Dans le cas ol les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, l'autorité
compéfente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

t de I"habitation
Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date d'achévement.
Elle prend un arréeé de mainlevée conformément a larticle L. 511-14.

Si elles o'ont pas mis fin durablement au danger, l'nutorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2,

H

Article L511-22 du code de Ia censfruction et de Phabitation

L-Est puni d'un an d'emprisonnement ¢t d'nne amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrifs en application du présent chapitre.

I1L.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amendes de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de ia santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-cccupation.
HI.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € ;

17 Le fait de dégrader, détériorer. détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque facon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arréié de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité :
2° Le fait, de manvaise foi. de uflipasertsprsistian dutst diatrortdinb i3 aeniisrikdE GERBNWROprise en appBgOon du présent



chapitre.

IV.-Les personaes physiques encourent également les peines complémentaires spivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & 'hébersement des personnes ef avant servi a commettre
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de infraction
ont fait 'objet d'une expropriation peur cavse d'uiilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celvi de I'indemnite d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cefte activité ont été scienunent utilisées pour préparer ou commetire 'infraction. Cette interdiction w'est toutefois pas
applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales :

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au pius d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de comumerce
d'un ¢tablissement recevant du public a usage fofal ou partiel d'hébergement ou d'éire usufmitier d'un tel bien ou fonds de
comuuerce. Cefte interdiction porte sur 'acquisition ou Musufiuit d'ua bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel, soit en
tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se pertant acquéreur ou usufruitier, soit
sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne perte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immiobilier A
usage d'habitation a des fing d'occupation a titre personsnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3¢ du présent IV est obligatoire & I'encontre de toute perscnne
conpable dune infraction prévue au present article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son anteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues 4 l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévies aux 2°, 4%, 89 1 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre usufitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce d'un éteblissement recevant du public a usage fotal ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fornds de commerce on limmeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et avant servi a commettre l'infraction.

Le prononce de la peine de confiscation menfionnée av méme 8% et de la peine dinferdiction d'acheter ou d'étre vsufuitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a l'encontre de toute persenne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefois. la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de I'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui apparienaient a la personne condamnée au moment de la commission de linfraction ont fait
I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de
P'article 131-21 du code pénal est égal a celni de I'indenmi® d'expropriation.

VE-Lorsque les poursuites sont engagées a {'enconire d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code.

Article 1521-1 du code de Ia constrnction et de Phabitation

Pour {application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
'eccupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébesgement constirrant son habitation principale.

Le propriétaire on lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de coniribuer au cofi
correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 dans les cas snivanis :

-lessquinn immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeunre ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. £331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est
assortie dune inferdiction d'habifer temnporaire ou défmitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & Vinsalubrité rendent
temporairement le logement Inhabitable ;

-lorsquuin immeuble fait Fobjet dmn amwéeé de pésil en application de larticle L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne
I'évacuation du batiment ou ¢l est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabiable :

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’hébergement fait I'objet de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurite en application de larticle T, 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & l'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de périi seraif en tout ou partie inputable.

Article 1.521-2 du code de Ia construction et de 'habitation

I-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les locaux qui font lobjet d'uae mise
en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compier de 'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet
d'une mise en demente ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. & comprer du premier jour du mois qui suit I'snvoi de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de ia
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de larticle L. 51i-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en conirepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
Tarrété ou de son affichage & la mairie et sur la facade de 'immeuble. jusqu'an premier jour du mois qui suit l'envoi de la
netification ou affichage de l'aiville dtervandeilte, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 7/10




Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demesuire pronencée en application de article L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de Farticle 1. 1331-28 du méme code, le lover ou toute
antre somme versée en confrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre < & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi
de la notification de la mise en demeure ou son affichage squ'an premier jour du meois qui suit envel de la notification ou
Patfichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de loccupation du logement indinment percus par le propriétaire,
'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a occupant ou déduits des loyers dont 1l devient 4
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés au 1, la durée résidueile du bail & la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
maimnlevée de arréteé dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage. est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envol de la nofification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injoncticn, de la
mise en demeure ou des prescriptions, on leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dermier alinéa de l'article 1724 du code civil.

III-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et dntiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du lover ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusquiau départ des occupanis et au plus fard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arréte de peéril.

Une déclaration d'insalubrité. un amréié de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'cccupation oun d’hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de I'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du 11 de
Particle L. 521-3-1 sont des occupants de bonue foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait

Article 1.521 3 1 du code de Ia const “hal

IL-Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de lasticle L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a lenrs besoins.

A défaut. I'iébergement est assuré dans les condifions prévues a l'article I. 521-3-2. Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire
ou de 'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet dune déclaration d'insalubrité au titre du ILde l'article L. 1331-28 du code de la santé publicque est
manifestement suroccupeé, le propriétaire on l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrits pour remedier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
Pétablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du
proprietaire ou de I'exploitant, le cott de I'hébergement est mis a sa charge.

H.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une nterdiction definitive d'habiter. ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le
propriétaire ou l'exploitant est fenu d'assurer le relogement des occupants. Cefte obligation est safisfaite par la présentation a
Toccupant de loffre dun logement comespondant & ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou lexploitant est tenu de
verser & {'oceupant evincé une indemni®® dun montant egal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du proprietaire on de 'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &
lasticle £. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou ¢'1l expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.

£71-3- A dd B

L-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article 1. S11-1 cu des prescriptions édictées en application de lariicle 1. 123-3
oude larticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter ef que le propriétaire cu I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, fe maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de
coopération infercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sant publique est assortie d'une interdiction
femporaire ou définifive d'habiter et que le proprietaire ou lexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet. ou le maire ou. le cas échéant, le président de |'etablissement public de coopération interconununale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour heberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du ITL

HIL-Lorsque la déclaration d'insalpbrité vize un inmeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de T'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans nne opération daménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriéfaire ou l'exploitant n'a pas assure 'hébergement on le relogement des occupants, la personne publique qui a pris 'initiative
de 'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquune persoane publigne. nn organisme d'habitetions & loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme &
buf non lucratif a assuré le relogement. le propri¢taire ou Vexploitant lui verse une indemmnité représentative des frals engagés pour
le relogement, égale 4 un an du lover prévisionnel,

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'"établissement public de coopération intercommunale assure, de facon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etal, les cbligations dhébergement ou de relogement qui sont faifes & celui-¢i en cas de
défaillance du propriétaire, elle g4tiedeomarshitie) duxitdefsitas poorR MARSERLECEDEX a@ance. 8/10



VI.-La créance resultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaizes ou exploifants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, goit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'etablissement public de coopération intercommunale ou le préfet dun tifre exéeutoire an profit de l'organisme ayant assuré
Phébergement ou le relogement,

VIL-Si l'occupant a refusé wois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, H ou HL le juge peut élre saisi d'une
demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser l'occupant.
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Muois / Année

Juin 292 1.
Juiilet 2021

Aotit 2021

Septembre 2021
Octobre 2021

Mentant journalier

2 Eogement_s*ﬁS €

2 logements*65 €

2 logements*65 €

Novembre 2021
Décembre 2021

2 logements*G5 €
2 logements*65 €

Montant dG sur e mois

Montant total di

3900 €
4030 €

3900 €

4030 €

.
7930 €
11900 €

15800€
=
23730€ |
27760€ |

Janvier 2022

2 logements*65 €

Février 2022
Mars 2022
Avril 2022

J{z in 2(}22

2 logements*05 €

31790 €
35430 €

Mai 2022

2 logements™*65 €

2 logements™®G5 €

2 logements*65 €

39 460 €

47 380 €

2 logements*65 €

51 290 € ramenés a 50
006 €

Avertissement : cet échéancier est dommée a titre indicatif. Le montant effectivement dii sera établi
lors du reconvrement de 'astreinte par trimestre echu, tant que les mesures et travaux prescrits
1 ‘quront pas été entierement réalisés.
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