SEELL

wavinimarseibie

La Maire
Arrété N° 2020 02621 VDM

SDI 19/320 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 51 BOULEVARD DAHDAH - 13004 - PARCELLE
N°204817 H0142

Nous, Maire de Marseille,

Vu [I"article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I'habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 aR 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril imminent n°2019_04381 VDM signé en date du 12 décembre 2019, interdisant
pour raison de sécurité I’occupation et I'utilisation de 1'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 11 juin 2020,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I"Habitation, notifié¢ le 10 juin 2020
au syndic de I'immeuble, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 27 mai 2020
et notifié au syndic en date du 10 juin 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE,

Considérant 'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°204817 HO142, quartier Les Chutes Lavies,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ['arrété de péril imminent
n“2019 04381 VDM du 12 décembre 2019 ont entrainé 1'évacuation des occupants de I'immeuble,

Considérant I’attestation de bonne exécution de mise en sécurité du plancher haut du porche en rez
de chaussée du batiment A en date du 28 novembre 2019 par le burcau d’études E.LEVEN,
domicili¢ ACTIPARC II, chemin Saint Lambert — Bat B — 13821 LA PENNE SUR HUVEAUNE,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été diiment attestés en date du 14
janvier 2020 par I’entreprise SERVICES PRO, domicili¢ 395 rue Paradis - 13008 MARSEILLE,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I'immeuble, et qu'il convient donc
de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et L511-2 du Code de la
Construction et de 1'Habitation précité,
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Considérant que. lors de la visite technique en date du 29 novembre 2019, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facades :

- Fissurations importantes sur les facades des batiments, avec risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes, et de déstabilisation des structures
porteuses,

- Corrosion des aciers de structure des balcons, fissurations sur les balcons et les
sous-faces des balcons, garde corps souples, et risque, a terme. de chute
d’éléments sur les personnes et de chute de personnes,

- Dégradations des sous faces des escaliers et des marches d’escalier. aciers
corrodés, gardes corps souple, et risque a terme, de chute de personnes, de chute
de matériaux sur les personnes et d’effondrement partiel ou total,

- Fissurations et gonflement du mur mitoyen avec le 53 Boulevard Dahdah, avec
risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et d’effondrement du mur,

Bdtiment A :

- Fissures sur les parois de la verriére du batiment A, traces d’infiltrations d’eau
sur la magonnerie, et risque, a terme, de chute d’éléments sur les personnes, et de
déstabilisation de la structure porteuse,

- Plusieurs effondrements partiels de I'enfustage sous le porche d’entrée,
dégradations des enduits contre le scellement des poutres bois, enfustage restant
trées souple, et risque, a terme, de d’effondrement total, de chute de personnes et
de chute de matériaux sur les personnes,

- Dégradations des marches de I'escalier, revétement de sol dégradé, descellé ou
manquant, nez de marche instable et risque, a terme, de chute des personnes et de
chute de matériaux sur les personnes,

Considérant que lors des visites techniques en date du 29 novembre 2019, il n’a pu étre constaté :
- L’état des logements,
- L'état des canalisations et conduits,
- |état des toitures et des charpentes,
- L’état des réseaux d’Eaux Pluviales EP et d’Eaux Vannes EV,

Considérant que lors de I'inspection visuelle de la fagade sur boulevard Dahdah le 29 octobre 2020
par les services compétents de la Ville, les désordres constructifs suivants ont été constatés :
- Dégradation de la corniche et des alléges des ouvertures, avec risque, a terme, de

chute de matériaux non adhérents sur la voirie,

Considérant, que les copropriétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
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N°204817 HO142, quartier Les Chutes Lavies. appartient, selon nos informations a
ce jour, en copropriété aux personnes et sociétés listées. ci-dessous. ou a leurs
ayants droit ;
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

personne du

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- purger tous les éléments non adhérents ou instables notamment en facade sur le
boulevard Dahdah,

- assurer la stabilité et la solidité des structures de I'ensemble de I’'immeuble et
notamment :

. des poutres, des scellements dans les murs porteurs et de
I'enfustage du plancher haut du hall d’entrée de I'immeuble,

. de tous les planchers.

* des structure des escaliers et des coursives extérieures,

0 des puits de lumiére et des toitures,

en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments
constitutifs des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de
stabilité suffisantes pour assurer la sécurité des occupants de I'immeuble.

- exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces, afin de conjurer durablement le péril. et notamment :

*  supprimer toute source possible d’infiltrations d’eau et assurer
I'étanchéité des réseaux d’eau (alimentation et évacuation)
susceptible d’aggraver la situation par les infiltrations dans les
structures,

*  traiter les fissures et reprendre les désordres afférents,

*  procéder a la réfection des revétements dégradés et des garde-
corps souples ou descellés,

¢  procéder a la mise aux normes de |’électricité,

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de I'art.

Les travaux seront suivis par un Homme de I'art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurer le bon suivi des travaux de rcparation

définitifs, sur la base d’un diagnostic de la totalité de la structure de I'immeuble.

Tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de I'art
sera tenu a disposition des services de la commune.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Les copropriétaires de 1'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 8 mois a compter de
la notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
péril en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

L'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE et concerné par
I"arrété de péril imminent n°2019_04381 VDM signé en date du 12 décembre
2019 reste interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a la mainlevée du présent
arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils doivent s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces a I'immeuble interdit doivent rester neutralisés par tous les moyens que
jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce Soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective. notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’'un homme de ’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé....) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.
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Article 7 A défaut par les copropriétaires mentionnés a I'article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I'article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l'article L511-2 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en maticre de
contributions directes.

Article 8 Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I'immeuble sis
51 boulevard Dahdah — 13004 MARSEILLE, pris en la personne du [N

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Article 9 Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au controle de légalité.

Article 10 Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Article 11 Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, & la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Article 12 Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arréte.

Article 13 Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du

présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.
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Article 14

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I'administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte conire
["habitat indigne

Signé le : o941 2oz

7

/ ;

e L A
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ANNEXE |

Article 1L,521-1 du code de la consiruction et de 'habitation

Madifi¢ par Ordonnance n”2003-1566 du 15 décembre 2005 - art, § JORF 10 décembire 2003

Powr Papplication du présent chupitre, Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant Pusage, le locawire. le sous-locataire oy
Poceupant de bonne foi des locaus & asage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propricuire ou Fexploitant est wnu dassurer e refogement ou hébergement des occupanls ou de contribuer s colit
correspondant duns les conditions prévaes a Particle L. 521-3-1 dans les cas suivants

-lorsgu’un immeuble fait Pobjet d'une déclwration dinsalubrité, dune mise en demewre ou d'une injonction prise e application des
articles L, 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L., 1331-25, L, 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ka santé publique, si elle est assortie
dune interdiction dhabiter femporaire ou déiinitive cu si les tavaux ndeessuires pour remédier & linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable :

-lorsqu'un immeuble fait F'objet d'un arréte de péril en application de Particle L. 311-1 du présent code, si l'arété ordonne I'évacuation
du batiment ou ¢l est assorti d'une interdiction d%habiter ou encore si les travaux néeessaires pour mettre fin au péril rendent
temporairement le logement inhabitahle -

-lorsqu'un lablissement recevant du public utifisé aux fns d'hébergement Tait Fobjet de mesures destinées & faire cesser une situation
d'inséeurité en application de Furticle 1., 123-3.

Cetwe obligation est Taile sans préjudice des actions dont dispose le proprictaire ou Uexploitant & Pencontre des personnes auxquelles
I'état d'insalubrité ou de péril serait en lout ou partie imputable.

Article L521-2 du code de la construction et de 'habitation

Madifié par LCI n=2009-323 du 25 mars 2009 - art, 94

L.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation cesse d'éire dii pour les locaux qui font 'objet d'une mise ea
demeure prise en application de l'article L, 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la notification de celte mise
en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de Foccupation cessent d'@tre dus pour les locaux qui font Febjet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ouwde mesures décidées en application de article L. 123-3, & compler du premier jour du mois qui suit lenvol de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouvean dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
rézlisation des mesures prescrites.

Pourr jes locaux visés par une déctaration dinsalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331228 du code de la sané
publique ou par un wrlié de péril pris en applicetion de Varticle L. 511-1, le loyer en principal ou touie anire somme versée en
contrepastie de l'cccupation du logement cesse d¥tre ¢ & compter du premier jour du gois qui suit leavel de la rotification de
larréié ou de son alfichage & la matrie et sur la fagade de Mimmeuble, jusqu'an premier jour du mois gui suit I'envoi de la nodiication
ou lafiichage de Narréié de mainlevée.

santé publique suivie d'une déclaration d'insulubrité prise en application de Particle L. 1331-28 du méme code. le loyver ou toute
aufre somme versée en contrepartie de Foccupation du togement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mots qui suit Penvoi
de la notfication de la mise en demeure ou son allichage jusgu'au premier jour du mois qui suit T'envol de la notification ou
lalfichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité,

Les foyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement ind@ment percus par le propriétaire,
Pexploitant ou la personne avant mis & disposition les locaux sont restitués & Voccupant ou deduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

fL-Dans fes locaux visés ae L la durde résiduelle du batl & la date du premier jour du meis suivant Fenvol de la notification de la
mainlevée de Narrété dinsalubrité ou de péril vu du constat de lu réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage. est celle qui
restait & courir au premier four du mois suivant Penvol de la aotification de arvété dinsalubrité ou de péril, de injonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions. ou keur affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du dermier alinéa de larticke 1724 du code civil

H-Lorsque les locaux sont frappds dune interdiction définitive dhabiter et d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs efiets, exception faite de U'obligation de paiement du Joyer ou de toute somme versée
en contrepartie de l'occupation, jusqud leur lerme ou jusqu'au départ des cecupants et au plus tard jusqua la date limite (ixée par la
déclaration d'insalubrité ou F'arréié de péril.

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la preseription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurié ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du Vi
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les eux faute davoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du 11 de Particle
L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fut qui ne peuvent étre expulsés de ce fail.
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Artiele £521-3-1 du code de la constraction et de Phabitation

Maodific par LOIn™2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 1035

L-Lorsgquun immeuble it objet dune interdiction wmporaive dhabiter ou d'utiliser ou gue son évacuation est ordonnée ¢n
application de larticle L. 511-3 ou de Particle L. 129-3, le propric¢iaire ou Pexploitant est tenu dassurer aux oecupants ui
hébergement décent correspondant 4 lewrs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & laticle L. 521-3-2. Son colt est mis & la charge du propriétaive ou
de Pexploitant.

Si un logement qui & fuit lobjet d'une décluration dinsalubrité au titre du  de Farticle L. 1331-28 du code de 1a santé publique est
manifestemnent suroccupé. fe propricudre ou Pexploitant est tenu d'assurer Uébergement des occupants jusqu'au terme des ravaus
preserits pour remédier i Tinsalubrité, A Pissue, feur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéunt, au président de
Fétablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévaes A Varticle L. 5321-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de Fexploitant, le cofit de Phiébergement est mis 4 sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble Tait Tobjet d'une interdiction délinitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation i caractére définitif, e
propriétaire ou l'exploitant est enu dassurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présemtation i
Foccupant de l'ofive d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibitités, Le propridtaive ou Fexploitant est tenu de verser
aloccupant évined une indemnitd d'un montant égal A trols mois de son nouveau foyer et destinée &t convrir ses frais de réinstallation,
En cas de défaillance du propriétaire ou de Fexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues i Farticle
L.521-3-2,

Le propriétaire est tetu au respeet de ces obligations si le bail est résilié par le locatuire en application des dispositions du dernier
alin€a de Iarticle 1724 du code civil ou sl expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction défimtive d'habiler
et ha date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de la construction et de I"habitation

Modifié par LOI n72007-86 du 27 janvier 2017 - urt, 103

L-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Pasticle 1., 511-1 ou des prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3
ou de Tarticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive dhubiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas ussuré Phébergement ou le relogement des occupants, le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommumale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H.-Lorsqu'uae déclaration d'insalubrité. une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 133§-22, L,
1331-23  LoI331-24 L 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire
ou déiinitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré Fhébergement ou ke refogement des occupants, le préfet,
ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'érablissenent public de coopération interconumunale s est délégutaire de tout ou
partiec des réservations de logements en application de Particle L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger
tes occupants, sous réserve des dispositions du [H.

HEL-Lorsque la déclaration dinsalubeité vise un immeuble sinié dans une opération programmdée d'amélioration de Uhabitut prévue
par Farticle L. 303-1 ou dans une opération d'auménagement au seas de larticle L. 300-1 du code de Purbanisme et que le propriétaire
ou Fexploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occapants, la personne publique qui @ pris I'initiative de Fopération
prend fes dispositions nécessaires & Phébergement ou au relogement des occupants.

1V.-Lorsqu'une personne publique. un organisme d’habitations & toyer modéré, une société d'économie mixte ou ur organisme & but
non lucratif a assuré le relogement, fe propriétaire ou lexploitant lat verse une indemnité représentative des frais engagés pour le
refogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-81 la commune ou, le cas échéant, Fétablissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelie ou en
application d'une convention passée avee VELat, les obligations dhébergement ou de relogement qui sont faites i celui-ci en cas de
défuiliance du propriéiaire. elle est subroaée dans les droils de IEtat pour le recouveement de sa eréance,

Vi-La eréance résultant de la substization de fa collectivité publigue aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article esi recouvrée soit comme en matiere de
comtrthutions directes par la persome publique eréanciere, soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
Pétblissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoive au profit de lorganisme avant assuré
Phébergement ou ke relogement,

ViL-SiToccupant a refusé trois offres de retogement qui Tui ont €€ faites au titre des L 1 ou TH, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant & L résiliation du bail ou du droit doccupation et i lautorisation dexpulser Foccupant,
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ANNEXE 2

Article L511-6 du code de la construction et de 'habitation

Moadifié par LOn"2018-1021 du 23 novembie 2018 - ari. 190

E-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

-le refus délibéré et sans motif [égitime. constaté apres mise en demeure. d'exécuter les travaux prescrils en application des articles
L.511-2et L. 513

H.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros :

~le fait de dégrader. détériorer. détruire des focaux ou de les rendre impropres 4 Phabitation de quelgue fagon que ce soit dans le b
den faire partir les occupants forsque ces locaux sont visés par un arréte de périt ;

-le fait, de mavvaise Toi. de ne pas respecter une interdiction dhabiter et d'utiliser des locaux prise en application de Particle L. 51 1-
2 et l'interdiction de les louer ou metire 4 disposttion prévue par lacticle 1., 511-5.

I1.-Les personnes physiques encourent fgalement les peines complémentaires sulvantes :

19 AL (Abrogé)

17 La confiscation du fonds de commerce ou de Fimmeuble destiné 3 I'hébergement des personnes el ayant servi & commeltre
l'infraction. Lorsque les biens Iimmeubles gui appartenaient & la personne condamnde au moment de fa commission de linfraction
ont fait Pobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montunt de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa
de Particte 131-21 du code pénal est égal & celut de Pindermmité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les facilités que
procure celie activied ont & sciemment gtilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cetle interdiction n'est toutelois pas
applicable a 'exercice d'un mandat Electii ou de responsabilités syndicales ¢

3% Linterdiction pour une durde de dix ans au plus d'acheter un bien immobitier & usage dhabitation cu un fonds de conumerce d'un
¢lablissement recevant du public & usage otal ou pertie] dhébergement ou ¢'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce,
Cette interdiction porte sur Nacquisition ou Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personpel, soil en tant
guassocié ou mandataire social de fa socidid civile immobiligre ou en nom collectil se portant acquéreur ou usulruitier, $oil sous
forme de parls immobilicres | ceite interdiction ne porte toutefois pas sur Pacquisition ou l'usulrult d'un bien mmmobilier & usage
dhabitation & des fins d'eccupation & titre personnel.

Le pronencd des peines complémentaires mentionnées aux 17 et 37 du présent [ est obligatoire & Tencontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue zu présent article. Toutelois. la juridiction peul, par une décision spéeialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son avtear,

1V Les personnes morales déelarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent. outre Pamende suivant les modalites prévues & l'article 131-38 du code pénal. les
peines prévues aux 27,47, 8% et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également fa peine complémentaire d'interdiction. pour une durée de dix ans au plus, dacheter ou d'éiye usulruitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'an fonds de commerce d'un élablissement recevaat du public  usage totul ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnde an 8% du méme article 131239 porte sur le fonds de commeree ou Fimmeuble destiné A Phébergement
des personnes et avant servi 4 commettre linlraction

Le prononcé de la peice de confiscation mentionnde ay méme 87 et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'éire usulruitier
mentionnde au deuxiéme alinéa do présent IV est obligatoire 4 Fencontre de toule personne coupable d'une fraction prévue au
présent articte, Toutefois, fa juridicton peut, pur une déeision spéeialement motivée, décider de ne pas promoncer ces peines, en
considération des circonstances de Uinfraction et de [ personnalité de son avteur.

Lorsgue les hiens immeubles gui appartenaiend & Ta personne condamndée au moment de la commission de linfraction ont fait I'objet
d'une expropristion pour cause d'utilité publique, le montant de ke confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de V'article 131-
21 du code pénal est €gal & celui de Uindemnité d'expropriation.

V.-Lorsque les poursuites sont engagées 4 lencontre d'exploitanis de fonds de commierce aux fins dhcbergement, il est fait
application des dispositions de Varticle L, 651-10 du présent code,

Article 1.521-4 du code de la construction et de 'habitation

Maedifié par LOIr"2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

[-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait :

-en vie de contraindre un occupant drenoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer,
de commettre & son ézurd tout acte d'indimidation ou de rendre Impropres & habtton les lieux gu'il oeeupe ;

-de percevoir un loyer ou toule aotre somme en confzepartie de Poccupation du logement, v compris rétroactivement. en
méconnaissance du [ de Particle L. 321-2

-de reluser de procéder & M'ébergement ou au relogement de Poccupant, bien gu'étant en mesure de le faire.

EL-Les personnes physiques encourenl Sgalement les peines complémentaires suivantes :

17 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsgue les biens immeubles qui appartenaient & la personne
condamnée qu moment de fa commission de infraction ont fait Fobjet d'une expropriation pour cause d'utilité pubtique. le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de Tarticle 131-21 du code pénal est égal i celui de Pindenmmite
dexpropriation:

2% Llisterdiction pour une durde de cing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou sociale dés lors gue les facilités que
procure cetie activité ont €16 sciemment utilisées pour préparer ou commetire I'imiraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat ¢lectii ou de responsabilités syndicales.
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37 Linterdiction pour une durée de dix ans au plus d'achieter un bien immobilier 3 usage d’habitation ou ua fonds de commerce d'un
élablissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur Vacquisition ou Fusulruit dun bien ou dun fonds de commerce soit 4 titre personnel. soit en tant
guiassocié cu mandataire social de ke sociétd eivile immobilidre ou en aem collectif se portant acquérenr ou usufruitier, soit sous
forme de parts mumaobilieres © cette mterdiction ne porte toutefols pas sur eequisition ou Tusufruil d'un bien immobilier 4 usage
dhabitation & des s d'occupaion & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionndes aux 1% et 3° du présent 1 est obligatoire i 'encontre de toute personne
coupuble d'une infraction prévae au présent article. Toutelois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de
HE pus proponcer ces peines. en considération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son auleur,

HE-Les personnes morales déclarées responsables pénalement. dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal. des
infractions défiaies au présent article encourent. outre l'amende suivant fes modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues par les 27, 47, 87 et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 87 de cet article porte sur le fonds de commeree ou fes locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles
qui appurtenaient & la personne condanmée au moment de la commission de Finfraction ont fait Vobjet d'une expropristion pour
cause d'wtilité publique. le montant de la confiscution en valeur prévue au neuvitme alinéa de larticle 131-21 du code pénal est &gal
a celui de 'indemnité d'ex propriation.

Llies encourent galement la peine complémentaire d'interdiction. pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire usulvuitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou ¢'un fonds de commerce dun établissement recevant du public X usage total ou partiel
dhichereement.

Le pronancé de la peine de confiscation mentiormée au 8% de article 131-39 du méme code et de la peine d'iaterdiction d'acheter
ou d'éire usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent I est obligatotre i Uencontre de loute personne coupable d'une
infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas
prenoncer ¢es peines, en considération des circonstances de l'infraction et de I persomalité de son auteur,

Lorsgue les poursuites sont effectudes & Pencontre dexploitants de fonds de commerce aux fins d'hébereement. il est izt application
des dispositions de l'article L. 651-14 du présent code.
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ANNEXE 3

Article £111-6-1 du eode de la construction et de I'habitation

Madific par LOIa=2014-366 du 24 mars 20104 - art, 91

Sont nterdites

—gu'elle soit en propriéld cu en jouissance, quielle résulte de mutations 4 fitre gratuil ou onéreux. de partage ou de lecations, toule
division par appartements d'immeubles qui sort frappés d'une interdiction d'habiter. ou d'un wrrété de péril. ou sont déclurés
insalubres, cu compartent pour le quart au moeins de feur superficic tolule des logements loués cu occupds classés dans Ia catégorie
BV visde par la ol n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitce. La division d'un imuneuble biti ov d'en groupe d'immeubles bits.,
entre plusiears personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une guote-part de parties communes ¢sl aéanmoins
autortsce lorsquil s'agit d'y réaliser des travauy de restauration immobiliere déclarés d'utilité publique er application de Fasticle L.
3134 du code de Purbanisme ;

«qu'elle soit en propridté ou en jouissance. qu'elle résulte de mutations 1 fitre grateit ou onéreux, de partage ou de loeations. toute
division dimmeuble en vue de metire & disposition des locaux L usage d'habitation dune superficie of d'un volume habitables
inféricurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3, les installations ou pitces communes mises 4 disposition des locaux & usage
d'habitation nés de la division n'étani pas comgprises dans fe caleul de la superficie et du volume desdits locaux. ou qui ne sont pas
pourvas d'une installation d'alimentation en eau potable. d'une instattation d'évacuation des eaux usées ou d'un aceds i la fourniture
de courant ¢lectrique, ou qui n'ont pas fuit Febjet de diszgnostics amiante en application de Farticle L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsgue Finuneuble est souns aux dispositions de Fasticle L. 1334-3 du méme code ;

- tonte division par appartements d'immeuble de grande hasteor 3 usage dhabitation ow 4 usage professionnel ou commercial et
d'habitation dont e controle exercé par fa commission de séeurisd & doand lieu & un avis défavorable de Pautorité compétente ou a
des prescriptions qui n'ont pas €€ exéeuides,

Somt punies d'vn emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les persones ¢ui mettent en vente, en location ou
i la disposition d'autrui des focaux destinés 4 Uhabitation et provenant d'une division réalisée en méeonnaissance des interdictions
définies au present article.

Les personnes physiques encourent également fa peine complémentaire suivante @ 'imterdiction. pour une durée de cing ans au plus,
d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que fes Tacililés que procure celle activité ont €€ sciemment ulifisées pour
preparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & Texercice d'un mandat électil ou de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

— l'amende. selon les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

— les peines complémentaires prévues aux 27,47, 87 ¢t 97 de larticle 131-39 du méme code. Pour l'application du 8%, la confiscation
porte sur le fonds de commerce ou sur l'tmimeunble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi a commeure Finlraction.
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