La Maire

Arrété N° 2020_02580B_VDM

SDI 20/079 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 4,6.8 RUE COPELLO - 13008 MARSEILLE -
PARCELLE N°208838 N00SS

Nous, Maire de Marseille,

Vu Tarticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I’article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu I"arrété de péril imminent n°2020_00810_VDM signé en date du 14 avril 2020, interdisant pour
raison de sécurité 1’occupation et l’utilisation de 1’appartement du ler étage gauche vacant, le
balcon du ler étage, et la terrasse arriére du logement n°4 de I'immeuble sis 4,6,8 rue Copello -
13008 MARSEILLE,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I’Habitation, adressé le 24 juillet
2020 et notifié le 14 aolt 2020 au syndic, faisait état des désordres constructifs affectant
I’immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 26 juin
2020 et notifié au syndic en date du 14 aott 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008 MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°208838
NO008, quartier Montredon,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ['arrété de péril imminent
n°2020_00810_VDM du 14 avril 2020 ont entrainé 1’évacuation des occupants de ’appartement 1°
étage gauche,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires suivants ont été constatés partiellement
en date du 20 avril 2020 par les services municipaux :
- étais verticaux sous la poutre initiale du balcon extérieur en fagade arriére, située
au-dessus de I’appartement au rez-de-chaussée du n°4.
- acces bloqués a I’appartement du ler étage gauche, au balcon du ler étage, et a
la terrasse arriere du logement n°4, et a la sortir arriére du logement n°6.
- purge et une dépose du garde-corps magonné, sur le balcon c6té droit ( en cours )
- suppression du barbecue magonné, sur le balcon c6té droit,
- évacuation des gravois situés sur la toiture du rez-de-chaussée n°8,
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Considérant le courriel du syndic de I'immeuble en date du 02 juin 2020, indiquant que les travaux
de mise en sécurité provisoires ont été complétés par 1’étaiement de la sous-face de la 2e volée de
I’escalier extérieur a I’arriére, accompagné de photos et du plan d’exécution du bureau d’études
SIREX domicilié Espace Auger — 20 rue Auger — 13004 MARSEILLE,

Considérant qu’a ce jour aucune attestation n’a été remise aux services municipaux permettant
d’assurer que la mise en ceuvre des mesures de sécurité provisoires ont été réalisées dans les régles
de P'art. De plus, certaines mesures provisoires évoquées dans ['arrété de péril imminent
n°2020 00810 _VDM du 14 avril 2020 n’ont pas été réalisées ce jour et notamment :

- sous 12 jours a dater de la notification du présent arrété :

Mettre un platelage au-dessus de la toiture de la véranda du logement au rez-de-
chaussée du n°8.

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I’appartement du ler étage gauche
vacant, et I’occupation du balcon du ler étage, et de la terrasse arriere du logement n°4 de
I’immeuble, et qu'il convient donc de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles
L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 20 avril 2020, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facades :

- Nombreuses fissures en fagade rue Copello,

- Le mur pignon Sud/Ouest présente une fissure réguliere de I’arase du mur avant
la toiture,

Logements :

- Numéro 4 et numéro 8 - rez-de-chaussée : A I’avant, rue Copello, des tuiles sont
instables au-dessus de la porte d’entrée,

- ler étage gauche : - Affaissement du plancher du ler étage, au niveau de I’entrée
n°4 rue Copello,

- Fissure verticale entre la facade et la paroi séparative des appartements,

- ler étage centre : Une fissure verticale entre la fagade et la paroi séparative des
appartements,

Balcon du ler étage. au droit des n°4 et n°6 rue Copello :

- Fissure verticale sur toute la hauteur du garde-corps maconné, éclat important
sur I’arase supérieure du garde-corps magonné, fissure horizontale sur toute la
longueur du garde-corps jusqu’a I’escalier,

- Poutres métalliques supportant le garde-corps magonné fortement corrodées,
dont I’'une a pris de la fleche, et décollement de la magonnerie entre la poutre et
les voltains,

Balcon du ler étage. au droit des n°6 et n°8 rue Copello :
- De gros éclats d’éléments de maconnerie tombés sur la toiture de la véranda de
I’appartement du rez-de-chaussée,

- La disparition par endroits de la poutre métallique supportant le garde-corps
macgonne,

L’escalier extérieur d’acces a l’étage :
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- Les poutres métalliques formant les limons des volées de I’escalier sont
fortement corrodées, voire ont disparu par endroits,
- Les garde-corps magonnés présentent :
- des éléments fissurés et instables de magonnerie entre les paillasses et les
limons, formant la volée d’escalier,
- absence de matiere sous la deuxieéme volée d’escalier avant d’atteindre
I’avancée de la porte de I’appartement central du RdC,
- rupture entre les paillasses et les limons de la volée de I’escalier,
- décollement des armatures métalliques formant les limons de la volée
d’escalier,

Considérant I’absence de réponse et d’information de la part du syndicat des copropriétaires, malgré
les relances, depuis le 04 juin 2020,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’'immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°
N°208838 N008, quartier Montredon, appartient, selon nos informations a ce jour,
en copropriété.

Le repr

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- assurer la stabilité et la solidité des structures de I’ensemble de I'immeuble et
notamment :

* de I’escalier extérieur en facade arriére

* du balcon en fagade arriere

* en fagades

* du logement du 1% étage gauche

en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments constitutifs
des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de stabilité
suffisantes pour assurer la sécurité des occupants de I’immeuble.

- exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces, afin de conjurer durablement le péril, et notamment :

« reprendre I’ensemble des fissures

e réparer les revétements de sol dégradés et les gardes corps

e mettre aux normes les hauteurs des garde-corps et marches d’accés aux
logements
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Article 2

Article 3

Article 4

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de I’art.

Les travaux seront suivis par un Homme de ’art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurer le bon suivi des travaux de réparation
définitifs, sur la base d’un diagnostic de la totalité de la structure de I’'immeuble.

Tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de ’art
sera tenu a disposition des services de la commune.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008 MARSEILLE, ou
leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de la notification du
présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au péril en réalisant
les travaux de réparation listés ci-dessus.

L’appartement du ler étage gauche vacant, le balcon du ler étage, et la terrasse
arriere du logement n°4 de I’'immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008
MARSEILLE et concernés par I’arrété de péril imminent n°2020_00810_VDM
signé en date du 14 avril 2020 restent interdits a toute occupation et utilisation a
compter de la notification du présent arrété et jusqu’'a la mainlevée du présent
arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces aux espaces interdits précités doivent étre immédiatement neutralisés
par tous les moyens que jugeront utiles les propriétaire.

Ces acces ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels
autorisés et chargés des travaux de réparation définitifs.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable les autres logements de I'immeuble sis 4,6,8 rue Copello - 13008
MARSEILLE, ceux-ci devront étre interdits a toute occupation et utilisation
jusqu’a I’achévement des travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire ou le relogement des occupants ou de contribuer au cofit correspondant
dans les conditions prévues a Iarticle L.521-3-1.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
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Article 5

Article 6

Article 8

Article 9

Article 10

ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel : suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par I'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a ’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l’article L511-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux

nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiere de
contributions directes.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’'immeuble sis
4,6,8 rue Copello - 13008 MARSEILLE pris en la personne du Cabinet
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Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

Article 16

AXCEPIERRE, syndic, domicilié 67, rue de Rome — 13001 MARSEILLE,

Celui-ci le transmettra aux copropriétaires, aux ayants-droits ainsi qu'aux
occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de légalité.

Le présent arrété sera publié¢ au fichier immobilier du service de publicité fonciere
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Monsieur I'Adjoint en charge de la

politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 0[(/‘{/,/ /20 2¢)
J

\_ FSGe—
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ANNEXE 1

Article 1.511-1

Modifié par Ordonnance 1°2005-1366 du 15 décembre 2005 - art. 4 JORF 16 décembre 20035

Le maire peut prescrire la réparation on la démolition des murs, batiments ou édifices quelconques lorsqu'ils menacent ruine et quiils pourraient, par leur
effondrement. comprometire la sécurité ou lorsque. d'une facon générale. ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaives au maintien de la sécurité
publique, dans les conditions prévues a l'article L. 511-2. Toutefois. si leur état fait courir un péril imminent. le maire ordonne préalablement les mesures
provisoires indispensables pour écarter ce péril. dans les conditions prévues a Farticle L. 511-3.

1l peut faire procéder a toutes visites qui lui paraitront utiles & l'effet de vérifier I'état de solidité de tout mur, batiment et édifice.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant Pinsécurité d'un immeuble est tenue de signaler ces faits au maire, qui peut recowrir a la procédure des
articles ci-apres.

Artiele L.511-1-

Modifié par Ordonnance n1°2010-638 du 10 juin 2010 - art. 13

Tout anéte de péril pris en application de Tarticle L. S11-1 est notifié aux propriétaives et aux titulaires de droits 1éels immobiliers sur les locaux, tels quiils
figurent au fichier immobilier. 1 est également notifié, pour autant qu'ils sont connus, aux titulaires de parts donnant droit a lattribution ou 4 la jouissance en
propriété des locaux. aux occupants et, si I'immeuble est a usage total ou partiel d'hébergement, a l'exploitant. Lorsque les travaux prescrits ne concernent que
les parties communes d'un immeuble en copropriété. la notification aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat de la copropriété.

A défaut de connaitre l'adresse actuelle des personnes visées au premier alinéa ou de pouvoir les identifier, la notification les concernant est valablement
effectuée par affichage & la mairie de la commune ou, a Paris. Marseille et Lyon. de 'arrondissement ob est situé Fmmeuble ainsi que par affichage sur la
facade de 'muneuble.

Cet arrété reproduit le premier alinéa de I'article L. 521-2.

A la demande du maire, l'arrété prescrivant la réparation ou la démolition de I'immeuble menagant ruine est publié au fichier immobilier ou au livre foncier
dont dépend l'tmmneuble pour chacun des locaux aux frais du propriétaire.

Article 1.511.2

Modifié par Ordonmance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

I — Le maire, par un arrété de péril pris & l'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret en Conseil d'Etat, met le
propriétaire de F'immeuble menacant ruine, et le cas échéant les personnes mentionnées an premier alinéa de Farticle L. 5131-1-1. en demeure de faire dans un
délai détenniné, selon le cas, les 1éparations nécessaires pour mettre fin durablement au péril ou les travaux de démolition. ainsi que, s'il v a lieu. de prendre
les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus.

L'arrété de péril précise également que, a I'expiration du délai fixé. en cas de non-exécution des réparations, travaux et mesures prescrits, le propriétaire est
redevable du paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues au IV du présent article.

Si I'état du béatiment, ou d'une de ses parties. ne permet pas de garantir la sécurité des occupants. le maire peut assortir I'arrété de péril dune interdiction
d'habiter et d'utiliser les ieux qui peut étre temporaire ou définitive. Les dispositions des articles L. 521-1 & L. 521-4 sont alors applicables.

Cet arrété précise la date d'effet de I'imterdiction. quine peut étre fixée au-dela d'un an si Minterdiction est définitive. ainsi que la date a laquelle le propriétaire
ou P'exploitant des locaux d'hebergement doit avoir informé le maire de Foffre dhébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants en application de
Farticle L. 521-3-1.

IL - La personne tenue d'exécuter les mesures prescrites par I'arrété de péril pent se libérer de son obligation par la conclusion d'un bail 4 réhabilitation. Elle
peut également conclure un bail emphytéotique ou un contrat de vente moyennant paiement d'une rente viagére, a charge pour les preneurs ou débirentiers
d'exécuter les travaux prescrits et d'assurer, le cas échéant, I'hébergement des occupants. Les parties peuvent convenir que Poccupant restera dans les lieux
lorsqu'il les occupait & la date de Tarété de péril.

11 — Sur le rapport d'un homme de P'art, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date d'achévement et prononce la mainlevée de
Farrété de péril et. le cas échéant, de l'interdiction d'habiter et d'utiliser les lieux.

L'arrété du maire est publié au fichier inmmobilier ou au livre foncier dont dépend I'immeuble pour chacun des locaux. 4 la diligence du propriétaire et a ses
frais.

IV, — A Texpiration du délai fixé dans Parrété de péril préva au L si les réparations, mesures et fravaux prescrits n'ont pas été réalisés, le propriétaire
défuillant est redevable d'une astremnte d'un montant maximal de 500 € par jour de retard. Lorsque le batinient menacant ruine est 4 usage dhabitation. le
montant maximal de Fastreinte est porté a 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par airété du maire.

Son montant est modulé en tenant compte de Fanmplenr des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

Si les mesures prescrites concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement. I'arrété prononcant I'astreinte est notifié au propriétaire de
Iimmeunble et a l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au patement de Fastreinte.

Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble soums & la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriéte des immeubles batis. l'astreinte est appliquée dans les conditions prévues a larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision. Nastreinte est appliquée dans les conditions fixées a Particle L. 541-2-1.

L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la pronongant ef jusqu'a la compléte exécution des travaux prescrits. Le recouvrement des
sornimes est engagé par frimestre échu.

Le maire peut, lors de la Hquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son produit si le redevable établit que la non-
execution de I'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de son fatt.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur an montant de amende prévue au [ de Fasticle L. 511-6.

L'astreinte est recouvrée. dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produifs communaux, au bénéfice de fa commune sur le territoire de
Iaquelle est implanté I'immeuble ayant fait lobjet de l'arrété. Dans le cas ot l'arrété a été pris par le président dun établissement public de coopération
intercommunale en application de Particle 1. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales. Fastreinte est recouvrée au bénéfice de I'établissement
public concerné.

A defaut pour le maire ou, le cas échéant, e president de I'établissement public de coopération intercommunale de liguider le produit de Fastreinte. de dresser
P'état nécessaire & son recouvrement et de la faire parvenir au représentant de I'Etat dans le département dans le mois qui suit la demande émanant de ce
dernier, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes percues sont versées au budget de
I'Agence nationale de I'habitat.
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Liapplication de Iastreinte et sa liquidation ne font pas abstacle a Fexécution d'office par le maire des mesures et travaux prescrits par Farrété prévu aun 1 du
présent article. L'astreinte prend fin & la date de la notification au propriétaire de exécution d'office des mesures ef travaux prescrits. Dans ce cas, le montant
de Pastreinte s'ajoute a celut du cofit des mesures et travaux exécutés d'office. II est recouvié conumne en matiére de contributions directes et garanti par les
dispositions prévues au 8° de 'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 a L. 541-6 du présent code.

V. — Lorsque l'arrété de péril n'a pas éié exéeuté dans le délai fixé, le maire met en demeure le propriétaire de procéder & cette exécution dans un délai qu'il
fixe et qui ne peut étre inférienr a un mois. A défaut de réalisation des travaux dans le délai iinparti par la mise en demewe, le maire, par décision motivée,
fait procéder d'office a leur exécution. 1 peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon
Ia procédure accélérée au fond, rendue & sa demande.

Si I'nexécution de travaux prescrits portant sur les parties communes dun inuneuble en copropriété résulte de la défaillance de certains copropriétaires. sur
décision motivée du maire, [a commune peut se substituer & ceux-ci pour les somnnes exigibles a la date votée par Fassemblée générale des copropriétaires ;
elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat & concurrence des sommmnes par elle versées.

Lorsque la commune se substitue au propriétaive défaillant et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place des
propriéfaires. pour lenr compte et a leurs frais.

Les dispositions du quatriéie alinéa de l'article L. 1334-4 du code de la santé publique sont applicables.

VL - Les pouvoirs dévolus au maire par le présent article sont exercés a Paris par le préfet de police. sous réserve des dispositions de l'article L. 511-7.
NOTA : Conformément a larticle 30 de l'ordonnance n® 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s‘appliquent aux demandes introduites d compter du
fer janvier 2020.

Article 1.511-3

Modifié par Ordommance n°2003-1566 du 15 décembre 2005 - art. 5 JORF 16 décembre 2005 en vigueur le ler octobre 2006

En cas de pénl imminent. le maire, aprés avertissement adressé au propriétaire. demande & la juridiction administrative compétente la nomination dun expert
qui, dans les vingt-quatre heures qui sufvent sa nomination. exanine les batiments. dresse constat de I'état des batiments mitoyens et propose des mesures de
nature 4 mettre fin & Mmminence du péril 'l la constate.

Si le rapport de Texpert conclut & Fexistence d'un péril grave et imminent, le maire ordonue les mesures provisoires nécessaires pour garantic la séeurité,
notaminent, I'évacuation de Pinuneuble.

Dans le cas ol ces mesures n'auraient pas été exécutées dans le délai unparti, le maire les fait exécuter d'office. En ce cas, le maire agit en lien et place des
propriétaires, pour leur compte et a leurs frais.

Si les mesures ont a la fois conjuré I'inmminence du danger et mis fin durablement au péril, le maire, sur le rapport d'un horme de Part, prend acte de leur
réalisation et de leur date d'achevement.

Si elles n'ont pas mais fin durablement au péril, le maire poursuit la procédure dans les conditions prévues a l'article L, 511-2.

Arficle 1.511-4

Modifié par LOI 1°2009-323 du 25 mars 2009 - at. 91

Les frais de toute nature, avancés par la comumune lorsquelle s'est substituée aux propriétaires ou copropriétaires défaillants, en application des dispositions
des articles L. 511-2 et L. 511-3, sont recouvrés comune en matiére de contributions directes. Si 'mnmeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de
recouvrement est adressé a chaque copropriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable.

Lorsque la commune s'est substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant de Ia créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires
calenlés au taux d'intérét légal. & compter de la date de notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défatllants.

Arti 511.4.

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

Le matre peut prescrire la réparation ou la démolition des monuments funéraires lorsquiils menacent ruine et qu'ils pourraient. par lewr effondrement,
compromettre la sécurité ou lorsque, d'une facon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité publique.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant linsécurité dun monument funéraire est tenue de signaler ces faits auw maire, qui peut recourir & la
procédure prévue aux alinéas suivants.

Le maire, & l'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret. met les personnes titulaives de la concession en demeure de faive,
dans un délai déterming, les réparations nécessaires pour metire fin durablement au danger ou les travaux de démolition, ainsi que, s'il y a lieu, de prendre les
mesures indispensables pour préserver les monuments mitoyens.

Llaryété pris en application de l'alinéa précédent est notifié aux personnes titulaires de la concession. A défaut de connaitre Fadresse actuelle de ces personnes
ou de pouvoir les identifier. la notification les concernant est valablement effectude par affichage a la mairie de la commune ot est situe le cimetiére ainsi que
par affichage au chnetiére.

Sur le rapport dun homme de lart ou des services techniques compétents, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que lewr date
dlachévement et prononce la mainlevée de Tarrété.

Lorsque l'arrété n'a pas &€ exécuté dans le délai fixé, le maire met en demeunre les personnes titulaires de la concession d'y procéder dans le délat qu'il fixe et
qui ne peut étre inférienr & un mois.

A défaut de réalisation des travaux dans le délai imparti, le maire. par décision motivée. fait procéder d'office a leur exécution. Il peut également faire
procéder a la démolition prescrite. sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond. rendue & sa demande.
Lorsque la cormmune se substitue aux personnes titulaires de la concession défaillantes et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus,
elle agit en leur lieu et place. pour leur compte et a leurs frais.

Les frais de toute nature. avancés par la commune lorsqu'elle s'est substituée aux personnes titulaires de la concession défaillantes, sont recouvrés comme en
matiére de contributions directes.

NOTA : Conformément ¢ larticle 30 de Fordonnance n® 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s'appliquent aux demandes introduites a compier du
ler janvier 2020.

ticle 1.511-5
Modifié par Ordonnance n°2005-1366 du 15 décembre 2003 - art. 6 JORF 16 décembre 2003
Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction definitive ou temporaire d'habiter ou d'utiliser ou lorsque les travaux nécessaires pour remédier au danger

les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire est temu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants dans les conditions prévues aux
articles L. 521-1 a L. 521-3.

Les contrats a usage d'habitation en cours & la date de 'arrété de péril sont soumis aux régles définies a l'article L. 521-2.
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A compter de la notification de Farréte de peril. les locaux vacants ne peuvent étre ni loués ni mis & disposition pour quelque usage que ce soit.
Les dispositions de I'alinéa précédent cessent d'étre applicables & compter de Farrété prononcant la cessation du péril et fa mainlevée de l'interdiction d'habiter
et d'utiliser.

Article 1.511-6

Modifié par LOLn"2018-1021 du 23 novernbre 20618 - art. 190

L-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros

-le refus délibéré et sans motif légitime. constaté aprés nuse en demeure. d'exécuter les travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3.
1L-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amnende de 100 600 enros :

-le fait de dégrader, détériorer. détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de péril ;

-le fait, de mauvaise fol. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser des locaux prise en application de Particle L. 511-2 et 'uterdiction de les
lover ou mettre & disposition prévue par l'article L. 511-5.

HI-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° A. (Abrogé)

1¢ La confiscation du fonds de commerce ou de I'mmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction. Lorsque les biens
nnmeubles qui appartenaient a la personne condammée au moment de la comumission de Iinfraction ont fait l'ebjet dune expropriation pour cause dutilité
publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de article 131-21 du code pénal est égal a celui de 'indemnité d'expropriation ;
27 L'interdiction pour une durée de ¢ing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou comunettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales :

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien irumobilier & usage d'habitation ou un fonds de conmmerce d'un établissemrent recevant du
public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étve usufinitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur acquisition ou Tusufruit
dun bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personuel. soit en tant qu'associé on mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se
portant acquéreur ou usufiuitier, soit sous forme de parts immobiliéres @ cette interdiction ne porte toutefois pas sur lacquisition ou 'usufiuit d'un bien
inmobilier a usage d'habitation a des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent 111 est obligatoire & encontre de toute personne coupable dune infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de 'infraction et de la personnalité de son auteur.

IV.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code pénal. les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du
méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufinitier d'un bien fmmobilier 4
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissernent recevant du public & usage total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8% du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou 'mmenble desting & I'heébergement des personnes et ayant servi
& commettre 'imfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufrnitier mentionnée au deuxieéme alinéa du
présent 1V est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévie au présent article. Toutefois. la juridiction peut, par une décision
spécialement motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de 'infraction et de la personmalité de son auteur.

Lorsque les biens tmmeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de Ia commission de Fnfraction ont fait Fobjet d'une expropriation pour
cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de I'indemmité
d'expropriation.

V-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement. il est fait application des dispositions de
Farticle L. 651-10 du présent code.

Article 1.521-1

Modifié par Ordommance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour l'applhication du présent chapitre. Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage. le locataire. le sous-locataire ou Foceupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux dhébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu dassurer le relogement ou Mi¢bergement des occupants ou de contribuer an coiit comespondant dans les conditions
prévues a larticle L. 321-3-1 dans les cas suivants

-lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une deéclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24. L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique. si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lorsquun immeuble fait Fobjet dun arréte de péril en application de Larticle L. $11-1 du présent code, st Favété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temmporairement le logement inhabitable

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécunité en
application de l'article L. 123-3,

Celte obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a I'encontre des personnes anxquetles 'état d'insalubrité ou de
péril serait en tout ou partie imputable.

43 .q e
Modifié par LOIn°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94
L-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'nne mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du cede de la santé publique & compter de 'envoi de la notification de cette mise en demeure.
Le loyer en principal ou toute autre sormme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou
dune injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publigue ou de mesures décidées en application de Farticle L.
123-3, & compter du premier jour du 1nois qui suit l'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété
de péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somune versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di
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& compter du prernier jour du mois qui suit envoi de la notification de Fanvété ou de son affichage & la mairie et sur la facade de I'immeuble. jusqu'au premier
jour du mois qui suit Fenvoi de la notification ou Paffichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
fogement cesse d'étre di & compier du preymer jour du mois qui suit 'envoi de la notification de Ia mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du
mois qui suit lenvol de la notification ou l'affichage de l'anété de mainlevée de 'msalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant
mis & disposition les locaux sont restitués & I'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouvean redevable.

[I.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage. est celle qui restait & cowrir au premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de lamrété d'insalubrité ou de péril, de injonction, de la mise en demneure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Farticle 1724 du code civil

IIL-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de patement du loyer ou de toute sormme versée en confrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats doccupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du V1I de Farticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de Farticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 103

L-Lorsqu'un inuneuble fait Pobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son evacuation est ordonnée en application de Farticle L. 511-3
ou de l'article L. 129-3. le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défant, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & Farticle L. 521-3-2. Son cotit est mnis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Siun logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé,
le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour rewédier a 'insalubrizé. A lissue, leur
relogement incombe au préfet ou an maire ou, le cas échéant. au président de P'établissement public de coopération intercommmunale dans les conditions
prévues a article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de exploitant, le coit de I'hébergement est mis & sa chage.

{I.-Lorsqu'un imineuble fait Fobjet dune interdiction définitive d'abiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif. le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a loccupant de loffre d'un logement correspondant & ses besoins
et & ses possibilités. Le propriétaire ou Fexploitant est tenu de verser a Foccupant évineé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de rémnstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de F'exploitant, le refogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier alinéa de Farticle 1724 du
code civil ou §'1l expire entre Ia date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

Modifié par LOL1°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 103

L-Lorsqu'un anété de péril pris en application de l'aticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de Farticle L. 123-3 ou de Farticle L. 129-3
sont accompagnés d'nne interdiction temporaire ou défimtive d'habiter et que le propri¢taire ou exploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants. le maire on. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
heéberger ou les reloger.

1I.-Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demewre ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23. L. 1331-24, L.
1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou deéfinitive d'habiter et que le propriétaire ou
Fexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. le préfet, ou le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions
nécessaires pour héberger ou reloger les occupants. sous réserve des dispositions du IIL

HI-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un fmmeuble situé dans une opération programmeée d'ameélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou
dans unie opération daménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de I'wbanisie et que le propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré Mhébergement ou le
relogement des occupants. la personne publique qui a pris Uinitiative de Fopération prend les dispositions niécessaires & I'iébergement ou au relogement des
occupants.

IV.-Lorsqu'nne persomne publique, un organisme d'habitations a lover modéré. une société d'économie mixte ou un organisine a but non lucratif a asswé le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des fiais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.
V.-8i la commune o, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergernent ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL-La ¢réance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui feur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la persomne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou. le cas échéant, le président de F'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exéeutoire an
profit de 'organisme ayant assuré Phébergement ou le relogement.

VIL-Si Foceupant a refusé trois offres de relogement qui foi ont ét¢ fattes an titre des I, 11 ou 111 e juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation
du bail ou du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser I'occupant.

Article 1.521-3-3

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 103

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants. en application du II de Farticle L. 521-3-2, le représentant de 'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements. en application de l'alinéa précédent. sont prononcées en tenant compte des engagements de Faccord intercommunal ou
départemental prévu respectivement aux arficles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.
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Pour assurer le relogement & titve temporaire on definitif des occupants, en application du 1 ou, le cas échéant, des 111 ou V de l'article L. 521-3-2. le maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fing quiil les loge ef. en cas de refus du bailleur, procéder & l'atiribution d'un logement. Les
attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en application du I ou. le cas échéant. des I ou V de Particle L. 521-3-2, le président
de I'é¢tablissement public de coopération intercormnunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a l'alinéa précédent. Les atiributions s'imputent
sur fes droits & réservation dont it dispose sur fe temitoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de F'établissement public de coopération intercommunale sont réputés
avoir satisfait a I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement. occupent des locanx au-dela de Ia date
de prise d'effet de I'interdiction définitive d'habiter. un accueil dans une structure dhébergement. un établissement ou un logement de transition. un logement-
foyer ou une résidence hételiére & vocation sociale, a titre temporaire dans F'attente d'un relogement définitif.

Article 1.521-3-4

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Dans les cas prévus a larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou. en cas de
defaillance de ceux-ci. par les antorités publiques compétentes. tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée. la convention nécessaire a la mise & disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de Tarréte de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'heébergement ou du constat par 'autorité compétente de la véalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant béneficié de Ihébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les leux ou 4 la
reconduction de la convention.

En cas de refus de I'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation précaire et fante pour la personne débitrice de Pobligation
d'hebergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, e représentant de I'Etat dans le département ou le maive ou, le cas échéant, le président de
T'établissement public de coopération mtercommunale, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de exploitant tenu & lobligation
d'hébergement.

Article 1.521-4

Modifié par LOI1°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

1-Est puni de trois ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 euros le fait

-en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1. de le menacer, de cormmettre a son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou foute antre somine en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Farticle L.
521-2;

~de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de Foccupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

11.-Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaives suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la
comumission de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de Farticle 131-21 du code pénal est égal & celui de I'idemnité d'expropriation ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au phus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & Iexercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & nsage d'labitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public & usage total on partiel d'hébergement ou d'étre usufiuitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur lacquisition ou usufruit
dun bien ou d'un fonds de comnerce soit a titre personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou ennom collectif se
portant acquéreur ou usufrvitier, soit sous forme de parts inunobiliéres : cette interdiction ne porte toutefois pas sur acquisition ou 'usufruit d'un bien
immobilier & usage d'habitation & des fins d'oceupation  titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent I est obligatoire & Fencontre de toute personne coupable dune infraction
prévie au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de I'mfraction et de la personnalité de son auteur.

1II.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du code péual, des infractions définies au
présent article encourent, outre amende suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2%, 4°, 8% et 9° de l'article
131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la
persoune condammnée au moment de la commission de I'infraction ont fait I'objet dune expropriation pour cause dutilité publique. le montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de Farticle 131-21 du code pénal est égal & celui de I'indemnité d'expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaive d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier &
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre vsufruitier
mentionnée au troisiéme alinéa du présent 111 est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue an présent article. Toutefois. la
Juridiction peut. par une décision spécialemnent motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la
personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuces & Fencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de
Farticle L. 651-10 du présent code.

Article R511-1

Modifié par Décret n°2066-1359 du § novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque les désordres affectant des murs, batanents ou édifices sont susceptibles de justifier le recours & la procedure prévue a larticle L. 511-2. le maire en
informe, en joignant tous éléments utiles en sa possession, le propri¢taire et les titulaives de droits réels inmobiliers et les invite  présenter leurs observations
dans un délai qu'il fixe et quine peunt étve infériens a nn mois.

Le maire est réputé avoir satisfait a cette obligation lorsqu'il a informeé les propriétaires et titulaires de droits réels immobiliers tels qu'ils figurent au fichier
immobilier de la conservation des hypothégues ou au livre foncier.
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Article R511:-2

Modifié par Décret n°2017-456 du 29 mars 2017 - art. 7

Avant d'ordonner la réparation ou la démolition d'un immeuble menacant rine en application de larticle L. 511-2, le maire sollicite l'avis de l'architecte des
Batiments de France dans les cas ol cet inmeuble est :

1° Soit nserit au titre des moenuments historiques en application de article L. 621-25 du code du patriinoine ;

2° Soit situé dans les abords des monmmnents historiques définis & larticle L. 621-30 du méme code ;

3° Soit situé dang le périmnétre dun site patrimonial remarquable classé en application de Farticle L. 631-1 du méme code :

4° Soit protégé au titre des articles L. 341-1. L. 341-2 ou L. 341-7 du code de Fenvironnement.

L'avis est réputé émis en F'absence de réponse dans le deélai de quinze jours.

Dans les mémes cas. lorsque le maire fait application de la procédure prévue a l'article L. 511-3, il en informe l'architecte des Batiments de France en méme
femnps qu'il adresse l'avertisseinent au propriétaire,

Article R§11-3
Créé par Décret n1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006
L'arrété de péril pris en application de article L. S11-2 est assorti d'un délai d'exécution qui ne peut étre inférieur 8 un mois.

Article R511-4

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Les arrétés pris en application des articles L. 511-2 et L. 511-3 ainsi que ceux qui constatent la cessation du péril et prononcent la mainlevée de Pinterdiction
d'habiter sont, sans préjudice de la transmission prévue par l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, communiqués au président de
Pétablissement public de coopération interconununale compétent en matiére d'habitat. aux organisines paveurs des aides personnelles au fogement ainsi qu'au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du départernent lorsque le batiment menacant ruine est & usage total ou partiel d'habitation.

Arficle R511-5

Créé par Décret 1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

La créance de la commune sur les propriétaires ou exploitants née de l'exécution d'office des travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3
comprend le colt de 'ensemble des mesures que cette exécution a rendu nécessaires, notarniment celui des travaux destinés & assurer la sécurité de F'ouvrage
ou celle des batiments mitoyens, les frais exposés par la commune agissant en qualité de maitre d'ouvrage public et le cas écheéant, la rémunération de l'expert
nornmé par le juge administratif.

Article R511-6

Créé par Décret n2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 16 novemnbre 2006

Lorsque des désordres affectant les seules parties comnunes d'un inmeuble en copropriété sont susceptibles de justifier le recours a la procédure prévue a
Particle L. 511-2. Iinformation prévue par Particle R. 511-1 est faite au syndicat des copropriétaires pris en la personue du syndic, qui la transinet aux
copropriétaires dans un délai qui ne peut excéder vingt et un jours.

Le svudic dispose alors. pour présenter des observations, dun délai qui ne peut étre inférieur a deux mois a compter de la date & laquelle il a recu
Fmformation faite par le maire.

ticle RS11-
Créé par Décret n°2006-1339 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 noverbre 2006
Lorsque l'arété de péril concerne les parties cormmunes d'un iimmeuble enn copropriété et n'a pas été exécuté dans le délai fixé. la mise en demeuse prévue par
le IV de l'article L. 511-2 est adressée au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic de copropriété qui, dans le délai de vingt et un jowrs &
compter de la réception, la transmet & tous les copropriétaires.

Article R511-8

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque l'inexécution de arrété de pésil résulte de la défaillance de certains copropriétaires, le syndic en informe le maire en lui indiquant les démarches
entreprises pour faire réaliser les travaux prescrits et en lui fournissant une attestation de défaillance.

Sont réputés défaillants an sens de Palinéa précédent les copropriétaires qui, aprés avolr été mis en demewre de le faire par le syndic. n'ont pas répondu ou
wont répondu que partiellement aux appels de fonds destinés a financer leg fravaux prescrits dans le deélai de quinze jours & compter de la sommation de paver.

Article R511.9

Créé par Décret 11°2006-1339 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

La commnune dispose d'un délai d'un mois pour décider de se substifuer aux copropriétaires défaillants. En ce cas. sa décision est notifiée par le matre an
syndicat des copropriétaires. pris en la personne du syndic, ainsi qu'aux copropriétaires défaillants, auxquels sont notifiées les sommes versées pour leur
compte.

Lorsque tous les copropriétaires sont défaillants, la commmune ne peut recourir a la procédure de substitution.

Article R511:-10

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. I JORF 10 novembre 2006

Lorsque la commune a recouvré la totalité de Ia créance quielle détient sur un copropriétaire deéfaillant auquel elle s'est substituée. elle en mforme le syndic de
copropriéte. A défaut, lorsquun lot appartenant & un copropriétaire défaillant fait objet d'une mutation, le syndic notifie sans délai cette mutation a la
cornmune afin de lui permettre de faire valoir ses droits auprés du notaire qui en est charge.

Article R511-11

Créé par Décret 1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Les notifications et fonmalités prévues par les articles L. 511-1-1, L. 511-2, R. 511-1. R 511-6, R. 5117, R. 511-8. R. 511-9 et R. 511-10 sont effectuées par
lettre remise contre signature,
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