MARSEILLE

— wwwwmarseilie.fr

Le Maire

Arrété N° 2022_04042_VDM

SDI 21/0640 - ARRETE DE MISE EN S]:I'CURITE - 34 RUE D'AIX - 2A RUE FRANCIS DE
PRESSENSE - 13001 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,
Vu Tarticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction
et de ’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de [’habitation,
Vu I"article 879-1I du code général des impdts,

Vu P'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu Parrété n°2020_03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu l'arrété n°2022 02980 VDM en date du 12 septembre 2022 portant délégation de signature a
Monsieur Jo&l CANICAVE, 6éme Adjoint au Maire en charge des finances, des moyens généraux et
des budgets participatifs durant la période d'empéchement de Monsieur Patrick AMICO,

Vu I’arrété municipal n°2021_03437_VDM signé en date du 4 octobre 2021, interdisant pour raison
de sécurité I’occupation et ['utilisation de I’immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis de
Pressensé — 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu Parrété de mise en sécurité — procédure urgente n°2021 03574 VDM signé en date du 21

octobre 2021, interdisant pour raison de sécurité I’occupation et |’utilisation de I’'immeuble sis 34
rue d’Aix — 2a rue Francis de Pressensé — 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu I'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 7 juin 2022,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de I"habitation, notifié le 25 avril 2022
aux propriétaires de I’immeuble faisant état des désordres constructifs affectant I’immeuble sis 34
rue d’Aix — 2a rue Francis de Pressensé — 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 11 mars
2022 et notifié aux propriétaires en date du 25 avril 2022, portant sur les désordres constructifs

susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis
de Pressensé - 13001 MARSEILLE 1ER,

Vu le rapport de visite complémentaire diment €tabli par les services de la Ville de Marseille en
date du 15 novembre 2022,

Considérant 'immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis de Pressensé - 13001 MARSEILLE 1ER,
parcelle cadastrée section 801 A, numéro 0177, quartier Belsunce, pour une contenance cadastrale
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de 75 centiares,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ['arrété de mise en sécurité — procédure
urgente n°2021_ 03574 VDM signé en date du 21 octobre 2021 ont entrainé I’évacuation des
commerces du rez-de-chaussée de ’immeuble, les autres locaux étant déja vacants,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été exécutés par le service des
travaux d’office de la Ville de Marseille et qu’ils ont été diment attestés en date du 11 février 2022
par Monsieur Maxime REPAUX, architecte gérant de I’agence BAM et du BET-i-tech, domicilié
14-18 rue de la Guirlande - 13002 MARSEILLE,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I’immeuble, et qu'il convient donc
de poursuivre la procédure de mise en sécurité conformément aux dispositions du code de la
construction et de 'habitation précité,

Considérant que, lors des visites techniques en date du 9 février 2022 et du 14 septembre 2022, les
désordres constructifs suivants ont été constatés :

Local commercial c6té rue d’Aix :

- Présence d’infiltration d’eau au rez-chaussée et au ler étage avec risque de chute du
faux plafond et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissuration du plafond en canisse des réserves au ler étage avec risque de chute de
matériaux sur les personnes,

Hall d’entrée :
- Dégradation du plafond canisse avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

Cage d’escalier

- Importante dégradation de [’ensemble de la cage d’escalier avec risque
d’effondrement, de chute de personnes et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissure verticale toute hauteur au droit de la poutre paliére du 2e étage avec risque a
terme de fragilisation de la structure et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissuration entre la structure de I’escalier et la cloison au dessus des marches dans le
quart tournant d’arrivée au 2e étage avec risque d’effondrement de la cloison et de chute
de matériaux sur les personnes,

- Fissure verticale sur le mur d’échiffre au 2e étage avec risque de fragilisation de la
structure, et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissuration entre la structure de ’escalier et la cloison au dessus des marches dans le
quart tournant d’arrivée au 3e étage avec risque de fragilisation de la structure et de
chute de personnes,

- Dégradation de la structure bois de la derniére volée de I’escalier et absence de
revétement, avec risque de déstabilisation de la volée, de chute de personnes et de chute
de matériaux sur les personnes,

- Fissure et crevasse dans le mur d’échiffre au Se étage avec risque de fragilisation de la
structure et de chute de matériaux sur les personnes,

Appartements du 2e étage
- Fissuration importante d’une poutre porteuse du plancher haut et fléchissement de la

poutre porteuse mitoyenne coté rue d’Aix avec risque de rupture de la poutre,
d’effondrement du plancher, de chute de personnes et de chute de matériaux sur les
personnes,

- Absence d’encastrement d’une poutre porteuse du plancher haut au centre de la piéce
et présence d’un étaiement non exécuté dans les reégles de l’art, avec risque
d’effondrement de la poutre, d’effondrement du plancher haut, de chute de personnes et
de chutes de matériaux sur les personnes,
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- Fissures verticales sur le mur mitoyen avec I’'immeuble sis 2 rue Francis de Pressensé,
avec risque de fragilisation de la structure,

Appartements du 3e étage ;.
- Effondrement de la partie centrale du plancher bas avec risque d’effondrement de la

périphérie et notamment du passage le long de ’escalier, risque de chute de personnes,
et risque de chutes de matériaux sur les personnes,

- Effondrement du plancher haut au niveau de I’ancienne cheminée c6t€ rue d’Aix avec
risque de chute de personnes et de chutes de matériaux sur les personnes,

- Effondrement du plancher haut au niveau de I’ancienne cheminée a droite coté
immeuble sis 2 rue Francis de Pressensé avec risque de chute de personnes, et de chutes
de matériaux sur les personnes,

- Fissures verticales sur le mur mitoyen avec I’'immeuble sis 2 rue Francis de Pressensé,
avec risque de fragilisation de la structure,

Appartements du 4e étage :
~ Présence de matériaux instables au niveau du plafond avec risque de chute de

matériaux sur les personnes,

- Démolition du plancher bas au niveau des anciens sanitaires avec risque de chute de
personnes et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissure diagonale sur le mur mitoyen avec 'immeuble sis 2 rue Francis de Pressensé,
avec risque de déstabilisation de la structure,

Appartements du Se étage :
- Effondrement du plancher bas au niveau de ’ancienne cheminée centrale avec risque
de chute de personnes et de chute de matériaux sur les personnes,

Toiture 4e étage cité rue d’Aix :
- Effondrement de la cheminée sur la toiture le 3 octobre 2021 qui a entrainé

I’effondrement partiel de la toiture si bien que le batiment n’est pas hors d’eau et que la
charpente bois est fragilisée : rupture d’une poutre et de plusieurs solins, dégradation
des plaques en fibrociment qui sont brisées suite a I’effondrement, infiltrations d’eau
entrainant une fragilisation de la structure de I’ensemble du batiment, avec risque de
chute de personnes et de chute de matériaux sur les personnes,

Toiture Se étage coté rue Francis de Pressensé ;
- Suite a la dépose de la couverture en tuiles et des solins, le batiment n’est pas hors

d’eau depuis mai 2021 : le chantier a démarré avec la pose partielle de nouveaux solins
mais il n’a jamais été terminé et les infiltrations d’eau entrainent une fragilisation de la
structure de ’ensemble du batiment, avec risque de chute de personnes et de matériaux
sur les personnes,

- Effondrement partielle de la cheminée & UEst c6té rue Francis de Pressensé avec
risque de chute de matériaux sur les personnes, et d’effondrement pouvant entrainer le
plancher bas du Se étage,

- Fragilisation de la structure de la cheminée centrale avec risque de chute de matériaux
sur les personnes, et d’effondrement pouvant entrainer I’effondrement du plancher bas
du 5e étage,

- Fragilisation de la structure de I’ancienne verriére avec risque de chute de matériaux
sur les personnes,

Considérant, que le propriétaire n’a pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin durablement
au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause,
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Article 1

Article 2

ARRETONS

L’immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis de Pressensé - 13001 MARSEILLE
1ER, parcelle cadastrée section 801A, numéro 0177, quartier Belsunce, pour une
contenance cadastrale de 75 centiares appartient, selon nos informations a ce jour

en toute propriété a la
u a ses ayants droit,

DATE DE L’ACTE : 30/07/2008
DATE DE DEPOT DE L’ACTE : 11/09/2008
REFERENCE D’ENLIASSEMENT : vol 2008P n°5849

NOM DU NOTAIRE : I

Le propriétaire identifié au sein du présent article est mis en demeure d’effectuer
les mesures et travaux de réparations suivants :

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Faire réaliser par un homme de ’art qualifié (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) un diagnostic sur I’état de conservation de la totalité
de la structure de I'immeuble afin d’aboutir aux préconisations techniques
pour la mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs ou de démolition,

- Réaliser toute étude nécessaire suite aux préconisations de I’homme de
’art (y compris investigations géotechniques si besoin)

- Procéder a la réfection compléte de la toiture (charpente, couverture,
combles, étanchéité,...)

- Faire vérifier [’état des fondations de I’immeuble, et engager si nécessaire
des travaux de consolidation selon préconisations de I’homme de I’art,

- Procéder au confortement des planchers,

- Faire vérifier, et engager des travaux de réparation des réseaux humides
communs et/ou privatifs de I’immeuble, et assurer la bonne gestion des eaux
pluviales,

- Faire vérifier, et engager des travaux de réparation du réseau électrique,

- Assurer la réparation des désordres relevés ultérieurement lors du
diagnostic établi par I’homme de I’art et exécuter tous les travaux annexes
qui, a titre de complément direct des mesures de sécurités prescrites ci-
dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces derniéres resteraient inefficaces
afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages,

- S’assurer que les travaux induits ont bien été réalisés (fissurations,
équipements sanitaires, menuiseries, calfeutrements, réseaux....).

Le propriétaire de I’'immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis de Pressensé -
13001 MARSEILLE 1ER, ou ses ayant-droit, doit sous un délai de 12 mois a
compter de la notification du présent arrété, mettre fin durablement au danger en
réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

L’immeuble sis 34 rue d’Aix — 2A rue Francis de Pressensé - 13001 MARSEILLE
1ER, concerné par I’arrété municipal n°2021_03437_VDM signé en date du 4
octobre 2021 et par Parrété de mise en sécurité — procédure urgente
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Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

n°2021_03574_ VDM signé en date du 21 octobre 2021, reste interdit a toute
occupation et utilisation jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en sécurité.

Le propriétaire doit s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz, électricité)
des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront &tre rétablis a la demande des propriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les accés a I'immeuble interdit doivent étre immédiatement neutralisés par tous
les moyens que jugera utile le propriétaire.

Ces accés seront réservés aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

La personne mentionnée & D’article 1 sont tenues d’assurer ['hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au coflit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit &tre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour le
propriétaire d’avoir assuré cet hébergement provisoire {ou le relogement), celui-ci
sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Le propriétaire doit informer immédiatement la Direction du logement et de Ia
lutte contre I’habitat indigne, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

La personne mentionnée a l'article 1 est tenue de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L521-1 & L521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de ’art (architecte, ingénieur, bureau
d'études techniques spécialisé,...) se prononcant sur la parfaite réalisation des
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Article 13

ecueil des actes administratifs de la Ville de
de légalité.

~_ ichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 3, dont dépend I’immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a I’article L511-12 du
livre V du code de la construction et de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I’article 879-II du code
général des impéts.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, 4
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité et de la Logistique
Urbaine, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de situation de
I’immeuble.
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