MARSEILLE
— wwwmarseillefr —

Le Maire

Arrété N° 2021 01837_VDM

SDI 19/312 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 31, RUE DUVERGER 13002 - MARSEILLE -
PARCELLE N°202 808 B0199

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 4 L 521-4 du code de la construction
et de "habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu Iarrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu Parrété de péril grave et imminent n°2019_04306_VDM signé en date du 10 décembre 2019,
interdisant pour raison de sécurité I’occupation et [’utilisation de I’immeuble sis 31 rue Duverger -
13002 MARSEILLE, a I’exception du local situé au rez-de-chaussée droit, mitoyen avec le n°33 de
la rue Duverger et dont ’acces se fait de fagon indépendante du n°31 de la rue Duverger,

Vu le rapport de visite du 2 décembre 2019 de Monsieur Joseph GAGLIANO, expert désigné par
ordonnance de Madame le Président du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,
Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 16 juillet
2020 d’apreés la visite d’expertise du 02 décembre 2019 et la visite technique du 16 juillet 2020,
portant les désordres constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public,
Vu l'avis réputé favorable de l’architecte de bAtiment de France en date du 18 aoiit 2020,
Vu le courrier d’information préalable a I’engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
I’article L511- et L511-2 du code de ia Construction et de ’habitation, adressé le 18 aolt 2020 et

notifié le 24 mai 2020 au syndic | (:is:nt état des désordres constructifs
affectant I’'immeuble.

Considérant l'immeuble sis 31, rue Duverger - 13002 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°202 808
B0199, quartier Les Grands Carmes,

Considérant que les désordres constructifs listés dans Parrété de péril grave et imminent
n°2019_04306_VDM du 10 décembre 2019 ont entrainé I’évacuation des occupants de I’immeuble
a I’exception du local situé au rez-de-chaussée droit, mitoyen avec le n°33 de la rue Duverger et
dont I’accés se fait de fagon indépendante du n°31 de la rue Duverger,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration des appartements de I'immeuble, et
qu'il convient donc de poursuivre la procédure de mise en sécurité conformément aux dispositions
du code de la Construction et de 'Habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 04 mai 2021, les désordres constructifs
suivanis-oni-été-constatés-:
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Facade arriére :
-Fixations des volets corrodés, certains volets persiennes bois perdent leurs lattes
en bois,

- Fissurations et éclatement d’enduit des bandeaux, des encadrement et des alleges
de fenétre,

Parties communes :

- Dégradation du mur d’échiffre sur I’ensemble des niveaux,

- Fissurations des murs autour de puits de lumiére,

- Etat de limon trés dégradé sur ’ensemble des étages,

- Jambe de force de fortune en soutien des escalier,

- Nez de marche, tomettes dégradés et manquants sur certaines marches,

~ Marches d’escalier instables et souples, se désolidarisant du mur d’échiffre avec
un fort devers en direction du centre de la cage d’escalier,

- Marches remplacées par des planches de bois compressé,

- Pourrissement des enfustages des traverses sous les escaliers,

- Dégradation et présence d’étaiement, sous la volée d’escalier allant au premier
niveau,

- Bombement de mur d’échiffre du deuxiéme et du troisiéme étage,

- Souplesse des paliers sur ’ensemble de I’immeuble,

- Sol du hall fortement bombé au droit de ’escalier,

- Toiture en mauvais état avec fuites sous charpente,

Cave :

- Désagrégation des parois magonnées en sous-sol,

- Canalisations d’évacuation en fonte corrodées et fuyardes,

- Percements sauvages dans les volites en fragilisant la tenue, pour des passages
de canalisations d’eau non raccordées et coulant dans les caves,

Partie privées

- Forte altération des planchers par des infiltrations depuis les salles de bains,
- Affaissements de plancher quasiment a tous les niveaux,

- Plancher en bois compressé et percé dans I’appartement du rez-de chaussée
contigu au hall d’entrée,

- Large [issuration sur le linteau de la fenétre de [’appartement gauche du
deuxieme étage coté cour,

- Fissurations sur I’ensemble des murs des appartements de ’immeuble,

- Murs et portes d’entrée aux appartements défoncés par les squatteurs,

- Disjonction importante des murs de séparation dans certains appartements,
- Risque d’effondrement du plancher haut de I’appartement du quatriéme étage sur
cour,

- Présence d’installations électriques anarchiques et parfois arrachés.

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :
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ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 31, rue Duverger - 13002 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°202
808 B0199, quartier Les Grands Carmes, appartient, selon nos informations a ce
jour, en copropriété aux personnes et sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants
droit :
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la
MARSEILLE,

Les copropriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I’immeuble établie par un
Homme de I’art (bureau d’études techniques, un ingénieur, un architecte...) afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de
réparation définitifs,

- Faire établir établir un plan général de coordination par un coordonnateur
sécurité et protection de la santé, si nécessaire pour gérer la coactivité,

Partie commune

- Réfection de la facade arriére,

- Confortement I’intégralité de la cage d’escalier y compris les paliers,
- Réparer tout revétement dégradé dans les parties communes,

Cave

- Remplacement des canalisations en fonte, ainsi que des canalisations sauvages en
PVC et réfection des descentes EU,

- Reprise des voltes,

- Traitement du flux d’air dans la cave,

Partie privée

- Confortement de I’ensemble des planchers,

- Réfection des planchers altérés au droit des salle de bain,

- Reprendre les fissurations et les traces d’infiltration d’eau en plafond sur
I’ensemble des appartements de I’immeuble,

- Traiter toutes les fissurations et reprendre les désordres afférents sur les murs des
appartement,

- Reprendre ’installation électriques sur 1’ensemble de I’immeuble,

- Pendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de [’art,

Les copropriétaires, de 'immeuble sis 31, rue Duverger - 13002 MARSEILLE,
ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 3 mois a compter de la notification
du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les travaux de
réparation listés ci-dessus .
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

L’immeuble sis 31 rue Duverger - 13002 MARSEILLE et concerné par [’arrété de
péril grave et imminent n°2019_04306_VDM signé en date du 10 décembre 2019
reste interdit & toute occupation et utilisation a compter de la notification du
présent arrété et jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent doit s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis 4 la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
genérale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acceés & I'immeuble et & Pappartement du rez-de-chaussée interdits doivent
étre immédiatement neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les
propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels
autorisés et chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable ou inutilisable le local au rez-de-chaussée droit, mitoyen avec le n°33
de la rue Duverger et dont ’acces se fait de fagon indépendante du n°31 de la rue
Duverger — 13002 MARSEILLE, celui-ci devra étre interdit a toute occupation et
utilisation jusqu’a ’achévement des travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a ’article L..521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement & tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent €tre ni loués, ni mis & disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.ft), des offres d'hébergement faites aux locataires et des

dates prevues d'occupation de ces logements temporaires (date d'eniree et duree
prévisionnelle).
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Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 & L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau d'
Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de ’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article I ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a Iarticle L511-16 du code de la construction et de
’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a ’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a P’article L511-15 du code de la construction et de
’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I'immeuble
sis 31, rue Duverger - 13002 MARSEILLE pris en la personne du

Y 1 A R SEILLE,

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a 'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de légalité.

Article 12

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
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Article 13

Article 14

Article 15

Article 16

aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue & l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

/ Patrick AMICO
R ——
Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le ZQK/&@Z%
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: est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
té la pronongant ef jusqu'a la compléte exécution des mesures et
me l'antorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des

s l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
¢ de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
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