Arrété N° 2022 _02193_VDM

21/571 - ARRETE PORTANT MODIFICATION DE I’ARRETE DE MISE EN SECURITE
N°2022_00878_VDM - 31 RUE ALDEBERT 13006 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 aL 521-4,

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu Iarticle 879-11 du code général des impéts,

Vu ’ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu P’arrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu I’arrété de mise en sécurité n®2022 00878 VDM signé en date du 30 mars 2022,

Vu le rapport de visite complémentaire des services municipaux en date du 16 juin 2022, faisant
suite aux visites techniques du 3 juin et 16 juin 2022 de I’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006
MARSEILLE 6EME,

Considérant que I’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME, parcelle cadastrée
section 823A, numéro 187, quartier Castellane, pour une contenance cadastrale de 1 are et 89
centiares, appartient, selon nos informations a ce jour, au syndicat des copropriétaires de
’immeuble pris en la personne du

b

Considérant le diagnostic en date du 7 novembre 2021 et I’étude de consolidation du plancher haut
du rez-de-chaussée en date du 3 mai 2022, réalisés par la socié¢té LBM Réalisations, domiciliée 1
rue Saint-Jean du Désert — 13012 MARSEILLE,

Considérant le rapport des services municipaux susvisé, mettant en évidence les désordres
constructifs suivants :

Caves .

- Les poutrelles métalliques, dont une partie est descendue de plus de 10 cm, ont
été reprises par un IPN perpendiculaire a la fagade. Les appuis des poutrelles sont
faits de briques liées au mortier et posées sur I’'IPN. Ces appuis sont trop fragiles
et une partie a éclaté avec un risque, a terme, d’effondrement partiel et chute de
matériaux sur les personnes,

- Certains voitains en brique sont fissurés ou éclatés suite au mouvement des
poutrelles avec un risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes,
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Logement en rez-de-chaussée .
- Présence de traces d’une ancienne cloison démolie, qui pouvait reprendre une

partie des efforts du plancher haut de la salle de bain et du palier du R+1. En
I’absence de cette cloison, la poutre qui reprend le chevétre parait sous-
dimensionnée avec un risque, a terme, d’effondrement partiel et de chute de
matériaux sur les personnes,

Logement du 1* étage centre :

- Dans la salle de bain, le revétement de sol et ’enfustage ont été déposés et
remplacés provisoirement par des planches peu rigides et instables avec un risque,
a terme, de chute de personnes,

- Le WC a été repositionné sur le platelage bois sans aucune étanchéité. Par
conséquence, il fuit en permanence avec un risque, a terme, de fragilisation des
planches bois, des poutres et du faux-plafond du RDC, et de chute de matériaux
sur les personnes,

Considérant la visite des services municipaux en date du 16 juin 2022, qui a permis de constater les
¢léments suivants :
- Dans I’appartement du 2éme étage gauche, a présent inoccupg, un affaissement
trés marqueé et une souplesse du plancher bas dans la partie centrale (s€jour et salle
de bain),
- Le carrelage et la chape de ce logement ont été partiellement démolis par des
sondages, mettant a nu ’enfustage. Celui-ci a été fragilisé par des infiltrations
d’eau persistantes, et par endroits a perdu toute capacité porteuse,
- Il y a un risque, a terme, d’effondrement partiel du plancher, de chute de
matériaux et de chute de personnes,

Considérant que les travaux de mise en sécurité ordonnés par I’arrété n°2022 00878 VDM signé en
date du 30 mars 2022 n’ont ét€ que partiellement exécutés,

Considérant qu’il convient de modifier 1’'arrété de mise en sécurité n°2022 00878 VDM du 30
mars 2022,

ARRETONS

Article 1 L’article premier de I’arrété¢ de mise en sécurité n°2022_00878 VDM du 30 mars
2022 est modifié comme suit :

« L’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME, parcelle cadastrée
section 823A numéro 187, quartier Castellane, pour une contenance cadastrale de
1 are et 89 centiares appartient, selon nos informations & ce jour, au syndicat de
copropriétaires  dénommé

personne

morale créée par I’article 14 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son si¢ge
é_

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le cabinet
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Les parties communes de I’immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de 1’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de I’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropri¢taires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Faire réaliser une recherche de fuites sur les réseaux plomberie, sanitaires et
descentes d’eaux pluviales de I’ensemble de I'immeuble par un homme de I’art ou
une entreprise spécialisée, et effectuer les réparations nécessaires,

- Faire réaliser par un homme de I’art (ingénieur structure ou architecte) une étude
de consolidation du plancher bas de I’appartement du 2éme ¢étage de gauche,

- Désigner un maitre d’ceuvre qualifi€ pour assurer le bon suivi des travaux,

- Remplacer les appuis en briques des poutrelles du plancher haut de la cave sur
I’IPN par des pi¢ces correctement dimensionnées et posées dans les régles de ’art,
- Purger les voltains détériorés et reconstituer la zone du plancher haut des caves
correspondante,

- Vérifier le chevétre entre la salle de bain de I’appartement du R+1 centre et la
cage d’escalier,

- Vérifier par sondage destructif le plancher bas de la kitchenette de I’appartement
du 1° étage centre a ’endroit du fléchissement le plus important,

- Effectuer les travaux de réparation et consolidation du plancher bas du 2°™ étage
de gauche, selon les préconisations de 1’homme de I’art.

Tous les travaux devront €tre menés selon les préconisations et sous le contréle
d’un homme de 1’art qualifié (architecte, ingénieur structure batiments, etc.)

Les copropriétaires de I’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE
6EME, ou leurs ayant-droit, doivent, sous un délai de 3 mois a compter de la
notification du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les
travaux de réparation listés ci-dessus.

Les appartements du 1* étage centre et du 2éme étage de gauche (c6té rue) de
I’immeuble sis 31, rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME sont interdits a
toute occupation et utilisation & compter de la notification du présent arrété et
jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en sécurité.

Les propriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des propriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilit¢ que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les accés aux appartements interdits du 1* étage centre et du 2eme étage gauche
doivent étre immédiatement neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les
propriétaires.

Cet accés sera réservé aux seuls experts et professionnels autorisés et chargés
des travaux de réparation définitifs. »

L’article deuxiéme de I’arrété de mise en sécurité n°2022 00878_VDM du 30
mars 2022 est modifi€ comme suit :

« Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du logement du 1% étage centre et du 2éme étage de gauche (c6té rue) de
I’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME doivent étre évacués
des la notification du présent arrété.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME, celui-ci
devra étre interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a I’achévement des
travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer 'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les autres articles de 1’arrété de mise en sécurité n°2022 00878 VDM du 30
mars 2022 restent inchangés.

Le présent arrété sera notifié¢ sous pli contre signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine a la réception au syndicat des copropriétaires de

I’immeuble pris en la personne du [IIIEIGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGN. domicili¢ rue

M

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Il sera également affiché sur la porte de I'immeuble et en mairie de secteur.
Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciere
de MARSEILLE 3, dont dépend I’immeuble. Cette publication ne donne lieu a

aucune perception au profit du Trésor public, conformément a ’article L511-12 du
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Article 6

Article 7

livre V du code de la construction et de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliere en application de I’article 879-II du code
général des impots.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine (si périmetre de
s€curité), aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de situation de
I’immeuble.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de 1’administration si un recours administratif a été¢ déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site

www.telerecours.{T.

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
’habitat indigne

Signé le : ﬁ/%;&
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Le Mairve

Arrété N 2022 00878 VDM

Nous, Vaire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivilés territoriales,

Vu les articles L S11-1 et suivants ainsi que les articles L. 521-1 a 1. 521-4 du code de 1a construction
¢t de Phabitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et susvants du Code de la Construction ct de 'Habitation,

Vu article 879-11 du code général des impéts,

Vu P'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n®2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu Parrété n"2020 03034 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 4 Monsieur
Patrick AMICQO, adjoint en charge de la politique du logement ¢t de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 01/09/2021,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
tes articles L511-10 et suivants du Code de la Construction et de 1'Hahitation, notifié le 16 aout
2021 au syndic, fuisant etat des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de MARSEILLE en date du 4 aoit
2021 et notifié au syndic en date du 16 aout 2021, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entraincr un risque pour le public dans Fimmeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE
O6EME,

Considérant I'immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE GEME, parcelle cadastrée
Section 823A numéro (87, quartier Castellane, pour une contenance cadastrale de l.are 89
centiarcs,

Considérant que, lors de la visite techmique en date du 4 aolt 2021, les désordres constructifs
suivants ont ét¢ canstatés :

Appurtement du rez-de-chaussée:

- Affaissement du plafond en plitre sur canisse visible au-dessus du faux-plafond
en plaques de platre sur ossature dans la salle de bains et risque, a terme,
d’effondrement particl et chute de matériaux sur les personnes.

Appartement du ler étaye:

- Affaissement du plancher, notamment dans la salle de bain, avec un décalage
entre le revétement de sol et le pied de cloison de jusqu'a 2cm, et risque, & terme
d’effondrenient particl et chute de matériaux sur les personncs.

Considérant que les copropriétaires n'onl pas pris les dispositions nécessaires & melttre [in
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durablement au danger,
Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d*ordonner la réparation définitive de I’ummeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 31 rue Aldebert - 13006 MARSEILLE 6EME, parcelle cadastrée
Section 823A numéra 187, quartier Castellane, pour une contenance cadastrale de
1.are 89 centiares appartient, selon nos informations a ce jour :

au si'ndicat de coEroiriétaires dénommé _

Personne morale créée par I’article 14 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant

son si¢ge 3 I

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le cabinet
C

Les parties communes de U'immeuble désigne appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de Particle 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de 'acte de réglement de copropricté cité ci-dessus.

Les copropriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Réaliser un diagnostic sur le plancher haut du 1 étage établi par un homme de
1'art {un bureau d'études techniques, un ingénieur, un architecte, etc.), y compris
par sondages destructifs, afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise
en ceuvre de travaux de réparation définitifs,

- Réaliser une recherche de fuites sur les réseaux humides et les sanitaires du 2éme
étage par un homme de l'art ou unc entreprise spécialisée, et effectuer e cas
¢chéant les réparations nécessaires,

- Désigner d’un maitre d’acuvre qualific pour assurer le bon suivi des travaux,

- Effectuer les travaux de réparation ou consolidation du plancher haut du 1™ étage
préconisés par ’honune de I’art.

Les copropriétaires de Pimmeuble sis 31 re Aldebert - 13006 MARSENLLE
6EME, ou leurs ayant-droit, doivent, sous un délai de 1 mois a compter de la
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Arxticle 6

notification du présent arété, metire fin durablement au danger en réalisant les
travaux de réparation listes ci-dessus.

St les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble sis 31, rue Aldebert - 13006 MARSEILLE, cclui-ci devra
étre interdit 3 toute occupation et ufilisation jusqu'’a 'achévement des travaux de
réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a Darticle 1 sont tenues d’assurer ['hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou Jeur relogement ou
de coatribuer au coat correspondant dans les conditions prévues a larticle
L.521-3-1 du code de coustruction ¢t d’habitation.

Cette ahligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement & tout danger. A défaut pour les
copropri¢taires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou e relogement),
celui-ci sera assume par la ville de Marseille A leur frais.

Les locaux vacants ne peavenl éue nmi loucs, i rmis & dispusition pour quelque
usape que ce soit.

Les coproprictaires  doivent informer immdédiatenient la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 S5 40 79, vcourricl:  suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de 'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (¢vacués ou non) tant que la mainievée
totale de Parréte de mise en sécurité n'est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d'un homme de 'art (Architecte, Ingénicur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés A |'article | du présent arrété, le Maire
prendra acle de Pexécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a 'article | ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra proccder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues & Particle L311-16 du code de la construction et de
"habutation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans [es délais fixés expose les copropriétaires mentionnés d article 1 au
paiement d’une astreinte financiere calculée en fonction du nombre de jours de
retard. dans les conditions prévues a article LS11-15 du code de la construction
et de ['habitation.
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icle

Article 1

Artic

Si les études ou P'exécution des travoux d'office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaives défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par Particle L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L1I1-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrélé sera notifié au syndic de I'imineuble sis 31, rue Aldebert — 13006

MARSEILLE GEME pris en la personne du _

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marscille ¢t transiis au contréle de Iégalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 3, dont dépend I’immeuble. Cette publication ne donne lieu 3
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a Uarticle L511-12 du
tivre V du code de la constiuction ¢t de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de P'article 879-11 du code
gencral des impots.

Le présent arrélé sera transmis au Préfel du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropale Aix Marseille Provence, Direction de la Voine, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnclles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur

Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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Article 13

Le présent arréié peut faire I’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délar de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I"adnunistration si un recours administratif a été déposé au

préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.ir.

Payfick AMICO

o
Monsieur {'Adjoint en charge de la
pelitique du logement et de 1a lutte contre
"habitat indigne

Signé le: EQ/O;/ZOZ&
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ANNEXE 1

cuticles du_code de la construction el de 1'habitation velatifs a la procédure de mise en secutite ¢f du droit
des accupants

Articte LS11-1 du coide de b constinction of de Uhabitation

La police de I séenrile et de b salubrite des bumeubles. focaux et installanons est exercée dans les condittons fixées pa le
present chapitre et précisées par décret en Conseil *Elal.

Conformément a Particle 19 de Nordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020 ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvies 2021 et ne sonl applicables qu'aux arétés notliés & compter de cetie date,

Articte LSE1-2 du

La police mentionnée a Fanticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et fa sanfe des personues en remédiant aux siliations
Suvatles :
1? Les risques présentes par les murs, batiments ou édifices gquelcongues qui n'otfrent pas les gaanties de solidil nécessawes au
mainticn de la stcuiité des occupunts et des tiers ©

2® Le fonctionnement déteciieux ou le Jéfaut dentretien des equipements conununs d'un nuneuble collectif § usage principal
d'habitstion, lorsqril est de patne & crder des risques sérieux pour la sécunité des occupanis ou des Hers ou & compiometire
pravement leurs conditions d'habitation ou dwtilisation :

3* L'entreposage. dans un focal attenant ou compris dans un tumeuble collectif’ 3 usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inlununables, lorsqueil est eninlrachon avee les rephes de séeunte applicables ou de nature a ercer des risques
sérienx pour la séenrité des occupants ou des ers :

A% LUinsalubrté, 1elle qu'cle est detinic auy suticles 133122 et [ 133123 chu code de b samié publique.

Articte LA1E-9 du code de In construeiton ot de habitation

Préalablement & Yadoption de Farréte de puise en séennid, Faulorit€ compctente peut denander i la juridiction adnunisiraive
désignation d'on expert afin il examnine fes ithments, dresse constat de feor ¢iat y compris celui des batiments mitoyens ¢l
propose des meswres de patare i orettre fin an danger, Lexpert se grononee dans un el de vingi-quatre heares a compter de sa
désignation.

Si le rapport de Pexpert conclt i Fexistence d'vn danger mnmoem, Fautorite competente fail applicaion dez pouvoiss prévos par
1a section .t da préseat chapitre,

Articte 1511 H) dn corle de In canstrurtian et de Phabitation

Lareé1d de mise en séeuritc ou de tracient de Fmsalubrits est pris a Fissoe done provcdure contradictoire avee T personne qui
sera tepue d'oxdcuter les mesures ¢ le propocire ou fe titnlaire de drods réels immobiliers sur Pimmeuble, le loeat oo
Fingtallation, tels qutils Dgirent an fichice inunaobilicr on, dans les dépanements de la Mosclle, du Bag-Rhoy on da Hant-Rhin, au
hvie foncier. dont dépend Funmeuble.

Lorsqite les ravaux prescrits ne voncement que Jes parties communes d'nn immieuble en copropridté. la procédure conisadictolre
est valablemew conduile avee le seul syndicat de coproprictaires représente par fo syndic qui vn infonne mamddintanent Jes
COPIUPTICIRIIRS.

ar derogation aux dispositions des alinéas précedents, la procédure contradiciaire est condune avee les parsonnes sujvantes qui
seront celles wmies d'execuler es mesures :

1* L'explomam ¢t le propri¢taire lorsqu'elie concerne des éablisseients recevant du public i usage total ou partie]l d'hébergenient
ot lorsqu'elle concerne 'entreposage de malicres explosives ou inflammables

27 Les tiulaires de la concession fundraire dans le cas mentionné & Iarticle L. 3113 ¢

37 La personne qui a mus les immeubles, fes locaux ou les installations a disposition ou cefle qui vn a f'usage lorsque fa mesure de
police poric sur Fusage qui en est faik

Atticle LS1E-15 du code de la construction et de Phabitation

L-Lorsque ks mestres el ravanx prescrits par Iarrété de mise en sécurnité ou de tranentent de Finsalubrité n'ont pas ¢1¢ exdeutss
dons le delai fixé et sauf dans le cas mentionné 3 ki premicre phrase du denmer alinca de Particle L St1-1L, fa personne weoue de
les reatiser est redevable dane asireinie dont fe momtant, sous le plafond de 1 000 € par jour de relard, est fixé par arété de
Iautonité compétente en fenant compte de Fampleur des meatres of ravanx presents et des conséquences de la non-exécution,
Si fes meswes et gavaux prescrls concement un élablissement recevant du public a usage to1al ou paniel dhébergement, Panéi
pronongans Fastreinte esl notifié aw propriétaire de Pimuncuble ¢t a Pesploitant, lesquels sont sobidairement tenus au parement de
Fastuemte,

Lotsque Farréie de mise en socurie ou de trateiment de linsaubrité concerne lout ou partie des partivs conununes dun immeuble
sotnis 1 lor n® 65-557 du 10 jurllet 1965 tixant fe stamt de fa coproprid¢té des inuneubles bitis, astreinte est apphquée dans les
conditions prévues d Fartichs L. S43-1 du présent code.,

Lutsque lanrété copcerne un immenble en indivision, Fastreinte est appliquée daps les conditions fixées & Particle L, S31.2-1,
11-L'astremte court &t compier de la dote de aotificution de Farréid la pronongant ¢t jusqu'i fa compleie exéculion des mesures ot
travabx preseris. La personie tenve d'exéeuter fes mesures infonnie Pautorité competente de leur exévulton. Le recouvrentent des
sOINNMES est engageé par wrunestre ¢chu,

Lauterite compeétente peut, kors de fa Hguidation trimestriclle de lastreinte, consentir une exondration partelie on tonale de son
produit st le redevable éablit que la nun-exécution de Fintégralite de ses obligations est due i des circonstances gui ne sont pas de

son fait. Ville daMprsailime2 audidu o« 13233 MARRERLE CERBX 2Q0 1119




Le womeul wial des sommes denandées oe pent ¢tee spericur au monbmi e Famende prévee s |ode Pariele 10 311222,

{31.-Le pruduit de Pastreinte est asgibug

17 Lorsque Fouton e campdélente est e maire, i fa commune |

2 Lossgoe Faukontc compeente st ke représentinl de TEat dans le départemend, a FAgence nstionake de Fhabdat, aprés
prelevement de 4 %o de frais de recouveement

3° Lorsque Fautorité compétente est le presudent de Petabhissement public de coopéranon muerconununale ou te president de {a
métrapole de Lyon, 3 cet ¢tablissenment ou & la métropole.

A défaut pour fe maire ou. le ¢as échéant, le président de Pémablissement public de coopération intercommunale cu de 3
mctrapole de Lyon de liquider Pastreinte of de dresser ke hire exéctitaice nécessawe d son recouvtement, la créance est hquidee pas
le representant de FEtst et est seconvrde comme en maticre de creances ¢unngeres & Fimpét ol au domazine, Les somuies pergues
sont versees atl budget de FAgence nationale de Phabitat apres prelévenent de 4 %o de frais de recouvrement,

Lapplication de lastremte et sa lquidasion ne fout pas obstacle 8 l'exécution d'office par Fawtoniié compétente, aux fras du
propriétaire, des mesures el ravauX preserits par larréte prevu d Fasticle L, S11-11. L'asirennte prend fm 3 1a daie de fa notification
au proprictaire de fexéeunion d'ollice des mesures et travaux prescrts. Dans ce cas. le montant de 'astremte sajouie a celut du
cotit des micstires o ravaux cxeeuiés d'office.

Article L511-16 du code de In comtyuction ef de P lhnbitation

Lorsque {es prescriplions de Iareété de mise en securité ou de traitenient de Pnsalubrité wont pas 3¢ nuses en ceuvre dans le dela
tixé, Pavtorie competente peul, par decision motivée, faite procéder d'oflice a leur execution aux frais du propriétaire, Eile peut
prendie toute mesvie néeessaire  celle~ci. Elle peut également faire procéder 3 1a denmwolition prescrite sur jugenient du président
du tibunal judicinre stitoant selon b procédure aceéléree au ford, rendu i sa denande.

Si Tnexdention de mesures prescrites portant sur les partics communes d'un smucuble en copropriéte résnlte de Iz déGuliance de
certaing copropriciaires, Padorisé complenle peul. sur décision motivée, se substifuer & cenx-¢t ponr Jes somnnes exigibles a a
date vatée par Fasscwblde genémle des copropri¢taires. Elle est alors subrogée dans les drons et uctions da syadhcat des
copropridiaites & concurrence des somaes par elke versées.

Lorsque Fantarite compeiente se substilue aux propridiaires défaitlanis et fait usage des pouvorrs d'exéennon d'office qu lui sont
recoms, efle agit en levr Hen ¢ place. pour keur compie et a leurs frais

Lorsque les lacans sont necopés par des persanies entrées par voie de tfait ayant fait N'objet dun jugenent dexpulsion devenu
efinitit, o que e proprictire ou Fexploitant du focal d'hebergenient s'est vu refuser le concours de fa force publique pour que ce
Jugement soit mis d exdéention, le propriélaire ou Pexploitam dis focsl d'hébergement peut demander au tnibunal adminisirant que
tout ou parhie de T deste domt il est redevable au tire des dispespions du présent chapitre =oi wis 3 la charge <de i'Biar Cente
somme vient et déduciion de Findennite & faquelle peut prétendre e prapri¢taire en applicaton de Tanticle L. 133-1 du code des
procédures civiles dlexécution.

Te représentant de UEtat dans e dipariement peut par convention vonfier au maire {execunion des ametés de tnutement de
Pinsalibrite & Pexclusion de ceux engagds au titre de §a section 3 du présent chapitre. Les frais prevus a1 ° anticle L S11-17 sont
dans ce ¢as recounés au profit de fa commune

Avticle £.511 19 it code de In construction et de Phabitation

En cas de¢ dapger muminent, manifeste on conslaté par fe mpport mentonné o Farvele L. 3108 ou par Pespert Jessgné ¢n
applicatton de Pagicle L. 511.9, autorite compérente ardoune par aréte ¢ sins procedure conlradictoire préalable fes mwesuses
mdispensables pour faire vesser ce danger dans un delig q'elle tive

Logsgu'aucune autre ssesure ne pennet d'dvarter e Jdanger. Teniorie compétente peut fate proceder 3 1o démohihion camplele
aprés yavour ¢1¢ aulorsée par jugement du preswdent du wbwial pidicinire statuans selon la procedure accélérde au fond

Article LSI1 20 du code de Ia constyuction of de Phabitation
Dans le cas o les mesures preserites on application de Fasucle L 51119 w'ont pas ¢3¢ executees dans e delan paparn, Fattonte -
compétente les fan exéculer doffice dans les conditions prévies par Fnticle L S11-10. Les disposiions de Putcle T 311413 02
sont pas applicables,

Avtlele L5121 du code la copstinclion U de Phnbitation

S1 les mwesares ont nus o duiablement su donger, Pautorse competente prend cete de eoe dnlisaton of de lewr date
dachévement Elle prend un anéie de mainlevée confonuement a Farniele 1. SH1- 4.

Si effes o' pas ans Do durnblesient an danger, Pavtornite competente poursun da procedure dang les condines prevoves par o
section 2

Avticle 1.511 22 di vade de ia canstruction et de P hinbitation

FoBst puni d'up an demprisonnement of d'une amende de 50 D00 £ fe refus debberd et sans monf Benune dexécuter Tes ravauy et
mesures preseros ee applicalion do présat chapitre,

1 -£st puni de deus ans dessprisonnement 2 Fune amende de 75 000 € e fai de ne pas deferer a une nuse ¢n demeure du
representimt de FEGE dans e dépanteiient prise sur e fondement de Farticle T 1331-23 du code de 1a sanié publicpue concerna
des focaux mus o disposiion wux {ins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-eccupation,
HIL-Est punt d'up emprsonneinent de trois ans et d'une amende de 100 000 €

1 Le tait de déprader, datériorer, déinuire des focanx ou de les rendre impropres a Chabitation de quelque facon que ce soit dans fe

hut d'en faire partir Jes """“l’"“Vi.'i#@éﬂ“?éfs"e@l?@?iqg‘abH?i‘?bi;‘.‘f }1-?3.??9\1&&%@@%)998 dz lrmIcqu;,ég!’msah'.hrité 3




22 Le Tl de manvaise ol de pe pas respecter Wi interdiction d'habiter ou d'aceéder aux lieux prise #n application du présent
clapilie,

IV.-Les personnes physiques cucourent egateient ks peines compl@mcatiyes suivanies |

17 La conliscanion du jonds de commerce ou de Pimmeuble destine 3 Uligbergement des persanues ef ayand seivi a commeiire
Uiftsction. Losque les biens imnneubles qui appaiteaatent @& la persomne condomnde au moment de L conunissivn de I'mbaction
ont fait lobjet dune expropriation pour cause d'utihité publique. le montant de ln confiscation en valeur prévie au neuviéme alnea
de Farticle 131-21 du code pinal est égat a celui de Pindemnité dexprropriation

27 L'interdiction pour une durde de cing ans an plus d'exercer une aclivite professionnelic ou sociale dés lorg que les facilues que
procure celfe achivit¢ vnt ¢ scivmnent wilisées pour préparer ou conmmedtre {infraction. Cetle nterdiction n'est toutefuis pas
applicable a Fesercice dun nmndist Sleetif o de responsabifités syndicales |

3% Lanterdiction pour une dutée de dix ans an plus diaschoter un bicn imnsobibier a usage dlabitalion ou un fonds de conmerce
dan établissement recevant du publie 5 usage fotal on particd dhcbergement on d'étie usufruitier d'un 1el bien on {onds de
connerce. Cetle inferdiction porte sur Facepusition ou Fusufruit d'un bicn o dun fonds de conmieree soit & titie prrsonnel. soit
en tant quassocté o nudataire social de ln socicte cvile immobilicic o en nom colleetit se portant sequéreur on usafnter,
soil sous forme de parts nmobilicres. Cette miterdiclion ne porfe foutefuis pas sur Pacopusiiion ot Pusufiuii d'us bien ininobihier
i usage d’habnation & des fins Poccupation a titre personnel,

Le prononce des peines complémentaires mentionnées aux 1% et 32 do present 1V est obhgatoree & Fencontre de toule pesome
coupitble dunc infrachon prévie au peéseot aticle. Toutefuis, ta mridiciion peut, par une déciston specialeinent motiyee. decider
e ne pas pronoscer ces peines. cn considération des circonstances de infraction et de la personnahite de son auteur,
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévies a Particle 121-2 du code pénal des
infractons définies au préseat adicle enconrent, outre Pamende suivant les modalites prévues a Ferticle 13138 du code penal, fes
peines prévues anx 22, 3%, 82 ¢1 9° de tadicle 131-39 du smiénie code.

LHes encourcat égalemient la petne complémentare dinterdiction. pour une durée de dix ans an plus, d'acheter ou deire
usutruitier d'un bien nmobilier & usage dhabnatien ou dun tonds de conunerre d'un éablissenment recevant du public a usage
total ow partiet dheébergement.

La vonfiscatton mentionnée au §° du méme article 131-39 parte sur fe fonds de commerce ou Pinunesble destiné & Fhebergement
des personnes elayant servi d conunettre 'infraction

Le prononce de la peite de confiscabon nentionpée an ménie 8° et de la peine dinterdiction dacheter on d'éire usufnutier
mentionnée an devxiéme alinéa du présent V est obligatoire 4 Pencontre de toule personne coupable dhune infraction prevue ay
présent arhicle. Toutefos, Ja jurihetion peut. par une décision spécimlenent mofives, dectder e pe pas prononcer ces peies. ©n
conswdération des circonstances de Pinfraction ei de la personnaliré de son antenr.

Lorsque les biens mudeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de 1a commission de Finfrucuon ont fait
Tobjel dune expropriation pour cause duniné pubinjue, le montant de la confiscation en valeur prévie an newvidime alinéa de
Faricle 131-21 du code pénat est egal d cehn de Findemnné d'expropriation.

Vi.Lorsque les poursiiles soni cogagees & 'enconstre drexploatants de tomds de commerce aux fins dhebergement. 1l est fax
application des dispositions de Panticle L. 651-10 du présent code.

Atthcle L8211 du code de Iy construction et de I"habitatlon

Pour Tapplivation du présent chapire, Peccupant est le tifulaire d'un dron réel contérant Pusage, fe locataire, e sous-locataire ou
P'occupant de bomme fos des locaux § usage d'habiation ¢f de focaux d'hebergement constituant son habitation pnacipale

[x propiciaire ou Pexplostaut est teny dassurer lo relogemwent ou Ihébergement des occupants ou de contnbuer au cowt
correspondant dans les conditgons prévies a lacncke L. 521-3-1.

lorsqunian etablisseinent recevant du public utilise wus fins d'hébergement fant 'objet de mesures deatinges a fare cesser une
situation d'insécurité en application de Farticle L. 184-1.

Cette obligation est faie suns préjudice des actons dont dispose le propri¢taire ou Fexplonant & Pencontre des personies
auxquelles P d'msalubrte ou de périt sernit en oul ou purtic imputable.

Article ES21-2 du_code de In constinction et de l'habitation

I.-Le loyer en princspal ou tonfe antre sonune versee en contrepartie de loccupation cessent d'¢ure dus pour les focaunx qin lont
lobjei Je mesures décidées en appheation de Farticte L. 184.10 3 compter du premier jour du mois gui sutt Fenvor de a
nottication de la mesure de police, Les loyers ou redevances sont @ nouvemn dus & compter du preatier jour du minis qui suit le
copstat de |a réalisation des mestises prescrifes,

Pour les locaux visés par wn arréte de mise en sécurite ou de trastement de Finsalubrié pris en application de {"arncle L 511-11 ou
de Yarticte L. S11-19, sonf dans fe cas préva au deuxieme alinéa de Iarticle 1. 1231.22 du code de la santé publique ou lorsque {a
mwusure est prise o Fencontre de ta personne quil o lusage des locaus ou installations, e Jover en principal ou toule autie scnune
versee en contrepattie de l'occupation du logement cesse déue di & compler du prensier jour du moes qui sut envoi de la
notification de lareeté on de sun affichage a fa airie ¢t sur la fagade de Finnneuble, jusqu'aw prenier jouy di mois gu suit 'envoi
de In notificasion ou Paffichage de Paré1é de mailevée.

Les loyers ou loules aulres sununes versées en contrepartie de Fovcupation du logement mdilent perqus par fe propiiétaire.
Texploitant ot by personte ayant mis a disposition les locany sont restinnés d Fovcupant ou déduits des lovers dont i deviemt a
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés an 1L Ja durée résiduelie du bail § ka date Ju premier jour du mois suvant Feavol de la goufication de la
mainlevée de lasrée diinsatobrite vu de péril ou dn constat de la realisation des mesures prescrites, o leur afiichage. est celle qui
restail 1 courls au premier jobr du mois suvant Penvei de la notfication de arrété d'insalubritg ou de persh. de 'myouction. de la
mise en demeure on des prescriptions., on feur allichage.

Ces disposilions sappliquen svm;g@@lﬁsﬂwé%@wg M.?&maﬂ%g&ﬁbé@é&#%‘m cnvil. 115




HL-Losqoe fes focanx sonl {rappes dune interdiciion detinttive dhabiter <f dviliser, bes baux of contrals d'occupation on
dhébergement pomsanvent de plein diait feus effvis, exeeption faite de Pobliganon de puiement du foyes ou de ute somme
versée eo coutrepartic de Foctupation, Jusqu'a tetr termie au jusep’an départ des accupants o au plus tand jnsgutd 1a date hnvte
nxée par fa declaration d'msalobrite vu Fandéie de pén).

Une déclamtion diinsalubrite. un arecté de perif vu o preserption de mesures destindes & faire cessee une stvation dssecernie se
petd eatminer do résiliation de plein dhoit des bauy ot conteats dloccupation ou dthébergement. sous réienve dey duposiions du VI
de tarticle L. 521.3-2.

Les ocenpants qui sont demcurds dans les hews fawe davoir recu une offre de relogement contonne aux duspesitions du Il de
Farticle L. 821-3-1 sonl des occupanis de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fan

Avticle 1L.521-3-1 dy code de In construction et de Phabi{ation

L-Lorsquun tnuneuble fail Fobjet dune interdiction temporaire dhabiter ou d'ntiliser ou que les travaux prescrus le sendent
tempaorairement inhabilable, o proprietaire ou Fexploitant est teny d'assurer auX occupanis un licbergement décent correspondant
a leurs besoms.

A défau, Thébergament est assunt dans les conditions prévues a Parnicle L. 521-3-2. Son coitt vst mis 2 la charge du piopielane
ou de Fexplodant.

St un logement qui a fait Pebjet dun amdie de trateiment de Nasalubrité pns au ttre du <° de Farticle L. 5112 du peésent cods esi
maatfestensent stroccupe, le propri¢taire ou lexplostant est tenu d'assurer Fhébergenient des ocupants jisqu'an feane des Favaux
prescrits pour remedier O insalubritd. A lissue, leur relogement incombe au représeniant de FEtat dans le departement dans les
conditions prévues & Particle L. $21.3.2, En cas de défaillance Jdu propriciaire ou de Pexplonant, Je cott de Mhébergement 251 s
i 5a charge.

fL-Lorsquun mmnenble fait Yobyet dune mierdiction détmitve d'habuter ou lorsyuest prescrite fa cessation de da nuse
disposition a des Qs dhabiinion des focany mentionncs & Farticke £ 1331.23 du cade de la sante publique. ains: quen cas
d'évacuation 3 varacicre delininf, I propriciaiie ou Fexplotant est won d'assurer le refogement des oceupants. Cette obligaton est
satisfatte par b preseniation & Poveopant de Foffre d'ue topement correspondamt 3 ses besoins et ses possibuhiies. Le propridtaire
ou Fexploitant est tent de verser it Poccupant Svined une indenmsnté d'un montant Sgal 2 oos mois de son nouvern lover el
destinge a couviir ses fints de réinstadintion

En cas de délmilmce du proptictaire o de Pexploitunt. Je relopenient des occupants est assuré dons les condizions prévues i
Farticle L. 52i.3.2,

Le propri¢taite est leny an respect de ces oblipations si ke bail es) résilie par ke locataire en application des disposiiions du deriier
alinea de farticke 1724 do code civil ou st expire entre §a diute de a notification des arrétes portmn imerdiction deéfimeive
dhabiter e fa duie de et de cetie wterdiction.

Avticle 1.521-3-2 da code e la convtriction et de U habilition

L-Lorsque des proescoptions édictées vn application de Particle £ 184-) sont aceampagodes d'ane interdicnion femporaine ou
definitive d'habiter et que le propricisire ou Pexploitant w'a pas sssurd Mlichergement ou fe relogenient des oceupants, le maire ou,
le cas echénnt, e president de Fétablisseoent public de coopémiion intercommunale prend fes dispositions ndeessaires pour jes
hebes per ou fes reloger

Lorsque famdic de mise on sécuritd ou de traitemast de Finsalubrit¢ snentionne & Particke L. 511-11 ot a luiicle L. 119
comporie une interdiction définitive ou femporaire dhabiter ou yue Ies ravaus prescrils readent twmiporairesent [¢ Jogemem
inhabitable. i que le pmopriciaire ou lexplodant w'a pas assure hébergentent ou le relogement des occupams. Fauterne
compétente prend les dispositions néeessaires ponr fes héberger on les refoger

IL- {Abrogé)

HU-Lorsque fa déclaration diusalubried vise un nnmeuble sitwé dans une opération progranunee d'andhoration de Phabitat previe
pat fanicle 1. 303-1 cu dans une opération daudnagement au sens de Particle L. 300-1 du code de P'usbanisme et que {eo
proprietare au Fexploitant o'a pas assurd I'hiébergement ou le relogement des occupants. [n personne pubhique qui a pris Pimbiause
de Papération prend les dispositons nécessaires a Fhébergentent ot aun relogement des oc cupanis.

IV.-Larsquune personane publique, un organisime dhabitations & loyer modéré, tne sociéie d'écononie nuNie ol un orgamsine
bt pon fueraf a assurd lo relogement. le propri¢taire ou Pexploitant li verse une indemnité représentanive des frais engages pour
le relogenent, égate d un an du foyir prévisiouncl.

V-Shla commune on, e cas ¢cheant, Péablissement public de coopération mlerconununale assure. de fagen occasionnelle ou en
application dune convention passde avec P, es obligations d'hébergement ou de relogenient qui sont fattes i celui c1en ¢as de
défallance du propri¢aire. elle st subrugiée dans fes droits de FE1at pour ke secouvrenient de sa creance.

Vi-La créance résuliant de Lo substingtion de fu collectivite publique aux propriciatres ou exploiianis qui e se condorment pas
anx obligations dhébergement et de relogement qui keur sont faites par le présent arbicle est icvouvier 3011 vonuue on miaticre de
conlributions directes par la personne publique crémnciere, sort par Famission par le maire ou, le cas ccheat, fv président de
Pétabbssement public de coopération interwcommunale ou e prefet d'un fiire execntoire wo profil de Forgamesame avand assurd
Phebergenent ou Je relogement,

VIL-Si Foceupant @ refuse tiois oflies de relogament qui hu ant ¢1¢ fattes i tire des [ou HE e suge pout éhe sain dune dessnde
fendant @ Ia eésiliation du bail ou Ju digil d'occupation ot a Pastorisation d'expulser Maciupant.
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ANNEXE 1

rocédure de mise en sécurilé et du droit

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la
des occupants

Article £511-1 du code de 1a censtruction et de I’habitation

La police de la sécurité et de la salubrité des inuneubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément a l'article 19 de 'ordonnance n°® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le fer
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

Article L511-2 du code de Ia construction et de ’habitation

La police mentionnée a l'atticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
19 Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidite nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers :

2% Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif a usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a comprometire
gravement leurs conditions d’habitation ou d‘utilisation :

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif 4 usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammabies. lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature a créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers :

4" L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 du code de la construction et de ’habitation

Préalablement a l'adoption de l'arrété de mise en séeurité, lautorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation dun expert afin qu'il examine fes batiments, dresse constat de feur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature & mettre tin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation,

Si le rapport de Pexpert conclut a Pexistence d'un danger inuninent. I'autorit¢ compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article .511-10 du code de 1a construction et de 1’habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de 'insalubrité est pris a I'ssue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propnétaire ou le titulaire de droits réels mmobiliers sur I'immeuble, le local ou
I'instaltation. tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle. du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
hivre foncier, dont dépend 'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties conununes d'un immeuble en coproprieté, la procédure contradictotre
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par fe syndic qui en mforme inmédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents. la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivanies qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

17 L'exploitant et le proprié¢taire forsqu'elle concerne des établissements recevant du public a usage total ou partiel d’hébergenient
ou lorsqui‘elle concere I'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

27 Les titulaires de la concession tunéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;.

37 La personne qui a mts les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage quien est fait,

Article L511-15 du code de la construction et de habitation

I-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Farrété de mise en sécurité ou de traitement de P'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans e délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de 'article L. St1-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous e plafond de 1 000 € par jour de retard. est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
St les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement. I'arrété
pronongant I'astreinte est notifié au propriétaire de immeuble et a P'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
I'astreinte.

Lorsque larrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité conceme tout ou partie des parties conumunes dun unmeuble
soumis a la toi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, Fastreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque Farrété concerne un immeuble en indivision, Pastremte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541.2-1.
1I.-L'astremte court & compter de la date de notification de l'agréte la pronongant ¢t jusqu'a la comipléte exécution des mesures et
travaux prescrits, La personne tenue d'exécuter les mesures inforne Pautorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
sommes est engagé par rumestre échu,

L'autorité compétente peut, lors de la iqmdation trimestrielle de 'astreinte. consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de I'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne peut éire supérieur au montamt de amende prévue au I de larticle L. 511-22.

[11.-Le produit de l'astreinte est attribué :

17 Lorsque l'autorité compétente est le maire. & la commune ;

2° Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département, a IAgence nationale de {'habitat, aprés
prélévement de 4 %5 de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de ['établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de létablissement public de coopération interconuunale ou de la
métropole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le tifre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de ['Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a I'impdt et au domaine. Les sommes pergues
sont versées au budget de I Agence nationale de I'habitat aprés préiévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'apptication de fastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a I'exécution d'office par l'autorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par Farrété prévu a Farticle L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du
colt des mesures et travaux exécutés d'office.

Article L511-16 du code de la construction et de ’habitation

Lorsque les prescriptions de Parrété de mise en sécurité ou de tratiement de 1'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixé, l'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire stamant selon la procédure accélérée au fond. rendu a sa demande.

St 'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un inuneuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, 'autorité compétente peut. sur décision motivée, se substituer a ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par lassemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogee dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sonunes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait 'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement soit mis & exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de 1'Etat. Cette
somme vient en déduction de Findemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire lexécution des amétés de traitement de
l'insalubrité a 'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouveés au profit de la commune.

Atticle .511-19 du code de la construction et de I’habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de larticle L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par amrété et sans proceédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsquaucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compeétente peut faire procéder a la démolition compléte
aprés y avolr été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de la construction et de I'habitation

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de larticle L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par Farticle L. 511-16. Les dispositions de Farticle L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article L511-21 du code la construction et de I"habitation

S1 les mesures ont mis fin durablement au danger. I'autorité competente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amrété de mainlevée conformément a l'article L. 511-14,

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, 'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de Ia construction et de I’habitation

L.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

11.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représeniant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de fa santé publique concernant
des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupatiosn.
II1.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 €

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre 1mpropres a I'habitation de quelque facon que ce soit dans le
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2% Le tait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application du present
chapitre,

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de imneuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
Finfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenatent a fa personne condamnée au moment de la conumission de I'intraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de Findemmité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cefte activité ont é1é sciemment utilisées pour préparer ou commettre Finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales :

3” L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ow un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel. soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisitton ou I'usufruit d'un bien inmobilier
a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée. décider
de ne pas prononcer ces peines. en considération des circonstances de I'nfraction et de la personnalite de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a Farticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal. les
peines prévues aux 27, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code,

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction. pour une duree de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre
usufruitier d'un bien unmobilier a usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce d'un établissement recevant du public a usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8$° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destine a Phébergement
des personnes et ayant servi & conuneitre I'infraction.

Le prononcé de fa peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'mterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois. la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de I'infraction et de Ia personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenatent i la personne condamnée au moment de fa conmussion de l'infraction ont fait
I'objet dune expropriation pour cause dutilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal & celut de l'indemnité d'expropriation.

V1.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commierce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L521-1 du code de Ia construction et de I'habitation

Pour Fapplication du présent chapitre, I'occupant est le titulaire dun droit réel conferant l'usage, le locataire, le sous-locatatre ou
l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprictaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou hébergement des occupants ou de contribuer au cotit
correspondant dans fes conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’hebergement fait 'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 184-1,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose l¢ propriétaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes
auxquelles I'¢tat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputabie,

Article L521-2 du code de [a construction et de I"habitation

I.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
Pobjet de mesures décidées en application de l'article L. 184-1, & compter du premier jour du meis qui suit 'envol de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de Pinsalubrité pris en application de Particle L. 511-11 ou
de larticle L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise a fencontre de la personne qui a I'usage des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre sonune
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre du a compter du premier jour du mois qui suit Penvor de la
nofitication de f'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi
de la notification ou l'affichage de l'arréte de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sonumes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus par le propnétaire.
I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitues a l'occupant ou deduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

iL.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arréte d'insalubrite ou de pénl, de {'injonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
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[H.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versee en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusquiau départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou Farrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi1 qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

L-Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
temporairement inhabitable, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a teurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cout est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

St un logement qui a fait Pobjet d'un arété de traitement de Finsalubnité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergenient des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a l'insalubrité. A Fissue, leur relogement incombe au représentant de I'Etat dans le département dans les
conditions prévues i l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cout de 'hébergement est mis
a sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait 'objet dune interdiction définitive d’habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés a l'article L. 1331-23 du code de la santé publique. ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a F'occupant de 'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses possibitités. Le propriétaire
ou Pexploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemmité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
laticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de la construction et de I’habitation

L-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées dune interdiction temporaire ou
définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire on,
le cas échéant. le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque l'amété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité mentionné & l'article L. 5k1-11 ou a l'article L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement
inhabitable, et que le propri¢taire ou lexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. fautorite
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abrogé)

III.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'améizoration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
proprietaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le refogement des occupants, la personne publique qui a pris initiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indenmité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, Fétablissement public de coopération interconumunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat. les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit conune en matiere de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par Pémission par le maire ou. le cas échéant. le président de
I'¢tablissement public de coopération interconmmnale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de Porganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VI1.-Si P'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I ou 11, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.
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