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Le Maire

Arrété N° 2023 01495 VDM

DI 22/0447 - ARRETE DE M1 - ; - ' -
13001 ILLE

Nous, Maire de Marseille,
Vu I’article L.2131.1 du code général des collectivités territonales,

Vu les articles L.S11.1 et suivants, ainsi que les articles L.521.1 a L.521.4 du code de la
construction et de I'habitation (cf. annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu l’arrété n°2023 01383 VDM du 12 mai 2023 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 15 mai 2023
concluant & I'existence d'un danger imminent sur l'immeuble sis 28 rue d’Aix 13001
MARSEILLE 1ER, entrainant un risque pour le public,

Considérant I'immeuble sis 28 rue d’Aix - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle cadastrée section
801A, numéro 0180, quartier Belsunce, pour une contenance cadastrale de | are et 24 centiares,

Considérant que le rapport susvisé, reconnaissant un danger imminent, constate les pathologies
suivantes qui présentent un risque immeédiat pour la sécurité des personnes :

Dans le hall d’entrée :
- Taux d’humidité saturé, désagrégation de la magonnerie du mur de refend du hall avec
risque de fragilisation de la structure et de chute de matériaux sur les personnes,
- Présence d’unc boite dc dérivation non protégée avec risque d’électrocution ct
d’électrisation des occupants par contact direct d’une partie sous tension,

Accés au sous-sol :
- Encombrement important de [’escalier du sous-sol empéchant 1’accés avec risque
d’incendie et d’explosion (bouteille de gaz),
- Absence de porte au droit de I’acces au sous-sol avec risque de chute de personnes,
- Fuite importante sur le réseau d’eaux usées au droit de ’accés au sous-sol, dégradations
des murs avec risque de chute de matériaux sur les personnes,
- Poutre bois sur mur séparatif entre ’accées a la cave et le local du rez-de-chaussée RDC
droit, fortement dégradée et imbibée d’eau, avec risque de rupture et d’effondrement
particl de la paroi ct de chute de matériaux sur les personnes,
- Humidité importante et dégradation des parois avec risque d’effondrement ct de chute de
matériaux sur les personnes,

Local sous la volée d’escalier :
- Fuite sur réseau d’eaux usées avec risque d’affouillement des sols, de fragilisation de la
structure porteuse de la volée d’escalier, et de chute de personnes,
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- Zone de plancher effondré avec risque de fragilisation de la structure porteuse de la volée
d’escalier et de chute de personnes,

Considérant le rapport susvisé relatif a cet immeuble, préconisant les mesures suivantes afin
d'assurer la sécurité des occupants et du public :
- Faire cesser la fuite du réseau d’eaux usées,
- Rendre accessible le niveau du sous-sol (évacuation des encombrants) ct assurcr la
fermeture efficace de I’accés au sous-sol,
- Faire vérifier I’état des réseaux humides par un homme de I’art qualifié et effectuer les
travaux de réparation suivant les préconisations de |"homme de I’art,
- Faire réparer le plancher dans le local sous la volée d’escalier,
- Faire vérifier I’état de I’installation €lectrique dans les parties communes par un homme
de I’art qualifié et effectuer les travaux de réparation suivant ses préconisations,
- Faire appel a un homme de ’art qualifié pour faire réaliser un diagnostic de la structure
de I'immeuble, et notamment des niveaux du rez-de-chaussée et du sous-sol,

Considérant que, dans le cadre de I'application de l'article L511-19 du code de la construction et de
I'habitation, le Maire ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour fairc cesser le danger dans un délai qu’il fixe,

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par I’état de I'immeuble susvisé,

Article 1

ARRETONS

L’'immeuble sis 28 rue d’Aix - 13001 MARSEILLE 1ER, parcelle cadastrée section
801A, numéro 0180, quartier Belsunce, pour une contenance cadastrale de lare et 24
centiares appartient, selon nos informations a ce jour, en copropriété aux personnes
et sociétés listées ci-dessous, ou a leurs ayants droit :

Les copropriétaires et le gestionnaire mentionnés ci-dessus doivent prendre toutes
mesures propres a assurer la sécurité publique et a faire cesser le danger imminent,
en faisant réaliser les mesures nécessaires d'urgence ci-dessous :

A notification de ’arrét¢ :

- Faire vérifier I’état des réseaux humides par un homme de I’art qualifié et effectuer
les mesures d’urgence suivant ses préconisations,

- Faire cesser la fuite d’eau du réseau d’eaux usées,

ous un délai jours :
- Evacuer les encombrants au niveau du sous-sol,
- Assurer la fermeture efficace de ’accés au sous-sol,
- Faire obturer la zone effondrée du plancher dans le local sous la volée d’escalier,
- Purger tout ¢lément instable,
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Sous un délai de 15 jours :

- Faire vérifier I’état de I’installation ¢lectrique des parties communes par un homme
de I’art qualifié et effectuer les travaux d’urgence suivant ses préconisations,

- Faire appel & un homme de I'art qualifié pour réaliser un diagnostic de 1’état de
conservation de la structure notamment des niveaux du rez-de-chaussée et du sous-
sol et cffectuer les travaux d’urgence suivant scs préconisations,

- Etaycr, si nécessaire, les planchers du rez-de-chaussée et du sous-sol jusqu’au bon
sol suivant les préconisations de I’homme de I’art missionné,

Si les propriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit, a leur initiative,
réalisent des travaux permettant de mettre fin a I’imminence du danger, sur le rapport
d'un homme de l'art (architecte, ingénieur, bureau d’études techniques spécialisé,
etc.) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions prescrites par la
commune sur la base du rapport susvisé, ils sont tenus d’en informer les services de
la commune pour contrdle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par larticle | du
présent arrété.

La mainlevée ne sera prononcée qu'aprés rcalisation des travaux mettant fin
durablement a tout danger, préconisés dans un rapport établi par un homme de ’art,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesurcs n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire
poursuit la procédure dans les conditions prévues a I’article L511-10 du code de la
construction ct de I’habitation.

A défaut pour les propriétaires ou leurs ayants droit, de respecter les injonctions du
présent arrété¢ dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d'office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais, dans les conditions prévues a I’article LS511-
16 du code de la construction et de I’habitation.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de
contributions directes.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation reproduits en annexe 1.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du code de la
construction et de I’habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée totale de ’arrété de de mise en
sécurité n’est pas prononcee.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété¢ sera notifié contre pli sous signature ou par tout autre moyen

conférant date certaine a la réception aux propriétaires et au gestionnaire de
I’immeuble sis 28 rue d’Aix - 13001 MARSEILLE 1ER, mentionnés a I’article 1.
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Ceux-ci le transmettront aux ayants-droit ainsi qu'aux occupants.

Article 7 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de 'lmmeuble.

1l sera également publié¢ au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au contréle de légalité.

Article 8 Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhone, a la
Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au Procureur
de la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a la Direction
de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, et au gestionnaire du fonds de solidarité¢ pour le logement
du lieu de situation de l'immeuble.

Article 9 Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété.

Article 10  Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le tribunal administratif dans un
délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'unc requéte déposéc sur le site
www.telerecours.fr.

Patpick AMICO
s

- . . L-___—_
Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le: (/05 /202 3
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L. 1331-23 du code de la santé publique.

rité compétente peut demander a la juridiction administrative la
constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
e prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa

nt, l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de la construction et de I’habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité est pris a l'issue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propnétaire ou le titulaire de droits réels imumobiliers sur l'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immeédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage total ou partiel d’hébergement
ou lorsqu'elle concerne I'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de la construction et de I’'habitation

I.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de I'immeuble et a I'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'amrété concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
IL.-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution, Le recouvrement des
sommes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
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