Lec Maire

Arreté N 2022 01182 VDM

DI 20/143 - ARRETE MODIFICATIF DE PROCEDURE DE MISE EN SECURITE DE
L'IMMEUBLE 27 RUE GLANDEVES - 13001 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, ¢t notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 ¢t L2215-1,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de ['Habitation,

Vu I’article 879-11 du Code général des impdts,

Vu I’ordonnance n®2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu I’arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n®2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, 4 Monsieur Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la
lutte contre I'habitat indigne,

Vu I'arrété de mise en sécurité n“2021 02361 VDM signé en date du 6 aoiit 2021,

Considérant que I’immeuble sis 27 rue Glandeves - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée section

804B, numéro 237, quartier Opéra, pour une contenance cadastrale de 87 centiares, appartient, selon
nos informations a ce jour, au syndicat des copropriétaires représenté par h

ou a ses ayants droit,

Considérant la demande de prolongation des délais de la procédure de mise en sécurité en cours,
émise par le syndicat des copropriétaires, en date du 14 avril 2022, et transmise aux services
municipaux de la Ville de Marseille, accompagnée d’un échéancier prévisionnel de traitement du
péril permettant la réalisation des travaux pérennes,

Considérant qu’il convient de modifier 1’arrété de mise en sécurité n°2021 02361 VDM du 06
aolt 2021 :
ARRETONS
Article 1 L’article premier de ’arrété de mise en sécurité n°2021 02361 VDM du 06 aofit
2021 est modifié comme suit :
« L’'immeuble sis 27 rue Glandevés - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée

section 804B, numéro 237, quartier Opéra, pour une contenance cadastrale de 87
centiares appartient, selon nos informations a4 ce jour au syndicat des
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copropriétaires représenté par— domiciliée rue
I . 0. i scs ayants droit

Les copropriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure

d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I'immeuble établie par un
homme de I’art (bureau d’études techniques, ingénieur, architecte...} afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de
réparation définitifs :

Facades et mur pignon :
- Reprendre la fagade arricre et les plaques d’enduit qui se décollent, au droit des

alleges de fenétres,
- Redonner de la cohérence au mur pignon mitoyen sud avec le 29 rue Glandeves,

Couverture:
- Traiter les fuites apparentes dans 1’appartement sous combles provenant de la
toiture et des problémes d’étanchéité,

Parties Communes :

- Reprendre les fissurations 1égéres sur les murs d’échiffres de la cage d’escalier
accompagnés de trace d’infiltrations d’eau, notamment au droit des différentes
piéces d’eau adossées a la cage d’escalier, ainsi que le réseau principal
d’évacuation des eaux,

- Vérifier et traiter le gonflement de la cloison en briques au niveau du R+1, au
droit de la cage d’escalier,

- Restructurer la poutre de chevétre, support du plancher bas du 2éme étage et de
la trémie d’escalier, présentant un fort taux d’humidité et un état avancé de
pourriture,

- Reprendre les réseaux verticaux d’é€vacuation des eaux qui sont fuyards, visibles
depuis la cage d’escalier, ainsi que les réseaux de ventilation des piéces humides
de I'immeuble,

- Débarrasser le grand nombre de bouteilles de gaz dans le local sous la premicre
volée d’escalier,

- Vérifier et traiter I’étanchéité de la terrasse afin de préserver le plancher haut du
rez de chaussée,

Appartement du ler étage sur cours :
- Reprendre les enfustages dégradés de I’appartement en cours de rénovation,

Appartement du 2éme étage :
- Reprendre 1’étanchéité des appareils sanitaires et de la douche, dans la salle de

bain,
- Reprendre 1‘enduit dans la chambre sur cours et traiter la source d’humidité au
droit de la zone de couchage,

Les copropriétaires de I’immeuble sis 27 rue Glandeves - 13001 MARSEILLE, ou
leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 20 mois a compter de la notification du
présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les travaux de
réparation listés ci-dessus .
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Les autres dispositions de I'arrété n°2021 02361 VDM du 06 aoit 2021 restent
inchangées.

Le présent arrété sera notifi¢ sous pli contre signature ou par tout autre moyen

conférant date certaine & la réception au syndicat des copropriétaires de
I’immeuble représenté par h, domiciliée rue
* Celui-ci le transmettra aux personnes
mentionnées a l'article 1, aux ayants droit ainsi qu'aux occupants.

Il sera également affiche sur la porte de I’'immeuble et en mairie de secteur.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 1, dont dépend I’immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a I’article L511-12 du
livrte V du code de la construction et de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I’article 879-11 du code
geénéral des impots.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine (si périmétre de
sécurit¢), aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de situation de
I’'immeuble.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracicux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours. fr.

Patric%f:m” ICO
e

Monsieur l'.AFjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé fe :ﬁ/@éffch’__
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ANNEXE 1

Articles du code de la constriction et de habitation relatifs a la procéditre de mise en sécurité et du droit
des occupants

Article L511-1 du code de ta construction et de 1"habitation

La police de la séeurité el de la salubrité des muneubles, focaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément a l'article 19 de I"ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020. ces dispositons entrent en vigueur le ler
Jjanvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date,

Article L511-2 du code de ia construction et de "habitation

La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux silvations
suivanles :
1° Les risques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelcongues qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;

2° Le fonctionnement défectuieux ou le défaut d'entretien des equipements comununs d'un nmmeuble collectif & usage principal
d’habitation, lorsqu'il est de natre & créer des risques séricux pour la séeurité des occupants ou des tiers ou a compromelire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :

3* L'entreposage, dans un local antenant ou compris dans un immeuble collectif i usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflamunables, lorsqu'il est en infraction avee les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risgues
sérieux pour la séeurité des occupants ou des trers :

4° Linsalubrité. telle quelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la sanié publique.

Article L511-9 du code de 1a construction et de 1"habitation

Préalablement a ladoption de larrété de mise en sécurité, I'autorité compétente peut demander a la juridiction adminisirative la
désignation d'un expert afin quil examine les batiments, dresse constat de leur éat y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre tin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.

Si le rapport de l'expert conclut a l'existence d'un danger imntinent, Pautorité competente fait application des pouvoirs prevus par
ta section 3 du présent chapitre.

Articie L511-10 du code de la construction et de "habitation

['arcéte de mise en séeurité ou de traitement de Finsalubrité est pris a lissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue dexécuter les mesures : le propridtaire ou le ttulaire de droits reels mmmobiliers sur l'immeuble, le local ou
I'nstallation. tels qu'ils Aiguarent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre toncier, dont dépend I'nmmeuble.

Lorsque les ravaux prescrits ne concement (ue les parties communes d'un immeuble en copropricté. {a procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropri¢taires représenté par le syndic qui en informe immeédiatement les
coproprictaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes stivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

i” L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsiu'elle concerne Pentreposage de matiéres explosives ou intlammables :

2% Les titulres de la concession funéraire dans ke cas mentionné a Farticle L. 511-3:

3% La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations & dispostuon ou celle qui en a 'usage lorsque la mesure de
pelice porte sur F'usage qui en est tait.

Article 1.511-15 du code de la construction et de ’habitation

I.-Lorsque les mesures el travaux prescrits par Farréte de mise en séeurité ou de traitement de insalubrité w'ont pas é1¢ exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas menfionné a ta premiére phrase du dermer alinéa de farticle 1. S11-11, la personne tenue de
fes réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est {ixé par amrété de
Fautorité compétente en lenant compte de ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de fa non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement. Parrété
pronongant astreinte est netifié au propri¢taire de Fimmeuble et i Pexploitant. lesquels sont solidairement tenus au paiement de
lastreinte.

Lorsque larrété de mise en sécurité on de traifement de 'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & i fo1 n” 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des inuneubles bitis, Iastreinte est appliguée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque lamrété concerne un immeunble en indivision, Pastreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 341-2-1,
IL-1 astremte court & compter de la date de notification de Varrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe Fautorsté compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somnes est engagé par trinestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liguidation trimestrielle de Pastreinte, consentir une exondération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de 'mégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sonl pas de
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Le montant total des sommes demandées ne peut éire supéricur au mentant de Famende prévue au § de larticle L. 311-22,

I1I.-Le produit de lastreinte est atiribug |

1° Lorsque l'autorité compétente ¢st le maie, 4 la comnune :

2° Lorsque lautorité compétente est le représentant de VEtat dans le département, a TAgence nationale de I'habitat. aprés
préelévement de 4 %5 de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le présideni de la
métropole de Lyon. & cet éablissement ou 4 la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider lastreinte et de dresser le hitre exécutoire nécessaire a son recouvrement, ka créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a I'impdt et au domaine. Les sonumes pergues
sont versées au budget de 'Agence nationale de Thabiat aprés prélévement de 4 %o de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a lexécution d'office par l'avtorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures ¢t travaux prescrits par l'arrété prévu a larticle L. 511-11. L’astreinte prend {in & la date de la notification
au propriétaire de Pexécution d'office des mesures et travaux prescrits, Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du
colt des mesures et travaux exécutés doflice.

Article LS11-16 du code de la construction et de habitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de Insalubrite n'ont pas été mises en wuvre dans le délai
fixé, l'autorité compétente peut. par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle-ci, Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du wribunal judiciaire statuant selon da procédure accélérée an fond. rendu 4 sa demande.

Si nexécution de mesures prescrites portant sur les parties communtes d'un inmeuble en copropriété résulie de la défaillance de
certains copropriétaires, 'autorité competente peut, sur décision motivée, se substituer 4 ceus-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par Fassemblee générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropridlaires 4 concnrrence des sonmnes par elle versées.

Lorsque l'autorité compélente se substitue aux propriétaires defartiants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus. elle agit en leur lieu 1 place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait I'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le proprictaire ou Pexploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de ta force publique pour que ce
Jjugement soit mis i exécution. le propriéfaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont 1l est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 4 la charge de I'Etat. Cette
somme vient en déduction de Findemnné a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution,

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire l'exécution des améiés de traitement de
I'insalubrité & I'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du present chapitre. Les frais prévus a i - article L. 511-17 sont
dans ce cas recouveés au profit de la commune,

Article 1L511-19 du code de In construction et de I"habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constalé par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de Farticle L. 511-9, I'autorité compétente ordonne par amété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
mdispensables pour faire cesser ce danger dans un délar qu'elle fixe.

Lorsquiaucune autre mesure ne pennet d'écarter le danger, autorité compétente peut faire procéder 4 la démolition compléte
aprés y avolr €1¢ autorisée par jugement du président du inbunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Dans le cas ol les mesures preserites en application de Particle L. 511-19 n'ont pas @1é exécutées dans le délai imparti, 'autorité
competente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par Farticle L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 51i-15 ne
sont pas applicables.

Article LS11-21 du code la construction et de I*habitation
Si les mesures ont nus fin durablement au danger, P'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arété de mainlevée conformément a Farticle L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablemem au danger, Pautorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article L511-22 du code de ]a construction et de ’habitation

L.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus delibére et sans motif [égitime d'exécuter Jes fravaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'empnisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de FEtat dans le dépariement prise sur le fondement de larticle L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent manifestement 4 leur sur-occupation.
IIL-Est puni dun emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 €

1° Le fait de dégrader, déténiorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a Phabitation de quelque facon que ce soit dans le
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2 Le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecier une nterdiction d'habiter ou d'aceéder aux livux prise en appheation du présent
chapitre.

IV -Les personnes physiques encourent également les pemes complémentaires suvantes

1" La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble destme i Phebergement des personnes el ayant servi @ conmunettre
Iinfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la conmussion de 'miraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de fa confiscation en valeur prévue au neuvieme alméa
de Tanticle 131-21 du code pénat est égal a celui de Findemnite d'expropriation :

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les facihités que
procure cette aclivité ont été sciemment utilisées pour préparer ou comnettre I'ufraction. Cetie inferdiction n'est toutefois pas
applicable & Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales :

3 L'mterdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement ou d'étre usufrutier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur ['acquisition ou I'usufruit d'un bien ou d'un fonds de conunerce soit a titre personnel, soit
en tant quassocié ou mandataire social de la société civile inunobiliére ou en nom collectif se portant acquereur ou usufruiter.
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefors pas sur l'acquisition ou Fusufruit d'un bien inunobilier
a usage d'habitation & des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires nrentionnées aux 1% et 3° du présent IV est obhigatoire & P'encontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au preésent articte. Toutefois, la juridiction peut, par une décision specialement motivee. decider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la persennalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement. dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal. les
pelnes prevues aux 2°, 4°, 8% et 9° de larticle 131-39 du méme code,

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire
usufruitier d'un bien immobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble desting a Phebergement
des personnes et ayant servi & commetire {'infraction,

Le prononcé de ka peine de confiscation mentionnée au meme 8° et de la pene d'interdiction d’acheter ou d'étre usufrutier
mentionnée au deuxi¢me alinéa du présent V est obligatoire a I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction pewt, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines. en
consilération des circonstances de infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens inuneubles qui appartenaient d la personne condamnée au moment de la comnussion de l'nfraction ont fait
Fobjet dune expropriation pour cause d'utidité publique, le montam de la confiscation en valeur previe au neuvieme alinéa de
article 131-21 du code pénal est égal a celui de Pindenmnité d'expropriation.

VI-Lorsque les poursuiles sonl engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhebergement. il est fan
application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code

Article £.521-1 du code de la construction et de Phabitation

Pour Fapplication du présent chapitre, Poccupant est le tulaire dun droit reel conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou
loccupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexplotant est tenu d'assurer le relogement ou Phebergement des occupants ou de contribuer au cowt
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1,

-Jorsqu'nn ctablissement recevant du public utilisé aux fins d'hebergement fast 'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de larticle L. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprictaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Article L.521-2 du code de la construction et de habitation

I-Le loyer en principal ou toule aulre sonune versée en contrepartie de 'occupation cessent d'etre dus pour les locaux qui font
objet de mesures décidées en application de Tarticle L. 184-1, a compter du premier jour du mois qui sult Penvol de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a conpter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites

Pour les locaux visés par un arrélé de mise en séeurité ou de traitement de Iinsalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de l'article L. 511-19. ssuf dans le cas prévu au deuxiéme almea de Particle 1. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise 4 Fencontre de la personne qui a Fusage des locaux ou mstallations. le loyer en principal ou touie auntre sommne
versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suil l'envol de la
notitication de 'arrété ou de son alfichage  la mainie et sur la fagade de Fameuble. jusqu'au premier jour du maois qui suit I'enviol
de fa notification ou Faftichage de l'arrété de mamnlevée.

Les loyers ou toules autres somines versées en contrepartic de occupation du logement mdiment perus par le propriétaire.
Fexploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont resttés a Foccupant ou deduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés au 1. 1a durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant envol de [a notification de la
mainlevée de Parrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures presenites. ou leur affichage, est celle qui
restant & courir au premier jour du mois suivant Penvor de la notification de l'arrété d'insalubrite ou de peril. de 'injonction. de la
muse en demeure ou des prescriptions. ou leur aftichage.

Ces dispositions s'appliquent sangprepudice &c&ﬁ!&@&iﬂgﬁ Judgrnignalingy, de barticl: 1224 dupode cvil. o /7




HI.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utshiser, les baux et contrats d’occupation ou
d’hébergement poursuivent de plein droit leurs eflets, exception faite de l'obligation de patement du loyer ou de foute somme
vers®e en contrepartie de Foccupation, jusqu'a leur terme ou jusquiau dépari des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixee par la déclaration d'insalubrité ou Tarréte de peril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de pértl ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'inséeurité ne
peut entrainer la resiliation de plem droit des baux et contrats d'occupation ou d'hebergement, sous réserve des dispositions du VI
de laricle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du If de
Farticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fail.

Article 1.521-3-1 du code de §a construction et de habitation

L-Lorsquun immeuble fait P'objet dune interchction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
temporairement mhabitable, le propnétaire ou lexploitant est teou d'assurer aux occupanis un hébergement décent correspondant
A leurs besoins.

A defaut, Ihébergement est assuré dans les conditions prévues a Particle L. 521-3-2. Son caoiit est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

St un logement qui a fait I'objet dun amréié de tratement de l'insalubrité pris au tire du 4° de I'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer 'hebergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédher a 'insatubrité. A lissue, leur relogement mecombe au représentant de I'Etat dans le département dans les
conditions prévues a larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coit de 'hébergement est mis
4 sa charge,

IL-Lorsqu'un muneuble fait l'objet dune wmterdiction defimtive d'habiter ou lorsquiest prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins dhabitation des locaux mentionnés a larticle L. 1331-23 du code de la santé publique, ainsi qu'en cas
d'evacuation it caractére défimiuf, le propriétaire ou l'explotant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire
ou F'exploitant est tenu de verser & Poccupant évineé une indemmité dun montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses fraws de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitani, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le localaire en application des dispositions du demier
alnéa de larticle 1723 du code civil ou s'1l expire entre la date de la notification des arréiés portant imterdiction définitive
d'habiter et ta date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de 1a construction et de habitation

I.-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées dune interdiction temporaire ou
définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant i'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou.
le cas échéant, le présudent de I'établissement public de coopéraiion intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque Paméié de nuse en sécunté ou de traitement de l'insalubnté mentionne a Particle L. 511-11 ou a larticle L. 5¢1-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporawenment le logement
inhabitable, el que le propnétaire ou Fexploitanl n'a pas assuré Phebergement ou le relogement des occupants. lautonté
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abroge)

I1I.-Lorsque la déclaration d'msalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée ’amelioration de Phabiat prévue
par lanmicle L. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de P'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris 'mtianve
de Fopération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquune personne publique, un orgamsme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie nuxie ou un organisme a
but non lucratif & assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnié representative des frais engagés pour
le relogenient, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération interconmnmale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-cien cas de
défaillance du propri¢taire, elle est subrogée dans les droits de I'Elat pour le recouvrement de sa créance

V1.-La créance résultant de la substitution de fa collectivité publique anx propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée 5011 comne en matiere de
contributions directes par la personne pubhique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas echeant, le président de
I'établissement public de coopération intercommnale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisnie ayant assure
Uhébergement ou le relogement.

VIL-Si Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1 ov 11, le juge peut éire sais d'une demande
tendant a la résiliation du bail ou du dront d'occupation et i Fautorisation d'expulser I'occupant.
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