Le Maire

Arrété N° 2023 _00605_VDM

SDI 16/0157 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 22 IMPASSE JUNOT - 13003 MARSEILLE

Neous, Maire de Marseille,
Vu article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a 1. 521-4 du code de la construction
et de "habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de Phabitation,
Vu I'article 879-11 du code général des impots,

Vu I'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu Parrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la {utte contre I'habitat indigne,

Vu I’arrété municipal de péril imminent N°2019 00613 VDM signé en date du 22 février 2019,
interdisant pour raison de sécurité 1I’occupation et 1’utilisation des logements des 1% et 2° étage coté
rue de I'immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu I'arrété modificatif de péril imminent n°2020 02207 VDM signé en date du 22 octobre 2020,
autorisant I'occupation et P'utilisation du logement du 2° étage coté rue de 'immeuble sis 22
impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu le courrier d'information préalable a ’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de 1’habitation, et notifié le 2 aofit
2022 au _ faisant état des désordres constructifs affectant
I’immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu le rapport de visite diiment ¢tabli par les services de la Ville de Marseille en date du 23 juin
2022 et notifi¢ au syndic le 2 ao(t 2022, portant sur les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans I'i'mmeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE
3EME,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L.511-10 et swivants du code de la construction et de I’habitation, modificié suite a une
erreur matérielle et notifié le 19 septembre 2022 |GGG (2is20t ¢tat
des désordres constructifs affectant 'immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME,

Considérant l'immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée
section 814C, numéro 0075, quartier La Villette, pour une contenance cadastrale de 2 ares et 64

centiares,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 22 juin 2022, les désordres constructifs
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suivants ont été constatés :

Facade impasse Junot ;
- Eclats de magonnerie autour des butées basses des volets, avec risque de chute de matériaux

sur la voie publique,

- Fissurations en linteaux, appuis des baies, bandeaux et alléges (notamment en 3° et 4°
travée), avec risque d’infiltrations d’eau, de dégradation du mur de fagade et de chute de
matériaux sur la voie publique,

- Gonds dégradés (corrodés), avec risque de chute de matériaux sur la voie publique,

- Perte d’adhérence du revétement mural, avec risque de dégradations des magonneries et de
chute de matériaux sur la voie publique,

Facade sur courette ;
- Fissurations en bandeaux, avec risque de chute de matériaux sur les personnes,
- Gonds dégradés (corrodés), avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

Facade mur pignon ;
- Perte d’adhérence du revétement mural, avec risque de dégradations des magonneries et de
chute de matériaux sur les personnes,

Cage descalier .

- Légére souplesse des premicres marches de la volée d’escalier menant du rez-de-chaussce
vers R+2 et sous-volée dégradée, avec risque de chute de personnes,

- Marches et contremarches dégradées de la volée d’escalier menant du rez-de-chaussée vers
N-1, avec risque de chute de personnes,

Commun d tous les étages. .
- Des tommettes descellées avec risque de chute de personnes,

- Fissurations au niveau des cloisons de la cage d’escalier (notamment au niveau des solives
d’enchevétrure au dernier étage) avec risque de chute de matériaux dégradés sur les personnes
- Perte d’adhérence du revétement mural, avec risque de chute de matériaux dégradés sur les
personnes,

I* étage droit - palier:
- Cloison fracturée, avec risque de chute de matériaux dégradés sur les personnes,

Puits de lumiere

- Fissurations en plafond, défaut d’étanchéité de la menuiserie et dégradations en parois
autour de la verriére avec risque de dégradations de la charpente et de chute de matériaux
dégradés sur les personnes,

N-1 - dégagement - Vers Impasse Junot

- Suspicion de canalisations fissurées avec risque de dégradation des fondations de
I’'immeuble et de déstabilisation ponctuelle de la structure, notamment a ’angle de I'immeuble
fagade impasse Junot / mur pignon, et de chute de matériaux sur les personnes,

Courette
- Ancien réseau enterré sans protection et absence du revétement de sol, avec risque de
dégradations des fondations et de chute de personnes,

Logement 1° étage droit :
- Absence partielle de plafond dans la cuisine, 4 Iintérieur du placard, avec risque de chute de
matériaux sur les personnes,

Logement 1" étage gauche ;
Lors de la visite technique du 22 juin 2022, ce logement n’a pas pu éire visité. Les désordres

ci-dessous listés ont été constatés lorvs de la visite du 23 mai 2022 :

« Dans l'appartement du 1° éiage gauche on constate sur les murs des traces de moisissures
accompagnées de champignons, aucune aération n'est visible. Dans la salle de bains une
souplesse du plancher apparente vers le bac a douche et la méme chose dans les WC ».
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Ces désordres en plancher bas occasionnent un risque de chute de personnes et de chute de
matériaux sur les personnes,

Considérant les diverses demandes transmises par courrier électronique au sujet de avancement du
projet et de visite, adressées au précédent syndic de ’immeuble le cabinet Roche et Associés, et
demeuré a ce jour sans réponse,

Considérant le devis transmis au service municipal le 10 février 2023 par le nouvean syndic de
I’immeuble le cabinet Foncia, concernant I’intervention prévue sur le chambranle métallique de Ia
porte de ’appartement du 1* étage de I'immeuble,

Considérant le courrier de demande d’échéancier de travaux, en date du 18 janvier 2023 et notifié
au syndic de I'immeuble Agence Roche et Associés - cabinet Foncia le 25 janvier 2023, et demeuré

& ce jour sans réponse,

Considérant que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvise, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause,

ARRETONS

Article 1 L’ immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée
section 814C, numéro 0075, quartier La Villette, pour une contenance cadastrale
de 2 are et 64 centiares, appartient, selon nos informations a ce jour,

Les parties communes de 'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de |’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propri¢té des parties communes générales qu’aux
termes de "acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE
3EME, identifiés au sein du présent article ou leurs ayants droit, sont mis en
demeure sous un délai de 10 mois a compter de la notification du présent arrété de
mettre fin durablement a tout danger en réalisant les travaux de réparation et
mesures listés ci-dessus :
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Article 2

Article 3

Article 4

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Faire réaliser par un homme de 1’art (bureau d’études techniques, ingénieur,
architecte...) un diagnostic sur 1’état de conservation de la totalité de la structure
de DP'immeuble (y compris via sondages destructifs) pour aboutir aux
préconisations techniques en vue de la mise en ceuvre des travaux de réparation
définitive,

- Faire vérifier I’état de la toiture (combles, couverture, charpente, étanchéité...)
par un homme de ’art et procéder aux réparations en cas de désordres constatés,

- Faire vérifier I’état des réseaux humides privatifs et communs de I’immeuble et
la bonne gestion des eaux pluviales par un homme de 'art et procéder & la
réparation des désordres,

- Mettre en ceuvre les travaux de réparation définitifs de ’ensemble des désordres
constatés en se conformant aux préconisations techniques de I’homme de Part
suscité, portant notamment sur les éléments suivants :
Facades (principale, sur cour et pignon) .
- Fissurations, eclats de maconnerie, perte d’adhérence du revétement mural,
gonds
Cage d’escalier et puits de lumiére :
- Marches et contremarches, paliers, cloisons, plafonds, défauts d’étanchéité,
Planchers :
- A la suite des sondages destructifs préconisés par I’homme de I’art, procéder a
la réparation des planchers impactés,

- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces dernieres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages,

- S’assurer que les travaux induits ont bien été réalisés (€quipements sanitaires,
menuiseries, réseaux....).

Le logement du 1% étage coté rue de "immeuble sis 22 impasse Junot - 13003
MARSEILLE 3EME, concemé par Darrété modificatif de péril imminent
n“2020 02207 VDM signé en date du 22 octobre 2020, reste interdit a toute
occupation et utilisation a compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la
notification de la mainlevée du présent arrété de mise en sécurite.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis 4 la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de 'immeuble interdits d’occupation.

L'accés au logement du 1% étage coté rue interdit doit étre maintenu neutralisé par
tous les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Cet accés reste réservé aux seuls experts et professionnels autorisés et chargés
des travaux de réparation définitifs,

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble sis 22 impasse Junot - 13003 MARSEILLE 3EME, celui-

ci devra étre interdit & toute occupation et utilisation jusqu’a I’achévement des
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

travaux de réparation définitifs suivant planning de travaux établi par ’homme de
I’art missionné.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer 'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a |’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis & disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les coproprictaires doivent informer la Direction du logement et de la lutte
contre I’habitat indigne, sise 13 boulevard de Dunkerque - 13002 MARSEILLE
(téléphone : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fI), des offres
d'’hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de F'habitation reproduits en annexe.
La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspenston des loyers des occupants (&vacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de Vart (architecte, ingénieur, bureau
d'étude technique spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés & ’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de [’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a [’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office & la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a l’article L511-16 du code de la construction et de
I"habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues & D'article L511-15 du code de la construction et de
Phabitation.

Si les études ou 'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.
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Article 9

Article 160

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par 'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine & la réception,

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.
I1 sera également publi¢ au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille
et transmis au confréle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 3, dont dépend ’'immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a Uarticle 1.511-12 du
livie V du code de la construction et de I’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I'article 879-11 du code
général des impdts.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arréteé.

Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du

présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainst que pour toutes visites jugées nécessaire.
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Article 16

Le présent arrété peut faire Pobjet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de ’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Le tribunal administratif peut’ étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerccours. {1

Patrigk AMICO

s
Monsieur ' Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
P’habitat indigne

Signé le - 52/65/2523
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ANNEXE 1

Articles du code de la constriction et de habitation relalifs 4 la procédure de mise en sécyrité et du droit
des occupants

présent chapitre ef précisées par déeret en Consetl d'Etat,
Conformément 4 article 19 de Pordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions enfrest en viguenr le Jer
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés & compier de cette date.

Axticle 15112 du code de Ia construction ef de Phabitation

La police mentionnée & Pagticle 1. 511-1 a pour objet de protéger la séourité ot la santé des personnes en remédiant avx situations
suivanies :
¥ Les risques présentés par les murs, batiments ou &difices guelcongues gui w'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an
maintien de la séourite des occupants et des tiers ;

2* Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs dun imeneuble collectif 4 usage principal
dhabitation, lorsqu'il est de pature & orfer des risques séricux pour la séourité des occupants ou des Hiers ou 4 comprometire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'ntilisation -

3° L'entreposage. dans un local attenant on compris dans un immeuble collectif & usage principal dhabitation, de matidres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction aves les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers .

4% Linsalubiité, ielle gqu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et 1. 1331-23 duz code de la santé publigue,

Article 1L511-2 du code de In construction et de Phabitation

Préalablement & Madoption de Farrété de mise en séourité, Fautorité compétente peut demander 2 la juridiction admanisirative la
déstgnation d'un expert afin qu'il examine les batunents, dresse constat de leur état v compris celul des bitiments mitovens et
propose des mesures de nature & metive fin au danger. L'expert se prononce dans un delar de vingl-guatre heures a compter de sa
désignation.

Si e rapport de Pexpert conclut 3 Pexistence d'on danger imminent, Pautonté compétente fait application des pouvoirs prévos par
fa section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de la construction ef de habitation

L'arrdte de mise en séourniéé ou de traifement de Pinsalubrité est pris & Lissue d'une procedure coniradictoire avec 1a personne qui
sera tenue dexécuter les mesures o le propridiire ou le filulaire de droils réels immobiliers sur Vimmeuble, le local ou
Pinstallation, fels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de ia Moselle, du Bas-Rhbin ou du Haut-Rhin, au
hivre foncier, dont dépend Mimmeuble.

Lorsque les wavaux prescrits ne concement gue les parties communes d'on mmnetble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropridtaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes sulvantes qui
seront celles enues d'exéonter les mesures :

1% 1'exploitant ¢t le propriétaire lorsquielle concerne des éablissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
on Jorsqu'elle concerne Pentreposage de matidres explosives ou inflannmables -

2% Les tilulaires de la concession funéraire dans le cas mentionnd & larticle L. 511-3;

3% La personne qui a mis les immeubles, les locaux on les installations 4 disposition ou celle qui en a Pusage lorsque la mesure de
police porte sur Fusage qui en est fait.

Article £.511-15 du code de Ia construction et de habitation

L-Lorsque les mesures et iravaux prescrits par larréte de mise en séourité ou de fraitement de Vinsalubrité nlont pas &8 exéoutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné & la premyiére phrase du dermier alinéa de Particle L. 511-11, Ia personne tenve de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de | 000 € par jour de retard, est fmé par amrétd de
Favtorité compéiente en fenant compie de Famplenr des mesires of ravany presents et des conséquences de la non-exéoution,
51 les mesures ef avaux prescrits concement un éablissement recevant du public & usage fotal ou parmiel d'hébergement, Parrétd
prononcant astreinte est nofifie an proprigtaire de Pimmeuble et & Pexploitant, lesquels sont solidairement tenus sy palement de
Pastreinte.

Lorsque Parrélé de mise en séeurité ou de traifement de Vinsalubriié concerne tout ou partie des parties communes d'un inmeuble
soumis & Ja kol n° 65557 du 10 juiliet 1965 fixant ke statuf de la copropriété des immenbles bitis, Vastreinte est appliquée dans les
conditions prévues 4 Particle 1., 543-1 du présent code,

Lorsque Faméie concerne un imuneuble en indivision, Iastreinte est appliquée dans les conditions fixées & article L. 341-2-L
IL-Lastreinte court & compier de la date de notification de Parrété la pronongant et usqu'a la compléte exéoution des mesures ef
travaux prescrits. La personne tenue dexécuter les mesures informe Pavtorité compérente de leur exécution, Le recouvrement des
sonumes st engagé par rimestre échu, '

Lautorité competente peut, lors de la liquidation trimestrielle de Fastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit s1 le redevable établit que la non-exécution de Fintégralité de ses oblipations est due 4 des circonstances qui nie sont pas de
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{e montant fotal des sommes demandées ne peut ére supdrieur an montant de Pamende prévee au 1 de lartiele 1. 511-22

HL.-Le produit de Pastreinte est atiribué |

17 Lorsque auforité compétente est fe maire, & Ia commune ;

I Lorsque 'autorité compélente est le représentant de Etat dans le département. & PAgzence nationale de lhabitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

¥ Lorsque Pautorité compétents est le président de P'établissemnent public de coopération interconumunale ou le président de la
métropole de Lyon, 4 cet établissenrent ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cag échéant, le président de Pétablissement public de coopération intercomumunale ou de Ia
métropole de Lyon de Houider lastreinte of de dresser le titre exéoutoire néoessaire & son recouvrement, fa créance est liquidée par
le représentant de PEtat et est recouvrée comme on matidre de créances élrangdres 4 Mmpdt et au domaine, Les sommes pergues
sont versées au budget de FAgence nationale de Phabitat apres préfévement de 4 % de frals de recouvrement,

Lrapplication de Pastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & lexdeution d'office por Pautord competente, aux frais du
propriétaire, des mesures ef travauy prescrits par Farrété préve a Particle L, 511-11. L'astreinte prend fin & s date de la notification
au propriétaire de lexécution d'office des mesures of fravaux preserits. Dang ce cas, le montant de lastreinte sajoute 4 celul du
eolit des mesures et travaux exécutés d'otfice.

Article 151116 du code de Ia constraction ef de I"habitation

Lorsgue les preseriptions de Farrété de mise en séourité ou de traitement de Finsalubrité nlont pas 466 mises en couvre dang le délad
fixé, Fautorité compétente pent, par décision motivée, fuire procéder d'office 4 leur exéoution. aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle.ci. Blle peut également faire procéder i la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statzant selon la procédure accélérée au fond, rendu & sp demande.

$i Pinexécution de mesures preserites portant sur les parties communes d'on immeuble en copropriéet résulte de la défaillance de
cerfaing copropriéiatres, Fantorité compétente peut, sur déeision motivie, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles 4 Ia
date vofée pur Passemblée générale des copropridtaires. Blle est alors subrogée dans les drolts et actions du syndicat des
copropriétaires & concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque Pavtorité compéiente se substitue aux propriétaires défaillants ef fait usage des pouvoirs dexéention d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en lewr Hen ef place, pour lenr compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des persotines enirdes par voie de fait ayant faif U'objet dum jugement dexpulsion devenu
défuitif, et que le propri¢taire ou Pexploitant du local dhébergement s'est vu refuser le concours de fa force publique pour que ce
fugement soit mis & exécution, e propri€taire ou Pexploitant du local d'hébergement peut demander avu tribunal administeaiif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de [Fiat. Cette
somme vient en déduction de lindemnité & laquelle peut prétendre le propridtaire en application de Particle L. 1331 du code des
procédures civiles dexécution,

{e représentant de IBiat dans le département peut par convention confier ay mire Pexéeution des amétés de traftement de
Vinsalubrité a Pexclusion de ceux engapés an titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus 4 1° article L. 51117 somt
dans ce cas recouvegs au profit de la commune.

Article 151119 du code de In construction ef de Phabitation

En ¢as de danger imminent, manifeste ot constaté par le mpport mentionné & article L. 511-8 ou par Pexpert désigné en
application de l'article L. 511-0, Pavtorité compétente ordonne par amrété of sans procédure contradictore préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délat gu'elle fixe.

Lorsquiaucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, Pautorité compétenie peut faire procéder & Ia démolition compléte
aprés v avorr €8 aulorisée par jugement du peésident du tribunal judicialre statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 151128 du code de la construction et de Phabitation

Dians le cas ot les mesures prescrites en application de Farticle L. 511-19 s'ont pas &1 exdoutées dans le délad imparti, lavtorié
compétente tes fait exéeuter d'office dans les conditions prévues par Particle 1. 311-16. Les dispositions de Farticle L. 51113 ne
sont pas applicables,

Article 151121 du code la construction of de Phabitation

S les mesures ont mis {in durablement av danger, Pamtorité compétente prend acte de lewr réalisation of de o dage
d'achévement. Elle prend un anéié de mainlevée conformément & farticle L. 511-14.

Si elfes n'ont pas mis fin durablement au danger, Pavtorité compétente poursuit la provédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Arficie L511 22 du code de In construction ef de habitation

1.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibérd of sans mont Bgitime d'exéeuter les ravaux of
mesures presceits en application du présent chapitre.

11.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dume amende de 75 000 € le fatf de ne pas déférer & une mise en demeure do
représentant de IEtat dans le département prise sur le fondement de Tarticle 1. 133123 du code de e santé publique concernant
des Jocaux nis & disposition aux {ins d'habitation dans des condifions gui conduisent manifestement & feur sur-occupation,
Hi-Est puni d'un anprisonnement de trods ans of d'une amende de 100 000 €

[¥ Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locanx ou de les rendre fmpropres & Mhabitation de quelgue fagon que ce soit dans e
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2% Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une nterdiction d'habiter ou daceéder aux lieux prise en application du présent
chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1% La confiscation dv fonds de conunerce ou de Pinmeuble destiné & Phébergement des personnes ef avant servi 4 commettre
Pinfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la pesome condamnée au moment de la conpmisston de Yinfraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour canse d'utilité publigue, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa
de farticle 131-21 du code pénal est égal & celut de lindemnité d'expropriation

2* Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activiié professionnelle ou sociale dés lors que fes facilités que
procure cette activité ont été sciemmient utilisées pour préparer ou comnetire linfraction. Cette interdiction plest toutefois pas
applicable 4 Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus dacheter un bien mmmobilier & usage dhabitation ou un fonds de conumsree
d'un &tablissement recevant du public 3 usage total ou partiel dhébergement ou d'étre uwsmufruitier dun tel bien ou fonds de
commerce. Celte interdiction porte sur Pacquisition on Pusufruit d'on bien on d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit
en tant qirassocté on mandataire social de la société civile immobilidre out en nom collectit se porlant acquérenr ou usufruitier,
s0it sous forme de parts immobilidres. Cette interdiction ne porte foutefols pas swr Pacquisition on Pusufruit d'oa bien immeobilier
a usage d'habifation & des fins d'occupation A litre personnel,

Le prononcé deg peines complémentaires mentionnées aux 1 et 3° du présent TV est obligateire & Pencontre de toute personne
coupable dune infraction prévie au présent article. Toutefois, la jridiction pent, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son auteur
V.Les personnes morales declarées responsables pénalement, dang les condifions prévues & Particke 121.2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende sutvant les modalités prévues 4 Particle 131-38 du eode pénal, les
peines prévaes aux 2%, 4%, 8% ef 9° de larticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une dorée de dix ans au plos, dacheter ou d'ére
usufruitier d'un bien immobilier 3 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce dun établissernent recevan! du public 4 usage
total on partie] d'hébergement.

La confiscation mentionnée an 8° do méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce on 'immeuble desting 4 Phébergement
des personnes ef avant servi & commettre Vindraction,

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8% et de la peine d'interdiction dacheter ou d'étre usufruitier
memtjionnée au deuxidéme alinén du présent V est obligatolre 4 Pencontre de loule personne coupable dune infraction prévie au
présent article. Toutefols, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsgue les biens immeubles qui appartenaient 3 la personne condamnée au moment de la commission de Pinfraction ont fait
Pobjet dune expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de b confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa de
Particle 131.21 du code pénal est &gal & celui de Vindemni dexpropriation

VL-Lorsque les poursuites sont engagées i Vencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fing d'hébergement, il est fail
application des dispositions de Particle L. 651-10 du présent code,

Article 1.521-1 du code de la construction et de Phabifafion

Pour Fapplication du présent chapitre, Mocoupant est le tifulaire dun drott réel conférant Pusage, le locataire, le sous-locataire ou
Poecupant de bonne foi des locanx & usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propridtaire on lexploitant est tenu dassurer le relogement ou Phebersement des occupants ou de contribuer an cotit
correspondant daps les conditions prévues 4 larticle 1, 321341,

lorsgu'un érablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Vobiel de mesures destinées 4 fare cesser une
sitnation d'insécurité en application de larticle 1. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriéiaire ou lexploitant 4 Pencontre des personnes
auxquelles I'émt d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie inputable.

Article L521-2 duo code de Iz constraction et de Phabitation

I-Le loyer en principal ou toute anire somme versée en confrepartie de Poccupation cessent d'étre dus powr les locaux qui font
lobjet de mesures decidées en application de Farticle L. 184-1, a compter du premier jour du mois qui suit Penvol de ja
netification de ln mesure de police. Les lovers ou redevances sont & nonvesn dus & compter du premer jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par un arrété de mise en séeurité ou de wallement de liosalubrité pris en application de Yarticle L. 51111 ou
de Particle L. 511-19, sauf dans le cas prévo au deuxiéme alinéa de Pasticle L. 133122 du code de la santé publique ou lorsguoe la
mesure est prise & Pencontre de la personne qui a Pasage des locaux on installations, ke lover en principal on foute autre somme
versée en conirepartie de Poccupation du logement cesse d'étre dd 4 compter du premier jour du mois gul suit lenvol de la
notification de Parrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de Pimmeuble, jusqu'au premier jour du mods qul suit Penvol
de fa notification ou Paffichage de laréié de mainlevée,

Les loyers ou tontes autres sommes versées en contrepartie de Voceupation du logement inddiment pergus par le proprietaire,
Pexploitant ou la personne avant mis & disposition les locaux sont restitués & Foccupant ou déduits des fovers dont il devient 4
notvean redevable,

H.-Dans les locanx visés an I la durée résiduelle du bail 3 Ia dale du premier jour du mols suivant Fenvoi de la notification de la
mainievée de Yarrét® d'insalubrité ou de péril ou du constat de ln réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est celle qu
restait & cotrdr au preptier jour dn mels suivant Fenvol de la notification de Parrété dinsalubrité ou de péril, de Bnjonction, de la
mise en demeure ou des preseriptions, oy leur affichage.
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H.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive dhabiter of duniliser, les baux ef eontrats doccupation ou
d'hébergement poursnivent de plein droit leurs effets, exception faite de Pobligation de palement du lover ou de toute somme
verste en contrepartie de Toceupation, jusqu'a leur tenme ou jusiuan départ des occupants ef au plos tard jusqu'a la date limite
fixée par fa déclaration d'insalubrité ou Parrété de péril.

Ehse déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures destindes & falre cesser une sitoation dinséourité ne
peut entrainer la résifiation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de lagticle L. 5321-3-2,

Les occupants qui sont demeurds dans les lieux fante davoir regu une oifre de relogement conforme aux dispositions du 11 de
Pasticle 1., 521-3-1 sont des occupants de bonne fot qui ne peuvent éire expulsés de ce fai,

Article 1521 3 1 du code de Ia constraction ef de Phabitation

{-Lorsguun inuneuble fait Pobjet dune inferdiction temporaire dhabiter ou dutiliser ou gue les travaux preserits [e rendent
temporatrement inhabitable, le propri¢faire ou lexploitant est tenu dassurer aux occupants un hébergenient décent correspondant
a leurs besoins,

A défiaut, Phébergenent est assuré dans les conditions prévues & Particle L. 321-3.2, Son cotf esf pus & 1a charge du proprictatre
ou de Pexplottant

$1 wn logement qui a fait lobiet d'un arréié de tratement de Finsalubrité pris an titre du 4° de Farticle 1. 511-2 du présent code est
manifestement sureecupé, le propridtaire ou Pexploitant est feny dhassurer Phébergement des ovcupants jusau'sy ferme des fravaux
presexits pour remédier & Vinsalubrité, A Fssue, leur relogement incombe an représentant de FEtat dans le département dans les
conditions prévues 4 Particle L. 521-3-2. En cay de défanillance du propridtaire ou de Pexplottant, le cotit de I'hébergement est mi
& sa charge.

H.-Lorsgu'un immeuble fait Pobjer dune mterdiction définitive dhabiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition 3 des fing dhabitation des locaux mentionnés & lasticle L. 1331-23 du code de la santé publigue, aingi gu'en cas
d"évacuation i caractére définitif, le propridtaire ou Vexplotiant est fem Fassurer le relogement des ocoupants. Cette obligation est
satisfaite par Ia présentation & Poccupant de lofire dun logement correspondant 4 ses besoins of & ses possibilités. Le propriétaire
ou lexploitant est tenu de verser & loccupant évincé une indemmité Fun montant égal 4 trols mois de son nouvean lover ef
destinée & convrir ses frals de réinstallation,

Fn cas de défaillance du propridraire o de Pexploitant, le relogement des occupants est assurd dans les conditions prévues &
Varticle 1. 521-3.2.

Le proprictaire est teny au respect de ces obligations si e bail est résilié par le locataire en application des dispositions du derster
alinéa de Particle 1724 du code civil on fl expire entre Ia date de la notification des asrétés poriant interdiction définitive
d'habiter et 1a date d'effet de cette interdiction,

Article 152132 du code de la coustiuction et de Phabitation

1-Lorsqne des prescriptions &dictées en application de Particle L. 184-1 sont accompagnées dune interdiction femporaire ou
définitive dhabiter of que le propriétaire ou l'exploitant 0'a pas assuré Mhéhergement ou le relogement des occupants, I maire o,
le cas échéant, lo président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour kes
héberger ou les reloger.

Lorsque Pamété de mise en séeurité ou de traitement de Pinsalubritd sentionné & Particle L. 511411 on & Particle 1. 511419
comporte une interdiction définitive on temporaire dhabiter on que les travaux prescrits rendent temporarement le logement
inhabimble, ot que fe propriétire ou lexplotant n'a pas assuré Phébergpement ou le relogement des occupants. Pautorité
compétente prend les dispositions néeessaires ponr fes héberger ou les reloger.

11.- (Abrogé)

HiL-Lorsque la déclaration dinsalubrité vise un muneuble siué dans vne opération programmée damélioration de Fhabitat prevoe
par Particle 1. 303-1 ou dans unc opération daménagement au sens de Farticle 1. 360-1 du code de Purbanisme ef que le
propriétaire ou lexploitant w'a pas assuré Thébergement ou le relogement des vecupants, Ia personne publique qui a pris Finitiative
de Topération prend les digpositions nécessaires 4 hébergement on an relogement des oceupants.

IV.-Lorsqwune persomne publique, un organisme dhabitations & lover modérd, une sociétd déconomie mixte ou un organisime a
but non luemtif a assuré le relogement, fe propriétaire ou Pexploimnt lui verse une indemnnifc représentative des fraks engages pour
le relogement, égale & un an du lover prévisionnel,

V51 la commune o, Je cas échéunt, Uétablissement public de coopération intercommunale assure. de facon occasionnedle os en
application d'une convention passée avec Pitat, les obligations dhébergement cu de relogement qui sont faites & celul-cien cas de
défatilance du propricétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Btat pour le recouvrement de sa créance.

V1.-La crémnce mésuliant de la substitution de la collectivité publique aux propridglaires ou exploifants qui ne se confonment pas
aux obligations d'hébergement ef de relogement qui lenr sont faites par le présent article est recouvrée soit conune on matiére de
contributions directes par la persomne publigue créanciére, soit par Fémission par le maire ou, le cas échéant, lo président de
I'établissement public de coopération interconununale ou le préfet dun titre exéoutoire au profit de Forganisme avant assure
Ihébesgement ou le relogement.

VIL-Si Foccupait a refusé trols offres de relogement qui Jud ont £1¢ faites au titre des [ ou [, e juge peut étre saist dune demands
tendant 4 la résilintion du bail ou du droft d'occupation et i Fautorisation d'expulser Foccupant.
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