Le Maire

Arrété N® 2021_00328_VDM

SDI 19/078 - MODIFICATIF D’ARRETE DE PERIL GRAVE ET IMMINENT - 21 RUE DU
PORTAIL 13005 MARSEILLE - PARCELLE N°205819 D0050

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, 1.2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L. 521-1 4 L. 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu I'article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril grave et imminent n°2019 01152 VDM signé le 3 avril 2019 (annexe 2),

Considérant que I'immeuble sis 21, rue du Portail - 13005 MARSEILLE, référence cadastrale
n°205819 D0050, quartier Baille, appartenant, selon nos informations a ce jour,

au syndicat des copropriétaires pris dans la personne du Cabinet Traverso, syndic, domicilié¢ 110,
Boulevard Baille - 13005 MARSEILLE,

Considérant I’attestation du bureau d’études techniques DELTA H. domicilié 17 avenue
Roquefavour 13015 MARSEILLE, en date du 2 novembre 2020, certifiant que les travaux mettant
fin au péril ont été effectués et que les occupants peuvent réintégrer leurs logements,

Considérant I’avis des services municipaux, suite a la visite technique du 19 janvier 2021 que les
travaux réalisés par les copropriétaires ne suffisent pas pour mettre durablement fin au péril sur

I’ensemble de I’immeuble,

Considérant que, suite aux travaux réalisés, il convient de modifier I'arrété de péril grave et
imminent n°2019_01152 VDM signé en date du 3 avril 2019,

ARRETONS

Article 1 L'article premier de I'arrété de péril grave et imminent n® 2019 01152 VDM
signé en date du 3 avril 2019 est modifié comme suit :
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« Les appartements du 2éme étage de I'immeuble sis 21, rue du Portail - 13005
MARSEILLE, ainsi que les deux appartements en rez-de-chaussée du batiment
principal, dont I'entée est situ¢e dans le passage entre la cour et la cage d’escalier,
restent interdits a toute occupation et utilisation. Les deux logements situés en rez-
de-chaussée dont les entrées se situent entre la cage d’escalier et la rue du Portail,
le batiment situé en fond de parcelle et les appartements du 1 étage peuvent étre
utilisés et réintégrés par leurs occupants. Le passage au rez-de-chaussée entre la
cage d’escalier et la cour de I"'immeuble peut étre utilisé.

Les fluides (eau, gaz électricité) peuvent étre rétablis dans I'immeuble. Il
reviendra aux propriétaires des logements restant interdits de neutraliser les
fluides dans chacun de ces logements individuellement. »

Les autres dispositions de I'arrété n°® 2019_01152_VDM restent inchangées.

Article 2 Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au syndicat des
copropriétaires de I'immeuble pris en la personne du

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Il sera également affiché sur la porte de I’immeuble et en mairie de secteur.
Article 3 Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa

notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 1'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans

un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a

partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a ét¢ déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Va

- L
MonsieurHAdidmt en charge=de la

politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le: 2 7‘/&‘%/2@’7/

MARSEILLE-
PRAGVENCE 2013
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ANNEXE 1

La police de la sécurite et de la salubrité des immenbles, locaux et installations est exercée daus les conditions fixées par le
présent chaplire et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément & 1'atticle 19 de 'ordonnance n° 2020-1144 dn 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
Janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifies a compter de cette date.

Articie 1.511-2 du code de la construction ef de 1'habitation
La police mentionnée 4 larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :

17 Les risques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an
maintien de la séeurité des occupants et des tiers ;

27 Le fonctionnement défectueux ou le défant d'entretien des équipements comumuns dun tmmeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature a créer des risques serieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou & comprometire
sravement leurs conditions d'habifation ou d'utilisation :

3% L'enfreposage. dans un local affenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation. de matiéres
explosives ou inflammables, lorsquil est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
serieux pour la séourité des acoupanis on des tiers |

4° L'insalubrite, telle qu'ele est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 dn code de la construction ef de "habitation

Préalablement & ladoption de larréte de mise en sécurité, l'autorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celul des batiments mitoyens et
propose des mesuvres de nature & metre fin au danger. T'expert se prononce dans un délai de vingi-quatre heures a compter de sa
désignation.

Si le rapport de l'expert conclut & P'existence d'un danger imminent, l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre,

Article 1,511-10 du code de la construction et de Phabitation

L'arrété de muse en sécurllé ou de traitement de insalubrité est pris a lissue d'nne procédure contradictoire avee la personne qui
sera temne dexcécuter les mesures : le propriétaire ou le titnlaire de droits réels immobiliers sur I'immeuble, le local ou
Iinstallation, tels quils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, an
livre foncier, dont depend l'immeuble,

Lersque les fravaux prescrits ne concernent que les parties conununes d'vn imuneuble en copropriéte, la procédure contradictoire
est valablement condnite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le svadic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alineas précédents, la procédure contradictoire est conduile avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exéeuter les mesures ;

1# L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage total ou pasgtiel dhébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné & l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fait.

ticle T.511-15 du code de Ia consfruction ef de Phabitation
I.-Lorsque les mesures et fravaux preserits par l'arréte de mise en sécurité ou de traifement de I'insalubrité n'ont pas été exéeutés
dans le délal fixé et sauf dans le cas mentionné & la premiére phrase du demier alinéa de l'article L. 511-11, la personne teaue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant. sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arsété de
Vavtorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et fravaux prescrits concement un tablissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
pronoencant Pastreinte est nofifié au propriétaire de U'immeuble et & 'exploitant, lesquels sont solidairement tepus au paiement de
{'astreinte.
Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubriité concerne tout ou partie des parties communes dun immeuble
soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprieté des immeubles batis. lastreinte est appliquée dans les
conditions prévues 4 l'article L. 543-1 du présent code.
Lorsque l'arrété conceme un immeuble en indivision, lastreinte est appliquée dans les condifions fixées o larticle L. 541-2-1.
IL.-L'astreinte court & compter de la date de notification de 1'artété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
fravanx preserifs. La personne tenue d'exécuter les mesures informe ['auterité compétente de leur exéeution. Le recouvrement des
somimes est engagé par trimesme échu,
L'anforité compétente peut. lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte. consentir une exenération partielle ou totale de son

produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due i des circonstances qui ne sont pas de
S MARSEILLE- fait.
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it au montant de l'amende prévie an I de larticle L, 511.22,

dans le département. a I'Agence nationale de l'habiial. aprés
:nt public de coopératicn intercommunale ou le président de 1a

entent public de coopération intercommunale ou de la meétropole

nécessaire a4 son recouvrement, la créance est liquidée par le

ces étrangéres a 'impot et au domaine. Les sommes percues sont
nent de 4 % de frais de recouvrement.

e a l'exécution d'office par l'autorite compcrente aux frais du
pzepuetan‘e des mesures ef travaux preqcnr:. par larréte préva a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin & la date de la notification
an proprietaire de exécution d'office des mesures et fravaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute & celui dn
coilt des mesures ef travaux exécuies d'cifice.

Article L.511-16 du code de la constinetion ef de Phabitation

Lorsque ies prescriptions de larr@ie de mise en séourité ou de taitement de Pinsalubrité n'ont pas €ié mises en ceuvre dans le délai
fixé, lavtorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office & leur exéeution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre foute mesure nécessaire & celle-ci. Elle peur également faire procéder a la démolition prescrite sur ugement du président
du tribunal judiciaire statvant selon la procédure accelérée au fond, rendu a sa demande,

51 Pinexécution de mesures prescrites portant sur les parties conumunes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
cerfains copropri¢iaises, lautorité compétente peut, sur décislon motivée, se substituer & cenx-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par l'assembléee générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires 4 concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque lautorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur liew et place, pour levr compte et a lewrs frais.

Lorsque les locanx sont occupés par des personnes entrées par voie de faif ayvant faif l'objet d'un jugement d'expulsion devenu
definifif. et que le propriétaire ou 'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de Ia force publique pour que ce
jugement soit mis a exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au fribunal administratit que
tout eu partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de l'Efaf. Cette
somume vient en déduction de Findemnizé a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution

Le représentant de I'Eiat dans le département peut par coavention confier an maire Pexécution des arrétés de traifement de
linsalubrité & lexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapiwre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article 1.511-19 du code de In construction et de Phabitation

En cas de danger imminent. manifeste ou constaté par le rapport mentionné a larticle T. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par arrété ef sans procedure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faive cesser ce danger dans un délai quielle fixe.

Lorsqu'aucune antre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compéienie peut faire procéder a la démolition compléte aprés
¥ avoir été auterisee par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accéléree au fond.

Article E.511-28 du code de Ia construetion et de Phabitation

Dans le cas o0 les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'onf pas été exécutées dans le délai imparti, l'avtorité
compétente les fait exéenter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Articie £.511 21 du code [a constinction ef de Phabifation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, 'autorité compétente prend acte de ieur réalisation et de leur date d'achévement.
Elle prend vn arrété de mainlevée conformément a larticle £, 51i-14.

51 elles n'ont pas mis fin durablement av danger, Uautorité compétente poursuif la procédure dans les conditions prévues par la
section 2,

Avticle 1.511-22 dn code de la construction et de Phabifation

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime dexécuter les travaux et

mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL.-Est punt de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 C00 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du

représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de larticle L. 1331-23 du code de la santé publique concernant

des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.

TI1.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1°Le fair de dégrader, détériorer. deétruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque facon que ce soit dans le

e apsenie. 28 oecupants lomque ces locaux sontf visés par un arrété de mise en sécurifé ou de traitement de 'insalubrite :
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