Le Maire

Arrété N° 2021 _02726_VDM

SDI 21/590 - ARRETE DE MISE EN SECURITE PROCEDURE URGENTE - 20 BOULEVARD
BOISSON - 13004 MARSEILLE - PARCELLE N°204815 M0093

Nous, Maire de Marseille,

Vu I'article L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles L.521.1 a [..521.4 du code de la
construction et de 'habitation (cf. Annexc 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu 'arrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 4 Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre 1'habitat indigne,
Vu le rapport de visite du 13 septembre 2021, dressé par les services de la Ville de Marseille,
concluant a I'existence d’un danger imminent sur l'immeuble sis 20, boulevard Boisson - 13004
MARSEILLE parcelle cadastrée N°204815 M0093, quartier La Blancarde,

Considérant I'immeuble sis 20, boulevard Boisson - 13004 MARSEILLE parcelle cadastrée
N°204815 M0093, quartier La Blancarde,

Considérant que les occupants de I"appartement du rez-de-chaussée gauche ont été évacués lors de
I’intervention d’urgence du 12 aoiit 2021,

Considérant le rapport susvisé reconnaissant un danger imminent, constate les pathologies suivantes
qui présentent un risque immeédiat pour la sécurité des personnes :

- Extréme souplesse du plancher bas a plusieurs endroits, déformation en creux
devant la porte d’entrée,
Caves
- Poutres du plancher haut au droit de I'appartement du rez-de-chaussée gauche
attaquées par les xylophages avec diminution de la section porteuse,
- Présence d’humidité, corrosion d’une partic des éléments métalliques et
délitement du mortier en surface des murs.

Considérant le rapport susvisé relatif a cet immeuble, préconisant les mesures suivantes afin
d'assurer la sécurité des occupants et du public ;

- Interdiction d’occupation et d’utilisation de I’appartement au rez-de-chaussée
gauche,

- Débarras des encombrants dans les caves.
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- Sondages au plancher haut des caves sous le controle d’un homme de I'art et
¢taiement suivant nécessité,

Considérant que, dans le cadre de l'application de I'article L511-19 du code de la Construction et de
I'Habitation, le Maire ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser le danger dans un délai qu’il fixe.

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par 1’état de I'immeuble susvisé.

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

ARRETONS

L’'immeuble sis 20, boulevard Boisson - 13004 MARSEILLE parcelle cadastrée
N°204815 MO093, quartier La Blancarde, appartient, selon nos informations a ce

jour,

Le syndicat des copropriétaires mentionné ci-dessus doit prendre toutes mesures
propres a assurer la sécurité publique et a faire cesser le danger imminent, en faisant
réaliser les mesures nécessaires d'urgence ci-dessous, sous 15 jours a dater de la
notification du présent arrété :

- Interdiction d’occupation et d'utilisation de 1’appartement au rez-de-chaussée
gauche,

- Débarras des encombrants dans les caves,

- Sondages au plancher haut des caves sous le controle d’un homme de I'art et
étaiement suivant nécessité.

L’appartement du rez-de-chaussée gauche de I'immeuble sis 20, boulevard Boisson -
13004 MARSEILLE est interdit & toute occupation et utilisation a compter de la
notification du présent arréte.

Le propriétaire doit s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz, électricité) des
locaux interdits d'occupation et d'utilisation doivent étre neutralisés.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation générale
afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les locaux de
I'immeuble interdits d’occupation.

Les accés a I'appartement du rez-de-chaussée gauche interdit doivent étre
immeédiatement neutralisés par tous les moyens que jugera utiles le propriétaire.

Ces acces ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Si les propriétaires mentionnés a I'article 1 ou leurs ayants-droit. a leur initiative,
réalisent des travaux permettant de mettre fin a I'imminence du danger, sur le rapport
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

d'un homme de l'art (Architecte, Ingénieur, Bureau d’Etudes Techniques spécialisé,
etc.) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions prescrites par la
commune sur la base du rapport susvisé, ils sont tenus d’en informer les services de
la commune pour contréle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par ’article 1 du
présent arrété.

La mainlevée ne sera prononcée qu'apres réalisation des travaux mettant fin
durablement & tout danger, préconisés dans un rapport établi par un homme de I’art,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire
poursuit la procédure dans les conditions prévues a Iarticle L511-10 du code de la
construction et de ["habitation.

A défaut pour les propriétaires ou leurs ayants droit de respecter les injonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d'office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais, dans les conditions prévues a I’article L511-
16 du code de la construction et de 1"habitation.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en maticre de
contributions directes.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants de
"appartement du rez-de-chaussée gauche ont ét¢ évacués lors de I'intervention
d’urgence du 12 aotit 2021.

Les personnes mentionnées a larticle 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent et correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues 4 'article L.521-3-1
du code de la construction et de I’habitation.

Cette obligation doit €tre assurée et ce, jusqu'a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les
proprictaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-ci
sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent éfre ni loués, ni mis a disposition pour quelque usage
que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la Prévention
et Gestion des Risques, sise 13 Boulevard de Dunkerque, 13002 MARSEILLE
(téléphone : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fr), des offres
d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a4 L521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation reproduits en annexe 1.

La protection des occupants prévue aux article 1.521-1 et suivants du code de la
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

construction et de ’habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (€évacués ou non) tant que la mainlevée totale de 'arrété de de mise en
sécuriteé n’est pas prononcee.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article .511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis
20, boulevard Boisson - 13004 MARSEILLE pris en la personne de

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit ainsi
qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au controle de légalité.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhéne, a la
Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au Procureur
de la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a la Direction
de la Voirie. au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du
lieu de situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arréte.

Pour appliquer les interdictions prévues a Iarticle 2 et 3 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que besoin, au concours de la force publique. ainsi
que pour toutes visites jugées utiles.
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Article 14

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a partir
de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Pﬁick AMICQ

Monsieur I'Adjoint eﬁfﬁﬁg,e;a_e la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : ./(7\5/(5/7/2?747-7’
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ANNEXE 1

Articles dit code de la constiruction et de habitation relatifs & la procédire de mise en sécurité ef du droit
des occupants

Article 1.511-1 du code de Ix consiruction et de habitation

La police de la sécurité et de la salubrité des inmmeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
present chapitre et précisées par déeret en Conseil d'Etat.

Conformément a Particle 19 de 'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en viguewr le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'anx areétés notifiés & compter de cette date.

Arvticle L511-2 du code de 1a construction ef de Phabifation

La police mentionnée a Iarticle L. 511-1 a pour objet de protéger la séeurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivanies :
1% Les risques présentés par les murs, banments ou édifices quelconques qui a'efirent pas les garanties de solidifé nécessaires an
maintien de la séeurité des occupants et des tiers |

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements commums dun immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsquil est de natwre & créer des risques sérieux pour la séeurité des occupants ou des Hers ou & comprometire
gravenent leurs conditions d'habitation ou dutilisation |

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un inmneuble collectif & usage principal d'habimtion, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsquiil est en infraction avec les régles de séewité applicables ou de nature A créer des risgues
sérieux pour la sécuri® des occupants ou des fiers ;

4% L'insalubrité, telle quelle est définie aux articles L, 1331-22 et 1. 1331-23 du code de Ia santé publique.

Article L511-9 du code de la construction et de Uhabitation

Préalablement 4 U'adoption de larrété de mise en sécwrité, autorité compétente pent demander 2 la juridiction adininisirative la
désignation d'un expest afin quil examine les batiments, dresse constat de leur éal v compris celul des batiments mitovens et
propose des mesures de nature d mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délal de vingt-quatre heures & compter de sa
dézignation.

S1le rapport de I'expert conclut a lexistence d'un danger imminent, lautorité compétente faif application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de Ia consfiruction ef de Phabifation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de 'insalubrité est pris & issue d'une procédure contradictoire avee la personne qui
sera fenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le timlaire de droits réels immobiliers sur I'immeuble, le local on
installation, tels qu'ils figurent au fichier inumobilier ou. dans les déparfements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Riin, au
ivre foncier, dont dépend 'immenble.

Lorsque les travaux prescrifs ne concement que les parties connmimmes d'on iimneuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement ies
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents. la procédure contradicioire est condnite avec les personnes snivantes ¢ui
seront celles tenues dlexécuter les mesures -

17 L'exploitant et e propriétaire lorsquelle concerne des établissements recevant du public & nsage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle conceine l'entreposage de matiéres explosives on inflammables ;

27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné 4 'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a s les immenbles, les locaux ou les mstallations 4 disposition ou celle qui en a 'nsage lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fait.

Arvticle 1.511-15 du code de la construetion et de Phabitation

I-Lorsque les mesures et fravaux preserits par Faréte de mise en séeurité ou de traitement de msalubrité nont pas été exdcutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné & la prennére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne temue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jowr de retard, est {ixé par amrété de
Pantorité compétente en tenant compte de l'amplenr des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
S1les mesures et fravaux prescrifs concernent un établissement recevant du public i usage total ou partiel d'hébergement, Varséé
pronencant 'astreinte est notifié av propriéfaire de inuneuble et & lexploitant, lesquels sont solidaiveinent tenus au palement de
l'astreinte,

Lorsque Parrété de mise en sécurité ou de travtement de l'insalnbrité conceme tout ou partie des parties cominunes dun immmeuble
sous & la loi n® 63-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des inmeubles bétis, l'astreinte est applignée dans les
conditions prévies a larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque larrété concerne un immeuble en indivision, 'astreinte est appliqnée dans les conditions fixées 4 Varticle L. 541-2-1.
IL-L'astremnte cowrt & compter de Ia date de notification de T'amété la prononcant ef jusqu'a la compléte exéeution des mesures et
fravaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe 'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somimes est engagé par frmestre échu,

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses cbligations est due a des circenstances qui ne sont pas de
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Le montant fotal des sommes demandées ne pewt éue supérieur au montant de lamende prévae au I de lariicle L. 311-22.

HE-Le produit de l'astreinte est attribué

1¥ Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commmme ;

2° Lorsque l'avtorité compétente est le représentant de 'Etat dans le département. & 'Agence nationale de 'habitat. aprés
prélévement de 4 % de frais de reconvrement ;

3® Lorsque l'autorite compétente est le président de 'établissement public de coopération intercommnunale ou le président de Ia
métropole de Lyon. & cet établissement ou & la métropole,

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération inferconmmmale on de la
metropole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrentent, la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comune en matiére de eréances &irangéres & I'inpdt et au domaine. Les sommes percues
sont versées au budget de 1'Agence nationale de habitat aprés prélévenent de 4 % de frais de reconvrement.

L'application de lastreinte et sa liguidation ne font pas obstacle & l'exécution d'office par l'sutorité compétente, anx fzis du
propri¢taire, des mesures et fravaux prescrits par Uasréte prévn a l'article L. 511-11 P'astreinte prend fin a Ia date de la notification
an propriétaire de lexécution d'office des niesures ef fravaux preserits. Dans ce cas, le montant de astreinte s'ajoute 4 celui dn
cotit des mesures et ravaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de la construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en séeurité ou de traitement de I'imsalubrité w'ont pas £1€ mises en ceuvre dans le déla
fixe, Fantorité compétente peut. par décision motivée, faire procéder d'office 4 lenr exéeution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Eile peut également faire procéder 4 la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statnant selon la procédure accélérée an fond, rendu i sa demande.

Sil'inexécution de mesures prescrifes portant st les parties communes dun immenble en copropriété résulte de la détaillance de
certalns copropriétaives. I'autorité compétenie peut, sur décision motivée, se substifuer & ceux-ci pour les sommes exigibles 4 la
date votee par lassemblée générale des copropridtuires. Elle est alors subrogée dans les dioifs et actions du syndicat des
coproprietaires & concurrence des sonmues par elle versées.

Lorsque Tautorité compétente se substitue aux propriéiaies défuillants et fit nsage des pouvoirs d'exéention doffice qui lui sont
reconnus, elle agit en leur Leu et place, pour lenr compte et & leurs frais,

Lorsque les locaux sont occupés par des personues entrées par vole de fait ayant fait lebjet dun jugement d'expulsion devenu
defimitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publigue pour que ce
jugement soit mis & exécntion. le propriétaire ou Fexploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au ttre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de Eiat. Cette
somme vient en déduction de Iindemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exéeution

Le représentant de I'Efat dans le département peut par convention confler an maire Pexécution des améiés de feaifeinent de
Iinsalubiité & I'exclusion de ceux engagés au fitre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a 1 © article L. S11-17 sont
dans ce cas recouviés an profit de la commume.

Article 1.511-19 du code de Ia construction ef de Phabitation

En cas de danger imminent. manifeste on constaté par le rapport mentionné & Iarticle L. 511-8 ou par lexpert désigné en
application de l'arficle L. 511-9. I'avtorité compétente ordonne par arvéié et sans procédure confradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans na délai quielle fixe.

Lorsquaucune aufre mesure ne penmet d'écarfer le danger. l'antonité competente peut faire procéder a la démolinen compléte
aprés y avoir éé antorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée an fond.

Artiele 1.511-20 du code de la constiuction ef de Phabitation

Dans le cas ont les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas &€ exécuiées dans le délai imparti, lautorité
compétente les fait exéeuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 311-15 ne
sont paz applicables.

21 duc construction et de Phabitation
Si les mesures ont mis fin dwablement an danger, lautorité compétente prend acte de lewr réalisation et de lewr date
d'achévement. Eile prend un arété de mamnlevée conformément & latticle L. 511-14.
S1 elles n'ont pas mis fin durablement an danger. Uantorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de la consfruction et de Uhabitation

I-Est puni d'un an d'emprisonnement ef d'une amende de 56 800 € le refus délibéré et sans motif Egitine d'exéenter les avaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

II.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déféver & une mise en demewre du
représentant de 1'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis a disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent manifestement & lenr sur-occupation.
HI.-Est puni d'un emprisonmement de trois ans ef d'une amende de 100 000 € :

1% Le fait de dégrader, détériorer. détruire des locanx ou de les rendre impropres 4 habitation de quelque fagon que ce soit dans le
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2% Le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application du présent
chapiire.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1% La confiscation du fonds de comumerce ou de 'immeunble destiné & Phébergement des personnes ef avun! servi a commetire
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au inoment de la comnission de Tinfraction
ont fait l'objet dune expropriation pour canse d'utilité publique, le montant de la confiscation en valew prévie auneuviéme alinga
de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de l'indemmnité d'expropriation

2° L'inferdiction pour une durée de ¢ing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités gue
procure cefte activité ont été sciemment ufilisées powr préparer ou connnetive linfraction. Cette interdiction n'est foutefols pas
applicable & l'exercice d'un mandat #lectif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien inunebilier 4 nsage dhabitation on un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufinitier dun tel bien on fonds de
commerce. Cette interdiction poste swr U'acguisition ou lusufinit dun bien ou dun fonds de cominerce soit 4 tifre personnel, soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la seciété civile immobiliére on en nom collectif se portant acquérenr ou usufuitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte foutefois pas sur I'acquisition on T'nsufiuit d'un bien immobilier
ausage d'habitation a des fins d'occupation a tifre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires menfionnées aux I° ef 3° du présent IV est obligatoire 4 lenconire de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article, Toutefols, 1a juridiction pent. par nne décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer c¢es peines, en considération des circonstances de Vinfraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues 4 l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent. outre lamende suivant les modalités prévnes a larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'mterdiction, pour une durée de dix ans au plus, dacheter on d'étre
usufiuitier d'un blen hnmoebilier 4 usage d'habitation ou dun fonds de commerce d'nn établissement recevant du public & usage
total ou partiel d’hebergement.
La confiscation mentionnée au 8° du méine article 131-39 porte sur le fonds de cominerce on Iimmeuble destiné 4 Yhébergement
des personnes et avant servi & connnetire Finfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au meéme 8° ef de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre usufiuitier
mentionnée au deuxicme alinéa du présent V est obligatoire & Vencontre de toule personne coupable d'une infraction prévue au
présent article, Toutefols, 1a juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de Vinfraction ef de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la persomne condamuée an moment de la commussion de 'mfraction onf fait
T'objet d'une expropriation pour cause dutihié publigue. le montant de la confiscation en valenr prévuie au nenviéme alinéa de
Tarticle 131-21 du code pénal est égal & celn de ndemniié d'expropriation.

VI-Lorsque fes poursuiles sont engagées a l'encontre dexploifants de fonds de commmerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Poceupant de bonne fol des locaux a usage d'habitation et de locanx d'héberzement constituant son habitation priacipale.

Le propriétaire ou lesploitant est tenu d'assurer le relogement on I'héberzement des occupaats ou de contribuer au codt
correspondant dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-1 dans les cas snivants ;

-lorsquium immenble fait Pobjet dune déclaration d'insalubrité, d'uae mise en demeure cu d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22 L. 1331-23 1. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publigue, si elle est
assortie dune interdiction d'habiter temporaire on définitive ou si les travaux nécessaires pour remeédier & Iinsalubrité rendent
temporairement le logement mhabitable

-lorsquiun immenble fait Pobjet d'un avété de péril en application de Varticle L. 511-1 du présent code, si l'arété ordonne
I'évacuation du batiment ou ¢l est assorti d'one interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires ponr mettre fin an péril
rendent temporatrement le logement mbabitable

-lorsquun établissement recevant du public utilisé aux fing d'hébergement faif Uobjet de mesures destinées 4 faire cesser nne
situation d'insécurité en application de larticle L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou lexploitant 4 Uenconire des personnes
anxquelles I'etat d'insalubrité ou de pénl seraif en tout on partie imputable.

Article 1,521-2 du code de la construction ef de Phabitation

I-Le loyer ou toufe aufre somme versée en contrepartie de Toccupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font T'objet d'une mise
en demeure prise en application de Varticle L. 1331-22 du cede de Ia santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou foute autre sonune versés en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publigue ou de mesures décidées en application de lasticle L. 123-3, & compter du premier jour du mois qui snit Ienvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyvers ou redevances sont & nouvean dus & compter du premier jour du mois qui snif le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles T 1331-25 et L. 133128 du code de Ia
santé publique ou par un amrété de péril piis en applicetion de Particle L. 511-1. e lover en principal ou foufe autre somnne versée
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Farrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble. jusquau premier jour du mois qui suit lenvoi de la
notification ou l'affichage de I'amété de mainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demenre prononcée en application de Farticle L. 1331-26-1 du code de la
sante publique suivie d'une déclaration d'msalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou foute
autre sommie versée en confrepartie de Yocenpation du logement cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit lenvol
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'an premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
Paffichage de l'arrété de mainlevée de Vinsalubrité.

Les loyers ou toufes autres somines versées en conirepastie de l'occupation du logement indtimuent percus par le propriétaire,
'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a loccupant ou dédnits des lovers dont il devient &
nouvean redevable.

iL-Dans Ies locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant Penvel de la notification de la
mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & conrir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité on de péril, de Iinjonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions. on lenr affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Varticle 1724 du code civil.

IIL-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et confrats d'eccupation on
d'hébergement poursuivent de plein droit lemss effets, exception faite de l'obligation de paiement du lover ou de toute sounne
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme on jusqu'au départ des occupants et au plus fard jusqu'a 1a date linnte
fixée par la déclaration d'imsalubrité ou Varrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un amété de pénl ou la prescription de mesures destinées a faire cesser ime sifuation dinsécurité ne
peut enirainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'oceupation on d'hébergement. sous réserve des dispositions du VI
de l'article L. 321-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforine aux dispositions du II de
larticle L. 521-3-1 sout des occupants de boune foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 15213 1 du code de Ia con e Fhabitation
L-Lorsqu'un immeuble fait f'objet d'mne interdiction temporaire d'habiter ou d'ntiliser cu que son évacuation est ordonnée en
application de I'article L. 511-3 ou de l'mticle L. 129-3, le proprié¢taire on lexploitant est tenn d'assurer anx cccupants un
hebergement décent comespondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2, Son codif est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de T'article L. 1331-28 du code de la santé publigue est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est fenu d'assurer I'hébergement des eccupants jusqu'an terme des fravaux
prescrits pour remédier & linsalubrité. A Yissue, leur relogement incombe au préfet ou an maire ou, le cas échéant, an président de
'etablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a latticle L. 521-3-2. Ea cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de I'hébergement est mis 4 sa charge.

H.-Lorsqu'un immeuble fait Tobjet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi quen cas d'évacnation & caractire définitif, le
propriétaire ou l'exploitant est temm d'assurer le relogement des occupants. Cetie obligation est satisfaite par la présentation &
I'oecupant de Ioffre d'un logement correspondant a ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou lexploitant est temu de
verser a loccupant évineé une indemmité dun montant égal 4 trols mois de son nouveau loyer et destinée 3 couvilr ses fials de
réinstallation.

En cas de deéfaillance du propriétaire ou de l'exploitant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 321-3-2.

Le propriétaire st tenu au respect de ces obligations i le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de T'article 1724 du code civil ou sl expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette Interdicticn.

Article 1.521-3-2 du code de la constinction et de Phabitation

L-Lorsqu'un arrete de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de Fasticle L. 123-3
ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction tfemporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire on Vexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération mtercommunale prend les disposiions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL-Lorsgquune déclaration d'insalubrité, une nise en demenre ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire on définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissemnent public de coopération infercomummale ¢l est
delegataire de tout ou partie des réservations de logements en application de larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du TIL

HI-Lorsque la déclaration d'msalubrité vise un immeuble situé dans une opération programnée d'amélioration de Phabitat prévne
par Tarticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
proprictaire ou l'exploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des ccenpants, la personne publique qui & pris Finitiative
de Topération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV-Lorsquune pessonte publique, un organisine dhabitations & lover modéré, une société d'économie mixte ou nn crganisme 2
but non hicratif a assuré le relogement, le propuiétaize ou Pexploitant lui verse nne indemnité représentative des frais engagés pour
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V.-81 la commune ou, le cas échéant, 'établissement public de coopération intercommunale assure. de facon occasionnelile ouen
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations dhébergement ou de relogement qu sont faifes 4 celni-ci en cas de
défaillance du propri¢tame, elle est subrogée dans les droits de 'Etat pour le reconvrement de sa eréance.

Vi-La créance résultant de Ia substitution de la colleciivité publique aux propriétares ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faifes par le présent article est recouviée soif comme en matidre da
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émnission par le maire ou, le cas échéant, ls président de
Pétablissement public de coopération intercommunale cu le préfet d'un fitre exécutore au profit de Forpanisme avant assuré
Ihébergement ou le relogement.

VIL-Si l'oceupant a refusé trols offres de relogement qui lui ont &€ faites an fitve des L I on I, e juge pent é&fre saisi dune
demande tendant a la @siliation du bail ou du droit d'ecenpation ef & Pautorisation dexpulser loccupant,
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