\H-RSEIlLrIE

Le Maire

Arrété N° 2021_02443_VDM

SDI 21/573 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - PROCEDURE URGENTE - 19 RUE DE LA
PALUD - 13001 MARSEILLE - PARCELLE N°201803 B0046

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles 1..521.1 4 L.521.4 du code de la
construction et de ['habitation (cf. Annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu Iarrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu le rapport de visite du 13 aofit 2021, dressé par les services de la Ville de Marseille, concluant a
Pexistence d’un danger imminent sur l'immeuble sis 19 rue de la Palud, 13001 MARSEILLE
parcelle cadastrée N°201803 B0046, quartier Noailles

Considérant I'immeuble sis 19 rue de la Palud, 13001 - MARSEILLE, parcelle cadastrée N°201803
B0046, quartier Noailles,

Considérant que les occupants des appartements du ler et 2eme étage ont été évacués lors de
I'intervention d’urgence du 12 aolt 2021 et pris en charge temporairement par la Ville,

Considérant que le rapport susvisé reconnaissant un danger imminent, constate les pathologies
suivantes qui présentent un risque immeédiat pour la sécurité des personnes :

- Effondrement partiel du faux plafond et de I'enfustage de 1’appartement du ler
étage suite a dégats des eaux, fragilité de la chape de sol et risque d'effondrements
ultérieurs.

Considérant le rapport susvisé relatif a cet immeuble, préconisant les mesures suivantes afin
d'assurer la sécurité des occupants et du public :

- Interdiction d’occupation et d’utilisation des appartements du ler et du 2éme étage,
- Dépose du faux plafond de la salle de bain de I’appartement du ler étage,

- Etaiement du plancher haut de la salle de bain de I’ appartement du ler étage,
suivant les préconisations d’un homme de Part,

- Sondages destructifs et mise en place d’un étaiement partiel du plancher haut du
rez-de-chaussée, suivant les préconisations d’un homme de ’art,

- Sondages au réseau de plomberie.

Considérant que, dans le cadre de 'application de l'article L511-19 du code de la Construction et de
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I'Habitation, le Maire ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser le danger dans un délai qu’il fixe.

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par I’état de I’immeuble susvisé.

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

ARRETONS

L’immeuble sis 19 rue de Ia Palud, 13001 - MARSEILLE palcelle cadastree

Le propriétaire mentionné ci-dessus doit prendre toutes mesures propres & assurer la
sécurité publique et a faire cesser le danger imminent, en faisant réaliser les mesures
nécessaires d'urgence ci-dessous, sous 15 jours a dater de la notification du présent
arrété :

- Interdiction d’occupation et d’utilisation des appartements du ler et du 2éme étage,
- Dépose du faux plafond de la salle de bain de I’appartement du ler étage,

- Btaiement du plancher haut de la salle de bain de Pappartement du ler étage,
suivant les préconisations d’un homme de I’art,

- Sondages destructifs et mise en place d’un étaiement partiel du plancher haut du
rez-de-chaussée, suivant les préconisations d’un homme de ’art,

- Sondages au réseau de plomberie.

Les appartements du ler et 2eme étage de I’'immeuble sis 19 rue de la Palud - 13001
MARSEILLE sont interdits & toute occupation et utilisation & compter de la
notification du présent arrété.

Le propriétaire doit s’ assurer de Ia neutralisation des fluides (eau, gaz, électricité) des
locaux interdits d'occupation et d'utilisation doivent étre neutralisés.

Ces fluides pourront étre rétablis & la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation générale
afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les locaux de
I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces aux appartements du ler et 2eme étage interdits doivent &tre
immédiatement neutralisés par tous les moyens que jugera utiles le propriétaire.

Ces acceés ne seront réserveés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Si le propriétaire mentionné a Iarticle 1 ou ses ayants-droit, a son initiative, réalise
des travaux permettant de metire fin & 'imminence du danger, sur le rapport d'un
homme de l'art (Architecte, Ingénieur, Bureau d’Etudes Techniques spécialisé, etc.)
se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions prescrites par la commune
sur la base du rapport susvisé, il est tenu d’en informer les services de la commune
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent

elut-c1 le fransmettra aux occupants.

Il sera également notifi¢ a la personne mentionnée a ’article 1 du présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au contrle de 1égalité.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhone, 4 la
Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au Procureur
de la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a la Direction
de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du
lieu de situation de l'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété.

Pour appliquer les interdictions prévues a article 2 et 3 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que besoin, au concours de la force publique, ainsi
que pour toutes visites jugées utiles.
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

pour controle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par ’article 1 du
présent arrété.

La mainlevée ne sera prononcée qu'aprés réalisation des travaux mettant fin
durablement & tout danger, préconisés dans un rapport établi par un homme de I’art,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire

poursuit la procédure dans les conditions prévues a ’article L511-10 du code de la
construction et de I’habitation.

A défaut pour le propriétaire ou ses ayants droit de respecter les injonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d'office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais, dans les conditions prévues a I’article L511-
16 du code de la construction et de I’habitation.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de
contributions directes.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants des

appartements du ler et 2eme étage du batiment ont été évacués lors de I’intervention
d’urgence du 12 aoiit 2021

Les personnes mentionnées a [’article 1 sont tenues d’assurer ['hébergement
provisoire décent et correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a Particle L.521-3-1
du code de la construction et de I’habitation.

Cette obligation doit &tre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-ci
sera assumeé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque usage
que ce soit.

Le propriétaire doit informer immédiatement la Direction de la Prévention et
Gestion des Risques, sise 13 Boulevard de Dunkerque, 13002 MARSEILLE
(téléphone : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fr), des offres
d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées & l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles 1.521-1 4 L521-3-2 du code de la
construction et de I'habitation reproduits en annexe 1.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du code de la
construction et de I"habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée totale de ’arrété de de mise en
sécurité n’est pas prononcée.
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Article 14

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois & partir

de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO

Monsieur I'Adjoint én charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: £/ 22,0
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction el de habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

Arficle 1.511-1 du code de Ia construction ef de Phabifafion

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre ef précisées par décret en Conseil d'Etat.

Confornément & 1'article 19 de 'ordomnance n°® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

Arficle 1511-2 du code de 1a consiruction et de Phabitation

La police mentionnée a l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques présentés par les nuus, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la séeurité des occupants et des tiers

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements commums d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de natwre & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupanis ou des tiers ou 4 compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :

3° L'entreposage, dans un local atfenant ou compris dans un inmmeuble coHectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflanunables, lorsquil est en infraction avec les régles de sécurité applicables on de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des Hers ;

4° L'insalubiité, telle quelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 du code de 1a construction et de Phabifation

Préalablement & I'adoption de larrété de mise en sécwrité, I'autorité compétente peut demander & la juridiction administrative la
désignation d'nn expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de lewr état v compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 4 compter de sa
désignation.

Si le rapport de I'expert conclut a l'existence d'un danger immiinent, l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de 1a construction ef de I’habitation
Plarrété de niise en sécurité ou de traitement de 'insalubrité est pris a lissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaive ou le titulaire de droits réels mmnobiliers sur 'imeuble, le local ou
l'installation, tels qu'ils figrwent an fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend l'immenble.

Lorsque les travaux prescrits ne concernent que les parties comnmunes d'un imineuble en copropriété, la procédure confradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe munédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles fenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total on partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle conceme l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne gui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur 'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de I3 consfructi e Phabitatio

I-Lorsque les mesures et fravaux prescrits par Farrété de mise en sécurité ou de traitement de insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 4 la premiére phrase du dernier alinéa de I'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
T'autorité compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et fravawx prescrits concernent un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement, larrété
pronencant l'astreinte est nofifié an propriétaire de l'immeuble et & lexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de fraitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un inuneunble
sownis & la loi n° 65-357 du 10 juwillet 1965 fixant le statuf de la copropriété des immeunbles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a larticle L. 541-2-1.
IL.-L'astreinte court 2 compter de Ia date de nofification de l'amété Ia pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
fravaux prescrifs. La personne tenue d'exécuter les mesures informe I'antorité compétente de lenr exécution. Le recouvrement des
somines est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de Ia liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de lintégralite de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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.~ 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délal imparti, l'autorité
par l'article L. 511-16. Les dispositions de larticle L. 511-13 ne

: compétente prend acte de lewr réalisation et de lewr date
larticle L. 511-14.
iétente poursuit la procédwre dans les conditions prévues par la

2 le refus délibéré et sans motif [égitime d'exécuter les travaux et

75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant

mditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
: 100 000 €
1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque facon que ce soit dans le

but d'en faire partir les occupau(;i I]l%r%fg}&%?g eiﬂ[:é:mﬁ‘ &%%tl \alaelg Jpar 1ﬁ%§tm@ﬁiﬁ éﬁ%&eﬁt de Traiteme%i“ia linsalubrité ;












