Arrété N° 2021_00258 VDM

SDI 18/214 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 18 RUE DANTON 13003 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,

Vu les articles L 2131-1, L2212-2, 1.2212-4 et 1.2215-1 du code général des collectivités
territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 4 L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu I"arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,

Vu I"arrété de péril imminent n°2018_03380 VDM du 17 décembre 2018, interdisant pour raison
de sécurité I’occupation et [utilisation des immeubles sis 16 et 18 rue Danton - 13003
MARSEILLE, ainsi que la voie publique le long des facades des N°16 et N°18 jusqu’a la porte du
N°20,

Vu l'arrété de mainlevée partielle de péril imminent n°2019 _01317_VDM du 19 avril 2019,
permettant ["utilisation et I’occupation de I'immeuble sis 16 rue Danton — 13003 MARSEILLE et
rétablissant I’acces a la partie de voie publique devant I'immeuble N°16,

Vu Parrété modificatif de péril imminent n® 2019 04449 VDM du 3 Janvier 2020, interdisant pour
raison de sécurité I'occupation et lutilisation de I'immeuble sis 18 rue Danton - 13003
MARSEILLE, et rétablissant I’accés au trottoir et 4 la voie publique devant I'immeuble,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du Code de la Construction et de I’'Habitation, notifié¢ le 21 octobre
2019 au syndic, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 04 octobre
2019 et notifié au syndic en date du 21 octobre 2019, et le rapport d’expertise du 3 décembre 2019
de Monsieur Michel Coulange, expert, portant les désordres constructifs susceptibles d'entrainer un
risque pour le public dans I'immeuble sis 18 rue Danton - 13003 MARSEILLE,

Considérant 'immeuble sis 18 rue Danton - 13003 MARSEILLE, parcelle cadastrée n°203813
E0193, quartier Saint Mauront,

Considérant que les désordres constructifs listés dans Iarrété  de péril  imminent
n°2018 03380_VDM du 17 décembre 2018 ont entrainé I’évacuation des occupants de I’'immeuble,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été diiment attestés en date du 17
avril 2019, par HO ANH-MINH Architecte, domicilié 73 rue Saint Ferreol — 13006 MARSEILLE,
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Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I'immeuble sis 18 rue Danton —
13003 MARSEILLE, et qu'il convient donc de poursuivre la procédure de mise en sécurité
conformément aux dispositions du code de la Construction et de ['Habitation précité,

Considérant que, lors des visites techniques en date du 2 octobre 2019 et 3 décembre 2019, les
désordres constructifs suivants ont été constatés :

Immeuble sur rue :

Facade Sud coié rue :
- fissurations verticales toute hauteur et écartement de la fagade au niveau des fenétres,
fissuration des appuis et linteaux de fenétres,

- volets dégradés, avec perte de matiere, chute d’éléments de persiennes, absence
d’entretien,

Facade Nord cété cour :

- enduits dégradés avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

- linteaux de fenétres et de porte, encadrements, et appuis de fenétres fissurés,

- volets dégradés, avec perte de matiére, chute d’éléments de persiennes, absence
d’entretien,

- descente d’eau pluviale fuyarde le long du mur mitoyen avec le N°16, avec présence
importante de végétation en point bas de la descente, le long de la facade, pénétration
d’eau dans les magonneries,

Cage d’escaliers :

- bois trés altérés par des infiltrations, taux d’humidité a saturation a 100 %,

- bois de la premiére volée d’escalier désolidarisés des parties magonnées,

- premiére volée d’escalier partiellement détruite dans le virage,

- enfustage du premier et du deuxieme palier trés altéré par des infiltrations, et affaissé,
- désolidarisation des nez de marches, avec risque de chute des personnes,

- magonneries (cloisons séparatives et mur mitoyen avec le N°16) altérées par les eaux,
- garde corps instable,

Charpente :
- charpente trés endommagée par les infiltrations importantes, fuyarde, la couverture et la
charpente présentent des désordres structurels,

Planchers :

- enfustage du plancher haut du rez-de-chaussée tres altéré par des infiltrations d’eau, avec
un taux d’humidité avoisinant les 90 % d’eau,

Appartement deuxieme étage :
- Présence de dégat des eaux en plafond et dégradation importante de celui-ci,

Cour a ’arriére de la parcelle :
- effondrement de ’escalier béton menant a 1’étage de la maison de fond de cour,
- garde corps descellé,
- absence d’enduit sur le mur mitoyen avec le N°20,
- présence d’eau stagnante autour du siphon de sol dans la cour, avec difficultés
d’écoulement des eaux pluviales,
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Cabanon en fond de cour :
- Fuites importantes en toiture du c6té de I’ancien escalier,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires & mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de 1’immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 18 rue Danton - 13003 MARSEILLE, parcelle cadastrée 203813
EO193, quartier Saint Mauront, appartient, selon nos informations & ce jour, en
copropriété aux personnes et sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants droit :

MARSEILLE-
PROVEMCE 2013

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 3/13



MARSEILLE-
P CE 2

013

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 4/13



Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- faire réaliser un diagnostic sur la structure de 'immeuble sur rue (y compris
charpente, escalier, facades et cabanon en fond de cour) et sur les désordres
relevés, qui devra étre établi par un bureau d’études techniques ou un
architecte, afin d’aboutir a la mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs, et
notamment :

- faire effectuer des travaux de vérification des structures de la cage
d’escalier, des volées et paliers et purge des éléments défectueux,

- faire réaliser les vérifications de la charpente, de I’étanchéité de la toiture,
et I"étanchéité du cabanon de fond de cour par un « Homme de I’ Art »

- vérifier I’état des planchers, I’état des canalisations, 1’état des facades,
débarrasser les parties communes des encombrants,

- ces travaux de sécurisation devront étre réalisés sur la base des
préconisations de cet homme de ’art,

Les copropriétaires de I'immeuble sis 18 rue Danton - 13003 MARSEILLE, ou
leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 8 mois a compter de la notification du
présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au danger en
réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7
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L'immeuble et le cabanon en fond de cour sis 18 rue Danton - 13003
MARSEILLE et concerné par I’arrété de péril imminent n°2018_03380_VDM du
17 décembre 2018, et de I'arrété modificatif de péril imminent n°
2019 04449 VDM du 3 janvier 2020 restent interdits a toute occupation et
utilisation a compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la mainlevée du
présent arrété de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

2\

L'acces a I'immeuble et au cabanon en fond de cour interdits doit étre
immédiatement neutralisé par tous les moyens que jugeront utiles les
propriétaires.

Cet acceés ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel : suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.
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Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

i MARSEILLE-
NCE 7013
LE

INE
B DE LA CULTURE

A défaut par les copropriétaires mentionnés & Iarticle 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra proceder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a I’article L511-15 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les ¢tudes ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles 1L.521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis

18 rue Danton - 13003 MARSEILLE pris en la personne _

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contréle de 1égalité.

Le présent arrété sera publi¢ au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, 4 la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du

présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaires.
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Article 16 Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick égICO )

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: C /04 [2024
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

Article 1,511-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformeément a 'article 19 de Iordonnance n° 2020-1144 du 16 septembre 2620, ces dispositions entrent en vigueur le ler
Janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés & compter de cetie date.

Articie 1.511-2 du cede de la construction et de I’habifation

La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes !
1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;

2% Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou i compromettre
gravement leurs conditions d'habiration ou d'utilisation :

3% L'entreposage. dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif 4 usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants on des tiers ;

4° L'insalubrité, telle quielle est définie aux articles L. 1331-22 ez L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 du code de 1a construction ef de I'habitation

Prealablement & ladoption de l'arrété de mise en sécurité, I'autorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état v compris celul des batiments mitovens et
propose des mesures de nature & mettre fin an danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation.

Sile rapport de I'expert conclut 2 l'existence d'un danger imminent, lautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de Ia constiuiction et de 'habifation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité est pris 4 Vissue d'une procédure confradictoire avec la personne qui
sera tennie d'exécuter les mesures : le propriéfaire ou le titnlaire de droits réels immeobiliers sur limmeuble. le local ou
linstallation, tels qu'ils figurent an fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle. du Bas-Rhin on du Hauvt-Rhin, an
livre foncier, dont dépend l'immeuble.

Lersque les travaux prescrits ne concersent que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiaterment les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures ;

1# L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel dhébergement
ou lorsqu'elie concerne lentreposage de matidres explosives ou inflamnrables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné i Particle L. 511-3

37 La personne qui a mis les immeubles. les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur 'nsage qui en est fait,

1331 S511-15 .
L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en séeurité ou de traitement de linsalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 4 la premiére phrase du demier alinéa de asticle L. 511-1 i, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorite compétente en tenant compte de lampleur des mesures et fravaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un tablissement recevant du public 4 vsage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
prononcant l'astreinte est notifié au propriétaire de limmeuble et & 'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
'astreinte.
Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, fastreinte est appliguée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.
Lorsque l'arréte conceme un immenble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a Farticle L. 541-2-1.
I.-L'astreinte coust & compter de la date de nofification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la complete exéeution des mesures ef
travaux prescrits. La personne tenue d'exéeuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exéeution. Le reconvrement des
somumes est engagé par frimesire échu.
L'zutorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de lastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que Ja non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due 4 des circonstances qui ne sont pas de
B nenue . . , {ait.
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de l'amende prévue an I de l'article 1. 511-22.

H1-Le produit de l'astreinte est attribué :

1¢ Lorsgue Tautorité compétente est le maire, a la commune ;

2° Lotsque lautorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département. 4 IAgence nationale de lhabital, aprés
prelevement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lvon, 2 cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la métropole
de Lyon de liguider lastreinte et de dresser le titre exécufoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par le
représentant de I'Efat ef est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a 'impdt et au domaine. Les sommes pergues sont
versees au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & exécution d'office par l'autorité compétente, auvx frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrifs par larréte prévu a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification
au propriétaire de Pexécution d'office des mesures et fravaux prescrits. Dans ce cas, le montant de T'astreinte s'ajoute & celui du
cotit des mesures et travaux exéeutés d'office.

Article 1.511-16 du code de Iz construction et de Vhabitation

Lorsque les prescriptions de l'arréie de mise en séourité ou de traitement de Finsalubrité n'ont pas ¢té mises en wuvre dans le délal
fixé, l'antorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office & leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire 3 celle-ci. Elle peut ézalement faire procéder & la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statvant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa demande.

Si linexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes dun immmeuble en copropriété résulte de la défmllance de
cerfains copropriétaires, lautorité compétente peut, sur décision motivée, se substifuer & ceux-ci pour les sommes exigibles & la
date votée par l'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque Pauntorité compéiente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exéeution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locanx sont occupés par des personnes enfrées par voie de faif avant faif I'objet d'un jugement d'expuision devenu
définitif, et que le propriétaire ou lexploitant du local d'hébergement g'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement seif mis a exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de 'Etat. Cette
somme vient en déduction de l'indemnizé & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exéeution.

Le représentant de ['Etat dans le département peut par convention confier au maire l'exécution des arrétés de traifement de
insalubrité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus al * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvres au profit de la commune.

Articie 1.511-19 du code de Ia construction et de Phabifation

En cas de danger imminent, manifeste cu constaté par le rapport mentionné a larticle L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de Particle L. 511-9, Pautorité campéiente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai quelle fixe.

Lorsquiaucune autre mesure ne penmet d'écarter le danger, lautorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte apres
¥ avoir €té autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire staruant selon la procédure accélérée au fond.

Dans le cas ol les mesures prescrites en application de Particle L. 311-12 n'ont pas ¢té exécutees dans le délal imparti, l'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par Farticle L. 511-16. Les dispositions de l'article .. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article 1.511-21 du code la constinction et de Phabifation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'avtorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date d'achévement.
Elle prend un arrété de mainlevée conformément & larticle L. 511-14,

Si elles w'ont pas mis fin durablement au danger, Uautorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1511-22 du code de la consfruction et de habitation

1-Est puni d'un an d'empriscnnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif [égitime d'exéenter les ravanx ef
mesures prescrits en application du présent chapitre.

I.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 600 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
HI-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a habitation de quelque fagon que ce soit dans le
o emsme. - les accupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en séourité ou de traitement de l'insalubrité ;
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chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes -

1% La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble destiné 3 I'hébergement des personnes et ayvant servi 3 commetire
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de 'infraction
ont fait I'objet dune expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue an neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celni de l'indemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cefte activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette inferdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° Linterdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de conunerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufiuitier dun tel bien ou fonds de
conmumerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou ['usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 titre personnel, soit en
tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit
sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte foutefois pas sur l'acquisition ou l'vsufruit d'un bien immobilier 3
usage d'habitation a des fins d'occupation 3 titre personnel.

Le prononce des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutetois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas promoncer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalentent, dans les conditions prévues & l'asticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues & Particle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, §° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, ponr une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'éwre usufruitier
d'un bien immobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce dun ¢tablissement recevant du public 4 usage total ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnée av 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a 'hébergement
des personnes ef ayant servi i commmettre 'infraction,

Le prononce de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° ef de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufiuitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & Iencontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
present article. Toutefois, la juridiction peut, par use decision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de ia personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 3 la personne condamnée au moment de la commission de infraction ont fait
'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
Particle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de l'indemnité d'expropriation.

VI-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploifanis de fonds de commerce aux fing d'hébergement, il est fait
application des dispositions de I'article 1. 651-10 du présent code.

Article £521-1 du code de Ia construction et de I’habitation
Pour application du présent chapitre, loccupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
Poccupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire on lexploitant est tenu d'assurer le relogemient ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au codr
correspondant dans les conditions prévues i Farticle L. 521-3-1 dans les cas suivants -

~lorsqu'nn immeuble fait l'objet dune déclaration d'insalubrité, dune mise en demeunre ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331.23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de l1a santé publique, si elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable

~lorsquiun immeuble fait l'objet dun arrété de péril en application de Particle L. 511-1 du présent code, si larrété ordonne
I'évacuvation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d’habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hebergement fait l'objet de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité en application de larticle 1. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Pexploitant 4 l'encontre des personnes
auxquelles Pétat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1521 2 du code de Ia construction et de Phabitation
L-Le loyer ou toute autre somie versée en contrepaitie de I'occupation cesse d'étre dit pour les locaux qui font lobjet dune mise

en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la notification de catte
fise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de article 1. 123-3. 3 conipter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par nne déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre d a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
" gy versoue.  affichage a la muairie ef sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvol de fa
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Dans le cas ot des locanx ont fait V'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de l'article . 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somine versée en contrepartie de loccupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envol
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'an premier jour du mels qui suit lenvet de la notification ou
Iaffichage de Parrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les lovers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'oceupation du logement indiiment percus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des lovers dont il devient &
nouveau redevable.

1.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de Parrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de Finjonction. de la
mise en demeure on des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil.

IIT.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et confrats d'occupation ou
d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'd leur terme ou jusquian départ des cccupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou 'amété de peéril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrée de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
pent entrainer la résiliation de plein droit des baux et coatrats d'cccupation ou d*hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de l'article 1. 321-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
Yarticle L. 521-3-1 sont des occupanis de bonne foi qui ne peuvent éire expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de Ia consfruction ef de Phabifation

L-Lorsqu'un nmneuble fait I'cbiet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de lagticle L. 511-3 ou de Particle L. 129-3, le proprictaire ou lexploitant est tenu d'assurer anx occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues 4 larticle L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire
ou de 'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité av titre du if de larticle L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire o l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrits pour remédier 4 'insalubrité, A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
P'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le cott de I'hébergement est mis & sa charge.

1L.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére définitif le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
Toccupant de l'offre d'un logement comrespondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de
verser & l'occupant évingé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouvean loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriéfaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
Tarticle 1. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de article 1724 du code civil ou $'1l expire enfre la date de la notification des arrétés portant inferdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.

i -3-2 ducode de stracti t de Phabi
-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Vasticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de larticie L. 123-3
ou de larticle L. 129-3 sont accompagnes d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assuré Uhébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération ntercomimunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
11.-Lorsqu'une déclaration d'insalubsité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles T. 133122, L.
1331-23, L. 133124, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'dtablisseinent public de coopération intercommunale 'l est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du IIL
TI-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de 'habitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative
de I'opération prend les dispositions nécessaires & l'hébergement ou au relogement des occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & lover modéré, une société d’'économie mixfte ou un organisne a
but non Iueratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploftant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
ie relogement, égale a uzn an du loyer prévisionnel,
V.-Si la wmmzmaa ou, le cas échéant. ['établissement public de coopération intercomnmnale assure, de facon occasionnelle ou en
e manenne | MIvention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de
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VE-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
l'établissement public de coopération intercommunale ov le préfet dun fifre exécutoire au profit de Porganisme ayant assusé
I'hiébergement ou le relogement.

VIL-Si I'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I I ou IIL le juge peut étre saisi d'une
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser Foccupant.
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