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Le Maire

Arrété N° 2023_0048]1 VDM

Nous, Maire de Marseille,
Vu larticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,
Vu Particle 879-11 du code général des imp6ts,

Vu P'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu Parrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre 'habitat indigne,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du ler septembre 2021,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de I'habitation, notifié le 17 aott 2021
au syndic, faisant état des désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 20 juillet
2021 et notifié an syndic en date du 17 aoht 2021, portant sur les désordres constructifs susceptibles
d'entralner un risque pour le public dans l'immeuble sis 14 boulevard de Dunkerque - 13002
MARSEILLE 2EME,

Vu la facture de raccords d’¢étanchéité établie par 1’entreprise Finitio en date du 4 janvier 2021,

Vu le rapport de situation technique ¢tabli par Jean-Marc HULLET, architecte D.P.L.G, en date du
11 février 2022,

Considérant I'immeuble sis 14 boulevard de Dunkerque - 13002 MARSEILLE 2EME, parcelle
cadastrée section 810B, numéro 0105, quartier La Joliette, pour une contenance cadastrale de 1 are
et 93 centiares,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 19 juillet 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :
Cage d’escalier ;
- Présence de fissures verticales et diagonales sur les cloisons du hall d’entrée,
détachement des peintures et risque de chute de matériaux sur les personnes,
- Nez de marche instable par endroits, tomettes descellées et risque de chute de
personnes,
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- Gonflement anormal du sol devant la porte d’entrée et carrelage fissuré avec risque de
chute de personnes,
- Enfustage de la premiére volée désolidarisé par endroits et risque d’effondrement et de
chute de personnes,

Caves :

- Fort affaissement du sol de la volée d’accés aux caves et marches trés dégradées avec
risque de chute de matériaux sur les personnes et de chute de personnes,

- Forte humidité et présence d’eau dans le coin entre le mur sur rue et le mur mitoyen
avec I'immeuble sis 16 boulevard de Dunkerque, en correspondance d’une évacuation
condamnée, et dégradation des magonneries avec risque de chute de matériaux sur les
personnes,

Facade sur rue :

- Traces d’écoulements d’eau sur les bandeaux filants, lessivage des joints de la
corniche haute, fissuration des bandeaux filants et de certains linteaux de fenétre avec
risque de destructuration des magonneries et de chute de matériaux sur le public,

Facade sur cour :
- Traces d’écoulements d’eau depuis le chéneau, dégradation des éléments de la

corniche et fissuration des linteaux avec risque de chute de matériaux,
- Appuis de fenétre dégradés et fissurés avec risque d’infiltration d’eau, de détachement
et de chute de matériaux sur les personnes,

Appartements :
- Présence de fissures diagonales coté cour sur le mur mitoyen avec le 16 boulevard de

Dunkerque et coté rue sur le mur de refend qui sépare les appartements, constatés dans
les appartements du ler étage droit, du 2éme étage gauche (vacant) et du 3éme étage
droit (non visible du fait de la remise en peinture récente du 3éme étage gauche et des
doublages dans les autres appartements). Risque de désolidarisation des magonneries et
de chute de matériaux sur les personnes,

- Dévers des planchers en direction de la cage d’escalier, plus prononcé au 3éme et
4eme étage droit, avec risque de désagrégation des magonneries et de chute de
matériaux sur les personnes,

Rez-de-chaussée - restaurant Shuriken :
- Ecoulement d’eau dans le meuble a coté de DParmoire électrique et risque
d’électrisation,

ler étage gauche :
- Chauffe-eau effondré sur faux plafond en BA13 et risque de chute sur les personnes,

3eme étage gauche
- Présence de chape ciment env. 5cm sur sol existant et de rehausse du sol des toilettes,

avec surcharge du plancher et risque d’altération de la structure porteuse,

3éme étage droit ;

- Plusieurs couches de carrelage au sol et surcharge des planchers, avec risque de
rupture ponctuelle des planchers,

- Dégit des eaux dans les toilettes procédant de I’évacuation au 4¢me étage et
dégradation du plancher avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

4eme étage droit :

- Présence d’eau sous le revétement en linoleum du sol des toilettes, flexibles du lavabo
fuyards et risque de chute de personnes,

- Absence de carrelage et effondrement localisé de la chape du sol du couloir avec
risque de chute de personnes,
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Considérant que, lors de la visite technique en date du ler décembre 2021, les désordres constructifs
supplémentaires suivants ont été constatés :

Cage d escalier .
- Fissure horizontale sur le nez du palier du ler étage et risque de chute de matériaux sur
les personnes,

Caves (condamnées) :
- Poutrelles du plancher haut corrodées et feuilletées a ’encastrement sous le hall,
voltain partiellement cassé et risque de chute de matériaux sur les personnes,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 10 février 2022, les désordres constructifs
supplémentaires suivants ont été constates :

Caves :

- Forte corrosion des poutrelles du plancher haut avec feuilletage aux encastrements, a
Paplomb de la zone déformée dans le hall, et risque de chute de matériaux sur les
personnes,

Considérant le rapport de situation technique établi par Monsieur Jean-Marc Hullet, architecte
DPLG, en date du 11 février 2022,

Considérant le dossier de consultation d’entreprises pour les travaux dans les caves, établi par
Monsieur Jean-Marc Hullet en avril 2022,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 12 janvier 2023, les désordres constructifs et
les travaux sulvants ont été constatés :

Caves :
- Installation d’éclairage effectuée,

Facade sur cour .
- Fissures verticales en alléges et linteaux de la travée de baies coté 16 boulevard de

Dunkerque, avec risque de dégradation et de chute de matériaux sur les personnes,
- Dégradation de certains volets persiennes (3° étage) avec risque de chute de matériaux
sur les personnes,

4éme étage droit :

- Reprise de sol du couloir devant la porte d’entrée,

- Revétements des sol et mur de la douche et du séjour brisés ou se détachant du support
et en compromettant I’étanchéité, présence d’eau visible en sous-face du plancher
depuis le 3° étage avec risque de dégradation des enfustages et de chute de matériaux
sur les personnes,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvis€, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause,
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Article 1

ARRETONS

L’immeuble sis 14 boulevard de Dunkerque - 13002 MARSEILLE 2EME,
parcelle cadastrée section 810B, numéro 105, quartier La Joliette, pour une
contenance cadastrale de 1 are et 93 centiares appartient, selon nos informations a

ce jour, au syndicat de copropriétaires dénommé | NEGNGTGEG
I c:sonne morale créée par Particle 14 de

la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son siége a

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, I’agence

_,

Les parties communes de 'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de I’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de I’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 14 boulevard de Dunkerque - 13002
MARSEILLE 2EME, identifiés au sein du présent article, ou leurs ayant-droit,
sont mis en demeure a compter de la notification du présent arrété de mettre fin
durablement a tout danger en réalisant les travaux de réparation et mesures listés
ci-dessous :

Sous un délai de 30 jours :
- Faire réaliser par un homme de I’art (bureau d’études techniques, ingénieur,

architecte...) un diagnostic de la totalit¢ de la structure de I'immeuble, des
réseaux humides aériens et enterrés ainsi que des désordres constatés sur les
facades, refends et toiture, afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs,

- Réaliser tous les travaux nécessaires pour cesser définitivement les fuites
affectant le plancher haut de P'appartement du 3° étage droit, suivant avis de
I’homme de P’art,

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

Sous un délai de 8 mois:
- Exécuter les travaux de reprise suivant le rapport suscité, établi par Monsieur
Jean-Marc Hullet, et notamment :

» conforter le plancher haut des caves,
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» reprendre ’escalier qui descend aux caves,
» sonder et réparer le sol déformé dans le hall d’entrée,
* sonder et réparer si nécessaire le réseau d’assainissement,
» réparer les défaut constatés sur les réseaux humides,
* mettre en place un bac & graisse pour le restaurant,
» vérifier I’état de la toiture et des combles
- Exécuter tous les autres travaux suivant 1’avis de I’homme de [’art, et
notamment :
» traiter les fissures constatés en facades et refends suivant I'avis de
I’homme de I’art,
* purger, réparer ou remplacer tout élément menacant chute depuis les
facades de I’immeuble,
- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces dernicres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages,
- S’assurer que les travaux induits (menuiseries, sanitaires, etc) ont bien été
réalisés,

Article 2 Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble sis 14 boulevard de Dunkerque - 13002 MARSEILLE
2EME, celui-ci devra étre interdit & toute occupation et utilisation jusqu’a
I’achévement des travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer 'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a Darticle L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumeé par la ville de Marseille 4 leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Article 3 Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de Ila
Prévention et Gestion des Risques, sisc 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Article 4 Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 4 L521-3-2 du code
de la construction et de 1'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de ’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Article 5 Sur présentation du rapport d’un homme de l’art (architecte, ingénieur, bureau
d'études techniques spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a 1’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
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éral des Services et Monsieur le Directeur
: Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
sent arréteé.

on prévue a l'article 2 du présent arrété, la Ville de
at que de besoin, au concours de la force publique,
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