MARSEILLE

—— wnmarscilie fo ——

Le Maire

Arrété N° 2021_02225 VDM

SDI 20/202 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 12 RUE DE LA CATHEDRALE - 13002
MARSEILLE - PARCELLE N°202809 A0498

Nous, Maire de Marseille,

Vu larticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 4 L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de Ja Construction et de 'Habitation,

Vu P’arrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 3 Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du Code de la Construction et de I’Habitation, notifié le 17 mai
2021 au syndic, faisant état des désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 30 avril
2021 et notifié au syndic en date du 17 mai 2021, portant les désordres constructifs susceptibles

d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 12, rue de la Cathédrale -~ 13002
MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 12, rue de la Cathédrale - 13002 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°202809 A0498, quartier Hétel de Ville,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 30 avril 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facade sur rue
- Etat de corrosion avancé du dauphin de la descente d’eau avec risque 4 terme de
dégat des eaux pouvant avoir des conséquences sur la stabilité de la structure.

Fagade sur cour ;

- Fissures verticales entre les fenétres des 4éme, 3éme et 2&me étages avec risque
a terme de fragilisation de la structure.

- Fissure diagonale au niveau du raccord avec la gouttiére entre le 4éme et 3éme
étage avec risque a terme de fragilisation de la structure.

- Fissuration du bloc des sanitaires en briques apparentes et corrosion des fers
avec risque a terme de déstructuration du bloc, de chute de matériaux sur les
personnes et de chute de personnes.

- Décrochement d’un bloc de béton en sous face du bloc des sanitaires avec risque
de chute de matériaux sur les personnes.
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Cour :

- Dégradation importante de la toiture en toles ondulées, certaines parties de la
toiture n’assurent plus [’étanchéité et présence de végétation indiquant une
mauvaise évacuation des eaux pluviales, avec risque a terme de chute d’élément
de toiture sur les personnes.

Mur mitoyen avec le College Notre Dame de la Garde ;

-Dégradation importante de 1’enduit sur toute la hauteur du munr, certaines pierres
sont apparentes, avec risque de chute des plaques d’enduit dans la cour de
’immeuble, risque de chute de matériaux sur les personnes, risque d’infiltration
d’eau pouvant avoir des conséquences sur la stabilité du mur.

Cage d’escalier .

- Fissure verticale et traversante au R+4 avec risque a terme de fragilisation de la
structure et de chute de matériaux sur les personnes.

- Dégradation d’une poutre apparente au R-+4, traces d’infiltrations d’eau et
porosité de la poutre, avec risque a terme de fragilisation de la structure.

- Nombreuses fissures et traces d’infiltration d’eau sur le plafond canisses du R+4
avec risque a terme de chute de matériaux sur les personnes.

- Fissures en sous face de I’escalier avec risque & terme de fragilisation de la
structure.

- Descellement de la main courante entre le R+2 et le R+3 avec risque a terme de
chute de personnes.

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

Article 1

ARRETONS

L’immeuble sis 12, rue de la Cathédrale - 13002 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°202809 A0498, quartier Hotel de Ville, appartient, selon nos informations a ce
jour en copropriété aux personnes et sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants
droit :
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nt du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

Le représenta

personne du

- ARSEILLE,

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Remplacer le dauphin dégradé de la descente d’eau de la fagade sur rue,

- Purger le bloc béton menagant de s’effondrer sous la colonne des sanitaires coté
cour ainsi que tous les éléments instables en fagade arriére,

- Vérification des évacuations d’caux pluviales dans la cour,
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Article 2

Article 3

Article 4

- Reprise de I’étanchéité ou remplacement de la toiture en téles ondulées de la
cour,

- Purge et reprise de I’enduit du mur mitoyen avec le collége Notre-Dame de la
Garde,

- Vérification de la structure de I’escalier et reprise structurelle si nécessaire,

- Resceller la main courante de ’escalier entre le R+2 et le R+3,

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I’immeuble établie par un
Homme de I’art (bureau d’études techniques, un ingénieur, un architecte...) afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de
réparation définitifs,

Les copropriétaires de |'immeuble sis 12, rue de la Cathédrale - 13002
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de
la notification du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les
travaux de réparation listés ci-dessus.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de ’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d’Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a article 1 du présent arrété, le Maire

prendra acte de 1’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréte.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a P’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les

conditions prévues a larticle L511-16 du code de la construction et de
I’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l’article L511-15 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux

nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de
contributions directes.
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L.511-22 ainsi que par les articles 1.521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis

12I rue de la Cathédrale - 13002 MARSEILLEI iris en la ieriiiie ii iiiliii

MARSEILLE,

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de 1égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a [’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I’'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 1’exécution du présent arrété.

Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a

partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Palg—_lck AMICO
Monsieur I'Adjoint fge de la

politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 2‘//07.-{/202‘7’
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ANNEXE 1
Articles du code de la construction et de ’labitation relatifs a la procédure de niise en sécurité et du droit

des occupants

Article 15111 duc lelac et *habifati

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
present chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément a l'article 19 de Pordonpance n° 2020-1144 du 16 septemibre 2020, ces dispositions enfrent en vigueur le ler
janvier 2021 ef ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

Artficle 1.511-2 du code de Ia consfruction ef de I’habitation

La police mentionnée 4 l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et 1a santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelconques qui w'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;

2° Le fonctionnement défectuenx ou le défaut d'eniretien des équipements communs d'un immeuble collectif 2 usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d’habitation ou d'utilisation ;

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, de matieres
explosives ou inflammables, lorsquiil est en infraction avec les régles de sécurité applicables on de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;

4° L'insalubrité, telle quielle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 du code de Ia construction et de I’habitation

Préalablement & I'adoption de l'anété de mise en sécurité, l'auforité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celul des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature 4 metire fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.

Si le rapport de expert conclut 4 lexistence d'un danger imminent, lautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre,

Article 1511-10 du code de } structi de Phabifafi

L'arrété de mise en sécurité ou de fraitement de l'insalnbrité est pris & lissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur linumeuble, le local ou
I'installation, tels quiils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haui-Rhin, an
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes svivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations & disposition ou celle qui en a 'usage lorsque la mesure de
police porte sur 'usage qui en est faif.

Article 1.511-15 du code de la construction et de Phabifation

1.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Uarrété de mise en sécurité ou de traitement de Pinsalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére plhrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrits ef des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
prononcant l'astreinte est notifié au propriétaire de I'immeuble et & l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou paitie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n°® 65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
II.-L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la pronongant ef jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe I'autorité compétente de leur exécution. Le reconvrement des
sommes est engagé par trimestre échu,

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de lastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son

produit si le redevable établit que la non-exécution de lintégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
son fait.
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L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, l'autorité
par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne

¢ compétente prend acte de leur réalisation et de lewr date
t larticle L. 511-14,

pétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la

€ le refus delibéré et sans motif [égitime d'exécuter les travaux et

: 75 000 € le faif de ne pas déférer a une mise en demeure du
t de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
onditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
e 100000 €
1° Le tait de degrader, détériorer, deétruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arréié de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité ;
2° Le faif, de mauvaise foi, de Wil paserédpresilan quiaidiatRortd hhBaBARGERIE GED EX1POprise en appligdtion du présent












