e — . _= Mise en place un périmétre de sécurité dans la cour privative de I immeuble.-

e marseille. fr

Le Maire

Arrété N° 2021 01832 VDM

USINES - 13016 - BATIMENTS "D" ET "E" - PARCELLE N° 216909 D0142

Nous, Maire de Marseille,

Vu I'article L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles 1..521.1 a L.521.4 du code de la
construction et de 'habitation (cf. Annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'arrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu le rapport de visite du 27 mai 2021, dressé par les services de la Ville de Marseille, concluant a
I’existence d"un danger imminent sur I'immeuble sis 116 montée des Usines - 13016 MARSEILLE
— batiments D et E, parcelle cadastrée N°216909 D0142, quartier Les Riaux,

Considérant I'immeuble sis 116 montée des Usines - 13016 MARSEILLE — Batiments D et E (cf.
Annexe 3), parcelle cadastrée N°216909 D0142, quartier Les Riaux,

Considérant le rapport susvisé reconnaissant un danger imminent, constatant les pathologies
suivantes qui présentent un risque immeédiat pour la sécurité des personnes :

Bdtiment D — Facade Sud
- Effondrement en cours d’une partie du débordement de toiture touchant le béatiment E.
avec risque de chute de matériaux sur les personnes,

- Désolidarisation des éléments bois du balcon du ler étage et risque de chute de
matériaux sur les personnes.

Batiment E - Toiture
- Tuiles déplacées et risque de chute de matériaux sur les personnes

Considérant le rapport susvisé relatif a cet immeuble, préconisant les mesures suivantes afin
d'assurer la sécurité des occupants et du public (cf. Annexe 2) :

- Interdiction d’occupation et d’utilisation particlle du balcon du ler étage du
batiment D,

- Interdiction d’occupation et d’utilisation partielle de la terrasse au rez-de-chaussée
du batiment D,

- Purge des ¢léments instables de la toiture du batiment E
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Considérant que, dans le cadre de I'application de l'article L511-19 du code de la Construction et de
|'Habitation, le Maire ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser le danger dans un délai qu’il fixe.

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par I’état de I'immeuble susvisé.

ARRETONS

Article 1 [’immeuble sis 116 montée des Usines - 13016 MARSEILLE — batiments D et E,
parcelle cadastrée N°216909 DO0142, quartier Les Riaux, appartient, selon nos
informations a ce jour au syndicat des copropriétaires, représenté par le Cabinet

N \ | ARSETLLE,

Les propriétaires mentionnés ci-dessus doivent prendre, chacun en ce qui les
concerne, toutes mesures propres a assurer la sécurité publique et a faire cesser le
danger imminent, en faisant réaliser les mesures nécessaires d'urgence ci-dessous
(cf. Annexe 2), sous 15 jours a dater de la notification du présent arrété :

- Interdiction d’occupation et d’utilisation partielle du balcon du ler étage du
batiment D,

- Interdiction d’occupation et d’utilisation partielle de la terrasse au rez-de-chaussée
du batiment D,

- Mise en place un périmétre de sécurité dans la cour privative de I'immeuble,

- Purge des ¢léments instables de la toiture du batiment E.

Article 2 Le balcon au ler étage et la terrasse au rez-de-chaussée de 1I'immeuble sis 116
montée des Usines - 13016 MARSEILLE — batiment D sont partiellement interdits a
toute occupation et utilisation 4 compter de la notification du présent arrété (cf.
Annexe 2).

Article 3 Les acces au balcon au ler étage et a la terrasse au rez-de-chaussée interdits doivent
&tre immeédiatement neutralisés par tous les moyens que jugera utiles le propriétaire.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Article 4 Un périmetre de sécurité sera installé par le syndicat des copropriétaires selon le
schéma ci-joint (cf. Annexe 2), interdisant l'occupation partielle de Ia cour privative
le long de la facade de I'immeuble sis 116 montée des Usines - 13016 MARSEILLE
— batiment D, sur une profondeur de 2 métres.

Ce périmetre sera conservé jusqu'd la réalisation des travaux de mise en sécurité
mettant fin durablement au danger.

Si les propriétaires mentionnés a I'article 1 ou leurs ayants-droit, & leur initiative,
réalise des travaux permettant de mettre fin a I'imminence du danger, sur le rapport

Article 5

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 2/11



d'un homme de l'art (Architecte, Ingénieur, Bureau d’Etudes Techniques spécialisé.
etc.) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions prescrites par la
commune sur la base du rapport d'expertise susvisé, il est tenu d’en informer les
services de la commune pour contrdle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par Iarticle 1 du
présent arrété.

La mainlevée ne sera prononcée qu'aprés réalisation des travaux mettant fin
durablement & tout danger, préconisés dans un rapport établi par un homme de Iart,
qui devra attester de leur parfaite exécution.

Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durablement au danger, le Maire
poursuit la procédure dans les conditions prévues a Iarticle L511-10 du code de Ia
construction et de I’habitation.

Article 6 A défaut pour les propriétaires ou leurs ayants droit de respecter les injonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d'office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais, dans les conditions prévues a Iarticle L511-
16 du code de la construction et de 1" habitation.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en matiére de
contributions directes.

Article 7 Les personnes mentionnées & l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles 1.521-1 4 L521-3-2 du code de la
construction et de l'habitation reproduits en annexe 1.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du code de la
construction et de I’habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (€vacu€s ou non) tant que la mainlevée totale de I’arrété de de mise en
sécurité n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles 1.521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Article 8 Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au svndic de I’im |
en la personne du

MARSEILLE.

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit , aux
occupants ainsi qu’a I’ensemble de copropriétaires.

Article 9 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au contrdle de légalité.

__Article 10 Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhane, i la

~ Présidente de la Mctmpole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au Procureur
de la République. au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a la Direction
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Article 11

Article 12

Article 13

de la Voirie. au Bataillon de Marins Pompiers. aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du
lieu de situation de l'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés. chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété.

Pour appliquer les interdictions prévues a ['article 2 et 3 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que besoin, au concours de la force publique. ainsi
que pour toutes visites jugées utiles.

Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif’ dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a partir
de la réponse de ’administration si un recours administratif a ¢été déposé au
préalable.

zatrick AMICO

Monsieur 'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le: 28706 /202 f
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la procédure de niise en sécurité et du droit
des occupants

Article L511-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil dEmat.

Conformément & I'article 19 de 'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a2 compter de cette date.

Article1.511-2 d le de Ia construction ef de Phabitation

La police mentionnée a l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et 1a santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1? Les risques présentcs par les nmus, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an
maintien de la sécurité des occupants ef des ders ;

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsquiil est de nature a créer des risques sérieux pour la séeurité des occupants ou des tiers ou A compromettre
eravement leurs conditions d'habitation ou d'ntilisation ;

3° L'entreposage. dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif 4 usage principal d'habitation. de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature i créer des risques
sérienx pour la sécurité des occupants ou des tiers ;

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L, 1331-23 du code de la santé publique.

Arficle 1.511-9 du cede de la construction ef de Uhabifation

Préalablement & I'adoption de larrété de mise en sécurité, 'autorité compétente peut demander & la juridiction administrative la
deésignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état v compris celui des batiments mitovens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingi-quatre henres 2 compter de sa
désignation.

S1le rapport de I'expert conclut & l'existence dun danger imminent, l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

511-10 ¢ 1 onsfruction ef de "habifation
L'arrété de mise en sécwrité ou de traitement de I'insalubsité est pris a lissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriftaire ou le timlaire de droits réels immichiliers swr limmeuble. le local on
I'nstallation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselie, du Bas-Rhin ou du BausRhin. au
livre foncier, dont dépend 1'imenble.
Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties commmes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syvndic qui en informe inmédiatement les
copropriétaires.
Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradicfoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles fennes d'exécuter les mesures :
1% L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage fotal on partiel dhébergement
ou lorsqu'elle conceme l'entreposage de matiéres explosives on inflammables ;
27 Les titnlaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a larticle L. 511-3 ;
3% La personne qui a mis les inmmeubles, les locanx on les installations & disposition o celle qui en a I'nsage lorsque la mesure de
police porte sur I'nsage qui en est fait.

i 511-15 dv delac i ks

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Farrété de mise en sécuri®€ ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas éié exécutés
dans le délai fix€ et sauf dans le cas mentionné 4 la premiére phrase du dernier alinéa de I'article L. 511-11. la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jowr de retard. est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de J'ampleur des mesures et tmvaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public 4 usage total on partiel d'hébergement, 'arrété
pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de limmeuble et & l'expleitant. lesquels sont solidairement tenus an paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécusité ou de traitement de linsalubrité concerne fouf ou partie des parties communes d'un immeuble
sounts & la loi n® 63-557 dn 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriésé des immeubles batis, 'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues i larticle L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immenble en indivision. l'astreinte est applignée dans les conditions fixées a arficle L. 541-2-1.
H.-L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arété la prononcant ef jusqu'a la compléte exéention des mesures et
e dravaus preseriis-Li perconne tenuwe- dexéeuter les mesnres informe Fantorité-comméte nfe de-lent exétntion - e retvovrenrent des

somumes est engagé par trimestre échu,

L'autorité compétente pent. lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle on fotale de son
produit ¢i le redevable établit que la non-exécution de I'ntégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne pent ére supérieur an montant de l'amende prévue au I de l'article L. 511-22.

III.-Le produit de 'astreinte est attribué ;

1 Lorsque autorité compétente est le maire. i la comnune |

2° Lorsque lautorité compéiente est le représentant de I'Etat dans le département, & I'Agence naticnale de Thabitat, apiés
prélévement de 4 %o de frais de recouvrement ;

3% Lorsque P'avtorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommnunale on le président de la
métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération interconumunale on de la
metropole de Lyon de liquider V'astreinte et de dresser le titre exécntoire nécessaire & son recouvrement, la créance est liguidée par
le représentant de I'Etat ot est recouvrée commme en matiére de créances &trangéres & 'impdt et au domaine. Les sommes percues
sonf versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de reconvrement.

L'application de lastreinte et sa liquidation ne font pas cobsfacle & I'exécution d'office par I'antorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et fravaux prescrits par I'arrété prévi a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'agjonte a celni du
cont des mesures et fravaux exécutés d'office.

Article 1511-16 du cede de Ia construction et de Phabitation

Lorsgue les prescriptions de 'arrété de mise en sécuriié ou de traitement de 'insalubrité n'ont pas €€ nxses en ceuvre dans le délsi
fixé. Tautorit compétente peul. par décision motivée, faire procéder doffice 4 leur exéention, aux frais du propriéizive, Elle peut
prendre toute mesure nécessatre & celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition preserite sur jugement du président
du tribunal judiciatre statuant selon la procédure accélérée an fond, rendn & sa demande.

$1 Pinexécution de mesures prescrites porfant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété resulte de la défaillance de
certains copropriéfaires, l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substifuer 4 ceux-cl powr les sommes exigibles a la
date votée par lassemblée générale des copropnétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concuirence des sommes par elle versées,

Lorsque I'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait nsage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait l'objet d'un jugement d'expulsion devemu
défmitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis & exécution, le propri¢taire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal adnunistrant que
tout ou partie de la dette dont il est redevable an fitre des dispositions du présent chapitre soit mis & la charge de 1'Eiat. Cette
sommie vient en déduction de l'indenmité a laquelle peut prétendre le propriéiaire en application de Varticle L. 133-1 du code des
procedures civiles d'exécution.

Le représentant de 'Etat dans le département pent par convention confier an maire l'exéention des arrétés de fratfement de
Iinsalubnté & Texclusion de ceux engagés au fitre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévas a1 © article L. 511-17 sont
dans ce cas recouviés an profit de la commune.

Article 1.511-19 du code de Ia construction et de habitafion

En cas de danger nmminent. manifeste on constaté par le rapport mentiomné & lanticle L. 511-8 ou par lexpert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'antorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour Taire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune aufre mesure ne permet d'écarter le danger. l'antorité compétente peut faire procéder a la démoliion compléte
aprés v avoir été auforisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée an fond.

Article 1,511-20 du code de Ia construction ef de habitation

Dans le cas on les mesures prescrites en application de P'article L. 311-19 n'ont pas été exécuniées dans le délal impartl, V'auntorité
compétente les fait exécuter d'office dans les condifions prévues par l'arficle L. 511-16. Les dispositions de larficle 1. 5131-15 ne
sont pas applicables.

51 les mesures ont mis fin durablement au dangesr, lavtorité compétente prend acte de lesw réalisation et de lewr date
dachévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément & l'asticle L. 511-14,

Sielles n'ont pas mis fin durablement au danger, avtorité compétente pounsnit la procedure dans les conditions prévues par la
section 2,

ticle 1.511-22 dy le d constr Y
L.-Est puni dvn an d'emprisonnement et dvne amende de 50 000 € le refus délibéré ot sans motif légtime d'exéenter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre,
II-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demewre du

e teprésentant de 1Etat. dans le département prise sur le fondement de Vasticle £.1331.23 du.code de la santé publique concernant

des locaux mis & disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur snr-occupation.
HI-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 € :
1® Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux cu de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon que ce soif dans le

but d'en faire partir les occupants, ﬁ%f%glﬁﬂ%?g éﬂFé}‘i‘ Sngi Xélaeﬁ c}}r%rwl%%?‘i\&ﬁi%ﬁ% E%%lég(eﬁl de traiteme%lff!f fmsalubszite ;



2% Le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter on d'accéder aux lieux prise en application du présent
chapitre.

IV.-Les persommes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1% La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble destiné 4 Ihébergement des personnes ef ayant servi  conumetire
Iinfraction. Lorsque les biens immeubles gui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la conunission de linfraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'asticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de lindemmité d'expropriation :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans an plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que Ies facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités syndicales :

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 2 nsage d'habitation ou un fonds de commerce
dun établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette inferdiction porte sur I'acquisition ou Iusnfinit d'nn bien on d'un fonds de commerce soit 4 titre personnel, soit
en fant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom cellectif se portant acquérenr ou nsufuitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne poste fontefois pas sur lacquisition on Fusufiuit d'un bien immobilier
ansage d'habitation a des fins d'occupation & tifre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° ef 3° dn présent IV est obligatoire a Pencontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction pent. par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son autenr
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & l'article 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal. les
peines prévues aux 2%, 4%, 8% et 97 de l'article 131-36 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'mterdiction. pour une durée de dix ans au plus, d'acheter on d'étre
usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public # usage
total ou partiel d'hébergerment.
La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement
des personnes ef ayant servi & commetire l'infraction.

Le prononceé de la peine de confiscation meniionnée au méme 8° et de la peine dlinterdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire 2 lencontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Touteiois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines. en
considération des circonstances de I'infraction et de la pessonnalité de son auteur.

Lorsque les biens imuneubles qui appartenaient 4 la personne condamnée an moment de la commission de l'infraction ont fait
l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique. le montant de la confiscation en valenr prévue au neuviéme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celni de I'indemnité d'expropriation.

VIL-Lorsque les poursuites soni engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commierce aux fins d'hébergement. il est fait
application des dispositions de l'article L. 631-10 du présent code.

P'ocenpant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locanx d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement on 1'hébergement des occupants ou de contribuer an cott
correspondant dans les conditions prévues 4 Farticle L. 521-3-1 dans les cas snivants :

-lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalibrité, d'une mise en demenre ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, i elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier 4 Finsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lersqu'un immenble fait 'objet d'un arrété de péril en application de larticle L. 511-1 du présent code, si I'arété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction dhabiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent femporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un ctablissement recevant dn public utilisé aux fins d'hébergement fait Tobjet de mesures destinées 4 faire cesser une
sitnation d'inséeurité en application de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou exploitant 4 'encontre des personnes
anxquelles I'état d'insalubrité ou de pénl serait en tout ou parfie imputable,

Article 1.521-2 du code de 1 construction et de habitation

L-Le loyer ou toute antre somume versée en contrepartie de Yoccupation cesse d'étre du pour les locanx qui font lobjet d'une mise
en demeure prise en application de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de I'envoi de la notification de cette
nHse en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation cessent d'étre dus pour les locanx qui font
l'objet d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, & compier du premer jonr du mois qui suit Fenvei de la

notification de ia_mesure de police Les layers onredevances. sont 2 nouvean.dus.a compter du premier jous-du mnois-qui-suitJe
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 dn code de Ia

santé publique ou par ua arété de péril pris en application de 'article L. 511-1. le lover en principal ou tonte autre sonune versée

en contrepartie de Toccupation c{mlggﬁrmfrggﬁqg_diéa‘ﬁ A0k, PRt sepreRiaciey fuapsisayisuit lenvoi dg Jipotification de



Tarrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suif lenvoi de la
notification ou laffichage de l'arété de mainlevée,

Dans le cas on des locaux ont fait I'objet d'une mise en demenre prononcée en application de Tarticle L. 1331-26-1 ducode de la
santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de Particle 1. 1331-28 du méme code, le lover ou toute
aufre somine versée en confrepartie de l'ocenpation du logement cesse d'éfre df & compter du premier jour du mois qui suif 'envos
de la notification de la mise en demewre on son affichage jusqu'an premer jour du mois qui suii Penvol de la notification on
I'affichage de l'arrété de mainlevée de I'msalubrité.

Les loyers ou toutes auires somunes versées en confrepartie de Voccupation du logement indfiment percus par le propriéiaire,
I'exploitant cu la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a4 l'occupant ou dédumts des loyers dont 1l devient &
nouveat redevable.

H.-Dans les locaux visés au 1. la durée résidnelie du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envol de la notification de Ia
miainlevée de arrété d'insalubrité on de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites. ou leur affichage. est celle qui
resialt @ courir au premier jour du mois suivant l'envel de la nofification de l'arrété d'insalubrité on de péril. de l'injonction, de ia
mise en demeure ou des prescriptions, ou lenr affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil

HI-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction défimtive dhabifer et dutilizer, les baux et confrats d'occupation on
d'hébergement poursuivent de plein droit lewrs effets, exception faite de l'obligation de patement du lover ou de foute sonmne
versée en contrepartie de l'occupation. jusqu'a leur ferme on jusquau départ des occupants et an plus tard jnsqud la date limite
fixée par la déclaration d'msalubnité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un amété de pénl ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'inséenrité ne
peut enfrainer la résiliation de plein dioif des baux et contrats d'occupation ont dhébergement, sous réserve des dispositions du ViI
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
Tarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.321-3-1 du code de Ia construction et de Fhabitation

L-Lorsquiun immenble faif lolyet d'une mnterdiction temporaire d'habiter on dutiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de larticle L. 511-3 ou de Particle L. 129-3, le propriétaire ou lexploitant est fenn d'asstwer aux occupants un
hébergement décent comrespondant 4 leurs besoins.

A défaut, Ihébergement est assuré dans les conditions prévues & Uartficle L. 321-3-2. Son cotfif est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'imsalubrité au titre du 1 de Tasticle L. 1331-28 du code de la santé publigue est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou Uexploitant est ten d'assurer hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrifs pour remédier & l'insalubrité, A l'issuve, lewr relogement incombe an préfet ou an maire ou. le cas échéant, au président de
I'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a 'article L. 521-3-2, En cas de défaillance du
propriétaire ou de Vexploitant. le cott de I'hébergement est mis a sa charge.

H.-Lorsquun immeuble fait Fobjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif le
propriétaire on l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cetie obligation est satisfaite par la présentation a
Loccupant de Foffre d'un logement correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités, Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de
verser & 'occupant évincé une indemnité d'on montant égal a trois mois de son nouveau lover et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploifant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
l'article L. 321-3-2.

Le propridtaire est tenn an respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du demier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou &1 expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de Ia construction ef de Phabifation

L-Lorsquun arrété de péril pris en application de Farticle £, 511-1 ou des prescriptions édictées en application de Varticle 1. 123-3

ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés dupe interdiction temporaire ou définitive d'habiter ef gue le propriétaire ou V'exploitant

n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. le maire oun, le cas échéant, le président de U'établissement public de

coopération mntercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL-Lorsguune déclaration d'insalubiité, une mise en demenre on une ingonetion prise sur le fondement des articles .. 1331-22. L.

1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune imterdiction

temporaire ou définitive d'habifer ef que le propridiaire ou l'exploitant n'a pas assure 'hébergement ou le relogement des

occupants, le préfet, ou le maire ou. le cas échéant, le président de I'¢tablissement public de coopération mtercomunmale ¢'3] est

délegataire de fout ou pariie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires

pour héberger ou reloger les cecupants, sous réserve des dispositions du 1L

Hi-Lorsque la déclaration d'imsalubrité vise un immmeuble sifué dans une opération programmeée d'améhoration de 'habitat prévue

par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
o propriétaire on Uexplottant nla pas.assud Thebergement ow e relogement des ocenpants, la personne publique quia pris imbative

de l'opération prend les dispositions nécessatres 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyver modéré, une sociéte d'économie mixte ou un organismie 4

but non lucratif a asswé le relogement, le propriétaire ou Vexpleitant Il verse une indemmnité représentative des frais engagés pour
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V.-51 la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération interconmmunale assure. de fhgon occasionnslle ou en
application d'une convention passée avec 1'Etat, les obligations d'hébergenient ou de relogement qui sont faites & celni-ci e cas de
défaillance du propritaire, elle est subrogée dans les dreits de I'Etat pous le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploifants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouveée soit comme en maticre de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de lorganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-51 'oceupant a refusé frois offres de relogement qui Ini ont été faites au titre des T, IT ou I, le juge pent &fre saisi dune
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'eccupation et a I'autorisation d'expulser 'occupant.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 9/11



ANNEXE 2

A INTERDICTION PARTIELLE DU BALCON AU IFR ETAGE

INTERDICLION PARTIELLE DE LA TERRASSE AU REZ-DE-CHAUSSEE

C PERIMETRE DE SECURITE SUR COUR - profondeur 2m
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