Le Maire

Arrété N° 2022_01553_VDM

SDI 21/409 - ARRETE NT MODIFICATION DE I’AR ETE ISE EN EC_URITE N°
2021 02689 VDM ETDE L TE MODIFICATIF DE MI E N°
2021 04204 VDM - 11 TE SOPHIE 13004 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les articles L. 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu I"article 879-11 du code général des impédts,

Vu I'ordonnance n®2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu Parrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, 3 Monsieur Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la
lutte contre I'habitat indigne,

Vu Iarrété de mise en sécurité — procédure urgente n°2021_00838 VDM signé en date du 23 mars
2021,

Vu ’arrété de mise en sécurité n°2021_02689_VDM signé en date du 16 septembre 2021,

Vu larrété de mise en sécurité modificatif n°2021 04204 VDM signé en date du 27 décembre
2021,

Considérant que I’'immeuble sis 11 rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE 4EME, parcelle
cadastrée n"204816 DO0133, section 816 D, numéro 0133, quartier Les Chartreux, pour une

contenance cadastrale de | are et 28 centiares, appartient, selon nos informations a ce jour, au
syndicat des copropriétaires représenté par son syndic en exercice, le

domicitic | .  : <. =y2nts droit,

Considérant I’attestation établie par I’entreprise QUALIFEU France Protection Incendie, domiciliée
400 route d’Alleins — 13370 MALLEMORT, en date du 14 février 2022, concernant la réalisation
de travaux d’installation du systéme de désenfumage,

Considérant la Facture n°42.4.22 établie par I’entreprise SMIDA Constructions, domiciliée 2 rue
Chateauredon — 13001 MARSEILLE, en date du 04 avril 2022, concernant les prestations de
réfection complete de la canalisation enterrée d’évacuation générale des eaux usées,

Considérant le Proces Verbal de Réception établi par le bureau d’études ACROPOLE, représenté
par Monsieur Thierry MARCIANO, domicilié¢ 42 avenue Bernard LECACHE, résidence Clairval
bit B - 13011 MARSEILLE, en date du 06 avril 2022, concernant la réalisation de travaux de
réparation définitifs,
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Considérant la visite des lieux réalisée par les services municipaux en date du 06 avril 2022 afin de
constater visuellement la réalisation des travaux de réparation définitifs a I’intérieur de I’immeuble
sis 11 rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE 4EME, en présence du

I : Maitre d’ceuvre ACROPOLE, et I’entreprise SMIDA Constructions,

Considérant I’exécution des travaux de réparation définitifs des réseaux enterrés, constatés lors de la
visite des lieux en date du 06 avril 2022,

Considérant |’attestation de fin de travaux — réseaux enterrés et étude géothermique, établie par le
bureau d’études ACROPOLE, en date du 29 avril 2022, concernant les prestations de réfection
compleéte de la canalisation d’€vacuation générale enterrée des eaux vannes et usées,

Considérant qu’il ressort des attestations et facture transmises, que les travaux de réparation
définitifs réalisés & ce jour permettent de réintégrer I'immeuble sis 11 rue Sainte Sophie - 13004
MARSEILLE 4EME,

Considérant qu’il convient de modifier ’arrété de mise en sécurité n°2021_02689_VDM signé en
date du 16 septembre 2021, et I’arréte de mise en sécurité modificatif n°2021_04204_VDM signé
en date du 27 décembre 2021,

ARRETONS

Article 1 L’article premier de I'arrété de mise en sécurité modificatif n°2021_04204_VDM
signé en date du 27 décembre 2021 est modifié comme suit :

« L’'immeuble sis 11 rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE 4EME, parceile
cadastrée n°204816 D0133, section 816 D, numéro 0133, quartier Les Chartreux,
pour une contenance cadastrale de | are et 28 centiares, appartient, selon nos
informations a ce jour, au syndicat des copropriétaires dénommé

I crsonne morale créée par Particle 14 de la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son siége a MARSEILLE 4EME, 11 rue
Sainte Sophie ou leurs ayants droit,

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le

Les parties communes de !'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de 1’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de I’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.
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Article 2

Article 3

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Réaliser un diagnostic concernant la suspicion de termites, établi par un homme
de !’art afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de
travaux de réparation définitifs ou de démolition dans les régles de I’art,

- Désignation d'un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux de
réparation définitifs ou de démolition dans les régles de I’art,

- Procéder a la réparation ou a la démolition des désordres constatés ci-aprés,
suivant préconisations établies par I’homme de I’art :

Facade principale .
- Présence de fissurations légeres et dégradations en bandeaux et corniche,

- Chéneau légérement dégradé,

Facade secondaire sur courette_:
- Présence de fissurations en linteaux et alléges,

Courette :
- Présence de fissurations en sol,

Dépendances situées en courette en limites Nord-Est et Nord-ouest de la parcelle,
gccolées aux murs mitoyens ;

- Fissures traversantes en murs extérieurs,
- Charpentes en bois noircies,

FParties communes :

- Présence de tomettes descellées,

- Présence de fissurations en sous face de I’escalier, en jonction des murs
d’échiffre et des cloisons,

- Présence de fissurations en impostes de portes paliéres,

- Traces d’infiltrations en murs et cloisons, avec traces de remontées capillaires.

- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces derniéres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages.

Les copropriétaires de I’'immeuble sis 11 rue Sainte Sophie — 13004 MARSEILLE
4EME, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 14 mois a compter de la
notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
danger en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus. »

L’article deuxiéme de I’arrété mise en sécurité n°2021_02689_ VDM signé en date
du 16 septembre 2021, est modifié comme suit :

« L'utilisation et occupation de I'immeuble sis 11 rue Sainte Sophie — 13004
MARSEILLE 4EME sont autorisées a compter de la notification du présent

arrété. »

L’article troisieme de 1’arrété mise en sécurité n°2021_02689_VDM signé en date
du 16 septembre 2021, est modifié¢ comme suit :

« L’accés a I’immeuble sis 11 rue Sainte Sophie — 13004 MARSEILLE 4EME est
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autorisé a compter de la notification du présent arrété. »

Article 4 Les autres dispositions de 1’arrété mise en sécurité n°2021 02689 VDM signé en
date du 16 septembre 2021, et de arrété de mise en sécurité modificatif
n°2021_04204 VDM signé en date du 27 décembre 2021, restent inchangées.

Article 5 L’arrété de mise en sécurité — procédure urgente n°2021_00838_VDM en date du
23 mars 2021 est abrogé.

Article 6 Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine a la réception syndicat des copropriétaires de I’'immeuble
représenté par le
MARSEILLE.

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants..
Il sera également affiché sur la porte de I’immeuble et en mairie de secteur.

Article 7 Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 4, dont dépend I’'immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a I’article L511-12 du
livte V du code de la construction et de I'habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de l’article 879-I1 du code
général des impots.

Article 8 Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarit¢ pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Article 9 Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.
Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a4 compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.
Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr.

Patrii' AMICO
Monsieur l'Adjc;inﬂen chargedela

politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: _¢ S/ 05207
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Articles du code de la construction et de ['habitation relatifs a la procédure de mise en séenrité et du droir
des occupanis

Atticle 1.511-1 du_code de 1a construction et de Phabitaticn

La police de la securité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat,

Conformément a [*article 19 de I'ordonnance n° 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le [er
janvier 202 | et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date

Article 1.511-2 du code de la construction et de I’habitation

La police mentionnee a l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la sanié des persennes en remédiant aux situations
swivantes :
1° Les risques presentés par les nwrs, batiments ou édifices quelconques qui woffrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers :

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour la sécurtté des occupants ou des tiers ou & compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;

3% Lentreposage, dans un local attenant ou compris dans un unmeuble collectif 4 usage principal d'habitation, de inatiéres
explosives ou inflamnables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la securité des occupants ou des tiers ;

47 L'insalubnité, telle qu'elle est défime aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 du code de 1a construction et de I"habitation

Prealablement a I'adoption de Farrété de mise en sécurité, 'antorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments. dresse constat de leur é@mt y compris celvi des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature & mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 4 compter de sa
designation.

51 le rapport de l'expert conclut a l'existence d'un danger ymminent. I'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du present chapitre.

Article 1.511-10 du code de la construction et de ’habitation

L'arrété de mise en securité ou de raitement de I'insalubrité est pris a l'issue d'une procédure contradictoire avec la persoune qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le proprétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur l'immeuble, le local ou
linstallation, tels qu'ds figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de 1a Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncter, dont dépend I'mmeuble,

Lorsque les ravaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par derogation anx dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'executer les mesures ;

1 L'exploitant et le propnetaire lorsqu'etle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulatres de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 :

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'vsage lorsque la mesure de
police porte sur Pusage qui en est faijt.

Arficle L511-15 du code de Ia construction et de Phabitation

I-Losrsque les mesures et travaux prescrits par I'arrété de mise en sécurité ou de traiternent de Uinsalubrité n'ont pas é1é exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant. sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrts et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et fravaux prescrits concement un établissement recevant du public 4 usage fotal ou partiel d'hébergement, larrété
pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de I'immeuble et & l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arréte de mise en sécurite ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes dun immeuble
soumis & fa lo1 n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, {'astreinte est appliquée dans les
conditions prevues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'amméte concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
IL-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution. Le reconvrement des
somunes est engagé par trimestre echu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de 'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de I'intégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne pewt étre supérieur av montant de l'amende prévue au 1 de lasticke L. 511-22.

III.-Le produit de l'astreinte esrt attribué :

1* Lorsque I'autorité coipétente est le maire, & la commune :

2¢ Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département. a FAgence nationale de Fhabitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3® Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération interconununale ou le président de la
métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'érablissement public de coopération interconununale ou de la
métropole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de 1'Etat et est recouvrée comine en natiére de créances étrangéres & I'impdt et au domaine. Les somunes percues
sont versées au budget de 'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de [asireinte et sa liquidation ne font pas obstacle 4 Yexécution d'office par l'autorité compétente, aux frais du
propriétaire. des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notificarion
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du
colit des mesures et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de In construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été mises en cuvre dans le déla
fixé. lautori® compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée an fond. rendu 4 sa demande.

Si l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties comnnues dun immeuble en copropriété résuite de la défaillance de
certains copropriétaires, l'autorité compétente peut, sur décision notivée, se substitier 4 ceux-ci pour les sonunes exigibles a la
date votée par lassemblée générale des coproprictaires. Elle esi alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées,

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place. pour leur compfte et a leurs frais.

Lorsque les locanx sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait Vobjet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif. et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis a exécution. le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de |'Etat. Cette
somme vient en déduction de l'indeinnité & laguelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de {Etat dans le département peut par convention confier au maire Fexécution des arrétés de fraitement de
linsalubrité & Pexclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévns a1 - article L. 511-17 sont
dans ce cas recouviés au profit de la commune.

Article 1.511-19 du code de la construction et de Phabitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'asticle L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par amété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, 'autorité compétente peut faire procéder & la démolition compléte
aprés y avoir &€ autorisée par jugement du président du wibunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de la construction et de ’habitation

Dans le cas ot les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n’ont pas été exécutées dans le délai imparti. I'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par Farticle L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article 1.511-21 du code Ia construction et de I’habitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de lewr date
d'achévement. Elle prend un anété de mainlevée conformément a Particle L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de la construction et de Phabitation

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif legitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonpement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publigue concernant
des locaux nis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
IIE.-Est puni d'unt emprisonneinent de trois ans et dune amende de 100 000 € :

1® Le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
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2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux licux prise en application du présent
chapitre

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1% La confiscation du fonds de commerce on de limumeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi 4 commetire
lnfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & Ja personne condamnée au moment de la commission de l'infraction
ont fait 'objet dune expropriation pour cause d'uhilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de I'indemnité d'expropriation ;

2° L'nterdiction pour une durée de cing ans au plus d’exercer une activité professionnelle on sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sclenunent utilisées pour préparer ou commettre Linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat elecuf ou de responsabulités syndicales :

37 L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissemient recevant du public 4 usage total ou partiel d’hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
conunerce, Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de conunerce soit a titre personnel, soit
en lant qu'associé ow mandataire social de 1a société civile imumobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette mterdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier
& nsage d'habitation 2 des fins d'occupation a fitre personnel.

Le prononce des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & 'encontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction pent, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la persopnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal, des
infractions défintes au présent article enconrent. outre lamende survant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 27, 47, 87 et 9° de Farticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre
usufivitier d'un bien immobilier a usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce d'un établissement recevant du public 4 usage
total on partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxieme alinéa du present V est obligatoire a 'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de I'infraction et de la personnalité de son anteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commmission de l'infraction ont fait
l'objet dune expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
l'article £31-21 du code pénal est égal 4 celui de I'indemnité d'expropriation,

VI-Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d’exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 65§-10 du présent code.

Article 1521-1 du code de la construction et de I’habitation

Pour l'application du present chapitre, 'occupant est le titularre dun droit réel conférant ['usage, le locataire. le sous-locataire ou
l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locanx d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au coiit
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public ntilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité en application de larticle L. 184-].

Cette obligation est faite zans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 4 I'enconire des personnes
auxquelles I'¢tat d'insatubrité ou de péril serait en tout cu partie imputable.

Article [,521-2 du code de la construction et de I’habitation

L-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
l'objet de mesures décidées en application de larticle L. 184-}, & compter du premier jour du mois qui suif lenvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouvean dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrifes.

Pour les locaux visés par vn arrété de mise en sécurité ou de traitement de Vinsalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de l'article L. 511-19. sauf dans le cas prévu au deuxieme alinéa de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise & I'encontre de la personne qui a I'nsage des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de 'arréé ou de son affichage a la mairie et sur la facade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui svit l'envoi
de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment perqus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis 3 disposition les locaux sont restitués 3 l'occupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.

II.-Dans les locaux visés au 1, la durée residuelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubnté ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restaif a courit av prenver jour du mois suivant I'envoi de la notification de I'arcété d'insalubrité ou de péril. de linjonction, de la
1mise en demeure ou des prescriptions. ou leur affichage.
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III.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et conwats d'sccupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute scmume
versée en contrepartie de occupation., jusqu'a leur terme ou jusquau départ des occupants et au plus tard jusquw'd la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation on d’'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'atticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du IE de
l'atticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fair.

Article 1.521-3-1 du code de Ja construction et de Phabitation

I-Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
teniporairement inhabitable, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a 'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'un arréie de traitement de 'insalubrité pris au titre du 4° de 'article L. 511.2 du présent code est
tmanifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergenient des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a Iinsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au représentant de YEtat dans le département dans les
conditions prévues & larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le coiit de I'hébergement est mis
a sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés a larticle L. 1331-23 du code de la santé publique, ainsi qu'en cas
d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenn d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a l'occupant de l'offie d'un logement correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indenmité d'uvn montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
Farticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette inferdiction.

Article L521-3 2 du code de 1a construction et de Phabitation

I.-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagpées dune interdiction temporaire ou
définitive d’habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants. le maire ou,
le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération interconununale prend les dispositions nécessaires pour les
heéberger ou les reloger.

Lorsque l'amrété de mise en sécwrité ou de traitement de l'insalubrite mentionné a larticle L. S11-11 ou & l'article L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire dhabiter ou que les fravaux prescrits rendent temporaireinent le logement
inhabitable, et que le propriétaire ou Pexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, l'autorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger

I1- (Abrogeé)

III.-Lorsque la déclaration 'insalubrité vise un inuneuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants. la personne publique qui a pris l'initiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquiune personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisne a
but non lucranf a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la comnune ou, le cas échéant, l'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle on en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-cien cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propri€taires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit conune en matiére de
confributions directes par la personne publique créanciére. soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le president de
I'établissetnent public de coopération interconununale ou le préfet d'un litre exécutoire au profit de l'organisime ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éte fares au titre des Iou ITI le juge peut étre saisi d'une demande
tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser 'occupant.
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Le Maire

Arrété N” 2021_00838 VDM

SDI 21/409 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - PROCEDURE URGENTE - 11 RUE SAINTE
op - 13004 - RSEHLE - 204816 D0133

Nous, Maire de Marseille,

Vu les aiticles L.2131.1, L.2212-2, L.2212-4 et L.2215-1 du code général des collectivités
territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles L.521.1 a L.521.4 du code de la
constiuction et de I'habitation (cf. Annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire 1°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, & Monsiew Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
confre I'habitat indigne,

Vu le rapport de visite du 19 mars 2021, dressé par les Services municipaux de la Ville de
Marseille, concluant a I’existence d’un danger imminent sur I'immmeuble sis 11, nie Sainte Sophie -
13004 MARSEILLE parcelle cadastiee N° 204816 D0133, quartier Les Chartreux,

Considérant l'imineuble sis 11, rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N"204816 D0133, quartier Les Chartreux,

Considérant que les occupants de cet immenble sis 11, ue Samte Sophie - 13004 ont été évacués
lors de I'itervention d’wrgence des Services municipaux de la Ville de Marseille et pris en charge
temporanement par la Ville,

Considérant le rapport susvisé reconnaissant un danger imminent, constate les pathologies suivantes
qui présentent un risque inmuédiat pour la sécwité des personnes :

- Deégradation importante de la toiture et de sa charpente, les pannes faitiere et
intermediaires présentent de fissurations et fléchissements, ainsi quun risque
d'effondrement,

Considérant le rapport susvisé relatif a cet immeuble, précomsant les mesures suivantes afin
d'assurer la securité des occupants et du public :

- Evacuation des occupants de I'immeuble -

- Sondages destructifs des fanx plafonds ;

- Mise en place de I’étaiement de la toiture ainsi que des planchers avec descente des
charges jusqu’au mveau du rez-de-chausseée et sous-sol caves,

Considérant que, daus le cadre de I'application de l'article L511-19 du Code de la Construction et de

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 9/32 1/4



Eivoyé cn pioiectuie le 23 03 2021
Regu en prélecture e 237032021
Attiché le =a.es

1D 013-211300553-202:0323-2021_ (0838

VDM-AR

I'Habitation, le Maire ne peut ordoimer que les mesures provisoires-reccysey—poor—gnrarmmr—re
sécurité.

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurite des personnes, laquelle est menacée par I’état de I'immeuble susvisé.

Article 1

Article 2
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ARRETONS

L’immeuble sis 11, rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°204816 DO0133, quartier Les Chartreux, appartient, selon nos mformations a ce

jour, au syndicat des copropriétaires pris en la personne du [ GGG

Immobilier, syndic, domicilie

Le syndicat des copropriétaires mentionne ci-dessus doit prendre toutes mesures
propres a assurer la sécunté publique et a faire cesser le danger imminent, en faisant
réaliser les mesures nécessaires d'urgence ci-dessous, sous 15 jours a dater de la
notification du présent arrété :

- Evacuation des occupants de "immenble ;

- Sondages destructifs des faux plafonds ;

- Mise en place de 1'étatement de la toiture ainsi que des planchers avec descente des
charges jusqu’au mveau du rez-de-chaussée et sous-sol caves,

L’immeuble sis 11, me Sainte Sophie — 13004 MARSEILLE est interdit a toute
occupation et utilisation a compter de la notification du présent arréte,

Les copropriétames doivent s’assurer de la neutralisation des ftluides (eau, gaz,
électricité) des locaux mterdits d'occupation et d'utilisation doivent étre nentralisés.

Ces tluides pourront étre rétablis a la demande des coproprietaes atin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néamnoms, ils devront s'asswer sous leur
seule responsabilité que la colonme montante soit dissociée de l'alitnentation genérale
afin que le compteur général n'alunente plus les appartements et les locaux de
I'immeuble interdits d’occupation.

L'accés & I'mumeuble interdit doit etre immeédiatement neutralisés par tous les
moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Cet accés ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et chargeés
de la mise en sécurité.

Si les propriétaires mentionnés a P'article 1 ou lews ayants-droit, a leur initiative,
réalisent des travaux permettant de mettre fin a I'imminence du danger, sur le rapport
d'unz homme de l'ait (Architecte, Ingémeur, Buireau d’Etudes Techmques spécialisé,
etc.) se pronongant sur la parfaite nuse en ceuvre des actions prescrites par la
conunune sur la base du rapport d'expertise susvisé, 1l est tenu d’en mformer les
services de la comimune pow controle.

Le Maire prendra alors acte de la réalisation des travaux prescrits par 'aticle 1 du
présent arrété,

La mainlevée ne sera prononcee quapres i€alisation des travaux mettant fin
durablement a tout danger, préconisés dans un rapport etablt par un homme de Part,
qui devra attester de leur parfaite exécution.
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Le cas échéant, si les mesures n’ont pas mis fin durderement—a—tmrzer—re—renmre
poursuit la procédure dans les conditions prévues a ’article L511-10 du code de la
construction et de I’habitation.

A défaut powr les propriétaires ou leurs ayants droit de respecter les mjonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune powra procéder d'office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais.

La créance résultant de ces travaux est récupérable conmune en matiére de
contributions directes.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants du
batiment ont été évacués deés la notification du présent arété,

Les persomnes mentionnées a l'article 1 sont tenues d’asswer I'hébergement
provisoire ou le relogement des occupants ou de contribuer au cotit correspondant
dans les conditions prévues a 'article L.521-3-1.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propiiétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celi-ci
sera assumeé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque usage
que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la Prévention
et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233 MARSEILLE
CEDEX 20 (teléphone : 04 91 55 40 79, couniel : suivi-liebergement@marseille fr),
des offies d’'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de
ces logements temporaires (date d'entiée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées anx articles L521-1 a 1.521-3-2 du code de la
constriction et de I'habitation reproduits en annexe 1.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du code de la
construction et de I’habitation est effective, notamment la suspension des loyers des
occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée totale de P'arrété de de mise en
sécurité n’est pas pronoicee.

Le non-respect des obligations découlant du présent airété est passible des sanctions
pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1 du
code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera nohfié contre pli sous signatwe au syndic de 'immeuble sis

11, rue Samte Soihie - 13004 MARSEILLE Iin's en la Iiersonne du Cabinet Aience

Celui-ci le transmettra aux personties mentionnees a l'article 1, aux ayants droit ainsi
qu'aux occupants.

Le présent arréte sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'inuneuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille et
transmis au controle de légalité.

Le present arrété sera transmis au Prefet du Département des Bouches-du-Rhone, a la
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Piesidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au lrereraeromeermorrocurens
de fa République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a la Direction
de la Voirie, au Batailllon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux
organsines payewrs des aides persommelles au logement, an gestionnaire du fonds de
solidarité pour le logement du lieu de sifuation de l'immeuble.

Monsiewr le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur Départemental
de la Sécurité Publique seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent amrété.

Pour appliquer les mterdictions prévues a Iarticle 2 et 3 du présent amété, la Ville de
Marseille powra recowry en tant que besoin, au concours de la force publique, ainst
que pour toutes visites jugées utiles.

Le présent arrété peut famre 'objet dans un délar de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent airété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Adounistratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a partir
de la réponse de I'administration s1 un recours admimstratif a été déposé au
préalable.

Patnick AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de Ia lutte contre

1"habitat indigne
Signé Je 23 mars 2021
Vil el ddMeguilile 2 2igaadd PBoirt- 12223 3ARBEHILEE"EBBE2Q0 1a/32
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Le Maire

ArTété N° 2021 02689 VDM

SDI 21/409 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 11 RUE SAINTE SOPHIE - 13004 MARSEILLE -
P N"204316 D0133

Nous, Maire de Marseille,

Vu larticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Amexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu larrété n°2020 _03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions 4 Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la hutte contre I'habitat indigne,
Vu I'aneté municipal de 1mise en sécurité d’urgence n1°2021 00838 VDM signé en date du 23 mars
2021, mterdisant pour raison de sécunté I"occupation et I'utilisation de 1'inuneuble sis 11, e
Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE,

Vu le courrier d'mfonnation préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et swvants du Code de la Construction et de I’Habitation, notifié le 10 mai
2021 au syndic de I'immeuble sis 11, re Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE,
B oisait état des désordres constructifs affectant I’ immeuble,

Vu le rapport de visite diument établi par les services de la Ville de Marseille en date du 22 avnil
2021 et notifie au syndic en date du 10 mai 2021, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 11, me Sainte Sophie — 13004
MARSEILLE,

Considérant l'immeuble sis 11, rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°204816 D0133, quartier Les Chartreux,

Considérant que les désordres constructifs listés dans I'anété de mise en sécunité d’urgence
n°2021_00838_VDM du 23 mars 2021 ont enfrainé I’évacuation des occupants de ['immeuble sis
11, rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE,

Considérant que les travaux de mise en sécwrité provisoires ont été diment attestés en date du 11
mai 2021 par le bureau d’études ACROCOPOLE, représenté par Monsieur Thierry MARCTIANO,
domicilié 42 avenue Bernard LECACHE, résidence Clairval bat B - 13011 MARSEILLE,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I’ immeuble, et qu'il convient done
de poursuivre la procédure de mise en sécurité conformeément aux dispositions du code de la
Construction et de 'Habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 19 mars 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :
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ment dernier ot 1

- Dégradation importante de la toiture et de sa charpente, les paunes faiticre et
intermeédiaires présentent de fissurations et flechissements, ainsi qu'un risque
deffondrement.

- Présence de fissurations légéres et dégradations en bandeaux et cormiche, et
risque, a terme, de clmte de matériaux sur la voie publique,

- Chéneau légérement dégradé, et risque, a terme, de clmte de matériaux sur la
voie publique.

Facade secondaire sur courette

- Présence de fissurations en linteaux et alléges, et 1isque. a terme, de chute de
matériaux sur les persounes,

- Avancée de toiture dégradé, et nisque, a terme. de chute de matériaux sur les
personnes.

Couretie

- Présence de fissurations en sol, et nisque a teme, de dégradations et de chute de
personnes,

Dépendances sitiees en courette - 2u -
limites Nord-Est et Nord-ouest de la parcelle, accolées aux murs niitovens

- Fissures traversantes en murs extérieurs, et nisque, a ternne, d’effondrement
partiel des dépendances et de chute de maténaux s les persommes,
- Charpentes en bois noircies, et risque, a terme, d’effondrement partiel des
toitures et de clinte de matérianx sur les personnes.

Parties conminies

- Des tomettes descellées et nisque, a tetme, de chute de personnes,

- Présence de fisswations en sous face de I'escalier, en jonction des murs
d’échiffie et cloisons, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes,

- Présence de fissurations en mpostes de portes paliéres, et risque, a terme, de
chute de materiaux sur les personnes,

- Traces d’ infiltrations en murs et cloisons, et risque, a terme, de chute de
matéraux sur les personnes,

- Traces de remontées capillaites, et risque, & terme, de dégradations
supplémentaires de la structure, et de chute de matériaux sur les personnes.

Considérant. que les copropnétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pow le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rappott de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :
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Article 1

ARRETONS

L’immeuble sis 11 rue Sainte Soplue - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°204816 D0133, quartier Les Chartreux, appartient, selon nos informations a ce
jour, en coproprieté aux personnes et’ou sociétés listées, ci-dessous, ou a lewrs
ayants droit :

Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet mmneuble est pris en la
persoimme du

MARSEILLE.

Les propri¢taires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations snivants :
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- Realiser un diagnostic sur la totalite de la struchwe de I'imuneuble et des
désordres ci-énoncés y compris toiture, réseaux enterrés et suspicion de termites,
établis par un Homme de l'art (bureau d’études techniques, un ingéniewr, wm
architecte...) afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en cenvre
de travaux de réparation définitifs ou de démolition dans les régles de I’art,

- Désignation d’'un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux de
réparation définitifs ou de démolition dans les régles de I’art,

- Désigner un géotechnicien afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs ou de démolition das les 1¢gles
de I'art,

- Procéder a la réparation ou & la démolition des désordres constatés ci-apres,
suivant préconisations établies par ’Homme de I’art :

Logement dernier étage gauche :

- Dégradation importante de la toiture et de sa charpente, les pamnes faitiére et
intermédiaires présentent de fissurations et fléchissements,

Facade principale ;

- Présence de fissurations légéres et dégradations en bandeaux et corniche,
- Chéneau légérement dégradeé,

Facade secondaire sur courette -

- Presence de fissurations en linteaux et alléges,
- Avancée de toiture dégradé,

Courette ;

- Présence de fissurations en sol,

Dépendances sitiées en courette - 2u ;

limites Nord-Est et Nord-ouest de la parcelle, accolées aux murs mitovens

- Fissures fraversantes en murs exterieurs,
- Charpentes en bois noircies,

Parties comuines

- Des tomettes descellées,

- Présence de fissurations en sous face de I'escalier, en jonction des murs
d’echiffre et cloisons,

- Présence de fissurations en impostes de portes paliéres,

- Traces d’ infiltrations en murs et cloisons,

- Traces de remontées capillaires.

Les copropriétaires, de DI'mmmeuble sis 11, rue Samte Sophie - 13004
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Article 3

Article 4
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MARSEILLE, ou lews ayant-droit, doivent sous un {remmroe—ro-mron-rrompreroe
la notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
danger en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

L’imineuble sis 11, rue Sainte Soplie - 13004 MARSEILLE, conceme par 1'arrété
de mise en sécurité d'urgence n°2021 00838 VDM signé en date du 23 mars
2021 reste interdit a toute occupation et utilisation a compter de la notification du
présent arrété et jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en sécurite,

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricite) des locanx interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétanes afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néamnoins, 1ls devront s'assurer sous
lewr seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation

générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'inuneuble interdits d’ occupation,

L'accés a I'immeuble interdit doit étre mmmédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Cet accés ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisonre décent t correspondant aux besoins des occupants ou lewr relogement
ou de contribuer au cout comrespondant dans les conditions prévues a l’article
1.521-3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a rémtégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumné par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, m mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétames doivent imformer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (teléphone: 04 91 55 40 79, coumiel: snivi-
lebergement@maiseille. fr), des offies d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de Fhabitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notanument

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 512
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la suspension des loyers des occupants (évacués otrmomrtmmpue-rrrrrrmreves
totale de 1'arrété de mise en sécurité n’est pas prononceée.

Sur présentation du rapport d’un homme de 'art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I"article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesies et prononcera la mainlevée du présent
arrete.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la comimune
powrra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a lews fiais dans les
conditions prévues a larticle L511-16 du code de la construction et de
I’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a ’article 1 au paiement
d'une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a larticle L511-15 du code de la construction et de
"habatation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfouctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires powr y remeédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupeérables comme en matiere de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent amrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I'immeuble sis
11, rue Samte Sophie - 13004 MARSEILLE pris en la personne du Cabmet

Celui-ci le transmettra anx persounes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occuparnts.

Le présent atrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de ’'imimeuble.
1l sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de

Marseille et transmis au controle de légalité.

Le présent airété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a ’article 1.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 6/12




Article 13

Article 14

Article 15

Article 16

Envoyé en prétecture le 17:092021
Regu en préfeciure le 17/09:2021
Aftiché e = S

1D : 013.211300553-20210916 2021_02689 VDM AR

Le présent airété sera transiis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, an
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides persomnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'inuneuble.

Monsteur le Directeur Général des Services et Monsiewr le Directeur
Départeimnental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, aun
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugeées nécessaire.

Le présent airété peut faire 'objet dans un délai de denx mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent amrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Admiustratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a

parfir de la réponse de I’administration si un recowrs adiministratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO

Monsieur 'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : 16 septembre 2021

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 2
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La police de la securité et de la salubrite des imumeubles, locaux et installations est exercee dans les conditions fixées par le
present clhapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément i 'article 19 de Pordonnance n” 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
Janvier 2021 et ne sont applicables qu'auz arrétés notifiés a compter de cette date.

8 1 ' le ]’ itati
La police mentionnée & larnicle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
sujvantes .
1" Les risques presentes par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de sohdité nécessatres au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers :
2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsquil est de nature a créer des risques serieux pour la sécurité des occupants ob des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :
37 L'entreposage. dans un local attenant ou compris dans un ummeuvble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflanunables. lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature a créer des risques
sérieux pour la séourite des occupants on des tiers ;
47 L'insalubnté, telle qu'elle est définte aux articles L. 1331-22 et L. 1331.23 du code de la santé publique.

Auticle LS11-9 du code de la construction €1 de 'habitation

Prealablement i I'adoption de l'arrété de muse en sécurité, I'avtorité compétente peut demander 2 la junidiction admimustrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments nutoyens et
propose des mesures de narure a mettre fin au danger. E'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation

S1le rapport de l'expert conclut a l'existence dun danger imminent, l'autorité competente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

811- . »
L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité est pris 4 I'issue dune procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue dexécuter les mesures © le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur limmeuble, le local on
I'nstallation. tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou. dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.
Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties conununes d'vn immeuble en copropriéte, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe inunédiatement les
copropriétaires,
Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :
1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel dhébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflanunables :
2° Les titulaires de la concession funeraire dans le cas mentionné a I'article L. 511-3 :
3° La personne qui a mus les imineubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fat.

Article 1511-15 du code de Ia construction et de Phabitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par 'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 4 la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astremte dont le montant. sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorite compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrts et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement, Farrété
prononcant 'astreinte est notifié au propriétaire de l'immeuble et a l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de nuse en sécurité ou de traifement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes dun immeuble
sounys a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des innmeubles batis. {'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arréte concerne un inumeuble en indivision. l'astreinfe est appliquée dans les conditions fixées a Varticle L. 541-2-1.
I1.-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de levr exécution. Le recouvrenent des
sonuues est engage par trimestre échu,

L'autorité compétente peut, lors de fa hquidation trimestrielle de l'astreinte. consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de

son fait.
Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 8/12
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IIL.-Le produit de l'astreinte est attribué :

L* Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune |

2% Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département. 4 |'Agence nationale de I'habitat, aprés
prelévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3% Lorsque l'autorité competente est le président de I'établissement public de coopération intercommuanale ou le président de la
metropole de Lyon, a cet établissement ou 4 la metropole.

A défaut pour le maire ou, le cas écheant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale on de la
metropole de Lyon de hiquider I'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a 'nnpdt et au domaine, Les somines percues
sont versées au budget de 'Agence nationale de 'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'asireinte et sa liquidation ne font pas obsiacle a l'exécunion d'office par l'autorité compétente. aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par I'arrété prevu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la noufication
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas. le montant de l'astreinte s’ajoute a celul du
colit des mesures et travaux exécutes d'office.

Article L.511-16 du code de Ia constiuction et de I'habitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de nuse en sécurité ou de raitentent de Finsalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délal
fixe. I'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur execution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu 4 sa demande.

Sil'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
cerfains copropriétaires, l'autorité compétente peut. sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par l'assemblee genérale des coproprigtaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des somnies par elle versées

Lorsque F'autorite competente se substitue aux propriétaires defaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur Lieu et place, pour leur compte et 4 leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrees par voie de fait ayant fait I'objet dun jugement d'expulsion devenu
définitif. et que le propriétaire ou Vexploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis a exéention. le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 4 la charge de I'Etat. Cette
somme vient en déduction de 'indemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le representant de I'Etat dans le déparlement peut par convention confier au maire 'exécution des arrétés de traitement de
I'insalubrité & l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la conumune.

Article £.511-19 du code de Ia constiruction et de I"habitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné & l'article L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictaire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsquaucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compétente peut faire procéder & la démolition compléte
aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article L511-20 du code de la construction et de Phabitation

Dans le cas o1t les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, l'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

ﬂ _ . x4
Si les mesures ont mis fin durablement au danger, 'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément i l'article L. 511-14.
Si elles mont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

S11-22 d : *hab

I.-Est puni dun an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus delibéré et sans motif 1égitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

I1.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a4 une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-accupation.
III.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et ¢'une amende de 100 000 €

1° Le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre tmpropres 4 habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité ;
2° Le fait, de mauvaise foi. de Milpaierddpeotitiau duisrdiothurdhtblasdMabarids aap E¥00prise en appByition du présent
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1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 3 I'hébergement ddspersormes eTwyaNT SEIVT @ COTHIEITE
I'infraction. Lorsque les biens unmeubles qui appartenaient a la personne condamnee au moment de la conmmssion de l'infraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de Particle 131-21 du code penal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

2¢ L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale des lors que les facilités que
procure cefte activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales

3¢ L'interdiction pour une duree de dix ans au plus d'achieter un bien munobilier a usage d’habitarion ou un fonds de commerce
dun établissement recevant du public a usage total ou partie] d’hébergement ou d'étre vsufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel. soit
en tant qu'associé ov mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres, Cette mterdiction ne porte toutefois pas sur lacquisition ou I'usufruit d'un bien inunobilier
4 usage d'habitation a des fins d'occupation  titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnees aux 1% et 3% du present IV est obligatoire a l'enconfre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spéctalement motivee. décider
de ne pas prononcer ces peines. en consideration des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur
V.-Les personnes morales declarées responsables pénalement. dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent, outre l'amende smvant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal. les
pelnes prévues aux 2°, 4°, 8° et 97 de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la pemne complémentaire d'interdiction. pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre
vsufruitier d'un bien inunobilier a usage dhabitation ou d'un fonds de comumerce d'un établissement recevant do public a usage
total ou partiel d'hébergement.
La confiscation mentionnée av 8% du méme article 131-39 porte sur le fonds de conunerce ou 'immeuble destiné a hébergement
des personnes et ayant servi a commettre 'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée an méme 5% et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable dune infraction prévie au
present article, Toutefois, la jundiction peut. par une déciston spécialement motivee, decider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son avteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaent & la personne condanmnée au moment de la commission de 'wfraction ont fait
l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue av neuvieme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnite d'expropriation.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de comunerce aux fins d’hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

821-1d 1 11y ’
Pour l'application du présent chapitre. l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou
'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation principale.
Le propriétaire ou J'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribver au cout
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :
-lorsqu'un inunteuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrite, d'une nuse en demeure ou d'vne injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sante publique. si elle est
assortie dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & 'msalubrité rendent
temporarement le logement inhabitable ;
-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, s1 Jarrété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assortl d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux necessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable :
-lessquun établissement recevant du public utilisé avx fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprétaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

‘ticle £521-2d 1 structi i

1.-Le loyer ou toute autre sonume versée en confrepartie de 'occupation cesse d'étre di@ pour les locaux qui font l'objet d'une mise
en denieure prise en application de larticle L. 1331-22 du code de la sante publique & compter de 'envot de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre sonmune versée en contrepartic de l'occupartion cessent d'étre dus pour les locaux qui font
I'abjet d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique on de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. & compter du premier jour du mois qui suit l'envei de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constal de la réalisation des mesures presciites,

Pour les Jocaux visés par une déclamtion d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par wn arrété de pénil pris en application de I'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit 'envos de la notification de
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Dans le cas ou des locaux ont fait Fobjet d'une imise en demeure prononcee en applicalior e Tan e T TS T 20 U COTE TeTH
santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre du a compter du premier jour du mois qui suit lenvo1
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au prenuer jour du mois qui swit 'envor de la notification ou
|'affichage de 'amréte de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toules anfres sotmes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment percus par le proprétaire,
l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & Foccupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

II.-Dans les locaux visés au L. la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant Fenvoi de la notfication de la
mainlevée de |'arrété d'insalubnité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la nonfication de F'arcéte d'insalubrité ou de péril, de l'injonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions. ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans prédice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil,

III.-Lorsque les locaux sent frappés dune interdiction définitive d’habiter et dutihiser, es baux et confrats d'eccupation ou
d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en confrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date linite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut enfrainer la resihation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'atticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir re¢u une offre de relogement conforme aux dispositions du IT de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fo1 qui ne peuvent étre expulsés de ce faut.

rticie [.52 d il st i del’ A
L-Lorsqu'un nuneuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. $11-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a leurs besoins.
A defaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prevues 4 l'article L. 521-3-2, Son colit est nus 4 la charge du propriétaire
ou de l'exploitant,
Siun logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
mantfestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusquiau ierme des travaux
prescrits powr remédier a Iosalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au prefet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
I'établissement public de coopération mterconununale dans les condinons prévues & l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le colt de 'hébergement est mis 4 sa charge.
II.-Lorsqu'un inuneuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qwen cas d'évacuation a caractére defimtif, le
propriétaire ou Iexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
Foccupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités. Le proprietaire ou l'explotant est renu de
verser & l'occupant évincé une indemmnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de
réinstallation.
En cas de défaillance du propriétaire ou de Fexploitant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
Farticle L. §21-3-2.
Le proprictaire est tenu au respect de ces abligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'babiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de Ia constyuction et de I'habitation
I.-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de 'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3
ou de l'atticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proprietaire ou Yexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou. le cas échéant. le président de |'établissement public de
coapération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
II.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22. L
1331-23. L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
ternporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet. ou le maire ou. le cas échéant. le président de 1'établissement public de coopération intercomnmwmale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du IIL
III.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immenble situé dans une opération programmeée d'amélioration de 'habitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Particle L. 300-1 du code de l'usbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. la personne publique qui a pris linitiative
de 'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ov an relogement des occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique. un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une societe d'économie mixte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement. le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnute représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & vn an du loyer prévisionnel.
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defaillance du proprictaire. elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour e recouvrementue-saermce:

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectiviié publique aux propriéfares ou exploitants qui ne se conforient pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont falles par le présent article est recouvrée soif comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopération intercommunzle ou le prefet dun titre exécutoire au profit de l'orgamsime ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé irois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou III, le juge peut étre saisi d'une
demande tendant 4 la résiliatnton du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expuiser I'occupant.
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Le Maive

Arrété N° 202104204 VDM

SDI 21/409 - ARRETE DE MISE EN SECURITE MODIFICATIF - 11 RUE SAINTE SOPHIE 13004
: ILLE - PARCELLF N° 2

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le Code de la Constiuction et de I'Habitation, et notaimnment les articles L 511-1 et suivants
modities ainsi que les articles L 521-1a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu lariéte de delégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020_03084_ VDM du 24
décembre 2020, a Monsieur Patiick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,

Vu l'arrété de mise en sécwrité n°2021 02689 VDM signé en date du 16 septembre 2021,

Considérant l'immeuble sis 11, me Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastiée
N°204816 D0133, quartier Les Chartreux,

Considérant que le représentant du syndicat des copropriétames de 'immeuble est pris en la
personue du

Considérant le Cahier des Clauses Techniques Particuliéres CCTP phase 2, et le diagnostic complet
concemant la structure de I'immeuble demandé par la Ville de MARSEILLE, il y a lieu de modifier
I’arrété de mise en sécurité n°2021 02689 VDM signé en date du 16 septembre 2021 en raison de
I"état des planchers et de leur reprise afin d’assurer la stabilité de I'imuneuble, ainsi que la reprise de
la canalisation enterree, et en conséquence la durée de travaux de réparation définitifs,

Considérant qu’il convient de modifier I’anété de mise en sécurité n°2021 02689 VDM :
ARRETONS
Article 1 L’article premier de l'arrété de mise en sécurité n°2021 02689 VDM signé en
date du 16 septembre 2021 est modifié comumne suit :
« L’mmmeuble sis 11 rue Sainte Sophie - 13004 MARSEILLE, paicelle cadastrée
N°204816 D0133, quartier Les Chartreux, appartient, selon nos imformations a ce

Jour, en copropriété aux personnes et'ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs
ayants droit :
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet inuneuble est pris en la

personne du
MARSEILLE.

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structwre de I'inmuneuble et des
désordres ci-énoncés y compris torture, réseaux enterres et suspicion de tennites,
établis par un Homme de I'art (bureau d’études techniques, un mgénieur, mn
architecte...) afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre
de travaux de réparation définitifs ou de démolition dans les régles de ’art,

- Désignation d'un maitte d’ceuvre pour assurer le bon suivi des fravaux de
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Article 3
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réparation deéfinitifs ou de démolition dans les réglestorermrs

- Désigner un géotechnicien afin d’aboutr aux préconisations technigues pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs ou de démolition das les régles
de I’art,

- Procéder a la réparation ou a la demolition des désordres constatés ci-aprés,
suivant préconisations établies par I'Homme de art :

Logement dernier étage gaiche :
- Dégradation importante de la toitare et de sa charpente, les pannes faitiére et
mtennediaires présentent de fissurations et fléchissements,

Fagade principale :
- Présence de fissurations légéres et dégradations en bandeaux et corniche,
- Chéneau légérement dégradé,

Fagade secondaire sur conrette :
- Présence de fissurations en linteaux et alléges,
- Avancée de totture dégradé,

Courette :
- Présence de fissurations en sol,

Deépendances sitiées en courette - 2u :

limites Nord-Est et Nord-ouest de la parcelle, accolées aux murs mitoyens
- Fissures traversantes en s extérieurs,

- Charpentes en bois noircies,

Parties comnumes :

- Des tomettes descellées,

- Présence de fissurations en sous face de I’escalier, en jonction des murs
d’échiffie et cloisons,

- Présence de fissurations en impostes de portes paliéres,

- Traces d’ infiltrations en mus et cloisons,

- Traces de remontées capillaires.

Planchers .

- Reprise des planchers de 'inneuble (studio entresol et cave, logements rez-de-
chaussée, 1*" étage, 2° étage),

- Reprise canalisation enterrée.

Les coproprietaires, de [immeuble sis 11, me Samte Sophie - 13004
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 14 meois a compter de
la notification du présent arrété {ou leurs ayants droit), mettre fin dwablement an
danger en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

Les autres dispositions de I’arrété mise en sécurité n°2021 02689 VDM restent
ichangées.

Le présent amété sera notifié sous pli contre signatwe au syndicat des

coproprictaires de I'immeuble |G
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Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants..

1l sera également affiché sur la porte de 'immeuble et en maine de secteur,

Article 4 Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicite fonciére
aux frais du propriétaire.

Article § Le présent anété sera transmis au Prefet du departement des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Metropole Ax Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payew's des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pow le logement du lien de
situation de I'nmmeuble.

Article 6 Le présent arété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification dwn recours gracienx devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de Ia réponse de I’administration si un recours admumstratif a éte déposé au
préalable

Patrick AMICO

Mounsienr 'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 27 décembre 2021
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Articles du code de la constriuction et de I'habitation relatifs g la procédu
des occupanits

Article .511-f du code de la construction et de ’habitation

La police de la securité er de Ja salubrité des unmeubles, locaux et instaliations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformement & article 19 de I'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le lLer
Janvier 2021 et ne sont apphcables qu'aux arrétés notifies 4 compler de cetie date,

Atticle 1.511-2 du cede de la construction et de I’habitation

La police mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de proteger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques presentés par les nmirs, batiments ou edifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des uers :

2° Le fonctionnement defectueux ou le defaut d'entretien des équipements conununs d'un immeuble collectif 2 usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou dutilisation ;

3% L'entreposage, dans un local atfenant ou compris dans un immeuble collectif 3 usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsquiil est en infraction avec les regles de securité applicables on de nature 4 créer des nisques
sérieux pour la sécurite des occupants ou des tiers ;

4% L'insalubrité, telle qu'elle est definie aux asticles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article L511-9 du code de la constiuction et de I’habitation

Prealablement & 'adoption de larrété de mise en sécurité, lautorité competente peut demander & la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 4 compter de sa
désignation.

51 le rapport de I'expert conclut a lexistence d'un danger imminent, l'autorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de 1a construction et de 1*habitation

L'arréte de mise en securité ou de traitement de I'insalubrité est pris 4 issue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera fenue d'exécuter les mesures : le propnétaire ou le titulaire de droits reels imunobiliers sur l'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ls figurent au fichier unmobitier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les ravaux prescrits ne concement que les parties comununes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immeédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents. la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seron celles tenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage rotal ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné 4 l'article L. 511-3 :

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

Article £.531-15 du code de la constiuction et de Phabitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de trastement de l'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans e delai fixé et savf dans le cas mentionne a la premiére phrase du dernier alinéa de Varticle L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard. est fixé par arrété de
lautorité compétente en tenant comple de 'ampleur des mesures et ravaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et fravaux prescrits concement un émblissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement. I'arrété
prenongant fastreinte est notifie au propriétaire de 'immeuble et a Pexploitant. lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte,

Lorsque l'arrété de mise en securité ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumiis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immenbles bétis, I'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'amrété concemne un immeuble en indivision. 'astreinte est appliquée dans les conditions fixées & l'article L. 541-2-1.
IL-L'astreinte court a compter de la date de notification de Farrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenve d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somnes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut. lors de la Liquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable etablit que la non-exécution de U'intégralite de ses obligations est due 4 des circonstances qui ne sont pas de
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II.-Le produit de l'astreinte est attribué :

1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune :

2° Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département. a I'Agence nationale de l'habitat. aprés
prélévement de 4 %o de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de l'établissement public de coopération intercomumunale ou le président de la
meétropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A defaut pour le maire ou, le cvas échéant, le président de I'établissement public de coopération tercommunale ou de la
meétropole de Lyon de liquider I'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire 4 son recouvretnent, la créance est iquidée par
le représentant de 1'Etat et est recouvrée conune en matiére de créances étrangéres a l'impot et au domaine. Les sommes percues
sout versées au budget de I Agence nationale de habitat aprés prélévement de 4 % de frars de recouvrement.

L'application de Pastreinte et sa liquidation ne font pas obstacte a l'exécution d'office par l'autorite compétente, aux frais du
propriétaire. des mesures et travaux prescrits par I'arrété prévu a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de I'astreinte s'ajoute a celui du
coit des mesures et travaux exécutés d'office.

Atrticle 1.511-16 du code de Ia construction et de I’habitation

Lorsque les prescriptions de Varrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas €t mises en ceuvre dans le délai
fixé, lautorité compétente peut. par décision motivée, faire procéder d'office & feur exécution, aux frais du proprietaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder & la démolition prescrite sur jugement du president
du tribunal judiciaire stamant selon la procédure accélérée au fond. rendu & sa demande.

S1 linexécution de mesures prescrites portant sur les parties comnmnes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, l'autorité competente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les somnies exigibles a la
date vorée par l'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sonunes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur liew et place, pour leus compte et & leurs frais.

Lorsque les locanx sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait Fobjet d'un jugement d'expulsion devenu
defininif. et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publigue pour que ce
jugement soit mis a exécution, le propriétaire ou I'exploytant du local d'hebergement peut demander au tribunal administratit que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de 1'Etat. Cette
somime vient en déduction de lindemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le déparfement peut par convention confier au maire lexécution des amrétés de traifement de
I'iasalubrité a l'exclusion de ceux engageés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a ] - article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article 1.511-19 du eode de In construction et de I’habitation

En cas de danger imminent. manifeste ou constate par le rpport mentionne a l'article L. 511-8 ou par l'expert désigné en
application de larticle L. 511-9. J'autorité compétente ordonne par afrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
ndispensables pour faire cesser ce danger dans un délai quielle fixe.

Lotsquiaucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'antorité compétente peut faire procéder & la démolition compléte
aprés y avoir &¢ autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procedure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de Ia construction ef de I'habitation

Dans le cas ol les mesures prescrites en application de Marticle L. 511-19 n'ont pas ¢t¢ exécutées dans le délai imparti. 'autorné
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par larticle L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article 1.511-21 dn code l1a construction et de 'habitation

Si les mesures ont mis fin durablement an danger, l'autorite compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amété de mainlevée conformément & larticle L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement an danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de la construction et de ’habitation

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concemant
des locaux mis 4 disposition aux fins d'babitation dans des conditions qui condwsent manifestentent a leur sur-occugpation.
IIL.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

t* Le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon que ce soit dans le

but den faire partir les °CC“Pa“‘§/Jﬁ£583%§FsL°.ﬁS‘,”§S&’H& VESHEA Uy F5EIE 5 aish PR $EEILE gy de traitemen /ée l'insalubrité .



Envoyé cn préfeciure de 291272021

Regu en préfecture le 29.12/2021

2° Le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder 4 aviche e = a. &
chapitre

1D : 013-211300553-20211227-2021 04204 VOM AR

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires survantes :
1% La counfiscation du fonds de conunerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi 3 commettre
Iinfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commussion de l'infraction
ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utihieé publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de I'ndemnité d'expropriation :

2" L'interdiction pour une duree de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cefte activite ont été scienunent utilisées pour préparer ou commettre I'nfraction. Cette interdiction n'est towtefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat electif ou de responsabilités syndicales :

3% L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
conunerce, Cette interdiction porte sur Facquisition ou l'usufruit dun bien ou dun fonds de conunerce soit a titre personnel. soit
en tant qu'associe ou mandataire social de la société civile imunobiliére ou en nom collectif se portant acquereur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette mterdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou I'usufruit d'un bien imimobilier
ausage d'habitation i des fins d’occupation a fitre personnel.

Le prononce des pemes complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de nme pas prononcer ces peines. en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales declarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal. des
infractions définies an présent article enconrent. outre I'amende sutvant les modalités prévues 4 larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4%, 8% et 9° de Farticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'iaterdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire
usufiuitier d'un bien immobtlier & usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce d'un établissement recevant du public A usage
total ou partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8% du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné & I'hébergement
des personnes et ayani servi a commettre l'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8% et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxieme alinéa du présent V est obligatoire & encontre de toute personne coupable d'une mfraction prevue au
present article. Toutefois, la junidiction peut. par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de I'infraction et de la personnalité de son anteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condanmée au moment de la commission de linfraction ont fait
l'objet dune expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celui de lindemnité d'expropriation.

VL-Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de comnerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article 1L521-1 du code de la construction et de Phabitation

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire dun droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'explontant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au cout
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait l'objet de mesures destinées 4 faire cesser une
situation d'insécunté en application de larticle L. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & I'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insatubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2 du code de 1a construction et de I’habitation

L-Le loyer en principal ou toute autre scimme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
'objet de mesures décidees en application de larticle L. 183-1. & compter du premier jour du mois qui suit Yenvoi de la
nofification de la mesure de police. Les loyers on redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les lacaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de l'article L. 51119, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'articie L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise a l'encontre de la personne qui a l'usage des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la facade de I'immeunble. jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi
de la noftification ou l'aftfichage de I'arréte de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiment percus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés au I, la durée residuelle du bail 3 la date dv premaer jour du mois suivant I'envoi de la notification de Ia
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de peril ou du constat de 1a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage. est celle qui
restaif & courir au premier jour du mois suivant I'envor de la notification de larrété d'insalubrité ou de péril, de Iinjonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions. ou leur affichage.
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ficée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de peril.

Une déclaration d'msalubrite. un arrété de peril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécunté ne
peut entrainer la régiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'atticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les heux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux disposifions du II de
Tarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne for qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de la construction et de 'habitation

I-Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
telporarement inhabitable, le propriétaire ou Pexploitani est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-2. Son cout est nus a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait Fobjet d'un arréte de traitement de Pinsalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrits pour remédier & Vinsalubrité. A l'issue. leur relogement incombe au représentant de 'Etat dans le départernent dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de defaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de Phébergement est nus
a sa charge.

IL-Lorsquun mumeuble fait l'objet dune interdiction definitive dhabiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés a Vasticle L. 1331-23 du code de la santé publique, amnsi qu'en cas
d'évacuation i caractére définntif. le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
sanisfaite par la présentation a 'occupant de loffre dun logement correspondant 2 ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire
ou Pexploitant est tenu de verser a l'occupant évince une indemnite dun montant gal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant. le relogement des occupants est assure dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations s1 le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette nterdiction.

Article L§21-3-2 du code de 1a construction et de habitation

I-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'aticle L. 184-1 sont accompagnées dune interdiction temporaire ou
définitive d'habiter ef que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. le maire ou.
le cas échéant. le président de l'etablissement public de coopération mnterconununale prend les dispositions nécegsaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque l'ameté de mise en sécurité ou de traitement de V'insalubrité mentionné 4 l'article L. 511-11 ou a l'article L. 511-19
comporle une interdiction défimtive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement
inliabitable, et que le propriétaire ou [l'exploitant n'a pas assure l'hébergement ou le relogement des occupants. lautorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- {Abroge)

HI.-Lorsque la déclaration 'insalubrité vise un inunenble situé dans une opération progranunée d'amelioration de l'habitat prevue
par latticle L. 303-1 ou dans une opération d'ameénagenent au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme e! que le
propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré ['hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris U'inttiative
de I'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV-Lorsqu'une persomne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une sociéié d'tconomie mixte ou un organisme 3
but non lucratif a assuré le relogement. le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemmnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale A un an du loyer prévisionnel,

V-Si la commune ou. le cas écheant. I'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat. les obligations d’hébergement on de relogement qui sont faites a celui-cien cas de
défarilance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soif conune en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par I'émission par le maire ou, le cas écheant, le président de
'établissement public de coopération intercomununale ou le préfet dun titre exécutoire av profit de 'organisme ayant assuré
I'hébergement ou Je relogement

VIL-S1 l'occupant a refuse trois offres de relogement qui lui ont eté faites au titre des I ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant a la résitiation du bail ou du droit d'occupation et a 'autorisation d’expulser 'occupant.
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