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, L'AN DEUX MILLE ONZE,
; LE NEUF JUIN

. A NICE (Alpes-Maritimes), Le Parnasse, 27 Rue Rossini, au siége de
{ )'Office Notarlal, ci-aprés nommé,

: Maitre Franco BUCCERI, Notaire associé de la Société Civile

Professlonneile « Patrick-Jo§l POSTILLON, Carol DOMENGE, Frangois-Régis
" PUJOL, Denis THURET, Corinne ALPINI, Franco BUCCERI, Xavier CAFLERS,
. Vincent SAUVAGE » titulaire d'un Office Notarial sis a Nice (06000}, Le

Parnasse, 27 rue Rossinl, soussigné, .

B
T ! A recu le présent acte contenant : REGLEMENT DE COPROPRIETE ET
| ETAT DE DESCRIPTIF DE DIVISION, '

A LA REQUETE DE:

1) Monsieur Christian LUCCHINI, médecin, demeurant & MENTON (06500),

4 avenue Thiers,
Né & NICE (Alpes-Maritimes), fe 18 acit 1944,
| Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéls avec

Madame Annie Marguerite Héléne VERRANDQ, & défaut de contrat de mariage
i préalable a leur union céliébrée 3 NICE, le 17 aoat 1978,
! ~ Statul et régime matrimoniaux non.modifiés depuis.- - - -
?' "Résident” au sens de 1a Réglementation fiscale.
De nationalité frangaise
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Ici présent
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2} Monsieur Claude LUCCHINI, retraité, demeurant 3 Villa de Karibu, Route
de la mer 20131 Pianottoli-Caldarello

Né 3 MEKNES (MARQGC), te 1 mai 1937,

Marie sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts avec
Madame Maria Cristina FAJARDO, & défaut de contrat de mariage préalable & leur
union célébrée a AJACCIO (Cerse du Sud), le 26 juillet 2004,

Statut et regime matrimanial non modifié depuis.

De nationalité frangaise,

"Résident" au sens de fa Réglementatton fiscale,

———— et ca e oy TyE

A ce non présent mais represenlé par_Mansieur Christian LUCCHINI
susnommé, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés en vertu d'une procuration
en date & NICE (Alpes Maritimes), du 1% avril 2011,

3) Monsieur Guy Frangois Alexandre LUCCHINI, retraité, demeurant 4 30
Boulevard Victar Hugo 06000 Nice

Né &4 MEKNES (MARQC), le 17 juin 1934

Marié sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts avec
Madame Marie Madeleine DAUMAS 2 défaut de contrat de mariage préalable a leur
union célébrée & NICE (Alpes Maritimes), le 13 octobre 1966.

Statut et régime matrimoniaux non medifiés depuss

De nationalité frangaise,

"Résident” au sens de la Réglementation fiscale.

lei présent.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

ET

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

De l'immeuble sis 13 rue SAINT SAENS

A MARSEILLE {Bouches-du-Rhéne)

PREAMBULE

-1-

Le présent réglement de copropriété est établi  conformément aux

disposilions de la Loi N° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de [a copropriété

des immeubles. batis, du--Décret ‘N*- 67:223--du~17-Mars- 1967 et de§ lextes

subséquents aux fins de régir {a copropriété de limmeuble a construire ci-aprés
désigné.

Il a pour but, natamment:

- De déterminer les éléments gqui seront affectes a Iusage exclusif de
.. — —-— —chaque-copropriétaire—dénommés-"partiesprivalives" et” cBux” qui_ sergnt affectés
4 fusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires, dénommeés “parties

L.g £l

communes”;
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- De_fixer,_en _conséquence—ies—droits “et"obligations  des copropriétaires
~— —— —— i d'en déterminer les conditions d'exercice et d'exécution;

- D'organiser fadministration de Yirmmeuble;

. De prévoir les conditions de son amélioration, de son assurance, de
sa reconstruction et les régies applicables en matitre de litiges et de contestations.

Les dispositions__du __présent__réglement__seront.abligatoires _pour- tous-
les-propriétaires—el--occupants= d'une- parie-quelconque-de-fimmeubleleurs ayants’
droit et leurs ayants cause, quels qu'ils soient.

Le présent réglement et les modificalions susceptibies de lui &re apportées
constitueront la loi commune a laguelle tous devront se conformer.

|-

Les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupes dans un
syndicat conformement a larticle 14 de ladite loi et du présent reglement de
copropriété.

Le syndical aura pour dénomination. "Syndicat des Copropriétaires de
immeuble sis 13, rue Saint Saéns”

Le statut de la copropriété des immeubles batis, résultant de la Loi N° 65-557

du 10 Juillet 1965, ne recevra application que lorsque les iots compasant fimmeuble
se lrouveront appartenir 4 deux personnes au MEiNs.

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DESCRIPTION

DE L'TMMEUBLE

1°*/DESIGNATION CADASTRALE

Le présent réglement de copropriélé — eétat descriptif de division s'applique
4 un immeuble achevé sis sur un terrain situé 3 MARSEILLE 1% arrondissement, 13
rue Saint-Saéns, et figurant au cadasire de ladite commune sous les références

suivantes:
Section. . [N - .| Lieudits:- .. o e L. cod - s ms|Surdacgs e Tt
804 8 338 13 RUE SAINT SAENS 0ha00aB8ca

2°/ DESCRIPTION

L'immeuble, ci-dessus désigné, comprend un batiment unique élevé de 5
niveaux sur rez-de-chaussee.
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" e ——— — ——3%—-DIAGNOSTIC- “TECHNIQUE —PREAUABLE — A LA_ MISEEN
COPROPRIETE

It est ici précisé que limmeuble, objet des présentes, a &té-construit il y a plus
de 15 ans, en conséguence conformément & Farticle 46-1 de la Loi du 10 juillet 1965,
i1 a &té établl un diagnostic technique préalable 4 la mise en copropriété, par Monsieur
Paul LABALESTRA, Architecte DFAPT, 3 rue Jean Canavése & NICE (Alpes-
Maritimes) en date du 15 mai 2010,

4°! ORIGINE DE PROPRIETE ET SERVITUDES

- m— Pour~ce-qui-concerne—l'origine— de«propriété- et- les—servitudes - il- est. fait— - -
référence aux énonciations contenues & ce sujet dans Tacte de dépdt du présent
régiement de copropriété et état descriplif de division au rang des minutes de (Office
Notarial & la résidence de NICE (Alpes-Maritimes), 27, rue Rossini.

Le syndicat des copropriélaires el les copropriétaires se trouvent subrogés dans les
droits et abligations pouvant résuller des servitudes existantes.

5°/_Poursuite des contrats;

Le syndicat des copropri¢taires devra poursuivre jusqu'a leur terme les
contrats d'abonnement avec les  Etablissemenls concessionnaires  pour
{'alimentation de l'immeuble en cours de validilé & ce jour.

i en sera de méme de la poursuile des contrals d'assurance couvrant
fimmeuble contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégats des eaux el de
recours des tiers.

PLANS

Sont demeurés ci-annexés, aprés mention, les plans suivants:
= Plan de situation et extrait cadastral
= Plan Masse
= Plan du rez-de-chaussée
= Plan du 1% étage
=» Plan du 2°™ étage
= Ptan du 3*™ étage
= Plan du 4*™ #tage
= Plan du 5*™ étage

[ G C.c
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DEUXIEME PARTIE

DIVISION DE L'IMMEUBLE

TITRE |

DISTINCTION ENTR
PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

— T T CHAPITRE .

a = e e S, i S

GENERALITES

L'immeuble est divisé:

1. En parties communes ci-dessous définies qui appartiennent indivisement a
lensemble des copropriélaires ou & certains d'entre eux seulement, et qui sont
affectées & 'usage ou & l'utilité de tous ou de plusieurs dans les conditions du
présent réglement de copropriéte; '

2. En parties privatives ci-dessous définies, qui appartiennent divisément 3 chacun
des copropriélaires, selon |a division en lots, telle qu'elle est indiquée dans
rétat descriptif de division établi ci-aprés, et qui sont affectées a son usage
exclusif et particulier.

CHAPITRE i

DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
d'un coproprietaire déterminé.

Elles comprennent, notamment, mais seulement si les choses énumérees s'y
trouvent, et sans gue cette énonciation soit limitative:

t.a totalité du sol, bati et non bati.

Les canalisations, gaines et réseaux de toute nature d'utilité commune 3
tous les lots et, notamment, les tuyaux de tout-a-légout, les canalisations
principales d'eau et d'électricité avec tous leurs accessoires.

Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité cu & 12 solidité
du batiment: murs porteurs, piliers et poteaux de soutien, éléments horizontaux et
verticaux des structures, etc...

Les planchers avec leur isolation phonique, & [lexclusion des
revétements des sols et des plafonds des parties privatives,

©  “Les éléments qui assurentle clos, le couvert et |'dtanchéité a 'exclusion
des revélements intérieurs, des portes et des fendtres des parties privatives; les murs
porteurs ou non, les contre-murs el cloison de doublage, les couverlures,
charpentes, poutres et solives, les terrasses non accessibles.

| S

O
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" Les fagades, ornementations, deécorations et éléments extérieurs des
fagades.

Les conduites, les canalisations, tuyauteries, prises d'air, conduils de
ventilation avec leurs coffres, gaines et accessoires, y compris les parties y
afférentes qui traversent ies focaux privatifs & [l'exclusion, toutefois, des seuls
branchements et raccordements particuliers 4 un seul et méme local privatif.

Les gouttiéres, chéneaux, tuyaux de descente, canalisation
d'écoulermnent des eaux pluviales, ménagéres et usées jusqu'a et y compris leurs
caee e e branchements sur-les-canalisations.principales.de-Fimmeuble ——<-— = wv .. .. .

Les canalisations de tout a l'égout.

Les réseaux d'assainissement avec leurs accessoires, avalairs, siphons,
fosses de décantation, etc...

Les colonnes, canalisations et branchements d'eau et d'électricité.

Les compteurs généraux d'eau et d'électricité, siils ne sont pas en location.

L'équipement collectif de réception de radio et de télevision avec ses
accessoires et cables de distribution, mais non compris les prises dans les locaux
privalifs et leur raccordement depuis les répartiteurs de paliers.

Et, en général, les accessoires des parties communes.

Il est ici expressément qu'en cas de division d'un lot, il pourra éire créé des
parties communes spéciales aux lots issus du ot supprimé et dont les charges seront
réparties entre les seuls nouveaux lols. Dans ce cas, il sera procédé dans l'acte
constatant 1a suppression et ia subdivision du lot 3 la création de 1a définition desdites
partes communes spéciales et 4 la définition - répartition des chargas y relatives.

Accessoires aux parties communes

Sont accessoires aux parties communes, fes droits immobiliers ci-aprés:

~ Le droit de surélever le batiment et d'en affouilier le sol;
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Indivisibilité des parties communes

Les parties communes etles droits qui leur sontaccessoires ne peuvent
faire fobjet, séparément des parties privatives, d'une action en parlage ni d'une
licitation forcée.

CHAPITRE Ili
DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES-. .. - - -~ - - =

Les parties privatives sont constitugées par les locaux et les espaces qui,
aux lermes de [Iétat descriptif de division qui précede, sont compris dans la
composilion d'un lot et, comme lels, sont affectées ason usage exclusif et
particulier. -

Elies comprennent, notamment, mais seulement si ies choses énumérées s'y
trouvent, et sans gue cette énonciation soit limitative.- . - - - - .—— - sepeTe o T
—— = - — —-—— —Les"devantures, vitrines, rideaux de fer et stores des locaux gvec leurs
accessoires;

o L-
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——— —— " " Les porles palitres, les fenétres, portes-fendtres, les persiennes, volets ou
stores, ainsi que leurs chambranles, leurs chassis, leurs accessoires el, d'une
fagon générate, les ouvertures et vues des locaux privatifs;

Les barres d'appui des fenétres 4 Yexclusion des parties en béton, pierres
ou brigues;

Les cloisons intérieures avec leurs portes;

Les plafonds et les planchers & fexception de leurs gros oeuvres et des
structures qui dépendent des parlies communes;

Les carrelages, dalles, parquets et tous autres revétements de sol,

Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils souent Ies

i _ peintures et papiers.peints; -

: — —-Les— canalisations—sises—a I'ntérieur ~d'Lii~ IGTAl privalif "et afféctdes 4 son

usage exciusif, les appareillages, robinetteries et accessoires qui en dépendent, les

branchements et raccordements particuliers 4 un seul et méme local privatif;

Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets de toilette et
des water-closels;

Les placards et penderies;

Tous les accessoires des parties privatives, tout ce qui concourt &
faménagement et a la décoration intérieure;

Et, en résume, tout ce qui est inclus a lintérieur des locaux privalifs, la
presente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS DIVERSES

Par exception aux principes ci-dessus énoncés, les cloisons et éléments
séparalifs entre focaux privatifs sont, sauf sils font partie du gros oceuvre,
miloyens entre les copropriétaires voisins,

TITRE Il

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Il est ici précisé que I'état descriptif de division ci-aprés a &té établi selon les
pieces ecrites fournies par Monsieur Paul LABALESTRA, Architecte OFAPT, 3 rue
Jean Canavése & NICE (Alpes-Maritimes).

L'immeuble ci-dessus désigné fait 'objet de 2 lots numérotés N° 1 et 2.

La désignation de ces lots est &tablie ci-aprés:

Elle comprend, pour chacun d'eux, lindicalion des parties privatives
réservées a la jovissance de son proprittaire et une quote-part indivise des parties
communes exprimée en MILLIEMES.

I est ici précisé que les quotes-parts des parlies communes ont été caiculées
conformément aux dispositions de l'article 5 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles batis, savoir:

Adicla §: Dans le silence ou la contradiction des litres, la quole-partdes . .
-parties-communes afférente & chaque lot est proportionnelie & ia Valeur relative de
chaque partie privative par rapport 4 l'ensemble des valeurs desdites perties, lelies
que ces valeurs résullent lors de I'établissement de la copropriété, de la
consistance, de la superficie et de la situalion des lols, sans égard & leur
utifisation.

A cet effet, les éléments pris en considéralion et la méthode de calcul retenue..
—— — - —-pour-l'établissement desquoles-pafts d€ parties communes sont

&.Q.r.b C.




A — Eléments pris en considération pour la détermination des valeurs relatives

= Lasuperficie des lots
Clest la surface intérieure (habitable ou utile) et le cas échéanl extérieure des
parties privatives des lols telles qu'elies sont définies ci-aprés dans Yélat descriptif
de division.

= Consislance des lots
Il est appliqué un coefficient de consistance de:
- 1,00 pour les surfaces intérieures dont [a hauteur sous plafond est
e e gUpérieure-ou - égale-a-1.80m. —_ - -

- "Ofso‘pﬁﬁ?éllmmt‘l‘a'h‘ameu‘r'sou's"plafond‘est"inférieure'a-1-.80m““ i =

= Siluation des lots
Il est appliqué un coefficient de niveau et un coefficient d'exposition aux
nuisances sonores ainsi gu'il suit:

Coefficient de niveau:
Il est ici précisé que les étages supérieurs ne sont pas desservis par
ascenseur mais uniquement par un escalier.

- Rez-de-chaussée et 1% étage: 1,12
. 2°™ étage: 1,08

3™ élage: 1,06
- 4% étage: 1,03

5™ &tage: 1,00

Coefficient d'exposition aux_nuisances sonores.

- Rez-de<chaussée et 1% étage: 1,00
. 2™ gtage: 1,02

3™ &tage: 1,04
. 4*™ gtage: 1,06

5™ étage: 1,08

de 1,00 & chacun des lots.

B — Méthode de calcul retenue pour ta détermination des quotes-parta de
propriété dans les parties communes

Pour la détermination de la valeur relative de chague lot, la surface des
différentes parties du lot est corrigée par les coefficients de consistance et de situation
(niveau et exposition aux nuisances sonores).

Pour 'a détermination de la quote-part de proprigté dans les parties
communes de chaque lot, sa valeur relative est divisée par la somme des valeurs
relatives de I'ensemble des lots multipliée par 1,000,

Les lots de l'immeuble, objet Qe_s présentes, comprennent:
DESIGNATION

DANS LE BATIMENT

AU REZ-DE-CHAUSSEE

- T T T U LOTN'1T

Un local commercial avec accés indépendant sur la rue Saint-Saéns, situe au
rez-de-chaussée du batiment, le tout figurant sous teinte verte et portant le N“m sur le

L. & C- (-
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sanitaires,
Avec CENT SOIXANTE DEUX /MILLIEMES des parties communes

162/1.000°
LOT N° 2

Un ensemble homogéne de locaux a usage de chambres d’hétel situés aux
1%, 2'™, 3°™ 4*™ ot 5*™ atages du batiment, avec san accés indépendant sur la rue
Saint-Saéns, le tout figurant sous teinlaE‘:me et portant e N 2 sur les plans du rez-
o ___de-chaussée_ et_des_J.‘;'.-.2’1‘?,_3“_“,',_4.__&-52étagesgfomprenanpau-rez~de--
- —— -« chaussée-une-entrée-et-les-entiers-1%;-2%™ -3~ 40 gt-54m-a13005-an"ce compris’
l'ensemble des circuiations horizontales et verticales,
Avec HUIT CENT TRENTE HUITMILLIEMES des parties communes
838/1.000°

Soit, l'entier immeuble égal 3 MILLE/MILLIEMES parties communes
1.000/1.000° K
TABLEAL RECAPITULATIF

L'état descriptif de division, gui précéde, est résumé dans le tableau
récapitulatif établi ci-aprés :

N*de Lot | Bitiment Niveay Nature du Lot Quots-Part de
parties communes
{en 1.000°)
1 Unigua RDC Local 162
commercial N* 1 -
2 Uniqua| RDGC Ensemble homogéne 838
¥ &age de locaux & usage de
2™ stage chambres d'hotel N® 2
_//‘f 3."'”: étage avec enirée au rez-
4‘“ dtage de-chaussée ot |
v\ §7 étage circutations
W horizontales et
W . ~Varticales du rez-de-
}f"f 1“;@9_39_ gem
! éldge
> Tolal R 1000
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE |

DESTINATION DE LIMMEUBLE
USAGE OE SES PARTIES

CHAPITRE |
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DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné 4 un usage mixte d'habitation, d'hdtel, de résidence
hoteligre, d’hébergement touristique, commercial, professionnel ou de bureaux.

La description des lots contenue dans I'état description de division a été faite
pour ies besoins de 1a publicité fonciére et n'a pas de caractére contractuel.

CHAPITRE 1|

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera
des parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux
droits des aulres coproprietaires et de ne rien faire qui puisse compromeltre 1a
solidité ou I3 sécurité de [I'ensembie immobilier ou porter atteinte a sa
destination, etsous les réserves qui seront exposées ci-aprés.

Occupation - Les _chambres d'hétels devront étre occupées par des
personnes de bonne vie et maeurs.

lls seront principalement deslinés & usage hételier.

Les bureaux pourront étre utilisés a cet usage au sens le plus large, que ce
soit pour des activités commerciales, artisanales ou de professions libérales.

Les boutiques et maqasins pourront étre utilisés pour 'exercice de n'importe
quel commerce ou autre activité professionnelle, & la condition que V'activité
exercée ne nuise pas A la sécurité de Fensemble immobilier et & 12 tranquiliité des
autres occupants, notamment par le bruit qui serait produit ou les odeurs qui seraient
dégagees.

Locaux commerciaux - Les propriétaires el occupants desdits locaux seront
seuls responsables de [utilisation par eux faite de leurs locaux vis-3-vis des
administrations. lis devront justifier, si y a lieu, de l'obtention de toules
autorisations nécessaires auprés du syndic.

Lesdits lots pourront &tre ulilisés _pour l'exercice de . nimporte_quel . -
commerce, )

Les appartements devront étre occupés par des personnes de banne vie et
maaurs.

Il est ici expressément stipulé, sous réserve que les  réglements
adm:mstraufs l'autorisent,_que l'ensemble_des_locaux_pourront_étre. affectés .a-tout— ——
“usage stipuié i& dans la destination de limmeuble, A condition que celles-ci ne causent
aucun trouble exceptionnel aux autres occupants de lmmeuble.

AR C. L.
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Les—propriélairés intéressés seront seuls responsables de futilisation par
eux faite de leurs locaux vis-a-vis des administrations. ils devront juslifier, sl y a
fieu, de l'obtention de toutes autorisations nécessaires aupres du syndic.

Locations - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon leur
semblera, & ia condition que les locataires soient de bonne vie et maeurs et qu'ils
respectent  les prescriplions du présent réglement ainsi que la destination de
Iimmeuble telte que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
Fobligation de se conformer aux prescriptions du présent reglement.

En_tous_ cas,__les_copropriétaires__ resteront. persannellemenl..garants et- -

—mm . responsables-de-Fexécution de-cette-obligation:—

Harmonie de 'immeuble - Les portes d'entrée des locaux, les fenétres et
fermetures exiérieures, les garde-corps, balusirades, rampes et bares d'appui des
fenétres, ne pourront, méme en ce quiconcemne leur peinlure, étre modifiés, si
ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures eslautorisée, sous réserve
que la teinte et la forme soient celles choisies par lassemblée générale des
copropriétaires.

La devanture et la décoration extérieure des commerces, bureaux, boutiques
et magasins devront &tre agrees par le syndic,

Le lout devra étre entretenu en bon état et aux fais de chacun des
copropriétaires.

Bruits - Tranquillité - Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce
que la tranquillité de rimmeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui
des membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes a leur sefvice.

En conséquence, ils ne pourront faire aucun bruit anormal, aucun travail,
de quelgue nature que ce soit, qui serait de nalure & nuire & Ia solidité de 'immeuble
ou géner leurs voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages noctumes, de quelque nature qu'ils soient, “alors
meéme quiils auraient lieu a Vintérieur des locaux privatifs, troublant la tranquiilite des
habitants, soni formellement interdits.

L'usage des appareils de lélévision, home cinéma, audio vidéo, HIFl es!
autorisée sous réserve de ['observation des réglements-administratifs et & la condition
que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance 4 des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant leur
transmission.

Oans toutes les pléces carrelées, les tables et sidgges devront étre €quipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Les appareils électriques devront &tre anti-parasités.

Le revetement de sol ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation du syndic
ayant pris I'avis d'un homme de Tart et sous la condition expresse que le procédé et
les nouveaux matéraux employés présentent des caracléristiques d'isolation
phonique au moins égales a celles des procédés el matériaux d'origine.

Animaux - La detention d'un animal familier est tolérée dans I'immeuble.
Cefte détention est.-toutefois subordonnée-au fait que ledit ‘animal ne caise aucun
" dégata  limmeuble ni aucun trouble de j jouissance a ses occupants.

En aucun cas, les animaux ne devront ermer dans les parlies cormmunes,
étant entendu que toutes cégradations causées par eux resteront a la charge de

leurs propriétaires.

A l'extériear des parties privatives les animaux devront étre tenus en laisse. lls
devront faire ieurs besoins en dehors de la résadence

du Code rural sonl interdits dans I|mmeub!e confogmément & l'article L 211-11 dudlt
code,

e C.t
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- — ——Antennes— Un-équipement ‘collectif FoUT la Téceplion radio el télévision est
installé dans {'immeuble. L'installation d'antennes extérieures individuelles est interdite
sur les fendtres, sous réserve des dispositions légales ou réglementaires applicables
en la matiére.

Enseignes et Plagues — Les copropriétaires pourront apposer une enseigne
au droit de leur local & Ia condilion expresse de se conformer aux réglements et
usages et de ne pas apperter de troubles dans a jouissance des autres lots ni
porter atteinte a 'harmonie de l'ensemble immodbiier.

Les personnes exer¢ant une prafession libérale pourront apposer, dans le hall
d'entréa_desservant_leur_local, _une_plaque_faisant_connailre au public _leur nom,
profession-et-situation-dans-limmeuble-ou-elles: exercent-leur-activité- Le-modéle-de —-
celte plaque sera fixé par le syndic qui déterminera 'emplacement ou elies poutront
étre apposées.

Enfin, I'apposition d'écriteaux proviscires annongant la mise en. vente ou la
location d'un local de 'immeuble sera tolérée.

o ——

Réparations et entretien, accés des ouvriers - Les copropriélaires devront
souffrir le passage dans leurs parties privatives des cables, canalisations et conduits
qui desserviraient des éléments d'équipement commun ou d'autres locaux privatifs,
ainsi que l'implantation des robinets de purge, regards, efc... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compleurs, canalisations communes, cables électriques ou
téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre acces aux entreprises ou
administrations spécialisées pour leur visite d'entretien et ie relevage eventuel des
comptleurs,

Si les circonstances 'exigent et & condition que l'affectation, la consistance ou
la jouissance des parties privatives comprises dans son ot n'en soient pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme A lintérieur de ses parties privatives, des ftravaux
régulidrement et expressément décidés par fassemblée générale en vertu des e, g, h
et i de l'article 25 et des article 26-1 et 30 de la Loi du 10 juillet 1965.

Les travaux entrainant un accés aux parties privalives doivent étre notifiés
aux copropriélaires au moins huit jours avant le début de feur réalisation, saut
impeératif de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de 'exéculion des
travaux, en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit a
une indemnité.

Cette indemnité, qui est a la charge de f'ensembie des copropriétaires, est
répartie, s'agissant des travaux décidés dans les conditions prévues parles e, g heti
de l'article 25 et par les articles 26-1 et 30 de la Loi du 10 juillet 1965., en proportion
de la participation de chacun au co(t des travaux.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clés de ses locaux privatifs a une personne résidant effectvement dans la
commune de la situation de limmeuble ou dans une commune limitrophe. .

L'adressa-de-cette-personne™ devra ~&ird portée ~a"(a"¢énnaissance du syndic. Le
détenteur des clés sera autorisé 3 pénétrer dans les locaux.

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie - Afin d'éviter les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses des W.C.
devront Atre maintenus en bon état de fonclionnement et les reparations
exécutées sans retard. e e e e e e —
— .. - - — ———En~cas-defuite, le propriétaife du local ol elle se produirait devra réparer
les dégats e} rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Co. .

L .




JE——
e ey —
R d
—— e —

pe————

——n — -

d'évacuation.

Chauffage - Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage
individuel conformes 2 la contexture de limmeuble et & la réglementation

administrative. . o
Toutefois, l'utilisation des poéles combustion lente esl interdite, ainsi que

futilisation de bouteilles de gaz.

Modifications - Chague copropriétaire pourra modifier la disposition
intérieure de ses locaux sous réserve, cependant, de ne pas nuire @ la solidite de

tout. ou-partie-de_limmeubla_ Il...sera&responsable:._de_tous._.affalssaments.. el -.
deégradations qui se produiraient du fait de ses travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux.

Celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de d'un home de l'art choisi par le syndicat. Dans ce cas, les honoraires de
'homme de I'art seront & la charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

Surcharge des planchers - [| ne pourra étre placé ni enlreposé aucun
objet dont le poids excéderait |a iimite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celies des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les
piafonds.

Responsabilités - Tout copropriétaire restera responsable & I'égard des
autres copropriétaires das conséquences dommageables entralnées par sa faute ou
sa négligence ou celles des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un blen
dont il est légalement responsable.

CHAPITRE Ul

USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parlies communes,
pour 1a jouissance de ses parties divises, suivant leur destination propre, telie qu'elle
résuite du présent réglement, 34 condition de ne pas faire obslacle aux droils des
autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des coproprigtaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait élre édictée pour lusage de  cerlaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

Services collectifs ot éléments d'équipement - Les coproptiétaires pourront
procéder 3 tous branchements et raccordements sur les descentes d'eaux usées et
sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et, d'une fagon
générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties communes,
le tout dans Ia limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble
anormal aux auires coproprictaires.

L'ensembie des services collectifs et éléments d'équipement commun
étant propriété collective, un copropnétalre _ne pourra_réclamer. de. dommages et. - ==

intéréts=en cas d'arrét’permanent, poir cause de force majeure, ou de suspension

momentanée pour des nécessilés d'entretien ou des raisons accidentelles.

Aspect extérloeur de I'immeuble - La conception et I'harmonie générale
de Fimmeuble devront étre respectées sous le-contrdte du syndic.

Dispositions diverses - Les copropriétaires _devront.respecter-toutes-les - ——

- servitudes et autrés sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes et | d'une maniére générale, de toutes les

Lo 1 C-L
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-canséquences-dommageables susceptiblesde résGitér —d'on Usage abusif ov d'une
utilisation non conforme & Ia destination des parties communes que ce soit par son
fait, par le fait de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez iui,

En cas de carence de la part d'un copropriélaire dans l'entretien de ses
parties privatives, lout au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une
fagon générale pour toules celies dont le défaut d'entretien peut avoir des
conséquences a i'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de
Vaspect extérieur de limmeuble, le syndic, aprés décision de I'assembiée générale,
pourra remeédier & cette carence, aux frais du copropriétaire défaillant, aprés mise en
demeure par letire recommandée avec demande d'avis _de réception restée sans

——. . _effet pendant.un.déiai.d'un.mais -

CHAPITRE |V

SERVICE DE L'{MMEUBLE

L'assembiée générale fixera les condilions d'utilisation des équipements
collectifs, ainsi que le nombre et la catégorie de persannel chargé du service de
limmeuble.

Le syndic engagera elcongediera le personnel, il fixera les conditions de
son travail.

TITRE Y

CHARGES DE L'IMMEUBLE

Les dispositions du présent titre ont pour objet de définir les différentes
catégories de charges et, pour chacune d'elles, de fixer les lots entre lesquels elles
doivent étre réparties et la quotité que devra en supporter chacun de ces lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait,
celui de leurs locataires ou des gens [eur service, Supportéraient seuis fes frais et
dépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE |
CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir, 2 ses frais exclusifs, au
parfait entretien das locaux qui lui appartiennent et comme tel, tenu aux réparations et
au remplacement, s'il devient nécessaire de lout ce qui constituera sa propriété
privative.

Il sera également tenu de I'entretien et des menues réparations a faire 4 toute
cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la
partie qui se trouve a lintérieur de ses locaux.

Toulefois, si ces frais sont consécutifs & des désordres affectant les parties
communes, non imputables & un copropriétaire, se répercutant sur des éléments
privatifs, ils seront alors pris en charge par les propriétaires participant aux charges de
refection desdites parties communes, dans les proportions indiquées au present
réglement. Dl e e W wml =

* " "1l paiera les primes de ‘loutes assurances qu'il pourra personnellemenl
contracter & raison des choses qui seront sa propriété, ainsi que des impbts, taxes et
contributions recouvrés par voie de rdle émis & son nom du [ait de son droit de
propriété,

Il acquittera- également les redevances dé location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels ainsi que les redevan es
afférenles a toules les fournitures.individuelles.- — — -- - -~ — - —
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_Toutefais,-si-ces-frais-sont-consécutifs-a-des"deésordres afféctant les parues
communes, hon imputables 4 un copropriétaire, se répercutant sur des éléments
privatifs, ils seront alors pris en charge par les propriétaires participant aux charges de
réfection desdites parties communes, dans les proportions indiquées au present
reglement.

S

CHAPITRE il

PRINCIPES

._._.Les charges de lmmeuble sont ventiles en charges générales et en un _
" certain.nombre.de.charges spéciales.- —— e e -

Les différentes charges ne sont pas réparties d'une maniére absolue dans
la proportion du droit de chacun dans la copropriélé des choses communpes, mais
en raison de la nature de celles-ci, de leur affectation el de 'usage que seront appelés
a en faire les différents copropriétaires.

A ce sujet, il estici rappelé les dispositions de l'article 10 de la Loidu 10
Juillet 1965:

Article 10: Les copropriétaires sont lenus de participer aux charges
gntraindes par les services collectifs et les éléments d'équipement
commun en fonction de lutilité que ces services et eléments présenient a
'égard de chaque lol.

lis sont tenus de participer aux charges relatives & fa consarvation, a
f'entretien et a I'administralion des parties communes proportionnellement
aux valeurs relatives comprises dans leurs lols, lelles que caes valeurs
résultent des dispositions de I'adicle 5.

La réglement de copropriété fixe fa quote-part afférente a chaque iot dans
| chacune des catégories de charges.

D'une fagon générale, la ventilation de certaines dépenses entre charges
genérales et charges spéciales pourra étre effectuée forfaitairemant par le syndic,
aprés consultation, s'il y a lieu, de tout technicien,

C'est ainsi, qu'en l'absence de compteurs divisionnaires d'électricité, Il sera
procédeé a la ventilation des consommations entre les divers circuits électriques,
forfaitairement sur la base des consommations péricdiques établie par un technicien
en fonction de la puissance des installations, de la fréquence et de la durde
théorique de leur fonctionnement.

CHAPITRE 1lI

CHARGES GENERALFES

1°/ Définition

Les charges générales com'pre'nﬁeht toutes ies depenses communes, a
I'exception de ce qui sera dit au chapilre ci-aprés en ce qui cancerne les charges
spéciales, c'est dire;

Les primes, cotisations et frais occasionnés par ‘les assurances contractées
par le syndicat au titre des parties communes générales.
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Les frais d'administration de la copropriétd, honoraires du syndic, frais
de fonctionnement du syndicat.

La quote-part éventuellement afférente & la copropriété dans les frais et
charges relatifs aux éventuelles servitudes. -

La remunération aflouée aux prestataires et/ou aux personnes éventuellement
chargées de {'entretien des parties communes générales et les charges y afférentes
(charges sociales et fiscales, avantages en nature, ete...). .

ce soit, auxquels seraienl assujetties les parties communes générales.
Les frais d'aménagement et d'entretien de I'ensemble de la coproprieté,

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment,
telles que les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, & faire aux
gros murs, (sauf cependant les menues reparations a faire aux gros murs
lintérieur 4 des locaux privatifs), a la toiture, et, d'une maniére générale, tous les
frais d’eniretien, de réparation et de reconstruction & faire aux parties communes du
batiment, 3 l'exception de celles faisant 'objet d'une répartition particuliére ci-aprés.

Les frais d'entretien et de réparation des canalisations d'eau et d'électricité,
aux tuyaux de tout I'égout, A ceux d'écoulement des eaux pluviales et usées (sauf
paur les parties intérieures a l'usage exclusif de chaque iocal privatif).

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des
W.C., lorsque |a cause ne pourra en étre exactement déterminée;

Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouterant, mais seulement
iorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de nettoyage,
de peinture et de réparation des exlérieurs des fenétres, des persiennes, des garde
corps et des appuis des fenétres de chague lot, bien que ces choses soient
propriété privative;

Les frais d'entretien et de remplacement de linstallation électrique 4
usage commun, la lacation, 1a pose et fentretien des compteurs & usage collectif.

Et, d'une maniére générale toutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme charges spéciales au titre des dispositions ci-apres.

2°! Répartition

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre tous les lots au
prorata de leurs quotes-parts de propriété dans les parties communes indiquées dans
ré&tat descriptif de division établi ci-dessus.

I| est ici rappelé que les quotes-parts des parties comrnunes ont été calculées
en fonction des valeurs relatives_de chacun. des_ lots conformément.aux dispositions
de fafticle 5 de1a 16i n® 65-557 du 10 juillet 1965 et dont les modalités de calcul ont
été explicitées ci-dessus au "TITRE Il - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION".

s
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CHAPITRE IV
CHARGES SPECIALES AUX SERVICES COLLECTIFS

ET AUX ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN
SECTION 1 - Critéres de répartition

Les charges relatives aux équipements communs, qui suivent, onl été
déterminées en fonction de l'utilité que ces éléments présentent A 'égard de chaque

I -] — —. -

Dans le cas ol, conformément &la destination de limmeuble, [usage
d'une ou plusieurs parties privatives viendrait 4 étre modifi¢e, la participation aux
charges, des lots inléressés par ce changement d'usage, serait modifiée sefon ia
procédure prévue par l'article 25 t de la Loi du 10 Juillet 1865, pour tenir compte de
utilité que les équipements communs présentent & f'égard du ou des lots
intéressés.

A la suite de cette modification, (a quole-part des charges relatives aux
équipements communs des lols inchangés sera exprimée par une fraction dont le
numérateur demeurera inchangé et dont le dénominateur sera augmenté ou
diminué dans la proportion de la modificalion intervenue,

SECTION 2 - Charges d'eau froide
1°/ Définition

Les charges d'eau froide comprennent le codt de l'eau consommée, par la
copropriété et les frais éventuels de location du ou des compteurs.

2°/ Répartition

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre les lots au prorata
de leurs quotes-pants de propriété dans les parties communes. De ce fait elles
seront comprises dans les charges générales.

Toutefois, I'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité des
voix de tous les copropriélaires, pourra décider de linstallation de compleurs
divisionnaires pour chacun des lots appartements.

Le coit de l'eau consommeée sera alors réparti entre les lots au prorata des
consommations indiquées par les compteurs individuels installés. La différence
susceplible d'exister entre le tolal des consommations individuelles et celle relevée au
compteur général de I'immeuble sera comprise dans les charges générales.

{ En outre, les propriétaires des lots munis de compteurs supporteront, par
\ parts egales, les frais éventuels de location da ces compteurs.

. SECTION.3 - Charges de I'équipement de-réception radio et téiévision™-
1*{ Définition

Les charges spéciales r'équipement de réception radio et (élévision
comprennent tous les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement de
I'installation jusqu'ay branchement spécial 4 chaque Iocal privatif.

[ (- C- (-
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2°I'Répartition” —
Les charges énumeérées ci-dessus seront réparties par parts égales entre
les seuls lots desservis. En effet, ledit équipement a une utilité identique quelque soit
le lot desservi,

CHAPITRE IX

CHARGES DIVERSES

—— . —_Cloisons mitoyennes ) .

Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs
seront supportées par parts égales entre fes copropriétaires mitoyens, a meins
qu'elles n'aient &té rendues nécessaires par des désordres affectant le gros ceuvre
et non imputable a ces copropriétaires, auquel cas elles canstitueront des charges
communes el seront comprises dans les charges générales.

Reprise des vestiges

En cas de réparation ou de recenstruction, la valeur de reprise ou le produit
de la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux seuls
copropriétaires qui auront a supporter les frais des travaux.

Reconstruction partielle

En cas de construction parielle, réparations, réfection dun élément
d'équipement commun, les indemnités d'assurance qui pourront étre touchées,
bénéficieront aux seuls copropriétaires qui auront 3 supporter les frais des travaux.

Frais de procés

En cas d'action judiciaire, ie paement des frais de proces, depens,
dommages et intéréts, honoraires en conséquence, incombera aux copropriétaires
intéressés, compte tenu de la spécialisation des charges prevue.

Le copropriétaire, qui & lissue d'une instance judiciaire I'opposant au syndicat,
voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation a la
dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires,

l.e juge peut toutefois en décider autrement en considération de F'equité cu de
ia situation économique des parties au litige.

Aggravation des dépenses

Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de leurs focataires, ou ceiui des
personnes dont ils répondent, aggraveraient les charges générales ou speciales,
auront 4 supporter seuls les frais et dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

4 . G C. (- "




MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS
SUR LES PARTIES PRIVATIVES

CHAPITRE |

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS

v oo ..__Le.présent.réglement de.copropriété et les_ modifications_qui pourraient y. étre.. .

apportées seront-a-compter-de-leur publication-au-fichier immobilier,- opposables-aux—
ayants causes a titre parliculier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent régiement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits
ayants causes qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient
adhéré aux obligations en résuitant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent & ['état descriptif de
division el a ses modificatifs.

GHAPITRE I
MUTATION DE PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux
mulations qui portent sur le droit de propriété mais encore & celles qui ont pour
objet 'un de ses démembrements, c'est dire 13 nue-propriété, Tusufruit et les
droits d'usage et d’habilation.

SECTION |
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Pour ce qui concerne la communication du réglement de copropriété et de
I'état descriptif de division il est fait application de l'articie 4 du décrel du 17 mars
1967,

SECTION 2

LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES
§1 - Information des parties

Pour ce qui concerne l'information des parties, il est fait apglication des
articles 5 el 44 du décret du 17 mars 1967, ci-apres reproduits.

§2 . Contribution aux charges

—_— - - - -

— - —
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Pour ce qui concerne la contribulion aux charges & loccasion d'une
mutation & titre onéreux, il est fait application des articles 6-2 et 6-3 du décret du
17 mars 1967,




§ 3 - Mutations a titre onéreux

Faculté pour le syndic.de former opposition

Pour ce qui concerne les mutations a titre onéreux et la faculté pour le syndic
de former opposition, il est fait application des articles 2¢ de la [oi du 10 juillet 1965 et
5-1, 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967, ci-aprés reproduits.

SECTION 3

L T T T T T T NOTIFICATIONS.DES MUTATIONS — - - .

ELECTION DE DOMICILE

Notification des mutations

Pour ce qui concerne la notification des mutations, il est fait application de
Varticle 6 du décret du 17 mars 1967.

Election de domicile par les nouveaux copropriétaires

Tout nouveau copropriélaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou
élu en France métropolitaine, faute de quai ce domicile sera cansidére, de plein
droit, comme &lant élu dans I'immeuble.

SECTION 4

MODIFICATION DES LOTS

-l

Chaque copropriétaire pourra, sans fe consentement ni lintervention des
autres copropriétaires, mais sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations nécessaires
des services adminisiratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de
lots qu'il voudra et, par suite, réunir cu encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en modifier
la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser. Les copropri¢taires
pourront également échanger entre eux ou céder des é&léments détachés de leurs
lots.

Les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier en conséquence
les quotes-parts de parties communes et des charges de toutes natures afférentes
aux locaux en question, a !a condition que le total reste inchange.

Toutefois, la  nouvelle répartition des charges résultant des
modifications ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de la Loi du 10
Juillet 1965, soumise 3 Vapprobation de I'assemblée statuant & la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, 4 moins que la nouvelle
répartition des charges soit faite conformément aux éléments pris en considération et
la méthode calcu! retenus dans le présent réglement de copropriété, abservation faite
que celte apprabation pourra étre aussi bien postérieure a la moduflcahon que
préaiable a celle-ci, s'agissant.d’'une simple mesure de.controle: — e

La question sera normalement délibérée lors de la plus prochalne assemblee

Toutefois, le copropriétaire intéressé pourra demander que l'assemblée soit
convoquée A cet effet el & ses frais dans les plus brefs délais.

La réunian de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d'étre publi¢e au fichier immobilier, conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

La division ou la subdivision de lots sera susceptible d'entrainer la créfsticn de
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sont affectés A Yusage ou A l'utilité des propriétaires des différents lots issus de la
division, Ces parties communes spéciales seront alors objet d'une propriété indivise
el particuliere entre tout ou partie des lots issus de la division au prorata des quotes-
parts dans les parties communes attachées a ces lots. .

Toute modification permanente de lots devra faire [lobjet d'un acte
modificatif de 'état descriptif de division ainsi que de V'dtat de répartition des charges
___. _ _genérales oy spéciales, observations faite que cet acte sera valablement élabli a
- = -— - linitialive et sous-la-seule-signature du-propriétaire. procédant.a.la-modification.du. ou-
des lots lui appartenant.

Toutefois, si pour ce faite et pour procéder a la publication corrélative,
lintervention du syndic élait demandée, celui-ci devrait satisfaire & cette demanda. )i
regoit, en tant que de besoin, en vertu du présent réglement, tous pouvoirs 3 cet effet.

En c¢as de division d'un lot, cet acle attribuera un nouveau numéro 3
chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
Vacte modificatif attribuera & ce dernier un nouveau numéra,

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a la suite des numéros
existants.

Dans lintérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il
est stipulé gu'au cas ol I'état descriptif de division ou le réglement de copropriélé
viendrait 3 &tre modifié, une expédition de 'acte modificatif rapportant la mention

. de publicité fonciére devra étre remise:

1°/ au syndic de la copropriété alors en fonction;

2°/ au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son successeur,
pour en effectuer le dépdt aurang de ses minutes.

Le colt de ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des minutes
dudit nolaire sera 4 la charge du ou des copropriétaires ayant opére celle
modification.

CHAPITRE Il§
LOCATIONS

Le copropriétaire Gui consentira une location de son lot  devra donner
connaissance au locataire des dispositions du présent réglement et l'obliger 3
exéculer les prescriptions de ces dispositions.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou
de [a faute de ses locataires ou sous locataires. |l demeurera seul redevable de
la quote-part afférente a son lot dans les charges définies au présent reglement,
comme s'il occupait persannellement les fisux loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux aulorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE IV

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Communication du réglement de copropriété et de |'état descriptil de
division

" "Pour ce qui concerne la communication du réglement de copropriété et de
I'état descriptif de division lors & Yoccasion d'un acte conventionnel constatant ia
constitution d'un droit réel sur un lot ou une fraction de lal, it est fait application de
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l'article-4-du-décret-du-17-mars-1967 ~reproduit“ci-dessus, Crapitré " Mutations de
propriétéd, Sectian |.

- —

1ITRE.IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE |
SYNDICAT
—_~ 22" Pour_ce.qui.concerne-les. dispositions. relalives.au-syndicat.-# esl. fait_application. -
des articles 14, 15, 16, 16-1 et 16-2 de la loi du 10 juillet 1965.
CHAPITRE |]

ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES

SECTION |
EPOQUE DES REUNIONS

Lles copropriétaires se réuniront enune premitre assembice générale
au plus tard douze mois aprés la date & laquelle e syndicat aura pris naissance,
ala diligence du syndic provisoire.

Dans cefte premigre réunion, l'assembiée nommera le syndic, fixera le
chiffre de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnet pour le temps restant a
courir sur l'exercice en cours.

Par 1a suite, il sera tenu une assemblée générale au moins une fois chaque
annee, )

L'assembiée générale pourra étre réunie extraordinairement par e syndic
aussi souvent qu'll le jugera nécessaire.

Le syndic devra convoquer I'assemblée générale chaque fois qu'il en sera
requis par un nombre de copropriétaires représentant au moins un quan des
voix de tous les copropriétaires ou par le conseil syndical.

En cas de catastrophe technologique, le syndic d'un immeuble géré en
copropriété dont les parties communes sont endommagées convoque SOUs quinze
jours f'assemblée générale des copropriétaires.

Cette réunion se tient dans les deux mois suivant la catastrophe ; les
décisions visant & autoriser le syndic & engager des travaux de remise en état rendus
nécessaires par furgence sont prises & la majorité des copropriétaires présents ou
représentés,

SECTION 2
CONVOCATIONS

Personnes habilitées 4 convoguer I'Assemblée

Le syndic convogque l'assemblée générate.

Pour ce qui concerne les autres personnes habilitées & convoquer
lassembiée générale, il est fait application des articles 8 et 50 du décret du 17
mars 1967,

Contenu des convocations - Documents annexes

~ Pour ca qTJi_éa't-éerne le contenu des convocations et les document‘ annexes,
il est fait application des articles 9, 10 et 11 du décret du 17 mars 1967.

[ 6. C-C-




 delégations_de_vote _si_le. total.des voix.dont il-dispose-lui-méme-et-de-cellesde"ses” "~~~

23

— e — . ———

—— — o ——

Délai-de-convecation™ Forme

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins vingt et un jours avant

la date de |a réunion.
Celte convocation a lieu dans les lormes prévues au chapitre VI ci-aprés.

Personnes A convoguer

Tous les copropriétaires doivent 8tre convoqués & I'assemblée générale.
Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment
ou elles ont été_ notifiées_ au_ syndic._ La convocation, régulierement. adressée a.

- f'ancien—-copropriétaire; antérieurement a-1a nolification de-la mutation- survenue; n'a-

pas é&ire Arecommencée: elle vaut 3 fégard du nouveau coproprietaire,

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, I3 convocation est valablement
adressée au mandalaire commun qui sera, a défaut d'accord des intéressés,
désigné par le President du Tribunal de Grande Instance.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle atiribue Ja
jouissance & ses associés, il est fait application de l'article 23 alinéa 1 de Ia loi du 10
juillet 1965 et de l'article 12 du décret du 17 mars.

Fixation des lieu date et heure de ia réunion

La personne qui canvogue I'assemblée fixe le lieu, la dale et 'heure de la

réunion.
SECTION 3
TENUE DES ASSEMBLES GENERALES
Bureau

Au début de chaque réunion, {'assemblée générale désigne, sous réserve des
dispositions de l'article 29-1 de {a loi du 10 juillet 1965 et de l'article 50 (alinéa 1er) du
décret du 17 mars 1967, son président et, s'il y a fieu, un ou plusieurs scrutateurs,

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
l'assemnblée générale.

Feuille de présence

Il est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuillets qui
indique les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, et, le cas échéant,
de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose, compte tenu, s'ly a
lieu, des dispositions de l'article 22 (alinéa 2 et alinéa 3} modifi¢ et de Farticle 24
{alinéa 4) de 1a loi du 10 juillet 1965.

Cette feville est émargée par chague coprapriétaire ou associé présent, ou
par son mandataire. Elle est certifi¢e exacte par le président de 'assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel elle
est conservee,

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les condltlons définies par
les articles 1316-1 et suivants du code civil.. - e =

Mandat

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote 3 un mandataire, que ce
dernier soit ou non membre du syndicat. Chaque mandataire ne peut recevoir plus de
trois delégations de vote. Toutefsis, un mandataire peut recevoir plus de lrois

mandants n'excéde pas 5 p. 100 des voix du syndicat. Le mandataire peut, en oulre,
recevoir plus de trois déiégations de vote siil participe & I'assemblée générale dun
syndicat principal et si tous ses mandan{s appartiennent & un méme syndicat

Lov O C . (L
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Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables
participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou dusufruit d'un lot, les intéressés doivent étre
représentés par un mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord, désigné par le
Tribunal de Grande Instance, a la requéte de 'un d'entre eux ou du syndic.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, et
ses préposés ne peuvent présider assemblée ni recevoir mandat pour représenter un
copropriétaite.

__Décislons - Procés-verbal

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les questions
inscrites a l'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications ont été faites
conformément aux dispositions des articles 9 a4 11 du décret du 17 mars 1967, ci-
dessus reproduits Section 2 -~ Convocations, Contenu des convocations — documents
annexes.,

Elle peut, en outre, examiner sans effet décisoire toutes questions non
inscrites a l'ordre du jour.

) Il est établi un procés-verbal des décisions de chaque assembléa qui est
signé, & la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les
scrutateurs. Lorsque le registre est tenu sous forme électronigue, ces signatures sont
établies conformément au deuxiéme alinéa de I'article 1316-4 du code civil.

Le procés-verbal comporte, sous linlitulé de chaque question inscrite &
l'ordre du jour, e résultat du vate. |l précise les noms des copropriétaires ou associés
qui se sont opposés A la décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des
copropriétaires ou associés qui se sont abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a [a suite les uns des autres,
sur un registre spécialement cuvert a cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme
électronique dans fes conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du code
civil.

—_————— - - —— — -—

SECTION 4

VOIX

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa
quote-part dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriélaire possede
une quote-part des parties communes supérieure & la moitié, le nombre de voix dont il
dispose est réduit & la somme des voix des autres copropriélaires.

Les majorités de voix exigées par les dispositions de fa loi du 10 juillet 1965
pour le vote des décisions de I'assembiée générale sont calculées en tenant compte
de la reduction résultant des dispositions ci-dessus, sous réserve des dispositions de
I'avant-dernier alinéa de I'article L.443-15 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsque les frais qui seraient entrainés par lexécution de la décision
mise aux voix, en vertu du présent réglement, incombent a tous les copropriétaires
mais dans une proportion autre que celle résultant de leurs droits dans les parties
communes, les copropriétaires disposent.d'un nombre. de voix_proportionnel-a-leur - -= =

- ‘participation aux frais.

Lorsquaux termes du présent réglement les frais qui seraienl entrainés par
rexécution de la décision mise aux voix nlincombent gu'd certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriélaires prennent part au vole, et ce, avec un
nombre de voix proportionnel & feurparticipation aux frais.




MAJORITES

Décisions prises 4 la majorité des voix exprimées des copropriétaires
présents ou représentés

Pour ce qui concerne les décisions prises 4 la majorité des voix exprimées
des copropriétaires présents ou représentés, if est fait application des articles 24 et
24 1, a 24-6 de la. 10| du 101uulet A865_ . e i me e = .

émglons Erises a la majorité des voix de tous les copropriétaires

Pour ce qui concerme les décisions prises a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, il est fait application des articles 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet
1965 et de farticle 19 du décret du 17 mars 1967.

Décigions prises a la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tlers des voix

Pour ce qui cancerne les décisions prises 4 la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, il est fait application des
articles 26 et 26-3 de la loi du 10 juillet 1965 et de l'article 19-1 du décret du 17
mars 1967,

SECTION 6
DISPOSITIONS DIVERSES

Les décisions régulitrement prises obligeront tous les copropriétaires,
meme {es opposants et ceux qui n'auront pas &té représentés 3 la réunion. Elles
seront nolifiées aux non présents el aux opposants, au moyen d'une copie ou d'un
extrail du procés-verbal de l'assemblée cerifié par le syndic et qui leur sera
adressé sous pli recommandé dans ie délai de deux mois & compter de la tenue de
Fassemblée généraie.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de
l'article 42, alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle altribue la
jouissance a ses associés, cette nofification est adressée, le cas échéant, aux
associes opposants ou défaillants. En outre, et méme si aucun associé n'est
oppasant ou defaillant, un extrait du procés-verbal de ['assemblée est notifié au
représentant legal de la société, s'il n'a pas assisté ia réunion.

Le délai prévu a Tarlicle 42, alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965, pour
contester les décisions de iP'assemblée générale count 3 compler des notifications
ci-dessus prévues.

@ ew T E= =

™ Conformément 3 l'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui
qui agit en justice de maniére dilatoire abusive peut &tre condamné & une amende
civile d'un montant de 150 & 3.000 Euros lorsque cette action a pour objet de
contester une décision dune assemblée générale concemant ies travaux
mentionnés a l'article 26 c) de la loi du 107juillet 1965.

[ | Cec.
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SYNDIC
SECTION 1

NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Les fonclions de syndic peuvent &tre assurées par toute personne physique
ou morale,
- = —- Le- syndic est nomrrié-e't sona-tr_a_tua‘;_)&oav“éhgar_ Fécugn _Eoi-tée par-
lassemblée générale dans les conditions de majorité prévues aux articles 25, 25-1
de la loi du 10 juillet 1965 et 19, 28 et 29 du décret du 17 mars 1967.

Le conirat de mandat du syndic fixe sa durée et précise ses dates calendaires
de prise d'effet et d'échéance, ainsi que les éléments de détermination de la
réemunération du syndic. Il détermine les conditions d'exécution de la mission de ce
dernier en conformité avec les dispositions des articles 14 et 18 de la lol du
10 juillet 1965. »

Si l'assemblée générale, ddoment convoquée a cet effet, ne nomme pas le
syndic dans les conditions ci-dessus, le syndic est désigné par le Président du
Tribunal de Grande instance dans les conditions et avec les effels prévus par
ladticle 46 du Décretdu 17 Mars 1967,

Dans tous les autres cas que celui envisagé A l'alinéa précédent, ol le
syndicat est dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance
désigne, dans les conditions prévues par Farticle 47 du Décret précité, un
administrateur provisoire chargé notamment de convoquer I'assemblée générale en
vue de nomination de syndic,

L'assembiée générale fixe la durée des fonctiens du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans
le cas visé ci-dessus.

Elle ne peut excéder trois ans. Toutefois, pendant les délais prévus a l'article
1792-4-1 du code civil, elle ne peut dépasser une année lorsque le syndic, son
conjoint, le partenaire lié & Iui par un pacte civil de sclidarite, leurs commettanis ou
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus
ont, directement ou indirectement, 4 quelque titre que ce soit, méme par personne
interposée, participé 4 la construction de limmeuble.

Les fonctions de syndic sont rencuvelables pour la durée prévue a l'alinéa
ci-dessus.

L'assemblée générale peut a tout moment révoquer le syndic sauf 23
lindemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur
un motlf Iégmme _ . ‘ . - - =

En cas d’empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en
cas de carence de sa part 4 exercer les droits et actions du syndicat, un
administrateur provisoire de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions
et avec les effets prévus-par l'article 49 du Décret du 17 Mars 1§67.

Jusqu'a fa_réunion_de . la_premiére—assemblée. générale des- -copropriétaires; -

les fonctions de syndic provisoire seront exercées soit le propri¢taire du lot N° 1 soit’
par un administrateur de biens qu'il pourra désigner.

i C_¢
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——— ———-DPans-le~cas ol I'Administration de la copropriété est confiée A un syndicat
coopératif, fa constitution d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est &lu par
les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein doit les fonclions
de président du conseil syndical.

SECTION 2
ATTRIBUTIONS

Le syndic est chargé:

Pour c;qui'wéonceme les-pouveirs du syndic, it est fait application de l'article 18 de
la loi du 10 juillet 1965,

Travaux urgents - En cas d'urgence, le syndic fait procéder, de sa propre
initiative, & l'exécution de travaux nécessaires & la sauvegarde de [Iimmeuble, il
en informe les copropriétaires el convogue immédialement une assembiée générale.

Il peut dans ce cas, en vue de l'ouverture du chanlier el de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de 'assemblée générale
mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis eslimatif des travaux.

It ne peut demander de nouvelles provisions pour le paiement des {ravaux
qu'en vertu dune décision de [assemblée générale qu'it doit convoquer
immeédiaternent et selon les modalités volées en assemblée générale.

Personnel - Le syndic engage et congédie le personnel employe par le
syndicat et fixe les conditions de son travail suivant les textes en vigueur.
L'assemblée géneérale a seute qualité pour fixer le nombre et |3 catégorie
. des emplois. ) -

! Liste des copropriétaires - Le syndic établit et tient & jour une liste de tous
les copropriétaires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous
les litulaires des droits mentionnés & l'article 6 ; il mentionne {eur Atat civil ainsi que
leur domicile réel ou élu, et sl s'agit d'une personne morale, sa forme, sa
dénomination, son siége social et forgane qui la représente légalement ou
statutairement.

Lorsqu'un copropriétaire fait fobjet dune mesure de protection en application
des articles 447, 437, 477 ou 485 du code civil, le Wieur ou, selon le cas, le curateur,
le mandataire spécial, le mandataire de protection future, lorsque son mandat prend
effet, ou Je mandataire ad hoc notifie son mandat au syndic qui porte cette mention
sur la liste prévue au premier alinéa. H en est de méme de Fadministrateur légal d'un
mineur copropriglaire, du mandataire commun désigné en application de l'article 23 de
la loi du 10 juiliet 1965 en cas d'indivision ou d'usufruit d'un ot de copropriété et du
mandataire qui a re¢u mission d'administrer ou de gérer 3 effet posthume un lot de
copropriété en application de F'article 812 du code civil.

s toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents et

: décisions de justice relatifs & Ilmmeuble et au syndicat. Il détient, en particufier, les
registres contenant les proceés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires
et les piéces annexes, ainsi que les documents comptables du.syndical, le camet
d'entretien de I'immeuble et le cas échéant, les diagnostics techniques.

It délivre des copies ou extraits, qu'll certifie conformes, des _prqgé_s-v_erba_u;z#

(des_assemblées.générales.et-des-annexes: — —
It remet au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce dernier,

copie du camet d'entretien de I'immeyble et, le cas échéant, des diagnostics

techniques mentionneés ci-dessus. '

% C.C .
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Archives — Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une
i expédition ou une copie des. actes énumérés aux arlicles 1er 4 3 ci-dessus, ainsique ~
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La conservation et la gestion des archives sont comprises dans la mission
ordinaire du syndic.

Comptabilité - Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnes,
les charges et produits de f'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les annexes
au budget prévisionnel sant établis par le syndic conformément a des régles
comptables speécifiques fixées par le Décret 2005-240 du 14 mars 2005. Les comples
sont présentés avec comparatif des comptes de V'exercice précédent approuve.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, sont
enregistrés. dés.leur. engagement. juridique._par. fe syndic_indépendamment de leur

réglement” ou” dés’ réception- par-lui- des- produits: - L'engagement- est-soldé- par-le--

réglement.

Le syndic organise Ja comptabilité de fagon a faire apparaltre la position
comptable de chaque copropriétaire a 'égard du syndicat.

Les dispositions des articles 1* 3 5 de la loi n° 98-261 du 6 avril 1998 portant
réforme de la réglementation comptable et adaptation du régime de 1a publicite
fonciére ne sont pas applicables aux syndicats de propriétaires.

Dépédt des fonds - Dans le cas ou immeuble est administré par un syndic
qui n'est pas soumis aux dispositions de la Loi N* 70-9 du 2 Janvier 1970, toutes
sommes ou valeurs regues pour le compte du syndicat doivent étre versées sans délai
a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat.

Une décision de lassemblée générale peut, le cas échéant, dans les
conditions et sous les réserves des garanties qu'elle détermine, fixer le montant
maximum des fonds que le syndic peut étre autorisé a ne pas verser 3 ce compte.

Conventions soumises a autorisation de 'assemblée générale - Toute
convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, son conjoint, le partenaire lié
a lui par un pacte civil de solidarité, ses parents ou alliés jusqu'au troisieme degré
inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la personne liée 3 lui par un pacte

civil de solidarité, doit &tre spécialement autorisée par une décision de 'assemblee

générale.

It en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes mentionnées & falinéa précédent sont propriétaires ou détiennent une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées.

Le syndic, lorsquiil est une personne morale, ne peut, sans Y avoir été
spécialement autorisé par une décision de l'assemblée générale, contracter pour le
cornpte du syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital.

Le syndic précise la nature des liens qui rendent nécessaire fautorisation de
lassemblée générale.

Les décisions d'autorisation prévues au présent aricle sont prises a la
majorité de T'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Actions en Justice - Le syndic ne peut agir en justice au nom du syndicat
sans y avoir été autorisé par une décision de lassemblée générale.
Une telle autorisation n'est pas nécessaire pour fes actions en recouvrement

de.créance..)a.mise-en-ceuvre des.voies-d'exécution forcée 4-/exception de-la-saisie- -

en vue de la vente d'un lot, les mesures conservatoires et les dermandes qui relevent
des pouvoirs de juge des référés, ainsi que pour défendre aux actions intentées
contre le syndical. Elle n'est pas non plus nécessaire lorsque le Président du tribunal
de grande instance est saisi en application des premiers alinéas des articles 29-1A at

"29-1 de la loi du 10 juillet 1965 ou du premier alinéa de Vadicle L.615-6 du code de la

construction et de 'habitation.

_______ — Dans-tous-les-cas;le-syndic-rend-compte-a-la-prochaine-assemblée générale”

des aclions introduites.
A loccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui copcerna
le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le (syndic
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.avise_chagque.copropriétaire-de 'existence et-de fobjet-de-finstance:
SECTION 3

EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire subslituer.

Toutefois, le syndic peut, & l'occasion de I'exécution de sa mission, se faire
représenter par I'un de ses préposes.

L'assemblée générale statuant a la majorité des voix des copropriélaires,
peut autoriser une délégation de pouvoirs 8 une fin déterminée dans les limiles
. précisées & la. section. § du chapitre.ll du.présent titre.””

Tout intéressé peut demander au Président du Tribunal de Grande
Instance statuant sur requéle, de désigner un mandalaire ad hoc pour ester en
justice au nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une instance
relative 4 lexécution de Iimmeuble, aux garanties dues ou auX responsabilités
encourues a cette occasion, sile syndic, son conjoint, le partenaire lié 3 lui par un
pacte civil de solidarité leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs
parents ou allids jusquau troisiéme degré inclus, ont, directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé 3
tadite construction.

SECTION 4
CHANGEMENT DE SYNDIC

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remetire au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble
des documents et archives du syndicat. Dans 'hypothése ol l'ancien syndic a fait le
choix de confier tout ou partie des archives du syndicat des copropriétaires & un
prestataire speécialisé, il est tenu, dans ce méme délai, d'informer le prestataire de ce
changement en communiquant les coordonnees du nouveau syndic.

Dans ie délai da deux mois suivant I'expiration du déiai mentionné ci-dessus,
lancien syndic est lenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes, et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référe,
d'ordonner sous astreinte 13 remise des piéces et des fonds mentionnés aux deux
premiers alinéas du présent article ainsi que le versemen! des intéréts dus & compter
du jour de la mise en demeure.

En cas de changement de syndic, {a transmission des documents et archives
du syndicat doit étre accompagnée d'un bordereau récapitulatif de ces pitces. Copie
de ce bordereau est remise au consell syndical.

- L'obligation prévue-3-la-deuxiéme-phrase-du‘premier-alinéa de ['articlé 18-2 de
la loi du 10 juiliet 1965 ne se substitue pas 3 l'obligation faite a 'ancien syndic de
transférer les documenis et archives du syndicat au nouveau syndic, telle que prévue
a [a premiére phrase du méme alinéa.

CHAPITRE IV

- = - - — —CONSEIL_SYNDICAL ™ = —

}
Un conseil syndlcal peut assister le syndic et controle sa gestion.
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CHAPITRE V

BUDGET PREVISIONNEL
PAIEMENT DES PROVISIONS ET CHARGES
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Budgqet prévisignnel

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement
_et d'administration des parties communes et équipements communs de limmeuble, le
syndicat des topropriélaires vote, chaque année, un budget prévisionnel. .

. L'assembiée générale des copropriétaires appelée & voler le budget
previsionnel est réuni dans un délai de six mois 4 compter du dernier jour de l'exercice
comptable précédent.

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois. 1l est voté avant
le début de I'exercice qu'il concerne.

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de l'exercice
complable qu'il concerne, le syndic, préalablement autorisé par Fassemblée générale
des copropriélaires, peut appeler successivement deux pravisions trimestielies,
chacune égale au quart du budget prévisionnel précédemment voté.

Les dépenses non comprises dans le budge! prévisionnel sont celles
afféerentes :

1%/ Aux travaux de conservation ou d'entretien de |'immeuble, autres que ceux
de maintenance ;

2°/ Aux travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que
ceux de mainlenance ;

3°/ Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs
éléments d'équipement existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement
de locaux affecltés & fusage commun ou la création de tels locaux, |'affouillement du
soi et 1a surélévation de batiments ;

4" Aux études techniques, telles que les diagnaoslics et consuitations ;
§° Ef, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas 4 la

maintenance et a Fadministration des parties communes ou a la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de l'immeuble.

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exécutés en
vue de maintenir I'état de limmeuble ocu de prévenir la défaillance d'un élément
d'équipement commun ; ils comprennent les menues réparations.

Sont assimilés 2 des fravaux de maintenance les travaux de- remp!acement- - ==
- d'éléments’ d'équnpement éommuns, teis que ceux de !a chaudiére ou de I'ascenseur,
lorsque le prix de ce rempiacement est compris forfaitairement dans le contrat de
maintenance ou d'entretien y afférent.

Sont aussi assimilées 3 des travaux de maintenance les vérifications
périodiques imposées par les réglemeniations en viguewr sur les éléments
d'équipf_m_e_nt_cqrg_m_lﬂls._‘ _ -

Les charges sont les dépenses incombant définitiverment aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par Yassemblée
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copropnetalres

Au sens et pour |'application des régles comptables du syndicat .

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comples du syndicat ;

- sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété

" ou une décision de l'assembiée générale, 3 conslituer des réserves, ou qui

representent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou_de cenains
d'entre eux. -

L.es avances sont remboursabies.

Avances - Provisions

Les copropriétaires versent au syndicat:

1°/ Des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois, l'assemblée
générale peut fixer des modalités différentes.

2°/ Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budgel
prévisionnel ci-dessus énoncées;

3°/ Des avances correspondant 2 I'échéancier prévu dans le plan pluriannuet
de travaux adopté par ['assemblée génerale ;

4°f Des avances constiluées par les provisions spécizles prévues au sixiéme
alinéa de 'article 18 de ia loi du 10 juillet 1965.

L'assembiée générale décide, s'il y a lieu, du placement des fonds recueillis et
de I'atfectation des intéréts produits par ce placement.

Pour Pexécution du budget prévisionnel, le syndic adresse & chague
copropriétaire, par lettre simple, préalablement a Ia date d'exigibilité déterminée par la
loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse a chaque copropriétaire, par leftre simple, préalablement & la date d'exigibilité
déterminée par la décision d’assemblée générale, un avis indiquant le montant de la
somme exigible et 'objet de {a dépense.

Sanctions

- Intéréts de retard - Les sommes dues au litre du présent chapitre portent
intérét au profit du syndicat. Cet intérét est d0 & compter de la mise en demeure
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

- Recouvrement des fonds - Les dispositions de I'article §5 du Décret du 17 . ..
Mars 1967 sont applicables 3u recouvrément des créances de toute nature du
syndicat a l'encontre de chaque copropriélaire, qu'il s'agisse de provision ou de
paiement définitif.

Par dérogation aux disposilions du deuxiéme alinéa de l'article 10 de ia Loidu
10 juillet 1965, tes frais expasés par le syndicat, 8 compler de la mise en demeure,
pour le recouvrement d'une créance_|ustifiée_a l'encontre d'un- copropriétaire,-sont- — —
. T T T T impulabies dce seul copropnétatre
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- — —.Frals-de-procés—-te-copropriétaire qui; 4 Iissue d'One instance judiciaire
l'opposant au syndicat, voit sa prétention fondée par e juge, est dispense de toute
paricipation 3 la dépense commune des frais de procédure, dont [a charge est
répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutefois en décider autrement
en considération de I'équité ou de |a situation économigue des parties au litige.

- SGretés - Les créances de toute nature du syndicat 3 'égard de chaque
copropriétaire seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties
par les sOretés prévues parlarticle 19, 19-1 et 19-2 de |a Loi du 10 Juille! 1965. Les
frais nécessaires exposés par le syndicat, a compter de la mise en demeure, pour le .

_ recouvrement d'une créance justifiée a l'encontre d'un copropri¢taire, sont imputables
a ce seul copropriétaire.

Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chague copropri¢taire sont indivisibles a f'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére execulion de
nimporte lequel des héritiers ou représentants d'un copropriéetaire.

Oans le cas ouunou plusieurs lots viendraient & appartenir indivisément
A plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a- '
vis du syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger lentier paiement de
n'importe lequel des copropriétaires indivis.

De méme, les nus-propridlaires, les usufruitiers et les titulaires d'un droit
d'usage ou d'habitation seront lenus salidairement vis-3-vis du syndicat, qui
pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux I'entier paiement de ce qui lui sera di
au litre du ou des lots dont |a propriélé sera démembrée.

CHAPITRE VI
ASSURANCES

Assurance du Syndicat des copropriétaires : police dite “Multirisques
copropriété’’.

Le Syndicat des copropriélaires souscrira auprés d'une Compagnie
d'assurances, un ou plusieurs conlrats le garantissant pour 'entier immeuble (parties
privatives et parties communes), contre

- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité, les
dégals des eaux et les bris des glaces {pour les bris des glaces, garanties limitées
aux parties communes, seulement), &tant entendu que, pour ces risques, il devra étre
prévu une clause de renonciation a lous recours que |a ou les Sociétés d'Assurance
seraient fondées & exercer tant contre le Syndic que contre ['ensemble des
copropriétaires, contre le personnel attaché au service de limmeuble, contre la
copropriété, contre chacun des copropri¢taires, contre les membres de leur famille et
les persannes habitant avec eux, contre le personnel de ces copropriétaires, le cas de
maliveillance des personnes ci avant désignées, excepté.

- Le recours des voisins et les recours.des locataires. T s e
- La responsabilité¢ civile pour dommages causés aux tiers par fimmeuble
(défaut d'entretien, vices de construction ou de réparation, etc.. y compris les
ascenseurs).
- La responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers par les
__ __ préeposés_du_Syndicat. des _copropriétaires-dans -l'exercice -de -leur-fonction- e ~ —
Syndicat pourra fixer les garanties sous réserves des dispositions legales.

Les queslions relatives aux assurances seront debattues et réglégs par
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—____ _ -rassembiée générale; ou-lorsque-les-assurances ont trait 4 dés Services el éiéments

d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires a qui incomberont le
paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriélaires intéressés, décideront
notamment du chiffre & assurer et du choix de la ou des compagnies.

Le ou les contrats d'assurances seront signés par le Syndic, au nom et pour le
compte du Syndicat des copropriétaires, en exécution des résolutions de {Assemblée
générale.

Toutefois, les polices d'assurances souscrites par le vendeur, pour garantir
contre tout ou partie des risques sus énoncés, conserveront leur plein effet jusqu'a
leur date normale d'éventuelle résilfation prévue dans leurs conditions de souscription,
étant précisé que le Syndicat des copropriétaires devra en assurer toutes les
obligations, y compris, notamment, le réglement des primes d'assurances qui en
découlent. Une copie de ces polices sera remise au Syndic.

AFFFECTATION DES INDEMNITES ALLOUEES EN CAS DE SINISTRE

Les indemnités aliouées en vertu de Fune ou l'autre des polices d'assurances
souscrites par le Syndicat, seront, sous réserve des droils des créanciers inscrits,
affectées par priorité a ia reconstruction ou a la réparation de 'immeuble endommage.

Dans le cas ol les indemnités alloudes seraient supérieures aux dépenses
résultant de la remise en état, telles qu'elles seraient finalement décidées par
lAssembiée Genérale, le Syndic conserverait lexcédent comme réserve spéciale.

Assurance individuelle 4 chacun des copropriétzires

Chaque copropriétaire sera lenu de s'assurer en ce qui concerne sonh propre
lot, savoir ;

Assurance Dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et
les embellissements éventuels contre lincendie, les dégats des eaux et toutes
explosions.

Assurance de responsabililé (garantie obligatoire) pour chacun des
copropfiétaires contre : les recowrs des voisins, les dommages causés aux tiers ou

aux autres copropriélaires par eux-mémes. par les personnes vivant sous leur toit,
ainsi que par celles se (rouvant & leur service.

Il appartient, en outre, 4 chaque copropridtaire et sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels de
son lot, les conlrals d'assurances qui les garantiront contre les risques localifs et les
recours des voisins.

CHAPITRE Vil

DISPOSITIONS COMMUNES

Il est ici fait application des arlicles 64 et 65 du décret du 17 mars 1967,
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DECISIONS EXTRACRDINAIRES

CHAPITRE |
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPPROPRIETE

L'assemblée générale peut modifier le présent réglement de copropridté
dans la mesurg o il concemne lajouissance, Yusage et l'adminisiration des parties
. communes. Sl ee e e e o ) .

Les décisions prises dans le cadre de I'alinéa ci-dessus seront adoptées par
lassemblée générale & la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peut, 2 quelque majorité que ce soit, imposer a
un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou
aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résuitent du présent réglement de
copropriété.

De meme, la répartition des charges ne peut é&tre modifiée qu'a
l'unanimité des copropriélaires, sauf dans les cas ol cette faculté de modification
serait reconnue au syndicat par la loi du 10 Juillet 1965. :

Toutéfois. la participation des copropriétaires aux charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipement commun doit demeurer fonction
de l'ulilité que ces services et dléments présentent a 'égard de chaque lot.

Quant A la participation des copropriétaires aux charges relatives a la
conservation, Tentretien et I'administration des parties communes, elle doit rester .
propartionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leur lot.

En conséquence:

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont
décidés par l'assemblée générale statuant 4 la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peul étre décidée
par l'assemblée générale statuant a la meme majorité.

b) En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
répartition des charges entre ces fractions est soumise, 3 moins que la nouvelle
répartition des charges ait &lé falte au prorata des surfaces des lots issus de la
division, & Fapprobation de lassemblée générale statuant & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

A défaul de décision de {'assemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra
saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation de l'immeuble 4 effet de
faire procéder a la nouvelle répartition rendue nécessaire. . _ e wee e e

c) Lorsqu'un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives
rend nécessaire la modification de laréparition des charges entrainées parles
services et les éléments d'équipement collectif, celte modification est décidée par
‘une-assemblée générale réunie sur premiére convocalion, & la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, a défaut de décision, par une nouvelle assemblée
__générale_slatuant__la majorité des voix.des.copropriétaires.présents.ou-représentes.
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CHAPITRE Il

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
SECTION 1

ACTES D'ACQUISITION

Le syndicat peul acquérir des parties communes ou constituer des droits
rdels immobiliers au profit de ces parties. communes.. Les. actes. d'acquisition sont
passés par le syndicat lui méme et de son chef.

Le syndicat peut acquérir lui-méme, également, a lire onéreux ou a titre
gratuit, des parties privatives sans que celies-ci perdent pour aulamt leur caractére
privatit. Le syndicat ne dispose pas de voix en assemblée générale au tilre des
parties privatives acquises par lul.

Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des vpix.

SECTION 2

ACTES DE DISPOSITION

Le syndicat peut afitner des parties communes ou constituer des droits
réels immobiliers 3 la charge des parties communes. Les actes de disposition sont
passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire,

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou surles
droits accessoires 4 ces parlies communes résultent d'obligations légates ou
réglementaires, telles que celles relatives 3 I'établissement de cours communes, a
d'autres servitudes ou a {a cession de droit de mitoyenneté, les décisions concernant
les conditions auxquelies sont réalisés ces acles sont adoptées par l'assemblée
générale réunie sur premiére convocation 2 ta majorité des voix de tous les
copropriétaires, et, & defaut de décision prise dans ces conditions, & la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentes.

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés 2
l'alinéa précédent soni prises & la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux liers des voix.

L'assemblée ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les copropriélaires,
décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de I''mmeuble.

CHAPITRE HI- : - e

TRAVAUX IMMOBILIERS - AMELIORATIONS - SURELEVATIONS -
ADDITIONS

1°) Améliorations -

__ __L'assemblée._Générale-des—capropriétaires;--statuant -& la- ‘majorité des’
membres du Syndical représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 3 la
condition qu'elles soiept conformes 3 Ia destination de immeuble telle que prévue au
présent réglement de coproprieté, décider toutes améliorations, tefle que la
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————transformation—d'un—ou -plusieurs—é&iémants—d'équipements—existants—ladjonction— —
d'éléments nouveaux, faménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la
création de tels locaux.

L'assemblée fixera alors, & 1a méme majorité ;-

- la répartition du coGt des travaux et de la charge des indemnilés prévues ci-
aprés, en proportion des avantages qui résuiteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de 'accord de certains d'entre eux
pour supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartition des 'dépeﬁs-es de fonclionnement, dentretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipements communs
transformés ou crées.

Une deuxiéme Assembi¢e Générale des copropriétaires pourra se réunir
lorsque la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers
des vaix des copropriétaires présents ou représentés n'a pas pu étre obtenue en
premiére assemblée.

Le copropriétaire qui exerce une action contestant (de maniére dilatoire qu
abusive) une délibération d'assemblée concerpant les travaux mentionnés 4 l'Aricle
26 ¢ de la loi du 10 Juillet 1965 pourra étre frappé de 'amende prévue par le nouvel
alinéa de I'Article 42 ajouté par la loi du 21 Juillet 1594,

Si les circonstances 'exigent et 4 condition que I'affectation, la consistance ou
la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas aftérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle 4 l'exéculion, méme a lintérieur de ses parties privatives, des travaux
régulidrement et expressément décidés par l'Assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au meins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
de ces travauyx, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lol, soit
d'un trouble de joulssance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit & une indemnité dont le montant, a la charge de l'ensemble des
copropriétaires, sera répartie en proportion de la paricipation de chacun d'entre eux
au colt de ces travaux.

La décision prise par I'Assemblée Générale en application de la présente
clause "Améliorations" obiigera las copropriétaires a participer, dans les proportions
fixées par celte décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnités
prévues a la clause qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'entretien et de remplacement des parties cormmunes ou des
aléments d'équipements transformés ou créés.

~ La_part du coit des travaux, des charges financiéres y afférentes, etdes .
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord a la
décision prise par 'Assemblée Générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixiéme de cette part.

Lorsque le Syndicat n‘aura pas conlracté d'emprunt en vue de la réalisation
de ces lravaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
annuités_seront égales au.laux d'intérét légal._Toulefois, les. sommes visées ci-dessus .. _
deviendront immeédiatemnent exigibles fors de ia premiére mutation entre vifs jdu lof de
lintéressé méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en Société.
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Y La-possibilité-de-réglement- différé-prévue Bu présent Adicle Ees??ep&?ant
pas applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires.

il est ici rappelé les dispositions de I'Article 30, alinéa 4. de la Loi N® 65-557 du
10 Juillet 1965, ainsi congues ;

Lorsque 'Assemblée Générale refuse l'autorisation prévue a I'Article 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de
Grande Instance 3 exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal, tous fravaux |
d'ameélioration visés a l'atinéa 1er ci-dessus. Le Tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les aulres copropriétaires pourront utiliser les instaliations ainsi
réalisées.

Lorsqu'il est possible d'en réserver fusage 3 ceux des copropriétaires qui les
ont exaculés, les autres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu'en
versant leur quote-part du colt de ces installations, évalu¢ a la date ou cette faculté
est exercée.

2°) Suralévation. Additions -

La surélévation ou a conslruction de batiment aux fins de créer de nouveaux
locaux a usage privatif ne peut é&tre réalisée par les soins du Syndicat que si la
deécision en est prise & 'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever limmeuble existant
exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix, 'accord des copropriétaires de I'dtage supérieur du batiment & surélever,

Les copropriélaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur
ot soit d'un trouble de jouvissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, ont droit & une indemnité a la charge de ensemble des copropriétaires
et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

CHAPITRE IV
RECONSTRUCTICN

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'éguipement commun,
le Syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder & sa réfection ou a sa
reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & l'entretien de rélément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux, sous réserve de l'application, dans le cas échéant, des dispositions de la
clause ci-dessous stipulée autorisant un copropriétaire a céder a un autre
copropriélaire ou & un liers fintégraiité de ses droits et abligations dans la copropriété
et dans l'indemnité d'assurance.

"~ En<as de destruction totale ou partielle de l'immeuble, FAssembiée Générale
des copropriétaires sera réunie dans le délai de deux mois pour décider de
reconsiryire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a
la majorité des voix des copropriétaires,

Toutefois, sila destru'lction affecte moins de ia moitié des lots de limmeuble, la
remise en élat de ce dernier_sera.obligatoire.sila.majorité-des-copropriétaires-sinistrés
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— —— —— — —§'l-est-décidé-de-procéder-a-la-reconstruction—de- I'immeuble dans-les— —
condi‘tions prévues ci-dessus, les indemnilés d'assurances seront affectées par le
Syndicat au réglement des dépenses enltrainees par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemnilés d'assurances seront réparties entre les copropridtaires en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et
¢léments d'équipements a reconstruire ou & remetire en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra.néanmoins_s'affranchir de Tobligation de participer a ces dépenses en céant
soit & un autre copropriétaire, soit 3 un tiers, lintégralité de ses droits et obiigations.
dans la copropriété et dans lindemnité d'assurance, mais a la charge pour
l'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son
cédant, de se conformer & toutes les stipulations du présent réglement, et notamment
celles de la présente clause qui devront élre expressément visées dans l'acte de
cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais
de remise en état ou de reconstruction sera soumis aux dispositions du Chapitre V
"Paiement des charges - Provisions - Recauvrement des Créances du Syndicat’.

La valeur de la reprise ou le produit de ia vente des vieux matériaux ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés 4 supporter les frais de
reconstruction

Si, & loccasion de la reconstruction ou de 1a remise en élat, i est envisageé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport a I'état antérieur au sinistre,
celles-ci davront faire Vobjet d'une décision préalable de I'Assemblee Genérale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées 3 la clause ci-dessus figurant .
sous le titre “Travaux immobiliers - Améliorations”.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou addilions sera réparti
selon les régles énoncées a cette méme clause.

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procede
comme suit :

En cas de destruction totale, Fimmeuble sinistré sera mis en venle aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par I'Assemblée Générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de |2 cession seront répartis par le Syndic entre
tous les copropriétaires, au prorata de leurs quates-parts de propriété des parlies
communes.

En cas de destruction partielle, le Syndicat rachétera les droits cans
limmeuble appartenant aux copropnéta\res des lots non reconstitués, A deéfaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts designés,
run par le Syndicat, Fautre par les copropriétaires sinistrés,

Les experts auront la faculté de s'adjpindre un troisieme expert_pour, les o
départager En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le
Président du Tribunal de Grande instance du lieu de situation de limmeuble, sur
simple ordonnance, a la requéte de ia partie la plus diligente.

. Le prix de rachal sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme lemps que chague
_fractiondecapital._. . __ __ o e e = L - -

D'autre pan, les indemnités d'assurances seront réparies entrg les
copropriétaires qui auraient supporté la chiarge de la reconstruction si cette d Irrnrénc.-
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ITRE V|

DISPOSITIONS DIVERSES

1°) Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus

courts, les actions personnelles nées de linapplication de Ia Loi N° 65-557 du 10

. Juillet 1965 el du présent réglement. entre certains. copropriétaires,. ou. entra un
copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, a peina de déchéance, élre introduites par les copropriétaires
opposants cu défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification de
ces décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic.

En cas de modificalion, par I'Assemblée Genérale, des bases de répartition
des charges dans les cas ou cette faculté lui est reconnue par la Loi, le Tribunal de
Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation
relative & cette modification, pourra, si laction est reconnue fondée, procéder 3 la
nouvelle répartition. I en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en
application de la clause ci-dessus figurant sous le litre “Travaux immobiliers
Améliorations”.

2%} Procédure préventive

Pour ce qui concerne les dispositions relatives a la procédure préventive, il
est fail application des articles 61-2 a 61-11 du décret du 17 mars.

3°) Mesures concernant les copropriétés en difficults.

Pour ce qui concerne les copropriétés en difficulté, il est fait application des
articles 29-1 a 29-6 da la loi du juillet 1965 et 62-1 & 62-15 du décret du 17 mars
1967. '

3°} Publicité fonciére

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques
compétent, conformément a la Loi du 10 juillet 1865 et aux dispositions iégales
relatives 3 Ia publicité fonciére,

N en sera de méme de toutes modifications pouvant &ire apporiées par ia
suite au présent réglement.

Mention des présentes sera consentie partout ol besoin sera.

4"} Election de domicile

Domicile est &lu de plein droit dans fimmeuble _oﬁjet:}j‘é'siﬁrésentes. pour
chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui au syndic de son
domicile réel ou d'une autre élection de domicile en France métropolitaine.

- MENTION LEGALE D'INFORMATION

e __ _ Conformément.a l'aticle.32_de.la.loi-.n78-17 .«Informatique -et-Libertés» du.6 -~ —
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités nolariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, Voffice est amené & enregistrer des données concernant les parties et 3 les
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lransmettre— a—certaines--administrations,— notamment —a- la—conservation—des———
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins foncigres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
~ rectification aux données la concemant auprés de I'ADSN : service Correspondant &
la Protection des Données, 95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-
adsn@Notaires.fr, 0820.845.988. Pour les seuis actes relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf apposition de la part
d'une partie auprés de [l'office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres a des fins statistiques.

DONT ACTE sur QUARANTE (40) pages.

Comprenant
-renvoi approuvé : o

- barre tirée dans des blancs: ©
- blanc batonné : o

-ligne entiére rayée : ©

- chiffre rayé nut ; ¢

-mot nul : o0

"Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

4, b C.C.
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Le notaire soussigné certifie la présente copie, établie sur
quarante et une pages conforme a la minute et a la copie
authentique destinée a recevoir la mention de publication, ne
contenant ni blanc bdtonné, ni renvoi, ni mot nul, ni ligne rayée
nulle.

Il certifie également que 1’identité compléte des parties
dénommeées dans le présent document, telle qu’elle est indiquée
en téte de [acte, lui a été réguliérement justifiée.

A NICE, le 4 juillet 2011




