Arrété N° 2020_02466_VDM

IL. ORDINAIRE - 15 RUE PASTORET - 13006 - PARCELLE N°
206825 A0071

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I'habitation, (¢f. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 aR 511- 11 du Code de la Construction et de ['Habitation. (cf. Annexe 1),

Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I"arrété de deleégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril imminent n°2020_00283 VDM signé en date du 06 février 2020, interdisant
pour raison de sécurité¢ 1’occupation et |'utilisation de I'immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006
MARSEILLE,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 30 juin 2020,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de 1’"Habitation, notifié le 26 juin 2020
au syndic de I'immeuble, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 12 juin
2020 et notifié au syndic en date du 26 juin 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans I'immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE,

Considérant l'immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°206825
A0071, quartier Notre Dame du Mont,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ['arrété de péril imminent
n°2020_00283 VDM en date du 06 février 2020 ont entrainé I’évacuation de I'immeuble,

Considérant que le syndic a informé les services compétents de la Ville de Marseille des mesures
d’urgence réalisées en date du 21 aolt 2020 mais qu’a ce jour, aucune attestation n’a été envoyée et

aucun constat n’a pu étre fait,

Considérant qu'il convient de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et
L511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 29 janvier 2020 et du 21 février 2020, les
désordres constructifs suivants ont été constatés :
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Facade sur rue :

- Fissure en biais démarrant de I’angle supérieur droit de I'enseigne pour finir a I'angle
inféricur gauche de la fenétre de 1’étage supérieur, fissure horizontale au milieu de la sous
face du linteau de la porte de I'immeuble, remontant vers I'angle inférieur droit de la fenétre
située au-dessus de la porte, fissure presque horizontale démarrant de la précédente pour finir
derriére I’enseigne, et risque, a terme, de déstabilisation de la structure, et de chute de
matériaux sur les personnes.

- Forget et gouttiere dégradés, et risque, a terme, de chute d’éléments sur les personnes.

- Lattes de volets manquantes et dégradées au premier et dernier étage, et risque, a terme, de
chute d’éléments sur les personnes.

Facades arriéres :

Facade principale :

- Fissure verticale sur toute hauteur située derriére la descente d’eaux pluviales, fissures sur
I’allége de la fenétre entre le ler et le 2éme étage, trois fissures sur I’allege de la fenétre entre
le ler étage et la toiture du rez-de-cour. et risque, a terme, d’instabilité de la structure, et de
chute de matériaux sur les personnes.

- Eclat d’enduit sur I'allége de la fenétre du ler étage, avec risque, a terme, de chute de
matériaux sur les personnes.

- Quatre fissures a 45° partant du mur séparatif du 13 rue Pastoret et remontant pour deux
d’entre elles jusqu’aux fenétres, une fissure a 45° se divisant en Y située au-dessus de
I’évacuation des eaux usées du 2éme étage pour rejoindre une fissure rebouchée, et risque, a
terme, d’instabilité de la structure et de chute de matériaux sur les personnes,

- Une évacuation fuit et coule le long de la descente pour rejoindre la gouttiére de la toiture du
rez-de-cour, et risque, d’infiltration d’eau dans la fagade, de déformation de celle-ci, et risque,
a terme. de dégradations de la fagade et de déstabilisation de la structure porteuse du batiment.

La facade de la cage d’escalier présente coté cour 73 :

- Cing grandes fissures en biais sur toute la largeur et trois fissures plus courtes situées coté
immeuble 30 rue des Trois Rois, avec risque a terme, de chute d’¢léments sur les personnes et
de déstabilisation de la structure porteuse de I'immeuble.

La fagade perpendiculaire a la cage d'escalier présente coté cour du 30, rue des Trois Rois :
- Deux fissures verticales sur le retour de la partie visible de la fagade arriére aprés le mur en
brique. deux grandes fissures en biais sur la hauteur des appartements du 2éme et du 3éme
¢tage, et risque. a terme, de chute de matériaux sur les personnes et d’instabilité de la
structure.

- Un éclat d’enduit en formation, avec risque, de chute de matériaux sur les personnes.

L’escalier :
- L'ensemble de I’escalier présente un fort dévers vers son centre, avec risque, a terme, de
chute de personnes et instabilité de la structure.

L'escalier depuis le magasin :
- Les éléments constitutifs du limon et du mur d’échiffre de la 1ére volée d’escalier menacent
de tomber, avec risque, de blesser les personnes.

Rez-de-chaussée :

Le hall de ['immeuble présente :

- Dévers du plancher bas du couloir, du c6té intérieur du magasin. et risque, de chute de
personnes.
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La paroi coté réserve présente :

- Un gonflement du revétement en plaque de platre le long du soubassement de la premiere
volée d’escalier, avec un important éclat, et risque de chute d’éléments., de chute de
personnes.

Le commerce sur rue :

- Fissure horizontale en cueillie du plafond de la cloison sur le couloir de la cage d’escalier,
fissures sur I’encoffrement, cté du limon de I'escalier, fissure en biais rebouchée qui se ré-
ouvre et se prolonge jusqu’au noyau central formant aussi le limon de I’escalier, fissure
verticale en formation sur I’épaisseur du limon, fissure parallele au limon sur le dernier quart
de la volée d’escalier, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et
d’instabilité de la structure porteuse.

La réserve du commerce présente :

Dans sa lére pariie - située sous 'immeuble - Le mur de facade ¢6ié intérieur :

- Fissure en biais située entre le passage de I'immeuble vers I’ex-cour et le mur mitoyen avec
I’immeuble 13 rue Pastoret, fissure horizontale sur environ 2,40 m a 0.80 cm de haut courant
le long du mur séparatif avec I'immeuble 30 rue des Trois Rois, fissure horizontale se
retournant en biais sur la face suivante du WC, fissure apparue aprés avoir créé une porte
d’accés, avec risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et d’instabilité de la
structure porteuse.

- Eléments constitutifs du plancher bas de la lére partie de la réserve du local commercial
dégradé et canalisation générale des E.U et EV encastrée dans le sol avec risque
d’effondrement et de blesser les personnes.

Dans sa 2eme partie — formée par ['extension sur la cour :

- Le revétement de sol en béton est en pente vers la fagade de I'immeuble, et risque, a terme,
de chute de personnes.

- Une fissure verticale sur toute hauteur est visible depuis la cour du 28, située sur le mur
mitoyen avec le 28 rue des Trois Rois, et risque, a terme, de chute d’éléments sur personnes,
et d’instabilité de ce mur.

2e étage

L appartement de droite en montant est un studio.

- Des traces d’un dégat des eaux dans le cuisine sur le faux plafond situé devant la fenétre,
avec des fissures, et risque, de chute de matériaux sur les personnes, et a terme,
d’effondrement partiel ou total du faux plafond et de I’enfustage.

.
Appartement de droite en montant est un studio avec une terrasse,

- Des traces de deégat des eaux dans le séjour sur la paroi séparative avec la cage d’escalier.

- Une fissure a 45° dans 1’angle supérieur de la cloison séparative de la salle de bain avec la
cage d’escalier et I’appartement mitoyen.

Appartement de gaiiche en montant

La chambre/séjour présente

- Un dénivelé important du plancher bas de ’appartement entre la cheminée du séjour et le
poste de cuisson de la cuisine. Ce plancher présentent une trop grande déclivité menagant de
tomber et de blesser les occupants.

- Une fissure horizontale en cueillie de plafond entre le trumeau de cheminée et la cloison de
I"alcdve.

- Une fissure horizontale en cueillie de plafond entre le trumeau de cheminée et la fagade sur
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rue.

- Une fissure verticale le long du coté droit du trumeau de cheminée sur toute hauteur,

- Une fissure en arc de cercle dans le tiers supérieur de la fissure verticale.

- Une fissure horizontale plongeant en forme de fourche dans I’angle supérieur gauche de la
fenétre située c6té mur mitoyen.

- Une fissure verticale démarrant de I’angle supérieur droit de la méme fenétre et recoupant le
décroche d*épaisseur de la retombée murale du plafond.

- Une fissure verticale de décollement de la facade du mur mitoyen sur toute hauteur.

Terrasse sur la toiture en tuiles située a l’arriere de ['immeuble - 3éme étage :
- Le garde-corps métallique n’est pas aux normes et des lisses horizontales qui ne sont pas
correctement fixées, et risque, a terme, de chute de personnes.

- Des fissures sur les conduits de cheminées en saillie courant le long du mur pignon, du n°13
rue Pastoret, et risque, de chute de matériaux sur les personnes et d’instabilité de la structure.
La toiture en tuiles située au-dessus du studio présente :

- Un trés mauvais état d’entretien, avec risque, de dégradation de la structure du batiment.

- Une descente d’eaux pluviales de la toiture de la cage d’escalier non raccordée a une
goutticre et déversant I’eau sur le mur mitoyen et séparatif avec la parcelle voisine 73 (30 rue
des Trois Rois).et risque, a terme, de dégradations de la fagade et de déstabilisation de la
structure porteuse du batiment.

La toiture en (uiles bdties 2eme étage :

- La structure porteuse de la terrasse, s’appuyant sur des plots magonnés reposant sur les tuiles
et une béquille type métallique passant au travers de la couverture, parait instable, avec risque,
de chute d’¢éléments, de blesser des personnes et. a terme, d’effondrement partiel ou total de la
toiture.

- De nombreux gravas sont a signaler, des tuiles d’égout manquantes (avec la présence d’une
casserole pour éviter la chute d’eau sur la fenétre), génoise dégradée, et risque, de chute de
gravats sur les personnes, et a terme, d'une dégradation de la charpente et d’affecter les
structure de I’'immeuble.

Considérant le diagnostic batimentaire de I'immeuble par le bureau d’études AXIOLIS en date du
20 mai 2020 et le mail de Monsieur Yann BRISBARRE, ingénieur et directeur associé, en date du
21 mai 2020 concernant la mise en sécurité de I'immeuble,

Considérant, que les copropriétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°206825 A0071, quartier Notre Dame du Mont, appartient, selon nos
informations a ce jour,
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Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- purger les éléments instables en fagades arriére et sur le conduit de cheminée,

- assurer la stabilité et la solidité des structures de I'ensemble de I'immeuble et
notamment :

. des fondations,

° des facades arriéres,

. de la cage d’escalier,

. de la terrasse au 3° étage et la toiture en tuiles du 2¢ étage
cOté arriere.,

° du plancher de I’appartement au 3° étage gauche,
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Article 2

. de la toiture,

en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments
constitutifs des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de
stabilité suffisantes pour assurer la sécurité des occupants de I"'immeuble.

- exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces. afin de conjurer durablement le péril. et notamment :

. supprimer toute source possible d’infiltrations d’eaux
susceptible d’aggraver la situation par les infiltrations de fagades,

s traiter les fissures et reprendre les désordres afférents,

. assurer ['étanchéité des réseaux d’eau (alimentation et

¢vacuation) et réseaux humides pour interdire la pénétration des eaux dans les
structures,

. installer un garde corps aux normes sur la terrasse du 3°
étage,

. procéder a la réfection des revétements de sol dégradés,

. supprimer le risque de chute d’éléments notamment le

forget en fagade sur rue,

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de Iart.

Les travaux seront suivis par un Homme de |’art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurer le bon suivi des travaux de réparation
définitifs. sur la base d’un diagnostic de la totalité de la structure de I’immeuble.

Tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de 1’art
sera tenu a disposition des services de la commune.

Les copropriétaires, de I'immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE, ou
leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de la notification du
présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au péril en réalisant
les travaux de réparation listés ci-dessus .

L’immeuble sis 15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE et concerné par I"arrété de
péril imminent n°2020 00283 VDM en date du 06 février 2020 reste interdit a
toute occupation et utilisation a compter de la notification du présent arrété et
jusqu’a la mainlevée du présent arrété de péril.

Les coproprictaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.
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Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de [égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a ["article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire 1’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 1'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un delai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de 1’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : Z.C}/*fﬁ [2czo

[
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Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

Les acces a I'immeuble interdit doivent étre immédiatement neutralisés par tous
les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels
autorisés et chargés des travaux de réparation définitifs.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de 1'habitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’un homme de ['art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article | du présent arrété, le Maire
prendra acte de 1’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article | ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I'article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a [’article L511-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I"immeuble sis
15 rue Pastoret - 13006 MARSEILLE pris en la personne du

Celui-ci le transmetira aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.
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ANNEXE |

Article 1.521-1 du code de la construction et de habitation

Meodifie par Ordonnance n2005-1566 du 13 décembre 2005 - art, 8 JORF 16 décembre 2005

Pour Fapplication du présent chapite, Poccupant est le titulaire d'un droit réel conférant lusage, le locataire, le sous-locataire ou
'occupant de bonne foi des locanx & ssage d'habization et de tockux d'hébergement constituant son habitation principale,

Le propriclaire ou Fexploitant est wan dassurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au cott
correspondant dans les conditions prévues & Farticle L. 5321-3-1 duns les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration dinsalubrité, d'une mise en demeure or d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L, 1331-23, L, 1331-24, L, 1331-25, L, 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sanié publique, si efle est assorlie
d'une interdiction dhabiler temporaire ocu définitive ou si les ravaux nécessaires pour remédier i l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait Tobjet d'un arréié de péril en applicaton de article L. 511-1 du présent code. si l'arrété ordonne 'évacuation
du bitiment ou s'il est asserti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux néeessaires pour mettre fin au péril rendent
lermporatrement le logement inhabitable ;

lorsgu’un éablissement recevant du public utifisé aux [ins d'hébergement Tait I'objet de mesures destinées & (aire cesser une situation
d'inséeurité en apphcation de Particle 1., 123-3,

Cette obligation est [uite sans préjudice des actions dont dispose ke propriétaire ou Iexploitant 4 Fencontre des personnes auxque lles
I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie tmputable.

Article 1.521-2 du code de la construction et de 1’habitation

Madifié par LOI n°2009-323 du 23 mars 2009 - arr, 94

E-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foceupation cesse d'étre 4G pour les locaux qui font Fobiet d'une mise en
demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publigue & compter de Penvoi de le notification de celte mise
en demeure.

Le loyer en principal ou toule autre somime versée en contiepartie de l'occupation cessent d'éire dus pour les locaux qui font Fobjet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de b sant€ publique
ou de mesures décidées en application de Particle L. 123-3. & compter du premier jour du mois gui suit Fenvol de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mols gui suit le constat de la
réabsation des mesures presories.

Pour les focaux visés par une déclaration dinsalubrité prise en application des acticles L. 1331225 et L. 1331-28 du code de la santé
publique ou par un wiréié de péril pris en application de Tarticle L. 51 1-1. le loyer en principal ou toute quire somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dd & compter du premier jour du mois qui suit Penvol de ks notfication de
Parrié ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de Uimmeuble. jusqu'an premier jour du mois gui suit Penvol de la notilication
ou lalMichage de Narréié de muainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application e Particle L. 1331-26-1 du code de ]a
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de Farticle L, 1331-28 du méme code. le fover ou toule
auire somme versée en contrepartie de Foceupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois gui suit Fenvod
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois gui suil Tenvol de la notificadion ou
Falfichage de Varréié de mainlevée de l'insalubrité.

Les lovers ou toules autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indGment percus par le propriétaire.
Pexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & Foccupant on déduits des lovers dont il devient &
nouveau redevable.

HL.-Dans les locaux visés au L la durée résiduelle du bail 3 la date du premier jour du meis suivant envol de la notification de la
maintevée de larrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrifes, ou leur affichage. est celle qua
restait & courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de la notilication de larété d'insalubrité ou de péril, de Uinjonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions. ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du demnier alinéa de l'article 1724 du code civil,

Hi-Lorsque les locaux sont frappés dune iaterdiction définitive d'habiier et dutiliser. les baux et contrats d'oceupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée
en contrepartie de Poccupation, jusqu'd teur lerme ou jusquiau départ des occupants et au plus tard jusqui la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou Farréié de péril,

Une déclaration d'insalubrité. un arréié de péril ou la prescription de mesures destinées & [aire cesser une situation d'insécuriié ne
peul entrainer ks résiliation de plein droit des baux ef conirats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute davoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du I de Particle
L. 521-3-1 sont des ocerpants de bonne fob qui ne peuvent Etre expulsés de ce fuit.
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Article L521-3-1 du code de Ia construction et de 'habitation

Modifié par LOI n®2017-86 du 27 junvier 2017 - art. 105

L-Lorsquun immeuble it 'ebjet dune mterdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de lasticte L. 311-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou lexploitunt est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement déeent correspondunt & leurs besoins,

A défauy, M'hébergement est assuré dans les conditions prévoes & Particle L. 521-3-2. Sen colit est mis 4 la charge du propriéire ou
de Pexploitant.

Siun logement qui & fait F'objet dune déclaration dinsalubrité au titre du H de Tarticle L. 1331-28 du code de la santé publique est
manilestement suroccupé. le propridiuire ou lexploifant est tenu dassurer Fhébergement des oceupants jusgu'an terme des ravaux
prescrits pour remédier & Vinsalubrité. A Uissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire oy, le cas échéant, au président de
établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévaes & Particle L. 521-3-2. En cus de défaillance du
prapriétaire ou de Pexplottant, le colit de 'hébergement est mis i sa charge.

IL-Lorsguun immeuble fait lobjel d'une interdiction deéfinitive d'habiter, ainsi gu'en cas d'évacustion & caractére défimitif, Ie
propri¢laire ou exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cette obligation est satisfaile par fa présentation i
Poccupant de lofire d'un logement correspondant & ses besoins el & ses possibiliiés, Le propriétaive on Pexploitant est tenu de verser
i loccupant evined une indemnite d'un montant égal & trols mois de son rouveau boyer et destinde i couvrir ses frais de réinstallation,
En cos de défaillance du propriétaire ou de Vexploitunt, le relogement des cecupants est assuré dans les conditions prévues o Farticle
L.521-3-2.

Le propriciaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilicé par le focataire en application des dispositions du demier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou ¢l expire entre la date de la notification des arrétés portant inferdiction définitive dhabiler
et Ja date d'elTet de cette inferdiction,

Article .521-3-2 du code de la construction el de I"habitation

Maodifié par LOI n®2017-86 ¢ 27 janvier 2017 - art. 103

L-Lorsquiun arrété de péril pris en application de Particke 1. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de 'article L. 123-3
ou de Particle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des occupants, fe maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération mtercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

iL-Lorsgu'une déclaration d'insalubrité. une mise en demeure ou une injonction prise sur le Tondement des articles L. 133122, L.
P331-23. L. 1331-24. L. 1331-25. L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de la sunté publique est assortie d'une interdiction temporadire
ou définitive d'habiter et que le propridiaire ou Vexploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, le préiet,
ou le maire ow le cas échéant, le président de [émblissement public de coopération tercommumnale <11 est délégataire de tout ou
partic des réservations de logements en application de Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger
les occupants, sous réserve des dispositions du [T

HI-Lorsque la déctaration dinsalubrité vise un tmmeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de habitat prévue
parl'article L. 303-1 ou dans une operation d'améragement au sens de Varticle L, 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire
ot Fexploitant a's pas assurd Phébergement ou fe relogement des occapants, [a personne publiqoe gui @ pris initiative de Fopération
prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV -Lorsquiune personne publique, un crganisme d'habiations i loyer modéré, une sociélé d'économie mixte ou usn organisme & but
non eratil o assuré le relogement. ke propridtaire cu Fexploltunt el verse une indemnité représentative des frais engagés pour e
relogement. Cgale & un an du loyer prévisionnel,

V.-Si la commune ou, le cas échéant, Iélablissement public de coopération Interconununale assure, de lagon occasionnelle ou en
application d'une conveniion passée aver UElat, les obligations d'hébergement ou de relogerrent g sont faltes a celui-¢l en cas de
défailtance du propridiaire. elle est subrogée dans les droits de IEwt pour e recouviement de sa eréance.

Vi-La eréance résuitant de la substitution de la collectivitd publigue aux propriéumires ou exploitants qui ae se conforment pas aux
oblizations d'hébergement et de relogement qui leur sont fafles par ke présent article est recouvrée soit comme en maticre de
contributions directes par la persomie publigue créancitre, soit par Fémission par le maire ou. le cas écheant, le président de
Fétablissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exéeutoire au profit de Porganisme ayand assoré
Ihébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant u refusé trois offres de relogement qui lui ont é4€ faites wu titre des I 1 ou ITL le juge peut étre saist d'une demande
tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser Foccupant.
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ANNEXE 2

Article L511-6 du code de Ia construction et de 'habitation

Madifié par LOI n=2018-1021 du 23 novembre 2018 - art, 190

L-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et dune amende de 56000 curos

-le refus délibéré et sans motif Kgitime, constaté aprés mise en demeure, dexéeuter les travaux prescrits en application des articles
L.511-2 et L. 511-3.

fL-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros :

-le fait de dégrader, détériorer, détruire des focaux ou de les rendre impropres a lhabitation de quelque fagon que ce soit dans le but
den faire partir les occupants lorsque ces lecaux sont visés par ua aré(d de péril

-le fait, de mauvaise foi, de ne pus respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser des locaux prise en application de 'article L, 511-
2 et l'nterdiction de les lover ou mettre & disposition prévue par Pasticle L. 511-5.

H-Les personnes physiques encourent également les peines compié mentaires suivantes

17 AL (Abrogé)

17 La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble destiné 3 Thébergement des personnes et ayant servi i commeltre
Finfraction. Lorsque les biens immeubles gui apparienaient 4 la personne condamnde au moment de la conmmission de l'inlraction
ont fait Fobjet d'une expropriation pour cause d'udilité publigue, e montant de 1a confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa
de Particle 131-21 du code pénal est égal & celui de Pindenmité d'expropriation |

2% Linterdiction pour une durée de ¢ing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les facilités que
procuse cette aclivitd ont ¢ sciemment utilisées pour piéparer ou commettre linfraction. Cetle interdiction west toutefois pas
applicable & Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales

37 Linterdiction pour une durce de dix ans au plus dacheter ua bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
élublissement recevant du public i vsage total ou partiel d'hébergement on d'étre wsulruitier d'un fel bien oo fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur acquisition ou Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce s08 & titre personnel, soil en tant
quiassocté ou mundataire social de la sociétd civile immobiligre ou en nom collectl se portant acquéreur oy usufruitier. soil sous
forme de parts insmoebilieres | cette interdiction ne porte toutefois pas sur lacquisiion ou Fusuituit dun bien mmobilier & usage
d'habitation & des fins d'occupation  titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 19 et 3% du présent i est obligatoire a Pencontre de toute personne
caupable d'unc infraction prévue au présent article. Toutefols, la juridiction peut. par une déeision spécinlement motivée, décider de
HE pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de liniraction et de la personnalité de son auteur,

IV - Les personmes morales déclardes responsables pénalement. dans les conditions prévues & Narticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent. outre Famende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévaes aux 279, 4%, 8% ¢1 97 de Varticle 131-38 du méme code.

Eles encourent également la peine complémentaire dinterdiction, pour une durde de dix ans au plus. dacheter ou d'éire usuituitier
d'vm bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un élablissement recevant du public d usage total ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentiomée au 87 du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou Fimmeuble destiné i Phébergement
des personnes et ayant servi & commettre U'infraction.

Le prononcé de la peine de confliscation mentionnée au méme 8% et de la peine d'imterdiction dacheter ou d@tre nsufruitier
mentionnde au deuxieme alinéa du présent IV est obligatoire & l'encontre de loute personne coupable d'une nfraction prévue au
présent article. Toutefols, la juridiction peut. par une décision spécialement maotivée, décider de ne pas prononcer tes peinies, en
considération des circonstances de linfraction et de ta personnalité de son auteur,

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de Vinfraction ont fait l'objet
d'une expropriation pour cause d'utilité publique, e montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidéme alinda de larticle 131-
21 du cade pénal est égal a celw de I'mdemnité d'expropriation.

V.-Lorsque les poursuites sont engagdes & Pencontre d'exploitants de fonds de commerce sux fins d'hébergement, il ess Tait
application des dispositions de Particle L. 651-10 du présent code.

Arficle £.521-4 du code de la construction et de I'habitation

Modifié par LOI n®2018-1021 du 23 novembre 2018 - ari. 190

L-Est puni de trois ans d'emprisonmement ¢t dune amerde de 108 000 euros ke fait

-ent vue de contraindre un occupant i renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 52 1-1 & L. 521-3-1. de le menacer,
de commetive & son égard tout acte dintimidation ot de rendre impropres & Iabittion les lieux qu'il oceupe :

-de percevoir un loyer on loute aulre somme en contrepartie de Poceupation du logement, v compris rétroactivement. en
méconnaissance du I de article L. 521-2 ¢

-de refuser de procéder & I'ébergement ou au relogement de Foccupant. bien qu'élant en mesure de le Taire.

IL.-Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivanies ;

1% La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient i la personne
condamnée au moment de la commission de Pinfraction ont fait Pobjel d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant
de la conliscation en valeur prévue su newvieme alinés de Farticle 131-21 du code pénal est égal & celui de Vindemmnité
d'expropriation:

2° Linterdiction pour une durde de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dis lors que les facilités que
procure celle activilé ont €€ sclemment utilises pour préparer ou commetire 'infraction. Cetle interdiction n'est toutefais pas
applicable & l'exercice d'un mandat Electil cu de responsahilitds syndicales.
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37 L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d’acheter un bien immabilier & usage d’habitation ou un fonds de commerce d'un
¢lablissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cente interdiction porte sur I'acguisition ou T'usulfruil d'un bien ou d'un fonds de commerce soil & titre personnel. soit en tant
quiassocid ou mandataire social de la secié civile immobilidre ou en nom collectil se portant acquéreur ou usufruitier, soil sous
forme de parts immobiliéres | cette interdiction ne porie toutelols pas sur leequisition ou Fusefruit dun bien immobilier & usage
d'habitation A des fins d'occapation & titre personnel.

Le prononeé des peines complémentaires mentionndées aux 17 et 37 du présent 1 est obligateire a Fencontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefats, lu juridiction peut, par une décision spéeialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son anteur,

HI-Les personaes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévaes par larticle 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent, outre Famende saivant les modalités prévues par larticle 13 1-38 du code pénal, les
peines prévaes par les 29, 4°, 8% et 97 de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 87 de cet article porte sur te fonds de commerce ou les locanx mis & bail. Lorsgue les biens immeubles
qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de Vinfraction ont fait Fobjel d'une expropriaiion pour
cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prevae au neuvidme alinda de Particle 131-21 du code pénal est egal
a celun de lindemnilé d'ex propriation.

Elles encourent ¢galement la peine complémentaire d'interdiction, pour une durde de dix ans au plus, dacheter ou d'élre usuiruitier
d'un bien immobilier & usage dhabitation ou d'un fonds de commerce d'un élablissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confliscation mentionnée an 87 de larticle 131-39 du méme code et de la peine d'interdiction d'acheter
ou d'ére usulruitier mentionnée au roisiéme alinéa du présent 11 est obligatoire & Uencontre de toute personme coupable d'une
infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas
pronencer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsgue fes poursuites sont effectudes i lencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est lait application
des dispositions de Tarticle L. 651-10 du présent code.
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ANNEXE 3

Article L111-6-1 du code de la construction et de 'habitation

Madifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art, 91

Sont interdites :

—qu'elle soit en propriété ou en jouissance, quielle résulte de mutations & Utre gratuit ou enéreux, de partage ou de locations, toute
division par appartements d'immeubles qui sont [rappés d'une interdiction d'habiter. ou dun wrété de péril, ou sont déclarés
insalubres. ou comportent pour le quarl au moins de leur superficie totale des logemenis loués ou occupés classés dans la catégorie
IV viscée par lu loi n” 48-13060 du ter seplembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bili ou d'an groupe d'immeubles bids.
entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative ¢l une quote-part de parties commmunes est néanmoins
autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration inmmobiliere déclarés dutitité publique en application de l'article L.
313-4 du code de 'urbanisme ;

- qu'elle soit en propridié ou en jouissance. quelle résulie de mutations & fitre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations. oute
divisien d'immeuble en vue de metire & disposition des locaux & usage dhabitation d'une superficie el d'un velume habitables
inféricurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3, les instatlations ou pitces communes mises & disposition des locaux & usage
d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le caleal de la superficie et du voleme desdits focaux, ou qui ne sonl pas
pourvas d'une nstallation dalimentation on eau potable, dune instatlation d'évacuation des caux usées ou d'un acets 2 la fourniture
de courant électrique, ou qui n'ont pas fait Pobjet de diagnostics anmtiante en application de Tarticle L. 1311-1 du code de la santé
publique et risgue de saturisme lorsgue tmmeuble est soumis aux dispositions de Particle L. 1334-5 du méme code ;

— toute division par appartements d'immeuble de grande havlews & usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et
dhubitation dont fe contrdle exercé par fu commission de séeurité a donnd lieu & un avis délavorable de Vautorité compérente ou
des prescriptions qui v'ont pas €16 exéeutées.

Sont punies d'un emprisennement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes gui mettent en vente, en location ou
a la disposition d'autrui des locaux destinds & Phabitation et provenant d'une division réalisée en méconmaissance des taterdictions
définies an présent article.

Les personnes physigues ercotrent également la peine complémentaire sutvante : 'mterdiction, pour une dusée de cing ans au plus,
d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les fucilités que procure cette activité ont é1¢ sciemment utilisées pour
prépurer ou commettre l'infraction. Celte interdiction n'est toulefois pas applicable & Texercice dwm mandal électil on de
responsabiliés syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

— l'amende. selon les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ¢

— les peines complémentaires prévoes aux 27 47, 87 1 97 de larticle 131-39 du méme code. Pour Papphication du 87, la confiscation
perte sur e fonds de commerce ou sur linmmeuble destiné & Mhébergement des personnes et ayant servi 8 commeltire Finlraction,
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