Le Maire

Arrété N° 2022 00530 VDM

SDI 18/007 - ARRETE DE MISE EN SECURITE - 85, RUE DE LA PALUD - 13006 MARSEILLE -
PARCELLE N°206827 A0202

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 4 L 521-4 du code de la construction
ct de "habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 1'Habitation,

Vu ’article 879-11 du code général des impéts,

Vu I’ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 ct le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020

Vu Parrété n“2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICQ, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu I’arréte municipal de péril imminent n“2019_01328 VDM signé en date du 23 avril 2019,
interdisant pour raison de sécurité, I’occupation et I’utilisation de I'immeuble sis 85 rue de la Palud
- 13006 MARSEILLE 6EME,

Vu I’arrété de mainlevée partielle de péril imminent n°2019 02227 VDM signé en date du 25 juin
2019, autorisant I’occupation et I'utilisation des appartements des 3éme et 4éme étages de
I’immeuble sis 85 rue de la Palud - 13006 MARSEILLE 6EME,

Vu P’arrété municipal de mise en sécurité - procédure urgente n°2021 01778 VDM signé en date
du 28 juin 2021, interdisant pour raison de sécurité ’occupation et I’utilisation du local du rez-de-
chaussée ainsi que des appartements du 1* étage, du 2™ étage et du 3°™ étage de I'immeuble sis 85
rue de la Palud - 13006 MARSEILLE 6EME,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du Code de la Construction et de 1’Habitation, adressé le 14
décembre 2021 au syndic, faisait état des désordres constructifs affectant I’immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de MARSEILLE en date du 08
novembre 2021 et notifié au syndic en date du 22 décembre 2021, portant les désordres constructifs
susceptibles d'entralner un risque pour le public dans l'immeuble sis 85 rue de la Palud - 13006
MARSEILLE 6EME,

Considérant I'immeuble sis 85 rue de la Palud - 13006 MARSEILLE 6EME, parcelle cadastrée
N°206827 A0202, quartier Préfecture,

Considérant que les désordres constructifs listés dans D’arrété urgent de mise en sécurité
n” 2021 01778 VDM du 28 juin 2021 ont entrainé 1’évacuation des occupants des appartements

suivants :
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représentée par son directeur général
résidente du Conseil d’administration

Considérant que la recherche et la réparation des fuites, demandées par ’arrété de mise en sécurité
procédure urgente n°2021 01778 _VDM du 28 juin 2021, ont été effectuées par la société
FERNANDEZ ET FILS en date du 06 janvier 2022,

Considérant le mandatement de la société ELIARIS pour la réalisation d’un diagnostic structurel et
pour suivre et coordonner les travaux de mise en sécurité comme demand¢ par ’arrété de mise en
sécurité — procédure urgente n°2021 01778 VDM du 28 juin 2021,

Considérant que la réalisation de ses mesures d’urgence ne permet pas la réintégration du local du
rez-de-chaussée ainsi que des appartements du 17 étage, du 2°™ étage et du 3™ étage de
I’immeuble, et qu'il convient donc de poursuivre la procédure de mise en sécurité conformément
aux dispositions du code de la Construction et de 'Habitation precite,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 30 septembre 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facade sur rue :

- Fissurations du cadre magonné de la porte d’entrée de I'immeuble, et risque a
terme de chute de matériaux sur la voie publique,

- Fissures diagonales et verticales entre linteaux du ler étage et alléges du 2e
étage, et risque 4 terme de chute de matériaux sur la voie publique,

- Présence importante de végétaux dans les chéneaux et au niveau des goutticres,
sur les fagades sur rue et sur cour et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

Caves :
- Présence de forte humidité avec décollements d’enduit et risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes,

Cage d’escalier :
- Fissure diagonale sur le mur d’échiffre au 4e étage et mur bombé et risque, a

terme, de déstabilisation de la structure porteuse et de chute de personnes,

- Dévers marches 4¢ étage et risque, a terme, de chute de personnes,

- Fissure diagonale entre le 2¢ et le 3e étage et risque, a terme, de déstabilisation
de la structure porteuse et de chute de personnes,

- Légére fissuration du limon de I’escalier entre le 2¢ et le 3e étage et risque, a
terme, de déstabilisation de la structure porteuse et de chute de personnes,

Local rez-de-chaussée :

- Effondrement partiel du faux-plafond en canisses, poutres et plancher bois en
mauvais état et risque, i terme, de déstabilisation de la structure porteuse, de
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chutes de matériaux dégradés sur les personnes et de chute de personnes,
- Humidité sur le mur mitoyen avec le n°87 rue de la Palud et risque, a terme, de
deégradation de la structure porteuse et de chute de personnes,

Appartement du ler étage .
- Effondrement partiel du plafond en canisses dans la salle de bain et sur le point

de céder plus largement et risque, a terme, de déstabilisation de la structure
porteuse, de chutes de matériaux dégradés sur les personnes et de chute de
personnes,

- Fissures d’arrachement dans les encoignures des cloisons séparatives entre la
cuisine et la salle de bain et entre les WC et la salle de bain et risque, a terme, de
chutes de matériaux dégradés sur les personnes ,

- Nombreuses traces d’infiltration, notamment sur le plafond en canisse et risque,
a terme, d’effondrement partiel, de chutes de matériaux dégradés sur les personnes
et de chute de personnes,

- Surcharge de plancher et risque, a terme, de déstabilisation de la structure
porteuse et de chute de personnes,

Appartement du 2e étage :
- Effondrement partiel du plafond en canisses dans la cuisine et la salle de bain et

sur le point de céder plus largement. L’enfustage du plancher haut mis a nu est
imbibé d’eau présentant un risque d’effondrement de ce dernier, et de chute de
matériaux sur les personnes. (Forte odeur d’humidité),

- Surcharge de plancher, et risque a terme, de déstabilisation de la structure
porteuse et de chute de personnes,

Considérant le diagnostic structure établi par la société ELIARIS en date du 24 janvier 2022 qui
préconise notamment un renforcement des tous les planchers de I'immeuble ainsi que la réalisation
d’une étude parasitaire,

Considérant 1’étude parasitaire ¢tablie par la société PROVAZUR en date du 14 janvier 2022 qui
constate la présence d'agents de dégradation biologique du bois au niveau des plancher des salles de
bain de tous les étages,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’'immeuble sis 85, rue de la Palud - 13006 MARSEILLE 6EME, parcelle
cadastrée Section 827A numéro 202, quartier Préfecture, pour une contenance

cadastrale de 98 centiares appartient, selon nos informations a ce jour au syndicat
de copropriétaires  dénommeé ﬂ

morale créée par article 14 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son siége
a
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Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le
dont le siége est a MARSEILLE, NG
. <t composé des personnes ou sociétés listées, ci-

dessous, ou a leurs ayants droit :

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Appliquer les mesures et les préconisations de travaux de réparation définitifs
énoncées dans le diagnostic structure établi par la société ELIARIS en date du 24
janvier 2022 afin de remédier aux desordres suivants :

Facade sur rue :

- Fissurations du cadre magonné de la porte d’entrée de I’immeuble,

- Fissures diagonales et verticales entre linteaux du ler étage et alléges du 2e
étage,

- Présence importante de végétaux dans les chéneaux et au niveau des gouttieres,
sur les fagades sur rue et sur cour,

Caves ;
- Présence de forte humidité avec décollements d’enduit,

Cage d’escalier :

- Fissure diagonale sur le mur d’échiffre au 4e étage et mur bombe,
- Dévers marches 4e étage,

- Fissure diagonale entre le 2e et le 3e étage,

- Légére fissuration du limon de I’escalier entre le 2e et le 3e ¢tage,

Local rez-de-chaussée ;

- Effondrement partiel du faux-plafond en canisses, poutres et plancher bois en
mauvais état,

- Humidité sur le mur mitoyen avec I’immeuble sis n°87 rue de la Palud — 13006,
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Article 2

Article 3

Article 4

Appartement du ler étage :

- Effondrement partiel du plafond en canisses dans la salle de bain,

- Fissures d’arrachement dans les encoignures des cloisons séparatives entre la
cuisine ct la salle de bain et entre les WC et la salle de bain,

- Nombreuses traces d’infiltration, notamment sur le plafond en canisse,

- Surcharge de plancher,

Appartement du 2e étage :
- Effondrement partiel du plafond en canisses dans la cuisine et la salle de bain,
- Surcharge de plancher,

- Procéder a4 une inspection par caméra pour vérifier les branchements eaux
pluviales et 1’¢tat sanitaires des réseaux enterré et eaux pluviales, et procéder a la
réparation définitive des éventuels désordres constatés,

- Procéder a une vérification compléte de la toiture et procéder a la réparation
définitive des éventuels désordres constatés,

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 85 rue de la Palud - 13006 MARSEILLE,
ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 10 mois a4 compter de la notification
du présent arrété¢ (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au danger en
réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

Le local du rez-de-chaussée ainsi que les appartements du 1 étage, du 2°™ étage
et du 3™ étage de I’immeuble sis 85 rue de la Palud - 13006 MARSEILLE,
concerné par l'arrété de mise en sécurité — procédure urgente
n°2021 01778 VDM signé en date du 28 juin 2021 restent interdits a toute
occupation et utilisation a compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la
mainlevée du présent arrété de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront €tre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces au local du rez-de-chaussée ainsi que aux appartements du 1 étage, du
2°™ étage et du 3°™ étage interdits doivent Etre immeédiatement neutralisés par
tous les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces acces ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels
autorisés et chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du local du rez-de-chaussée ainsi que des appartements du 1 étage, du 2° étage
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

et du 3°™ étage ont été évacués.

Les personnes mentionnées a I’article 1 sont tenues d’assurer 'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a I’article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immeédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 13, Boulevard de Dunkerque 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d’hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de ['habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de I’art (Architecte, Ingénicur, Burcau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a 1’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréte.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a ’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office & la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a larticle L511-16 du code de la construction et de
’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a |’article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l'article L511-15 du code de la construction et de
’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matic¢re de
contributions directes.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 6/12



Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic W
85 rue de la Palud - 13006 MARSEILLE pris en la personne du

e

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arréte sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.
Il sera également publi¢ au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contréle de légalite.

Le présent arrété sera publi¢ au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a 1’article 1. Cette publication ne donne lieu
a aucune perception au profit du Trésor public, conformément & ’article L511-12
du livre V du code de la construction et de 1’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I'article 879-I1 du code
général des impots.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Presidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du

présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire.
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Article 16

Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de 1’administration si un recours administratif a été déposé au

préalable.
Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site

www.telerecours. fr.

Pagick AMICO

T —
Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signéle: 0703 /072
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ANNEXNE 1

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupanis

La police de la sécurité et de la s'llubme des umueubles locaux et 1nstallations est exercee dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.
Contormément a article 19 de 'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispostiions entrent en vigueur le ler
Jjanvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés & compter de cette date.

Article L511-2 du code de Ia construction et de Phabitation

La police mentionnée  l'article L. 51§-1 a pour objet de protéger la securité et la sante des personnes en remediant aux situations
suivantes

1° Les risques présentés par les murs. batiments ou édifices quelconques qui n'effrent pas les garanties de sohdite nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers :

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble collecuf a usage principal
d'habitaiion, lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour Ia sécunté des occupants ou des tiers out & compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un imuneuble collectif & usage principal d'habitation. de manéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en nfraction avec les régles de securité applicables ou de nature a creer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers

4% L'insalubiité, telle qulelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1,511-9 du code de 1a construction et de 'habitation

Préalablement a l'adoption de 'aniété de mise en sécurité, I'autorite competente peut demander 4 la juridiction admmstrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les bitiments, dresse constat de leur etat y compis celui des batuments mitoyens et
propose des mesures de natwre & wettre fin au danger. L'expert se prononce dans un delm de vingl-quatre heures a compter de sa
désignation.

Si le rapport de I'expert conclut & existence d'un danger imminent, 'awtornité competente fait application des pouvoirs prevus par
la section 3 du présent chapitre.

q _ l n +f ga Mo
L'arrété de mise en sécurité ou de tratewnent de Finsalubrité est pris a l'issue d'une procédure contradicloire avec la personne qu
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels muuobiliers sur I'muneuble. le local ou
U'installation, tels qu'ils figurent au fichier imunobilier ou. dans les départements de la Moseile, du Bas-Rlun ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'nmmeuble
Lorsque les fravaux prescrits ne concement ¢ue les parties communes dun muneuble en copropriéte, la procédwre contradictoire
est valablemment condute avec le seul syndicat de coproprietaires représenté par le syndic qui en informe munédiatement les
coproprétaires.
Par deérogation aux dispositions des alinéas précedents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d’executer les mesures
17 L'exploitant et le proprietaire lorsqu'elle concerne des etabhissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsquielle conceme l'entreposage de matieres explosives ou mflammables ;
2" Les timlatres de la concession funéraire dans le cas memtionné  l'article L., 511-3 ;
3" La personne qut a 1us les numeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a I'usage lorsque la mesure de
police porte sur Pusage qui en est fait

‘ _ q ‘ .4 e H N *
L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par lairéte de mise en sécurite ou de traitentent de I'insalubrté wont pas été executes
dans le délat fixé et sauf dans le cas mentionné & la prennére plrase du demnier alinéa de l'article L. 311-11, la personne tepue de
les realiser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jowr de retard, est fixé par arreté de
l'autorité compétente en tenant compte de ampleur des mesures et travaux prescrits et des consequences de la non-exécution
51 les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du publhic a usage total ou paniel d’hébergement, I'anéte
pronongant I'astreinte est notifie au proprietaire de I'mmneuble et 4 Fexploitant. lesquels sont solidanement temis au paiement de
l'astreinte.
Lorsque Parréte de mise en secunté ou de traitement de Pinsalubrité concerne tout on partie des parties conununes d'un immeuble
souss & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des nnmeubles batis. 'astieinte est apphquee dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code,
Lorsque l'arrété conceme un inmeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a Varticle L, $11-2-1.
IL-Lastreinte cowt a compter de la date de notfication de Pairété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures infonue 'autorité competente de leur execution. Le recouvrement des
sonimes est engage par tnmestre echu
L'autorité compeétente peut, lors de fa hqudation tminestiielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit 51 le redevable etablit que la non-exécution de Iimtégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sommes demandées ne peut éhre supériewr au momtant de 'amende prévue au I de Farticle L. 511-22.

I -Le produit de 'astreinte est attnbué :

1" Lorsque l'autorite compétente est le maire. a la commune :

2% Lorsque l'autorité compétente est le représentant de FEtat dans le deparrement. a 'Agence nationale de I'halutat. aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement :

3% Lorsque 'autorité compétente est le président de 'établissement public de coopération mterconuminale ou le président de la
metropole de Lyon, & cet élablissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'¢tablissement public de coopération mtercomumunale oun de la
metopole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exéculoire nécessmre a son recouvreinent, la créance est iquidée par
le représentant de I'Etat et est recowvrée comme en matiére de créances etrangéres a I'unpot et au domame. Les somumnes perglies
sont versées au budget de I'Agence nationale de Fhabitat aprés prélévement de 4 %o de frais de recouvrement

L'application de lastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécunion d'office par 'antorité competente, aux frais du
propriétaire, des mesures el travaus prescrits par 'amrété prévu a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification
au proprietaire de l'exécution d'office des mesures et fravaux prescnts, Dans ce cas. le montant de Pastreinte s'ajoute a celui du
cotit des mesures et travaux exécutés d'office.

Article L511-16 du code de la constriction et de I"habitation

Lorsque les prescriptions de Tarrété de mise en séeurité ou de traitement de U'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixé. l'autorité compétente peut. par décision motivee, faire proceder d'oftice a leur exécution. aux frais du propriétawe, Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle-ci. Elle pent également faire proceder a la dewolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuan! selon la procédure accélérée an fond, rendu a sa demande

Si I'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en coproprieté resulte de la defaillance de
certains coproprietares, Iautorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer 4 ceux-ci powr les sommes exigibles a la
date votee par lassemblée générale des coproprietaires. Elle est alors subrogee dans les dioits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sonunes par elle versées.

Larsque l'autorité copétente se substitue aux propriétaes défallants et faut usage des pouvons d’exécution d'office qun hn sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour lewr compte et a leurs frais

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait l'objet dun jugement dexpulsion devenu
defimnf, et gue le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concowrs de la force publique pour que ce
Jugement soit mis & exécution. le propriétaire ou Pexploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal adnnmstratif que
tout ou partie de I derte dont i est redevable au titre des dispositons du présent chapitre soit imis a la charge de I'Etat. Cette
sonmne vient en déduction de Yindemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procedures civiles d'exécution,

Le représentant de I'Etat dans le dépastement peut par convention confier an nyure l'exécution des amrétes de trmtement de
l'insalubinie a4 Texclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus al ¢ article L. 511-17 sont
dans ce cas recouviés au profit de la conmnnune.

application de larticle L. 511-9. I'autorité compétente ordonne par arvété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
mdispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'eile fixe.

Lorsquancune autre mesure ne penuet d'écarter le danger, 'autonté competente peut faire proceder a la démolition compléte
apres y avoir éié autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon ba procédure accélérée au fond

Article £.511 20 du code de 1a construction et de Fhabitation

Dans le cas ol les mesures prescrites en application de Particle L. §11-19 n'ont pas ¢té exécutées dans le délal iinparti, l'autoriié
competente les fait exécuter doftfice dans les conditions prévues par I'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables,

511- . frrretion o » .
Si les mesures ont wis fin durablement an danger. l'autorité compétente prend acte de lewr réalisation et de leur date
d'achevement. Elle prend un wirété de mamnlevée conformeément a Farticle L. 511-14.
Si efles n'ont pas nus fin durablement au danger. 'autorité compétente poursinit la procédwre dans les conditions prévues par la
section 2

ticle 1.511-22 du code d structi t h at

L.-Est pum d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les ravaux et
mesties prescrits en application du présent chapitre.

H.-Est puni de deux ans d'emprisonmeinent et dune amende de 75 000 € e fait de ne pas déférer a une mise en demewre du
representant de I'Etat dans le département prise swr le fondement de I'article L. 1331-23 du code de la santé publique concermant
des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
HI.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

17 Le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
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2% Le fait. de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d’habiter ou d'acceder aux lieux prise en application du présent
chaptire.

IN'-Les personnes physiques encourent également les pemes complémentares suivantes

1" La confiscation du fonds de comnerce ou de Finuneuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi & conunetire
Pinfiaction. Lorsque les biens numeubles qui appartenatent a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction
ont fait I'objer d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de fa confiscation en valeur prevue at neuviéme alimeéa
de l'article 131-21 du code penal est égal a celu de Findemnité d'expropriation ;

27 L'mterdiction pour une duree de cinq ans au plus d’exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procire celte activite ont €t¢ scienunent utilisées powr préparer ou commetire 'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
apphcable a I'exercice d'un mandat electif ou de responsabihiés syndicales :

3 L'anterdiction pour une duree de dix ans au plus d'acheter un bien mmobilier a usage dhabitation ou un fonds de commerce
dun etablissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier dun tel bien on fonds de
conunerce. Cette imterdiction porte sur l'acquisition ou Fusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel. soit
en tant qu'associe on mandataire social de la societe civile imunobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
sot sous forme de parts immobiheres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur Iacquisition ou I'usufiuit d'un bien ilmmobilier
a usage d'habitation & des fins d'occupation 4 titre personnel

Le prononce des penes compléementaires mentionnees aux 1 et 3° du present IV est obligatoire 4 fencontre de toute personne
coupable dune infraction prevue au present article. Toutefors, 1a juridiction peut, par une decision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces pemes, en consilération des cnconstances de linfracton et de la personnalite de son auteur
V-Les personnes morales declarées responsables penalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal. des
infractions détinies au present article encourent, owtre l'amende suvant les modalites prevues a l'article 131-38 du code pénal. les
peines prévues aux 27, 4%, 8% ¢t 9% de larticle 131-39 du meme code,

Elles encourent egalement la peme complementaire d'mterdiction. pour une duree de dix ans au plus, dacheter ou d'étre
usufnutier d'un bien numobilier a usage dhabitation ou d'un fonds de commerce d'un elablissement recevant du public a usage
total o partiel d'hebergement.

La confiscation mentionnee au 8% du meéme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou I'mmeuble destine & I'hébergement
des personnes et ayant servi a conunettre I'infiaction

Le prononcé de la peme de confiscation mentionnee au meme 5° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufiitier
mentionnee au deuxiéme alinea du present V est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, decider de ne pas pronouncer ces peines, en
considération des circonstances de Uinfraction et de la personnalité de son autewr.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a ka personne condamnge au moment de la conmnission de 'nfraction ont fa
'objet dune expropriation powr cause dunilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
'articte 131-21 du code penal est egal a celui de Uindemnite d'expropnation.

V0.-Lorsque les poursuites sont engagées i l'encontre d'exploitants de fonds de conunerce aux fins dhébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

 1L521- le d 11 % p !
Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant Fusage, le locataire, le sous-localaire ou
l'occupant de borme foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Phébergement des occupants ou de contribuer au cont
correspondant dans les conditions prévues a Particle L. 521-3-1.
-lorsquiun établissement recevant du public wilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'isécurité en application de {'article 1., 184-1,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriéiaire ou l'exploitant & Venconire des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie inputable.

Article 1.521-2 du cade de la construction et de I’habitation

I.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en conlrepartie de Poccupation cessent d'éire dus pour les locaux qui font
I'objet de mesures décidées en application de l'article L. 184-1, & compter du premier jour du mois qui suit l'envol de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
conslal de ta réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité on de traltement de I'insalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de larticle L. 511-19. sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de 1a santé publique ou lorseue la
mesure est prise d lencontre de la personne qui a Pusage des locaux ou installations, le foyer en principal ou toute antre somme
versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envor de la
nolification de I'airété ou de son affichage & la mairie et swr la fagade de l'inuneuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvor
de la notification ou l'affichage de 'arré1é de ainlevée,

I.es loyers ou toufes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiunent pergus par le propnétaire
'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & 'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.

I1.-Dans les locaux visés au L, a durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de la
mainlevée de Parrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou lewr affichage. est celle qun
restait i courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de 'airété d'insalubrite ou de péril. de lnjenction. de la
mise en demeure ou des prescriptions., ou leur affichage.
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IL-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction défimtive dhabiter et dunhser. les baux et contats d'accupation ou
d'hébergement powrsuivent de plein droat leurs effets, excephion faite de l'obiigation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de Foccupation, jusqua leur terme ou jusquiaun départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date linnte
fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'mréié de peril

Une déclaration d'msalubrité. un anéie de pénil ou la prescription de mesures destinees a faire cesser une situation d'insecurite ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous reserve des dispositions du VI
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute davoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne for qui ne peuvent étre expulses de ce fait.

521-3-1 du code de Ia construction et de I'habit;
[-Lorsquiun inuneuble fait I'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou d'utthiser on que les travaux prescrits ie rendent
temporairement mhabitable, le proprietaire ou Fexplontant est renu d'assurer aux occupants un hebergement décent correspondant
a leurs besoins
A défaut, Ihébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est mis & la charge du proprietaire
ou de l'exploitant
Siun logement qui a fait Fobjet d'un amreté de traitement de msalubmnité pris au titre du 4° de 'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou Fexploitant est tenu d'assurer Fhebergement des occupants jusqu'au terine des travaux
preserits pour remeédier 4 Pinsahibrite. A issue, leur relogement incoibe au représentant de 'Etat dans le deépartement dans les
conditions prévues & larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cotit de I'hebergement est nus
a sa charge.
I-Lorsquun immeuble fait Pobjet dune interdiction defimtrve d'habiter ou lorsquiest presciite la cessation de la nuse a
disposition a des fins dhabitation des locaux mentionnes a l'article L. 1331-23 du code de la sante publique. ainsi qu'en cas
dévacuation a caractere définitif, le propriétane ou l'exploitant est tenu d'asswrer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation i l'occupant de Loffre d'un logement correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités, Le proprictare
ou l'exploitant est temi de verser 4 Foccupant evince une mdemnite d'un montant egal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de rémnstatiation,
En cas de défaillance du propriétaire ou de Iexploitant, le relogement des occnpants est assure dans les conditions prevues a
tarticle .. 521-3-2.
Le propaiétaire est tenu au respect de ces obligations s1 le bail est résihié par le locataire en application des dispositions du demzer
alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'1l expire enire la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
dhabiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article £.521-3-2 du code de la construction et de I"habitation

I.-Lorsque des prescriptions edictées en application de larticle E. 184-1 sont accompagnées d'une interdichon temporaire o
définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant wa pas asswré I'hebergement ou le refogement des occupants. Ie maire ou,
le cas echéant, le président de Létablissement public de coopération intercommunale prend les dispositions necessaires powur les
héberger ou les reloger

Lorsque l'amété de mise en sécurité ou de trateinent de Pinsalubrité menionne a larticle L. 511-11 on a T'article 1. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporawe d'habiter ou que les travaux presents rendent temporairement le logement
mhabitable, et que le propriétaire ou l'explomtant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. lauforité
competente prend les dispositions nécessaires pour les heberger ou les refoger

I1.- (Abrogé)

HI.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération progranunée d'amélioration de I'habitat prévue
par aticle L. 303-1 ou dans ume opération d'aménagement au sens de Particle L 300-1 du code de I'wbamsme et que le
propriétaire ou I'explotant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris I'initiative
de l'operation prend les dispositions nécessaires i 1'hebergement ou au relogement des occupants.

IV-Lorsquiune personne publique. un organisme d'habitations a loyer modere, une societe d'économie mixte on un organisine a
but non lucratif a assure le relogement, le propriétaire ou lI'exploitant lui verse une mdemnite représentative des frars engagés pour
le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

\'-Si la conumuine ou. le cas échéant, I'étabhissement public de coopération miercommunale assure. de fagon occastonnelle ou en
application d'une convention passée avec FEtal, les obligations d’hebergement ou de relogement qui sont fastes a celei-ci en cas de
détaillance du propriétaire, elle est subrogee dans les droits de I'Etat powr le recouvrement de sa créance.

VI .-La creance résultant de la substitution de la collecnvité publique aux proprietaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations dliébergement el de relogement qui lewr sont failes par le présent article est recouvrée soit conune en matiére de
contributions directes par la personne publique creanciére, soit par 'emission par le maire ou, le cas echeant. le président de
I"établissemnent public de coopération interconmmnale ou le préfet dun titre exécutoire au profit de Forganisine ayant assure
I'hébergement ou le relogement.

VI1.-51 Foccupant a refusé tros offres de relogement quu hui ont ete faites au titre des I ou IIL le juge peut etre sais: d'une demande
tendant A la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.
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