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Le Maire

Arrété N° 2023_00706_VDM

Nous, Maire de Marseille,
Vu Particle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,
Vu 'articie §79-11 du code général des imp6ts,

Vu Pordonnance n®2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu l'arrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu le rapport d’expertise du 20 septembre 2018 de Monsieur Martial GUILLOUET, expert désigné

par ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte le
19 septembre 2018,

Vu Parrété de pénl imminent n°2018_02246_VDM signé en date du 20 septembre 2018, interdisant
Poccupation de I'immeuble sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu ["avis réputé favorable de I’architecte des batiments de France,

Vu le courrier d'information préalable a ’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de Ia construction et de I’habitation, notifi¢ le 9 juin 2021
au précédent administrateur provisoire, Monsieur Laurent FERGAN, faisant état des désordres
constructifs affectant ’immeuble,

Va le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 21 mai
2021 et notifié au précédent administrateur provisoire Monsieur Laurent FERGAN , en date du 9
juin 2021 portant sur les désordres constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans
I'immeuble sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME,

Considérant I'immeuble sis 80 rue Hoche. - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée section
812A, numéro 0097, quartier Saint-Lazare, pour une contenance cadastrale de 1 are et 4 centiares,

Considérant que Monsieur Laurent FERGAN a été désigné administrateur provisoire de I'immeuble
sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME par ordonnance du Tribunal Judiciaire rendue le 6
mars 2017,

Considérant que Messieurs Frédéric AVAZERI et Alexandre BONETTO, représentants de la société
SCP AJILINK AVAZERI-BONETTO, ont ét¢ nommés administrateurs provisoires de I'immeuble
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sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME par ordonnance du Tribunal Judiciaire rendue le 28
octobre 2022,

Considérant que 1'immeuble appartient, selon nos informations a ce jour,

Considérant que les désordres constructifs listés dans D'arrété de péril  imminent
n°2018 02246 VDM signé en date du 20 septembre 2018, ont entrainé 1’évacuation de I’immeuble
sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME, lors de I’intervention d’urgence du 19 septembre
2018,

Considérant que I’'immeuble n’a pas été rendu accessible aux services municipaux depuis la visite
d’expertise du 19 septembre 2018,

Considérant qu’aucune mesure d’urgence n’a €té réalisée a ce jour et qu'il convient donc de
poursuivre la procédure de mise en sécurit¢ conformément aux dispositions du code de la
construction et de I'habitation précite,

Considérant que I'immeuble est muré et inaccessible, comme constaté le 9 novembre 2022,

Considérant que lors de la visite d’expertise en date du 19 septembre 2018 les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

- Le rez-de-chaussée est constitué de la trémie d’escalier et d’un local non occupé. On y
apergoit le plancher du premier étage qui est partiellement effondré. Différents enfustages sont
totalement pourris par de multiples infiltrations provenant des salles d’eau sus-jacentes. Le reste
du plancher intermédiaire, servant de plafond peut s’écrouler & tout moment, avec risque d’un
effondrement plus important du plancher et de déstabilisation des structures de 'immeuble,

- Au premier étage gauche, le plancher de la salle d’eau est partiellement purgé, mais le reste
dudit plancher ne bénéficie pas d’étais et le reste du plancher intermédiaire peut s’effondrer a
tout moment avec risque d’un effondrement plus important du plancher et de déstabilisation
des structures de I’'immeuble,

- Au premier ¢tage a droite, la salle d’eau est totalement hors d’usage. Aucune protection contre
les projections lors des douches n’est présente et 1’électricité est considérée comme dangercuse.
Ce plancher recouvert d’eau génére un pourrissement de la structure bois du plancher. Les
enfustages se détériorent et les planchers s’affaissent. C’est également le cas dans la chambre,
générant le risque d’un effondrement plus important du plancher et de déstabilisation des
structures de I'immeuble,

- Au second étage, cité droit, le plancher du logement s’affaisse dangereusement et peut
s’écrouler d’un moment a ’autre, avec risque d’une rupture des structures du plancher et d'un
effondrement partiel,

- Le troisiéme étage est composé d’un seul appartement dont le sol présente plusieurs fissures
suivant la structure bois du plancher, avec risque d’une rupture des structures du plancher et
d'un effondrement partiel,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres et
dysfonctionnements portés sur les rapports susvisés, il convient d’ordonner la réparation définitive
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de I'immeuble en cause,

Article 1

Article 2

ARRETONS

L’immeuble sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée
section 812A, numéro 0097, quartier Saint-Lazare, pour une contenance
cadastrale de 1 are et 4 centiares, appartient, selon nos informations a ce jour, au

Les parties communes de 'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de ’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des partics communes générales qu’aux
termes de I"acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires de I'immeuble sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME,
ou leurs ayant-droit, identifiés au sein du présent article ou leurs ayants-droit sont
mis en demeure de mettre fin durablement & tout danger en réalisant les travaux de
réparation et mesures listés ci-dessous :

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Faire réaliser par un homme de l’art (bureau d’études techniques, ingénieur,
architecte...) un diagnostic sur la totalit¢ de la structure de 'immeuble afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre des travaux de
réparation définitive,

- Ex¢cuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces dernicres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages,

- S’assurer que les travaux induits ont bien été réalisés (équipements sanitaires,
menuiseries, réseaux....).

L’immeuble sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME et concerné par
I’arrété de péril imminent n°2018 02246 VDM signe en date du 20 septembre
2018, reste mterdit a toute occupation et utilisation a compter de la notification du
présent arrété et jusqu’a la notification de la mainlevée du présent arrété de mise
en sécurité.
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Arficle 3

Article 4

Arficle 5

Article 6

Article 7

Article 8

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I''mmeuble interdits d’occupation.

L'accés & I'immeuble interdit doit €tre maintenu neutralisé par tous les moyens
que jugeront utiles les propriétaires.

Cet aceés sera réservé aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués lors de D'intervention d’urgence du 19 septembre
2018.

Les personnes mentionnées a l’article 1 sont tenues d’assurer 1'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a Particle L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation,

Cette obligation doit &tre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille 4 leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis & disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer la Direction du logement et de la lutte
contre Phabitat indigne, sise 13 boulevard de Dunkerque - 13002 MARSEILLE
(téléphone : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fr), des offres
d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’un homme de Part (architecte, ingénieur, bureau
d'étude technique spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a 1’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a Darticle L511-16 du code de la construction et de
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

I’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a l’article | au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a Darticle L511-15 du code de la construction et de
{’habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les fravaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété¢ est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L.511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L.111-6-1 du code de ia construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature ou par touf autre moyen
conférant date certaine a la réception, & I"administrateur provisoire de 'immeuble
sis 80 rue Hoche - 13003 MARSEILLE 3EME pris en la personne de Messieurs
Frédéric AVAZERI et Alexandre BONETTO, représentants de la société SCP
AJILINK AVAZERI-BONETTO, domicilice 23/29 rue HAXO - 13001
MARSEILLE.

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine 2 la réception, a I"opérateur choisi par la Métropole Aix-
Marseille-Provence par délibération le 20 juin 2019 au titre d’une concession
d’aménagement d’éradication de [I'habitat indigne pris en la personne
d’"URBANIS Aménagement, domicilié 8 quai du Port - 13002 MARSEILLE,

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de 'immeuble.

1l sera également publié au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille
et transmis au controle de 1égalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
de MARSEILLE 3, dont dépend "immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a Particle L511-12 du
livie V du code de la construction et de I'habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobilicre en application de P'article 879-11 du code
général des impdts.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, &
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité¢ pour le logement du lieu de
situation de I’'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de ’exécution du présent arrété.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 5/10



Article 16

Article 17

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique, ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de Ia réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Le tribunal administratif peut é€tre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr.

Patrigk AMICO
e

(\w

Meonsieur 'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : (403 /202>
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ANNEXE 1

drticles du code de la coustru ef de habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité ef du droit
des gccupants

Article 1.511-1 du code de 1a copstruction et de Phabitation

La police de la séourité ef de la salubrité des immenbles, locaux of installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre of précisées par décrel en Conseil d'Eat.

Conformément § Uarticle 19 de Pordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions enttenl en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables gaug arcétés notifiés & compter de cetie dale.

Article 1.511-2 du code de In construction et de Uhinbitation

La police mentionnée & Faticle L. 511-1 a pour objet de protéger ln séeurité ef fa santd des personnes en remédiant aux sifuations
suivimtes :
1¥ Les riscues présentés par les murs, batiments ou édifices quelcongques gui woffrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de ln séeurité des occupants et des fiers ;

2 Le fonctionnement défectueux ou le défant dentretien des équipements communs d'un inuneuble collectif & usage principal
dhabitation, lorsqu'it est de nature & oréer des risques séricuy pour la séourité des occupants ou des tiers ou 4 comprometire
gravement leurs condifions d'habitation ou dutilisation ;

3 Llentreposage, dans vn local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal dhabitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsquil est en infraction avee les régles de séeurité applicables ou de nature i créer des risques
sérieux pour la séeurité des occupants ou des tiers ;

47 Uinsalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331022 et L. 1331-23 du code de la santé publigue.

Article 15119 du code de Ia construction of de Phabitation

Préalablement 4 Padoption de areété de mise en séeurité, Fautorité compétente peut demander & 1a juridiction adminisirative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les bitiments, dresse constat de leur &t v compris celui des bdtiments mitovens ef
propose des mesures de nature & mettre fin ou danger. D'expert se prononce dans un délal de vingt-quatre heures a compler de sa
désignation,

i le rapport de l'expert conclut & Pexistence dn danger inmminent, Fautorité compétente fait apphication des pouvoirs prévus pay
la section 3 du grésent chapitre,

Articte 1511198 du code de Ia construction of de Phabitation

Larrété de mise en séowriié ou de raifement de Uinsalubrnitd est pris & Fissue dune procédure contradictolre avec la personse gui
sera tenue dexéouter les mesures o le propriétaire ou le titulaire de drolts réels nnmobiliers sur Pimmenble, le local ov
Pinstallation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle. du Bas-Rhin ou du Hant-Rhin, au
livre foncier, dont dépend limmenble.

Porsque les travaux prescrits ne concement gue les parties conununes d'un inuneuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropri¢taires représenté par Je syndic qui en informe inunédiatement les
copropridtaires.

Par dérogafion aux dispositions des alinéas précédents, I procédure contradictotre est conduife avec ley personnes suivantes qui
seront celles fenues dexéouter les mesures :

12 L'exploitant ¢t le proprédtaire lorsqifelle concerne des établissernents recevant du public & usage total ou partie] d'hébergenent
ot lorsquielle concerne Pentreposage de matidres explogives ou inflanumables

2% Les titulaires de la concession funcraire dans le cas mentionnd & Particke L. 511-3 ;

3® La personne qui a mis les immenbles, les lovanx ou les mstallations & disposition ou celle qui en a Musage lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fait

Article 1.511-15 du code de Ia construction ef de Vhabitation

L-Lorsque les mestres e travaux prescrits par Faerdté de mise en séouriié on de traffement de Vinsalubritd plont pas 8¢ exdontds
dans le délai fixé et sauf dang lo cas menfionné & la premiere phrase du desnier alinda de Particle L. 311-11, [a personne fenue de
les réaliser est redevable dune astreinte dont e montant, sous le plafond de 1 080 € par jour de retard, est {ixé par arrdte de
l'antorité compétente en tenant compte de Fampleur des mesures et fravaux prescerits ef des conséquences de la non-exéention.
$i Jes mesures ef ravaux prescrits concement un ¢tablissement recevant du public ¥ usage tofal ou paniel dhébergement, Varété
pronongant Pastreinte est notifié an propriétaire de 'mumeuble e & Pexploitant, fesquels sont solidairement tenis an patement de
Pastreinte.

Lorsque Parrété de mise en sécuritd ou de trattement de Pinsslubrité concerne tout ou partie des parties comnmunes d'un inmeuble
soumiis 4 la fol 5” 65-557 du 16 juillet 19653 fixant le statut de la coproprictd des immeubles bitls, Iastreinte est appliquée dans kes
conditions prévues i Varticle 1. 543-1 du présent code.

Lorsque lamété concerne un immeuble en indivision, Mastreinte est appliguée dans les conditions fixdes a Particle 1. 541.2-1.
L. astreinte coust & compter de fa date de notiication de Parrdté In pronongant et jusqu'd la compléte exécntion des mesures of
travaux prescrity, La personne fenue dexéeuter les mesures inforine aulorité compéienie de leur exdécution. Le recouvrement des
somines est engagé par trimesire échu

[autorité compétente peut, lors de la Hqguidation trimestriclle de lastreinte, consentir une exondration particlle ou totale de son
produit si fe redevable ¢aablit que la non-exéeution de lintégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pus de
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Le montant fotal des sommes demandées ne peut ére supérieur au montant de Pamende prévue au @ de Particle L. 511-22.

HI.-Le produtt de Uastreinte est atiribud

1* Lorsiue lantorité compélente est le maire, a la commune :

2* Lorsque Pavtorité compétente est le représentant de PEtat dans le département, 4 lAgence nationale de Phabitat, aprés
prélévement de 4 %% de frais de recouvrement |

3% Lorsque Fautorité compélente est le président de Pétablissement public de coopération interconimunale ou le président de la
métropole de Lyon, 4 cet éiablissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de Pélablissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de lguider Pastreinfe et de dresser I tiire exécutoire nécessaire 4 son recouveement, la créance est higuidée par
le représentant de PEiaf ef est recouvrde comme en matidre de créances érangéres 3 mpdr ot an domaine. Les somimes percues
sonf versées au bidget de PAgence nationale de Phabitat aprés prélévement de 4 %4 de frais de recouvrement.

L'application de lastreinie ef sa lgoidation ne font pas obstacle & Pexéeution d'office par lantorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travawy prescrits par Pareété prévi i Particle L S1E-1E Dastreinte prend fin 4 la date de la notification
s proprictaire de lexéeution d'office des mesures et fravaux prescrits. Dans ce cas, e montant de Pastreinte sajoute 4 celui du
colit des mesures el travaux exéontés d'ofiice.

Article 1,511-16 du code de In construction ef de Phabitation

Lorsque les prescriptions de Parrété de mise en séourité ou de fraitement de Vinsalobrité w'ont pas $6¢ mises en wuvre dans le délai
fixé, Fautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'oftice & lewr exéoution, aux frais du propridtaire, Elle pent
prendre toute mesure nécessaire a celleci. Elle peut également faire procéder 4 la démolition preserite sur jugement du président
du ribunal judiciaire statuant selon la procéduore accélérée au fond, rendu 4 sa demande,

Si Finexécution de mesures prescrites portant sur les parties connnunes dun immeuble en copropriéte résulte de la défuillance de
certains copropriftaires, lavtorité compéiente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sonumes exigibles & la
date votée par lassernblée générale des coproprdtaives. Elle est alors subrogée dans les droits ef actions du syndicat des
copropriétaires & concurrence des sonunes par eile versées.

Lorsque autorité compétente se substitue aux propridtaires défaillants of fait usage des pouvoirs dexéoution doftice qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lien et place, pour leur compie et & leurs frais,

Lorsgue les locaux sont occupés par des personnes enfrées par voie de fait avant fait Fobjet d'un jugement dexpulsion deveny

Jugesment soif nus & exéeution, le propriétaire on Pexploitant du local dhébergement peut demander av fribuoal administratif que
fout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 3 la charge de FEiat, Cetie
somune vient en déduction de Pindenmité & hguelle peut prétendre be propriéiaire en application de Varticle L. 133-1 du code des
procedures civiles dexéeution.

Le représentant de PEiat dans le dépariement pent par convention confier au maire Pexdcution des améiés de traftement de
Pinsalobriié 4 Pexclusion de cenx engagés au fire de la section 3 du présent chapifre. Les frais prévus a1 article L. 51117 sont
dans ce cas recouviés au profit de la commume.

Article £511-19 du code de In construction of de Phabitation

En cas de danger imminent, manifeste oy constat® par le rapport mentionné d Varticle L. 5311-8 ou par Pexpert désigné en
apphcation de Farticle L. 511.9, l'autorité compétente ordonne par amété ef sans procédure contradictoire préalable fes mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délal quelle fixe.

Lopsquaucnne avtre mesure ne permet d'écarter le danger, Pauforité compétente pent faire procéder 4 la démolition compléte
aprés ¥ avolr 8¢ antorisée par jugement do président do tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Arficle 1.511-20 du code de Ia construction of de Vhabitation

Dans le cas o les mesures prescrites en application de Particle L. 511-19 n'ont pas £6¢ exdonides dang le délai imparti, Pavtonté
compétente fes falt exdenter doffice dans les conditions prévues par Yarticke L. 511-16. Les dispositions de Tarticle L. 51113 ne
sont pas applicables.

Article L.511-21 du code Ia construction #f de Phabitation

%1 les mesures ont mis fin dorablement auv danger, lastoritd compétente prend acte de leur réalisation et de lewr date
dachévement. Elle prend un arréte de mainlevée conformément 4 Particle L., 511-14.

%1 elles wont pas niis fin durablement an danger, Vautorité compélente poursoit fa procédure dans les conditions préviies par la
secton 2,

Article 1.511-22 du code de In consfruction ef de Phabitation

1.-Est puni d'un an demprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibérd of sans motif Kzitime d'exéeuter les travaux o
mesures preserits en application du présent chapiire,

{1-Est puni de denx ans demprisonnement of dune amende de 73 000 € le {ait de ne pas défdrer 4 vne mise en demeure do
représentant de MEtat dans le département prise sur Je fondement de Patticle L. 1331.23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition avx fing dhabitation dans des conditions gui eonduisent manifestement & leur sur-occupation.
I -Est puni d'un emprisonnement de rols ans ef d'une amende de 100 600 €

17 Le faif de degrader, détériorer, déiruire des loomex ou de les rendre impropres & Phabitation de quelque facon que ce soit dans le
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2° Le fait, de manvaise fol, de ne pas respecter une nterdiction d'habiter ou d'accdder aux lieux prise en application du présent
chapitre,

IV.-Les personnes physicques encourent également les peines complémentaires suivantes

1* La confiscation du fonds de commerce ou de Pimmeuble desting i Phébergement des personnes ef avant servi a commetire
Pinfraction. Lorsque les biens immeubles qui apparfenaient & la persomne condamnde au moment de la commmnssion de Finfaction
ont fait Pobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de fa confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa
de Pantiele 131-21 du code pénal est égal & celui de Pindemmnité d'expropriation

2* L'interdiction pour une durée de cing ans au plog d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont &té sclemment utilisées pour préparer ou cominettre Uinfraction. Cefte interdiction n'est toutefois pas
applicable & Pexercive d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales .

3 Linterdiction pour une durde de dix ans au plus dacheter v bien imobilier & usage d'habitation ou un fonds de commeree
d'un éablissement recevant du public & vsage fotal ou partiel dhébergement ou déire wsuftnitier dun tel blen ou fonds de
commerce, Cette interdiction porte sur Facquisition ou Fosufmit dun bien oun Fun fonds de commerve soit & titre personnel, soit
en tant qu'associé ou mandataite soctal de la sociétd civile mmobiliére 0w en nom collecti! se portant acguéreur ou nsufruitier,
solt sons forme de parts immoebilidres, Cette iterdiction ne porte toufefods pas sur Vacqguisition eu Dusufruit Jus bien lmmobilier
a usage d'habitation & des tins d’cccupation & titre personnel.

Le prononeé des peines complémentaires mentionnées aux 17 et 3° du présent IV est obligatoire & Pencontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Tontefois, ba uridiction peut, par noe décision spéeialement motivée, décider
de ne pas prononcer ¢es peines, en comsidération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a Particle 121.2 du code péaal, des
infractions définies au présent agticle encousent, outre Yamende suivant les modalités prévies a Farticle 131238 du code péaal, les
peines prévues aux 27, 4%, 87 et 9° de [article 131239 do méme code.

Elles encourent également b peine complémentaire d'interdiction, pour une durde de dix ans au plus, dacheter ou déire
usufruitier d'un bien hnmobilier 4 wsage d'habitation ov d'on fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au §° du méwmie article 131-39 porte sur le fonds de conmnerce ou immeuble desting & Mhébergement
des personnes el avant servi a conmnetire Pimfraction.

Le prononcé de In peine de confiscation mentionnée au méme 8% et de la peine dinterdiction d'acheter ou détre usufruitier
mentionnée ap deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & Pencontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une déeiston spéeialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, €n
considération des circonstances de Vinfraction et de la personnalité de son auteur

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condanmnée ag moment de la conmiasion de Finfraction onf fait
Fobjet dune expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue su neuvieme alinda de
Faicle 131-21 du code pénal est égal & celui de Findemnitd dexpropriation.

VI-Lorsque les poursuiies sont engagées 2 l'encontre d'exploifants de fonds de comumerce aux fins d'hébergement, i est fait
application des dispositions de larticle L. 651-10 du présent code.

Article L521-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

Pour Fapplication du présent chapitre, I'ocoupant est le timdaire dun drolt réel conférant Pusage, le locataire, le sous-locataire ou
Teccupant de bonse foi des locaux & usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habiation principale.

Le proprifaire ou Fexploitant est tenu dassurer le relogement ou Fhébergement des occupants ou de contribuer au cofit
correspondant dang les conditions prévoes & Partiele 1. 521-3-1.

-lorsquiun établissement recevant du public uilisé aux fins dhébergement fait Fobjet de mestres destinées 4 fare cesser une
sityation d'inséeurité en applivation de Particle L. 1841,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propri¢taire ou Vexploitant & Pencontre des personnes
auxquelles Fétat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Article 1,521 2 du code de Iz construction ef de Phabitation

L-Le loyer en principal ou toute autre somine versée en contrepartie de Voccupation cessent d'étre dus pour fes Jocany gui font
Pobjet de mesures décidées en application de Farticle L. 1841, 4 compler du premier jour du mois qui suit lenvoi de la
nofification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nowvean dus & compler du premier jour du meis qui suff le
constat de la réalisation des mesures prescrifes.

Pour les lecaux visés par un arréié de mise en séeurité ou de traitement de 'insalobrité pris en application de Particle L. 31111 ou
de Particle L. 511-19, sauf dang le cas prévu au deuxiéme alinéa de Varticle L. 1331222 du code de Ia sante publique ou lorsque fa
mesure est prise & lencontre de la persome qui a Fusage des locaus ou installations. Je lover en principal ou foute antre somune
versée en confrepartie de Poccupation du fogement cesse d'étre dt & compler du prensier jour du mols qui suit Penvol de la
nofification de aréié ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de Phumenble, jusgu'au premier jour du mois qui suit l'envol
de la notification ou Faffichage de l'anée de mainlevée.

Les lovers ou foules autres sonunes versées <n conirepartie de Foceupation du logement mdGawat percus par le propriftaire.
lexploitant ou I personne ayant mis & disposition les locaux sont restifués & Poecupant ou déduits des lovers dont il devient &
nouvean redevable,

IL-Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 3 s date du premier jour do miols suivant Penvol de la notitication de la
mainlevée de Parrété dhinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est celle qu
restait & courir au premier jour du mois suivant Penvol de la notification de Pareété dinsalubnité ou de péril, de Pinjonction, de la
mise en demevre ou des prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositions sappliquent saﬁifgégg%:g ,ég%;%{SQO&{’,%?%%‘}?@%z’%@% ﬁkéi@%ﬁ%i‘é‘cﬁﬁ}é&]f 50&1& civil /10



Il .-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive dhabiter ¢t dutiliser, les baux et contrats d'occupation ou
dhébergement poursuivent de plein dioit leurs effets, exception faite de l'obligation de palement du lover ou de toute sonune
versée en contrepartic de Poccnpation, jusqu'a leur terme ou jusquiau départ des occupants ¢f au plus tard jusqu'd la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou Parré de péril.

Une déclaration d'insalubrié, un arrété de péril ou ba prescription de mesures destinées a faire cesser une sifuation d'inséeurité ne
pent entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de Particle 1. 521-3-2

Les ovcupants qui somt demenrés dans les hieux faute davoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du I de
Particle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fol gitl ne peuvent éire expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1 du code de Ia construction ef de Phabitation

I.-Lorsqu'un inumeunble fait lobjet dune interdiction temporaire d'habiter ou dutiliser ou que les travaix prescrits e rendent
temporairement inhabitable, le propridiaire ou lexploitant est tenn d'assurer aux oceupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins.

A détaut, Phébergement est assuré dans les conditions prévues 4 Particle L. 521.3-2. Son cott est mis 4 la charge du proprié¢taire
ou de Pexploitant.

51 un logement qui a fait Pobjet dun arété de traitlement de Finsalabrité pris au titre du 4° de Particle L. 5112 du présent code est
manifestement suroceupé, le propriéfaire ou Pexploitant est tenu d'assurer hébergement des occupants jusquan terme des travaux
preserits pour remédier 3 Pinsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au représentant de FEtat dans le département dans les
conditions prévoes a Farticle L. 5321-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le cofit de Thebergenent est mis
& sa charge,

IL-Lorsqu'un immeuble fhit Fobjet dune inferdiction définitive d'habiter ou lorsquest prescrite Ia cessation de la mise a
disposition & des fins d'habitation des locaux mentionnés a Particle L. 1331223 du code de la santé publique, aingi qu'en cas
d'évacuation & caraciére définitif, le propriétaire ou Pexploinnt est tenn Fagssurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfatte par la présentation & Poccupant de l'offre dhun logement correspondant & ses besoing et 4 ses possibilités, Le propriétaire
ou Pexploitant est tenu de verser & l'occupant évineé une indemnité dun montant égal & trois mois de son nouvean lover e
destinde & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les condifions prévues 3
lamicle L. 521-3.2,

Le propriétaire est tent au respect de ces obligations st e bail est résilié par e locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de Tarticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arvétés porfant mferdiction définitive
d'habiter ef la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3.2 du code de In construction et de Phabitation

L-Lorsque des prescriptions édictées en application de Particle 1. 184-1 sont accompagnées d'une inferdicfion emporaire ou
définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des ocoupants, le maire ou,
le cas échéant, fe président de Pétablissement public de coopération intercommmunale prend les dispositions nécessaires powr les
hiéberger ou les reloger.

Lorsque Famété de mise en séowrité on de traitement de Pmsalubrité mentionné & Particle L. 5111 ou & Tarticle L. 511-19
comporte une interdietion définitive ou femporaire dhabiter ou goe les fravaux prescrits rendent temporairement le logement
inhabitable, et gue le propriémire ou Fexploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, autonte
competente prend les dispositions nécessaires pour les héberger on les reloger

IL- (Abrogé)

Hi.-Lorsque la déclaration d'insalobrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de Vhabitat prévue
par latticle 1. 303.1 ou dans wne opération daménagement av sens de larficle [ 300-1 du code de Purbanisme et que le
propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, la personne publique gui 2 pris Vinittative
de Yopération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV.-Lorsqu'une personne publigue, un organisme dhabitations & loyer modéré, vne société déconomie mixle o un vrganisme &
but non luemtif a assuré le relogement, le propriétaire ou Pexploitont ki verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale 3 un an do lover prévisionnel.

V.-51 la commune ou, le cas échéant, 1'établisserment public de eoopération intercommunale assure, de fagon oceasionnelle ou en
application d'une convention passée avec PEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement gui sont faites & celui-clen cas de
dehillance du propriciaire, elle est subrogée dans les droits de PEtat pour e recouvrement de sa créance.

VIL-La créance résultant de la substitution de la colleetivité publique aux propriéiaires ou exploitants gui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont fattes par le présent artick est recouvrée soit comme en matiére de
coniributions directes par la personne publique créanciére, sof par émission par le maire ou, le cas échéant. le président de
Petablissement public de coopération intercommunale ou le préfet dun titre exéeutoire au profit de Porganisme ayant assure
Phébergement ou le relogement.

VIL-5i Poccupant a refusé trofs offres de relogenent qui i ont &€ faites au titre des Tou HI, le juge peut étre saisi d'one demande
tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et i Pantorisation d'expulser Foccupant.
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