Wity marscrie

Le Maire

Arrété N* 2021 04229 VDM

SDI 18/171 - ARRETE PORTANT MODIFICATION DE L ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 4
RUE PYTHEAS - 13001 MARSEILLE - PARCELLE N°201804 B0382

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,
Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 4 L 521-4 (cf annexe 1),
Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 1'Habitation,
Vu I'article R 556-1 du Code de Justice Administrative,
Vu I’arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, 2 Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,
Vu Parrété municipal de péril grave et imminent n®2018 02930 VDM du 14 novembre 2018,
interdisant pour raison de sécurité ’occupation et I’utilisation de I'immeuble sis 4, rue Pythéas -
13001 MARSEILLE, ainsi que I’occupation le long des deux fagades de I'immeuble (rues Beauvau
et Pyhtéas) sur une largeur d’environ 4 métres,
Vu P’arrété modificatif n°2020 00380 VDM en date du 11 février 2020 du péril grave et imminent
n°2018 02930 VDM du [4 novembre 2018, prolongeant le périmétre de sécurité (cf. Annexe 2) et
complétant les mesures de mise en sécurité publique,
Vu I'arrété de péril ordinaire n“2020 01674 VDM signé en date du 13 aoiit 2020,
Vu les plans de consolidation des fagades sur les rues Pythéas et Beauvau établis en date du 20 mai
2020 par le bureau d’étude structure Ingénierie - Calcul Béton Armé — Métal (ICBAM),
Vu le Procés Verbal d’ Assemblée Générale Ordinaire en date du 1* octobre 2020 votant notamment
les missions d’études structurelles par la SARL d’architecture ARCANNE et le bureau d’études
structure ICBAM, la mission, dite G5, d’études géotechniques par le bureau d’études ERG
Géotechnique,
Vu le Procés Verbal d’ Assemblée Générale Spéciale en date du 13 octobre 2020 votant notamment
les travaux structurels a réaliser par I’entreprise BATI SUD,
Vu le rapport de diagnostic géotechnique (GS5) établie en date du 5 mars 2021 par le bureau d’études
ERG Géotechnique,
Vu I’avis établi en date du 15 mars 2021 par le bureau d’études structure ICBAM,
Vu le Marché de Travaux de I’entreprise BATISUD, valant Ordre de Service, signé par le syndic en
date du 4 octobre 2021 pour les travaux structurels en fagades des rues Pythéas et Beauvau,
Vu le courrier du syndic de copropriété pris en la personne du Cabinet AGOSTINO daté du 10
novembre 2021, regu par nos services en date du 22 novembre 2021, demandant la prolongation des
délais de I’arrété de péril ordinaire sus-visé,

Considérant que I’immeuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°201804
B0382, quartier Opéra,
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Considérant que le représentant du syndicat des copropriétaires de I'immeuble est pris en la

personne du |

Considérant les plans de consolidation des fagades sur les rues Pythéas et Beauvau établis en date
du 20 mai 2020 par le bureau d’étude structure Ingénierie - Calcul Béton Armé - Métal (ICBAM),

Considérant le Procés Verbal d’Assemblée Générale Ordinaire en date du 1* octobre 2020 votant
notamment les missions d’études structurelles par la SARL d’architecture ARCANNE et le bureau
d’études structure ICBAM, la mission, dite G5, d’¢études géotechniques par le bureau d’études ERG
Géotechnique,

Considérant le Procés Verbal d’Assemblée Générale Spéciale en date du 13 octobre 2020 votant
notamment les travaux structurels a réaliser par I’entreprise BATI SUD,

Considérant le rapport de diagnostic géotechnique (G5) établie en date du 5 mars 2021 par le bureau
d’études ERG Géotechnique,

Considérant I’avis établi en date du 15 mars 2021 par le bureau d’études structure ICBAM,

Considérant le Marché de Travaux de ’entreprise BATISUD, valant Ordre de Service, signé par le
syndic en date du 4 octobre 2021 pour les travaux structurels en fagades des rues Pythéas et
Beauvau,

Considérant le courrier du syndic de copropriété pris en la personne du _daté
du 10 novembre 2021, requ par nos services en date du 22 novembre 2021, demandant la

prolongation des délais de I’arrété de péril ordinaire sus-visé,

Considérant qu’au vu des documents sus-visés, il convient de modifter I’arréte de péril ordinaire
n°2020 01674 VDM signé en date du 13 aoiit 2020, en prolongeant le délai pour la réalisation des
travaux pérennes :

ARRETONS

Atrticle 1 L’article premier de I’arrété de péril ordinaire n°2020_01674_VDM signé en date
du 13 aoit 2020 est modifié comme suit :

« L’immeuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°201804 B0382, quartier Opéra, appartient, selon nos informations a ce jour, en
copropriété aux personnes et sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Article 2

Article 3

Article 4

Le syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la personne du -

Les copropriétaires de 1'immeuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE, ou
leurs ayants-droit, identifiés au sein du présent article, sont mis en demeure sous
un délai de 28 mois a compter de la notification du présent arrété de mettre fin
durablement au péril en réalisant les mesures et les travaux de réparation
suivants :

- Désigner un géotechnicien afin de faire réaliser des investigations en vue
d'identifier et de diagnostiquer le systéme de fondations du batiment, d’aboutir
aux préconisations techniques,

- Réaliser un diagnostic portant sur la totalité de Ia structure de l'immeuble et des
désordres constatés, établi par un homme de l'art (Bureau d'Etude Technique
spécialisé, Ingénieur, Architecte, ...) afin d'aboutir aux préconisations techniques
pour la mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs mettant fin durablement
a tout péril,

- Mettre en ceuvre les travaux de réparation définitifs selon les préconisations
techniques et faire attester par ’homme de ['art désigné (Bureau d'Etude
Technique spécialisé, Ingénieur, Architecte, ...) la bonne réalisation de tous les
travaux de réparation définitifs mettant fin durablement a tout péril. »

Les autres dispositions de I’arrété n°2020 01674 VDM restent inchangées.

Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au sindicat des

copropriétaires de 1'immeuble pris en la personne du
I/ R SEILLE.

Celui-ci le transmettra aux propriétaires, aux ayants droit ainsi qu'aux occupants.
11 sera également affiché sur la porte de I’immeuble et en mairie de secteur.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais de la copropriété.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I’'immeuble.
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Article 5

Le présent arrété peut faire ’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Patrﬁ' AMICO

—
Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 5//4’2/@‘7'1
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Articles dn code de la constriction et de I’habitation relatifs d la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupanis

Article 1.511-1 du code de 1a construction et de I"habitation

La police de la sécurité et de la salubrité des inuneubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixees par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément & Farticle 19 de Pordonnance n° 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
ianvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifies a compter de cette date.

Articte L511-2 du code de 1a censtruction et de I’habitation

La police mentionnee & larticle L. 511-1 a poiir objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
sinvantes i
1° Les risques présentés par les murs, bitiments ou edifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des ters ;

2% Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un imumeuble collectif & usage principal
d'habuation, lorsqu'il est de nature & créer des risques serieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou & compromettre
gravement leurs conditions d’habitation ou d'utilisation :

3% L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif 4 usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou mflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers

4" L'insalubnie, telle qu'elle est défime aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publigue.

Article 1.511-9 du code de 1a construction et de I’habitation

Préatablement a l'adoption de Farrété de mise en sécurité. lautorite compélente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine fes bitiments. dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens el
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation

Si le rapport de I'expert conclut a lexistence d'un danger imnunent, autorité compétente fait application des pouvoirs prevus par
ta section 3 du présent chapitre.

Article L511-16 du code de Ia construction ¢t de Phabitation

Larrété de mise en sécurité ou de traitement de Finsalubrité est pris & l'ssue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titwlaire de droits reels immobiiers sur 'immeuble, le local ou
I'installation. tels qu'ils figurent au fichier inunobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend 'immeuble,

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties conununes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immediatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux disposittons des alinéas précédents, la procedure contradictoire ¢st condutte avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

17 L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissenients recevant du publtc a usage total ou partiel d’hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :

27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article 1. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locavx ou les installations & disposition ou celle qui en a l'usage lorsque fa mesure de
police porte sur 'usage qui en est fait.

Atrticle L511-15 du code de la constructien et de I’habitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Parrété de nuse en sécurité ou de traitement de Finsalubrité n'ont pas é1é exécutés
dans le délar fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dermer alinéa de l'article L. 511-11, [a personne tenue de
les réahiser est redevable d'une astreinte dont le montant. sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'awtorité compétente en tenant compte de Fampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement. {'arréteé
pronongant astreinte est notifié au propriélaire de l'immeuble et & I'exploitant. lesquels sont solidairement tenus an paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis a la lo1 n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprieté des immeubles batis, Pastreinte est appliquée dans les
conditions prévues i l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque lamrété concerne un ummeuble en indivision. I'astreinte est appliquee dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
1L-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécntion des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d’exécuter les mesures infonme l'autonté compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somiies est engage par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte. consentir une ¢xonération particlle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses oblgations est due  des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant total des sonunes demandées ne peut étre supérieur au montant de amende prévue au 1 de larticle L. 511-22.

HI.-Le produit de l'astremte est attribué ;

1° Lorsque I'autonite compétente est le maire, a la commune ;

2° Lorsque l'autorite compétente est le représentant de 'Etamt dans le département, & I'Agence nationale de I'habital, aprés
prelévement de 4 %s de frais de recouvrement :

3% Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
metropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A defaut pour le maire ou, le cas échéant. le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de hquider Fastreinte et de dresser le titre execuiore necessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances etrangéres a 'mpét et au domaine. Les sonumes percues
sont versées au budget de FAgence nationale de Fhabitat aprés prélévement de < %o de frais de recouvrement,

L'application de Fastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécution d'office par l'autorité compétente. aux frais du
proprictaire, des mesures et travaux prescrils par larrété prévu a larticle L. 511-11, L'astreinte prend fin i la date de la notification
au proprictaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, e montant de l'astreinte sajoute a celui du
colt des mesures et travaux exécutés d'office.

Article L511-16 du code de Ia construction et de I’habitation

Lorsque les prescriptions de Farrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été mises en cuvre dans le déla
fixé. l'autorité compélente peut. par décision motivée, faire procéder d'office 4 leur exécution, aux frais du propriétaire, Elle peut
prendre toule mesure nécessaire i celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond. rendu a sa demande.

Si 'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires. l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles a la
date votée par l'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires & concurrence des sonmues par elle versées.

Lorsque I'autorite compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui soat
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fail ayant fait objet d'un jugement d'expulsion devenu
défmitif. et que le propriétaire ou P'explotlant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement soit mis a exécution, le propriétaire ou {'explortant du local d’hébergement peut demander au tribunal administratif que
toul ou partie de la dette dont 1l est redevable au tire des dispositions du présent chapilre soit mis & la charge de P'Etat. Cette
somme vient en déduction de l'indemnité & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution

Le représentant de T'Elat dans le département peut par convention confier an maire Pexécution des amétés de traitement de
I'insalubnté a I'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus 4 1 * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Atrticle L.511-19 du code de Ia construction et de I’habitation

En cas de danger imminent. manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par Fexpert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par amété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, autorité compétente peut faire proceder a la démolition compléte
aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de la construction et de Phabitation

Dans le cas ol les mesures prescrites en application de larticle L. 511-19 n’ont pas é1¢ exécutées dans fe délai imparti, 'autorité
compétente tes fait exécuter d'office dans les conditions prévues par larticle L. 511-16. Les dispositions de Yarticle L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article 1.511-21 du code la_construction et de I’habitation
St les mesures ont mis fin durablement au danger. l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amrété de mainlevée conformément a larticle L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger. Pautorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de la censtinction et de Phabitation

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
I1I.-Est puni d'uvn emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fail de dégrader. détériorer. détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
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2% Le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application du présent
chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de conumerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi i commettre
I'miraction. Lorsque les biens imuneubles qui appartenaient & la personne condamnée au mowment de la conunission de P'infraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de llindemnité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilites que
procure cette activité ont été sciemunent utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice dun mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d’habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
comunerce. Cette interdiction porte sur acquisition ou 'usufruit d'un bien ou d'un fonds de comuerce soit a titre personnel, soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou 'usufruit d'un bien immobilier
a usage d'habitation a des fins d'cccupation a titre personnel.

Le prononcé des pemes complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent 1V est obligatoire 4 encontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée. décider
de ne pas prononcer ces peines. en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & 'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent. outre I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 27, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction. pour une durce de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire
usufruitier d'un bien immobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage
total ou partiel dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de conunerce ou I'immeuble destiné & 'hébergement
des personnes et ayant servi a comnettre Vinfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable dune infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines. en
considération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens inuneubles qui appartenaient i la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
l'objet dune expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
Farticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de l''ndemnité d'expropriation.

V1.-Lorsque les poursuites sont engagées i I'enconire d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
apphcation des dispositions de {'article L. 651-10 du présent code.

Article 1,521 -1 du code de 1a construction et de I’habitation

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage. le locataire, le sous-locataire ou
Foccupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de Jocaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou TI'hébergement des occupants ou de contribuer au cout
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsquiun établissement recevant du public utilise aux fins d'hébergement fait Fobjet de mesures destinées 2 faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L, 184-1,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Pexploitant & l'encontre des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie 1mputable.

Article 1.521-2 du code de la construction et de 'habitation

I.-Le loyer en principal ou toute aulre somme versée en contrepartic de 'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
lobjet de mesures décidées en application de l'arhicle L. 184-1, 4 compter du premier jour du mois qui suit lenvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compler du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécunité on de tratement de Insalubnité pris en application de Farticle L. 511-11 ou
de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise & 'encontre de {a personne qui a l'usage des locaux ou istallations, le loyer en principal ou toute aulre somme
versée en conlrepartie de l'occupation du logement cesse d'éire dii 4 compter du prenuer jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de 'ilmmeuble. jusqu'an prenuer jour du mois qui suit 'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arré1é de mainlevee.

Les loyers ou toutes autres sonunes versées en contrepartie de l'occupation du logement inditment pergus par le propriétaire,
l'explontant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restimés a Poccupant ou dedunts des loyers doat il devient &
nouveau redevable.

IL-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a Ia date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de Farrété d'insalubrité ou de pénl ou du constat de [a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois swivant l'envol de la notification de l'arréte d'insalubrité ou de pernih. de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
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HI.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et duniliser. les baux et contrais d’occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de {'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ des occupanis et au plus tard jusqu'a la daie limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou arréié de péril.

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de Farticle L. 521-3-2,

Les cccupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du 11 de
l'articte L. 521-3-1 sont des occupants de borme toi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1 du code de la construction et de "habitation

L.-Lorsqu'un inuneuble fait I'ebjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux preserits le rendemt
temporairement inhabitable, le proprié¢taire ou Fexploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent corre spondant
a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2, Son cout est mis 3 1a charge du propniétaire
ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet dun améié de traitement de Iinsalubrilé pris au titre du 4° de I'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou 'exploitant st tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrils pour remédier A l'insalubrité. A Pissue, leur relogement mcombe au représentant de I'Etat dans le départemient dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de 'hébergement est mis
a sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait l'objet dunc interdiction défimtive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise 3
disposition 4 des fins d'habitation des locaux mentionnés a larticle L. 1331-23 du code de la santé publique. ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif. le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cette obligation esl
satisfaile par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilites. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
l'atticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dermer
alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction definitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de la construction et de ’habitation

I.-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées dune interdiclion lemporaire ou
definitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Iheébergement ou le relogement des occupants, le maire ou.
le cas écheant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque Parrété de mise en sécurité ou de fraitement de I'insalubrité mentionné a l'article L. 5E1-11 ou a Farticle L. 511-19
comporie une interdiction définitive ou tetporaire dhabiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement
inhabitable, el que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants. Fautorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abrogé)

II-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé¢ dans une opération programmée d'amélioration de Ihabitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le
propriélaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris Pinitiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisine a
but non hicratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, l'établissement public de coopération intercomununale assure, de facon occasionnelle oun en
application dune convention passée avec I'Etat, les obligations d’hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-cien cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la subsiitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitanis qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit conune en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére. soit par Pémission par le maire ou. le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de Forganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I ou HI. le juge peut étre saisi d'une demande
tendant & la résiliation du bail ou du droit d’occupation et 4 l'autorisation d'expulser lI'occupant.
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La Maire

Arrété N” 2020 01674 VDM

SDI 18/171 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 4 RUE PYTHEAS - 13001 MARSFILLE
PARCELLE N°201804 B0382

Nous, Maire de MNarseille,

Vu le Code Général des Collectivités Terntoriales, et notamment Particle L 2131-1,

Vu le Code de la Constiuction et de FHabitation, et notamment les articles L 511-1 a L 511-6
modifiés ainsi que les articles I 521-1 a L 521-4 modifiés, (cf. Amexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Constiuction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu Particle R 556-1 du Code de Justice Admimstrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patriick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
Ihabitat indigne,

Vu larrété N°2020 01520 VDM du 4 aout 2020 deésignant en l'absence pour congés du 4 au 17
aout 2020 inclus de Monsieur Patiick AMICO, Madame Rebecca BERNARDI, 30" adjomnte, a
signer tous arrétés, piéces et docunents en ses lieux et place,

Vu larrété municipal de pénl grave et mmminent n°2018 02930 VDM du 14 novembre 2018,
terdisant pour raison de sécurité 'occupation et Putilisation de I'tmmeuble sis 4, e Pythéas -
13001 MARSEILLE, asi que I'occupation le long des deux fagades de 1"immenble (rues Beauvau
et Pyhitéas) sur une largeur d’envion 4 metres,

Vu Parété municipal modificanf n1°2020 00380 en date du 11 feviier 2020 du penl grave et
immnent n1°2018 02930 VDM du 14 novembre 2018. prolongeant le perimetre de secunté (cf.
Annexe 2) et complétant les mesures de mise en securité pubhque,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de penl simple, prévu par les
articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de 1'Habitation, adressé le 26 mars 2020 et
notifié le 20 avnl 2020 a I'adnmnistratewr provisoire de I'immeuble, pris en la persomne de
.|
MARSEILLE, faisait etat des désordres constiuctifs affectant 1'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 28 février
2020 et notifié a administrateur provisoire pris en la personne de || EEGEGEGEGEGE
I ¢ date du 20 avril

2020, portant les désordres construchfs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans
I'inineuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE,
Vu Pabsence de 1éponse et la persistance de désordres mettant en cause la sécunte publique.

Considérant I'nmneuble sis 4 me Pytheas - 13001 MARSEILLE. paicelle cadastree N°201804
B0382, quartier Opéia,

Considérant la désignation du nouveau syndicat des coproprietanes de cet immeuble, en date du 30
juillet 2020, pris en Ia personne cv:
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Considérant que les désordres constructifs listes dans 'areté de péril grave et immiment
n“2018 02930 VDM du 14 novembre 2018 ont entrame I’evacuation de tous les occupants de
I’unnieuble,

Considérant que I'arreté municipal de penl immiment 12020 00380 du 11 février 2020, modifiant
Iairété municipal de péril inmnent n°2018 02930 VDM du 14 novembre 2018, préconise afin
d'assurer la sécurité publique les travaux d'urgence de 1se en sécunité suivants :
- Mettre en place des dispositifs de preévention des clhutes de blocs des linteaux st
les préconisations d’un honune de 'art,
- Remplacer I’actuel systéme de recueil par un systéme plus solide avec fermeture
de ce dispositif sur les retowrs contre les fagades.
Et considérant 1'absence de réalisation de ces travaux d'urgence constatée par les services
nunicipaux en date du 8 juillet 2020 et du 3 aout 2020,

Constdérant que, lors de la visite technique en date du 16 janvier 2020, les désordies constructifs
suivants ont été constatés :

Inuneuble .

- Altération de la structure du batiment et plus particulierement des facades
extérewres, présentant des désordies pouvant remetire en cause la pérennité de la
structure du batunent, avec risque a terme de déstructuration et d'effondrement.

- Fissures également visibles a l'mtériew du batiment, sur les murs porteurs et
cloisons séparatives de certamns logements (notannnent R+ 1), avec risque a terme
de déstiucturation.

Fagade sur Rue Beauvau :
- Fissures diagonales et filantes du rez-de-chaussée jusqu'en toiture ayant tendance

a étre plus ouvertes en partie haute, plus particulierement localisées a proximité du
batiment mitoyen, avec risque a terme de déstiucturation et d'effondrement.

- Larges fissures swr de nombreux blocs en linteaux (et appuis, bandeaux)
présentant a terme des risques élevés d'instabilite et de chutes sur les persomnes
(malgré la purge déja réalisée en fagade).

Facade sur Rue Pythéas :
- Fissures fraversant les linteaux de fenétre, plus particuliérement locahsées a

proximité du batunent mitoyen, avec risque a terme de destruchuration et de chutes
de maténaux sur les personnes.

- Nombreuses fissures diagonales caté mie Beauvau avec risque a terme de
déstiuctration et d'effondrement.

- Nombreuses fissures verticales et diagonales a la jonction avec le 14, place
Général de Gaule — 13001 Marseille, avec nsque a terme de déstructuration et
d'effondrement,

I SEEI]- Ei. .

- Important dévers des marches d'escaher cote linon sur I'ensemble des mveaux.
avec risque a terme de déstabilisation.

- Fissures des revétements en sous-face d'escalier, avec risque a terme de
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déstructwration et chute d'élements immagounes sur les persormres

Rez-de-chaussée :

- Fissures diagonales sur le mur portewr coté e Pythéas (a noter que les fissues
rebouchées récemment, depuis envion 4 a 5 mois selon les informations
communiquées, se sont déja réouvertes), avec rsque a ferme de déstructurafion

ler Niveau ;

Appartement face (coté Beauvau)

- Plusiews fisswres sitnées sur les mws porteurs (revétus) donnant sur la e
Beauvau, avec risque a tenne de déstructuration.

Appartement Gauche (coté Pythéas) :

- Plusieurs fissures sur les murs porteurs ainsi que sw les cloisons, avec risque a
tenme de déstiuctuwration (certaines fissures ont été réparées depuis environ 4 a 5
mois, selon les mformations communiquées, avec réouverture de l'me d'entre
elles sur une épaissew de {'ordre du imllunétie).

- Sol présentant des désordres wisibles et ressentis, avec risque a terme
d'affaissemnent et de déstructuration.

5éme niveau :

Appartement Gauche (coté Pythéas)

- Poutres du plafond présentant une inclinaison marquée avec risque a tere
d'affaissement et de chutes sur les personnes.

Paities non visitées :

- RDC : 2 Locaux (Seconde Vie et Tatonage) ;
- R+2 : Appartement Gauche (coté Pythéas) ;
- R+3 : Appartenient Gauche {coté Pytheéas) ;
- R+4 . Appartement Gauche (coté Pythéas) ;
-R+6 . Combles aménagés ;

- Toiture et charpente de I’ immeuble

Considérant, que les copropriétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires powr mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des desordres portés sur le
rapport de visite susvisé, 1l convient d’ordonner la réparation définitive de I’ innmneuble en cause :

Article 1

ARRETONS

L’imuneuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°201804
B0382, quartier Opéra, appartient, selon nos infonations a ce jour, en copropriété
aux personnes et sociétés lisiées, ci-dessous, ou a leurs ayanls droit :
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Article 2

1dicat des copropniétaires de cet muneuble est pris en la personne du

Les copiopriétares de I'umimeuble sis 4 rue Pythéas - 13001 MARSEILLE, ou
leurs ayants-droit, identifiés au sein du preésent article, sont nns en demewe sous
un délai de 6 mois a compter de la notification du présent amréte de mettre fin
durablement au pénl en réalisant les meswes et les travaux de reparation
suvants

- Désigner un géotechnicien afin de fame réaliser des mvestigations en vue
d'identifier et de diagnostiquer le systéme de fondations du batiment, d’aboutu
aux préconisations techniques,

- Réaliser un diagnostic portant swr la totahté de la stiucture de 'nmmeuble et des
désordres constatés, élabli par un homme de l'art (Burean d'Etude Technique
spécialisé, Ingémeur, Architecte, ) afin d'aboutir aux préconisations techniques
pour la mise en ceuvre de travaux de 1eparation definitifs mettant fin durablement
a tout pénl,

- Metire en ceuvre les travaux de reparation définitifs selon les préconisations
techniques et faire attester par I'hommme de Part désigné (Bureau d'Etude
Technmique spécialisé, Ingénieur, Architecte, ...) la bonne réalisation de tous les
travaux de réparation defimtifs mettant fin durablement a tout peril.

L'imeuble sis 4 yue Pythéas - 13001 MARSEILLE concerné par les arrétés
municipaux de pénl grave et nnnunent n°2018_02930_VDM du 14 novembre
2018 et modificatif n°2020 00380 VDM du 1l février 2020, amsi que le
périmeétre de sécurité (cf. Anuexe 2) restent interdits & toute occupation et
utilisation jusqui’a la notification de I'arété de mainlevée du présent arréte.

Les fluides (eau, gaz. électiicité) de I'immeuble interdit d’occupation et
d'utilisation doivent étre neutralises

Ces fluides powront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
c1 puissent réaliser les ravaux demandés. Néammoins, ils deviont s'asswer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de l'immeuble interdits d’occupation.
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Article 3

Article 4

Article 5

Atrticle 6

Article 7

Article 8

Envoyé en préteciure le 140872020
Regu en préfeciure le 14/08/2020
Affiché le ==

10 : 013-211300553-20200813-2020_01674

VDM AR

Les acces a 'immeuble mterdit doivent demeurer neutralisés par tous les moyens
que jugeront utiles les propnetanes.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés
et chargés des travaux de réparation.

Pour des raisons de sécurite, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

Les locaux vacants ne peuvent étre m loues, m mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétames doivent informer munédiatement la Direction de Ia
Prévention et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (telephone: 04 91 55 40 79, cowriel : swvi-
lebergement@maiseille fr). des offies d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporanes {date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes et sociétés mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les
droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L321t-1 a4 L3521-3-2
du code de la construction et de I'habitation reproduits en Annexe |.

La protection des occupants prevue aux article L321-1 et suivants du CCH est
eftective, notamment la suspension des loyers des occupants {(évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arreté de pénil n’est pas prononcée.,

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par 1'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et 1.111-6-1 du code de la construction et de V'habitation, reproduits en
Annexe 1.

Le périmetre de sécurité iustallé par la Meétropole Aix Marseille Provence
affectant I’occupation du trottoir, du stationnement (iue Beauvau) et d'une partie
de la voirie (tue Pythéas) le long des deux fagades sur les rues Beauvau et Pythéas
de I'immeuble sis 4, rue Pytheéas — 13001 MARSEILLE, et le long des des facades
des deux batunents mitoyens sw une longueur de 3 metres (cf. Amexe 2) devra
etre conservé jusqu’a la notification de 1’arrété de mainlevée du présent arrété.

Sur présentation du rapport d’un homme de ’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travanx défmitifs de réparation des désordies considérés dans le présent amété et
sur 1a mise en czuvre des mesures listés a I'article 1 du présemt arrété, mettant fin
durablement a tout péril, le Maire prendra acte de ’exécution de ces mesures et
prononcera la mainlevée du présent arété.
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Article 9 A défaut par les copropriétaires mentionnés a Patticle 1 ou lews ayants droit de
respecter les injonctions du présent arreté dans les délais prescnts. la conunune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a lewrs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le present amrete
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a l'article 1 au paiement
d’une astremte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard. dans
les conditions prévues a l'aiticle L1511-2 du code de la counstructon et de
I’ habitation.

Si les études ou Iexécution des travaux d'office fout apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se reéserve le droit d'engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires defailtants.

La créance résultant de ces travaux est récupérable comme en 1waliere de
contributions directes.

Article 10 Le présent amrété sera notifié contre pli sous signatwe au syndicat des

coproprietaires de ’inmeuble sis 4 1ue Pythéas - 13001 MARSEILLE puis en la
personne du #

TARSEILLE,

Celui-ci le transmettia aux personnes et sociétés mentionnees a l'article 1, aux
ayants droit ainsi qu'aux occupants.

Article 11 Le présent anété sera aftiché en Mairie de sectew et sur la porte de I'nnmeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes admimstratfs de la Ville de
Marseille et transims au controle de légalite.

Article 12 Le présent arrété sera publié au fichter immnobilier du service de publicite fonciere
aux frais des personnes et sociétés mentionnées a l'article 1

Article 13 Le présent anété sera transiis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Vourie. au
Bataillon de Manns Pompiers, a la Ville de Marseille, Service de la Mobilite
Urbaine, aux orgamsmes payeurs des aides personmelles au logement, au
gestionnaire du fonds de sohdarité pow le logement du heu de situation de
I'inmmeuble.

Article 14 Monsieur le Dwectenr Général des Services et Monsiewr le Directem
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qu le
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concerne, de I'exécution du présent arréte,

Article 15 Pour faire appliquer 'mterdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arété, la Ville de Marseille pourra recounr en tant que de besoin. au
concours de la force publique.

Article 16 Le présent anété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
uotification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut fame l'objet de recours devant le Tribunal Admnustratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un delai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours admmustratif a été déposé au
préalable.

Rebecca BERNARDI
Madame I'Adjointe en charge du
commerce. de ’artisanat. des noyaux

villageois. de 1'éclairage public. des
luminations et de la vie noctume

Signé le : 13 aoit 2020
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iXE 1
onstruction et de I'Habitation velatifs & In procédure de péril

Arlicle 1.511-1

Modifié par Ordonnance 1*2005-1566 du 15 déceibre 2005 - art, 4 JORF 16 decembre 2005

Le maire peut prescrire la réparation ou la démelition des tnurs, batiments ou édifices quelconques lossqu'ils menacent ruine et qu'ils pouraient, par leur
effondrenent. compromellre la sécunté ou lorsque. dune fagon générale. ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires an maintien de la sécwité
publique, dans les conditions prévues & T'article L. 511-2. Toutefois, si lenr élat fait courir un péril inminent, le maire ordonne préalablement les mnesures
provisoires mdispensables pour écarter ce péril. dans les conditions prevues a larticle L, 511-3.

1l peut faire procéder a toutes visttes qui lni paraitront utiles a 'effet de venfier I'etat de solidite de tout inur, batinent et édifice.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant insécurite d'un nmneuble est tenue de signaler ces faits an maire, qui peut recourir  la procédure des
articles ci-aprés.

Modifié par Ordonnance n°2010-638 du 10 juin 2010 - at, 13

‘Tout arrété de périt pris en application de l'article L. 511-1 est notifié aux proprietaires et aux titalaires de droits réels inunobiliers sur les locaux. tels quils
figurent au fichier imnobilier. H est également notifie, pour autant qu'ils sont connus, aux timlaires de paris donnant droit a I'attribution ou a la jouissance en
propriété des lacaux, aux occupants et, si I'immeuble est & usage total ou partiet d'hebergement. a l'exploitant. Lorsque les travaux prescrits ne concernent gue
les parties comnumes d'un inuneuble en copropriété, la notification aux coproprictaires est valablement faite an seul syndicat de la copropriété.

A défant de conmaitre Iadresse actuelle des personnes visées an premier alinéa ou de pouvoir les identifier. la notification les concernant est valablement
effectmée par affichage a la mairte de la comuune ou. a Pasis, Marseille et Lyon, de Farrondissement of est situé Fimmeuble ainsi que par aftichage sur Ia
facade de Fiumneuble.

Cet anété reproduit le premier alinéa de l'article L. 521-2,

A la demande du maire, I'arrété prescrivant la réparation ou ta demolition de l'inuneuble menagant ruine est publié au fichier mnobilier ou an lvre foncier
dont dépend linuneuble ponr chacun des locaux aux fizis du propnetaire.

Article L5112

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

1. Le maire, par un amrété de péril pris & lissue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret en Conseil d'Etat, met le
propriétaire de I'immneunble menagant miine, et le ¢as échéant les personnes mentionnees au premier alinéa de larticle L. $11-1-1, en demeure de faire dans un
delai détenniné, selon le cas, les réparations nécessaires pour melire fin durablement au péril on les ravaux de démolition, ainsi que, il y a lien, de prendre
les mesures indispensables pour préserver les bitiments contigus.

E'mrété de pénl précise égaleinent que. a l'expiration du délai fixé, en cas de non-exécution des réparations. travaux et mesures prescaits, le propriétaire est
redevable du paietnent d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues an [V du présent article.

Si P'étal du batiment. on d'une de ses parlies, ne permet pas de garantir la sécurité des occupants. le maire pent assortir larréte de péril dwne interdiction
d'habiter et dutiliser les lieux qui peut éire temporaire ou definitive. Les dispositions des articles L. 521-1 a L. 321-4 sont alors applicables.

Cet airéié précise la date d'effet de l'interdiciion. quine peut étre fixée au-deld d'un an si Finterdiction est défimtive. amsi que la date a laquelle le propriétaire
ou Iexploitant des locaux d'hébergement doit aver mformé le maire de l'offre d'hébergement ou de relogement quil a farte anx occupants en application de
"article L. S21-3-1.

1I. — La persomie lenue d'exéenter les mesures prescrites par I'anété de péril peut se libérer de son ebligation par la conclusion d'un bail 4 réhabilitanon. Elle
peut égaleiment conclure un bail emphytéotique ou un contrat de vente moyennant paiement d'une rente viagere. a charge pour les prenewrs ou débirentiers
dlexécuter les fravaux prescrits et d'assurer. le cas echéant. I'hébergement des occupants. Les parties peuvent convenir que occupant restera dans les lisux
lorsqu'it les occupait a la date de l'arrété de péril.

1. - Sur fe rapport d'un homume de I'art. le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date d'achévement et prononce la mainlevée de
‘mrété de pénil el, le cas echéant. de l'interdiction d'habiter et dutiliser les lieux.

E'arrété du maire est publhié au fichier imumnobilier ou an livre foncier dont dépend I'inuneuble pour chacun des locaux. a la diligence du propriétaire et 4 ses
frais.

1V, A Pexpiation du délai fixé dans I'wrété de pénil prévu an 1. si les réparations, mesures et travanx prescrits n'ont pas été réalisés, le propnetaire
deéfaillant est redevable dune astreinte d'un montant maximal de 500 € par jour de retard. Lorsque le bitiment menacant rune est a usage d'habitation, le
montant maximal de l'astreiute est porté a 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par airété du maise

Son montant est modulé en tenant compie de lampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-execution.

51 les mesures prescrites concemnent un établissement recevand du public aux fins d'hébergement, l'atété pronongant astremte est notifié aw propriétaire de
linuneuble et & Fexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de l'astreinte.

Lorsque arrété de péril conceme tout ou partie des parties communes d'un inuneuble soumnis a la loi n° 65-557 du 10 jutllet 1965 fixant le stamf de la
copropriété des nmmneubles batis, 'astreinte est appliquée dans les condinons prévues a Yarticle L. 543-1 du present code.

Eorsque l'arrété concerne un muneuble en indivision. lastreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1

L'astreinte court i compter de la date de notification de I'airété la pronongant et jusqu'a fa compléte exécution des travaux prescrits. Le recouvrement des
soimnes est engagé par trunestre échu,

Le waire peut, lors de la iquidation trimestiielle de Iastreinte, consentir vne exonération partielle ou totale de son produtt si le redevable établit que la non-
exécution de Fintégralité de ses obligations est due a des circonstances quu ne sont pas de son fait.

Le montant total des soimunes demandées ne peut éire supériewr au montant de 'amende prévue au 1de l'article L. 511-6.

I'astreinfe est yecouvrée, dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux. au benefice de la comnume sur le territone de
lacuelle est implante M'hmneuble ayant fait I'objet de Tarété. Dans le cas o l'anrété a été pris par le président dun etablissement public de coopération
interconutinale en application de l'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, l'astremte est recouvree au benefice de établissement
public concerné

A défant pour le maire on. le cas échéant. le président de |'établissement public de coopération intercommunale de lhiquder le produit de Fastreinte. de dresser
Fétat nécessaire a son recomvrement et de la fuire parvenir an représentant de 'Etat dans le département dans le mois qui swit la demande émanant de ce
demier, la créance est liguidée el recouviée par TEtal. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement. les sonunes pergues sont versées au budget de
FAgence nationale de I'habitat.
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L'applicanon de I'astreinte et sa hiqudation ne font pas obstacle a execution d'office par le maire des m
present article. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification au propnetaire de lexécution d'office des mesures el travaux prescrits, Dans ce ¢as. le inontant
de astreinte s'ajoute a celui du cout des mesures et travaux executés d'office. Il est recouvre conune en matiére de contributions directes et garann par les
dispositions prévues au 8° de Particle 2374 du code civil et aux articles L. 541+1 A L. 541-6 dn present code.

V. — Lorsque l'arréié de péril n'a pas été exécnté dans le délai fixé, le maire met en demeure le propriétaive de procéder A cette exécution dans un delay quil
fixe et qui ne peut étre infériewr d un mows. A défawt de réalisation des travavx dans le délai imparti par la mise en demeure. le maire. par décision motivée,
fait procéder d'office a fewr exécution. 1l peut également faire procéder i la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon
la procédure accélérée au fond, rendue a sa demande.

S1 lnexécntion de travaux presciits portant sur les parties conununes dun inuneuble en copsopnélé résulte de la défaillance de certains copropriétaires, sur
decision motivée du maire. la commune peut se substituer a ceux-ci pour les somues exigibles 4 la date votée par l'assemblée générale des coproprictaires ;
elle est alors subrogée dans les droits et actions dn syndicat 4 concurrence des sonunes par elle versees

Lorsque la commune se substitue au propriétaive défaillant et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place des
propriétaires, powr leur cotnpte et a lewrs fiais.

Les dispositions du quatriéine alinéa de l'article L. 1334-4 du code de la samé publique sont applicables,

VI. — Les pouvoirs dévolus au maive par le présent article sont exercés a Paris par le préfet de police. sous réserve des dispositions de larticle L. 511-7.
NOTA : Conformément a larticle 320 de lordonnance n° 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s'appliquent aux demandes introduites a compter di
ler jumier 2020.

Article L511-3

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 5 JORF 16 décembre 2005 en viguew le 1er octobre 2006

En cas de péril imuninent, le maire, aprés avertissemeni adressé au propriétaire. demande a la junidiction administrative compétente 1a nomination d'un expert
qui, dans les vingt-quatre heures qui suivent sa nomination, examine les batiments. dresse constat de I'état des batiments mitoyens et propose des mesures de
nature & mettre fin & 'inuninence du péril s'il la constale.

81 e rapport de l'expert conclut a lexistence d'un peéril grave et inmninent, le maire ordonne les inesures provisoires nécessaires pour garantir fa séeurité,
notamnent, I'évacuation de l'imunenble,

Dans le cas ol ces inesures n'auraient pas été exécutées dans le délai imparti, le maire les fail exécnter d'office. En ce cas, le maire agit en heu et place des
propriétaires, powr leur compte et a lewrs frais,

51 les mesures ont a la fois conjuré 'iminence du danger et s fin durablement au péril, le maire, sur fe rapport d'un honuue de Vart, prend acte de lewr
réalisation et de leur date d'achévement,

Si elles n'ont pas mis fin durablement au péril, le maire powrsuit la procédure dans les conditions prévues a larticle L. 511-2.

Article 1L511-4

Modifié par LOI2°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 91

Les fiais de loute nature, avancés par la commmune lorsqu'elle s'est substituée aux propriétaires ou copropriélaires défaillants, en application des dispositions
des articles L. 511-2 et L. 511-3, sont recouvrés comme en matiére de contributions directes. Si Iimmenble reléve du stamt de la coproprété, e tire de
recouvremen! est adressé & chaque copropriétawe pour la fraction de créance dont il est redevable.

Lorsque la conunune s'est substitnée A certains copropriélaires defaillants, le montant de la créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratowes
calculés an tanx d'intérét Iégal. & compler de la date de notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Article L511-4-1

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - ani. 4

Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des monuments finératres lorsqu'ils menacent vine et quils pourraient, par leur effondrement,
compromettre la sécurité ou lorsque, d'une fagon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécuriié publique.

Toute personne ayant commaissance de faits révélant 'insécunté d'un momunent funéraire est tenue de signaler ces faits au maire. qui peut recounr a la
procédure prévue aux alinéas suivants.

Le mnaire, 4 I'issue d'une procédure contradictore dont les modalites sont definies par decret. met les personnes titulaires de la concession en demeure de fawe.
dans un délai déterminé, les réparations nécessaires pour mettre fin durablement an danger oun les travaux de démolition. ainsi que, il y a lieu. de prendre les
mesures indispensables pour preserver les momunents mitoyens.

L'arréié pris en application de I'alinéa précédent est notifie aux personnes titulaires de la concession.A défawt de conmaitre Padresse actuelle de ces personnes
ou de pouveir les identifier, la notification les concemant est valablement effectuée par affichage 4 la maine de 1a commune o est sifué le cunetiere ains: que
par affichage au ciinetiére.

Sur le rapport dun homme de l'art on des services techniques compétents. le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date
d'achévement ei prononce la maimlevée de laeté.

Lorsque l'arrété n'a pas €té exéente dans le delai fixé, le maire met en demeure les personnes titulaires de la concession d'y procéder dans le délar quit fixe et
qui ne peut étre inférienr A un mois

A défaut de réalisation des travaux dans le délai unparti. le maire. par décision motvée, fait proceder d'office & lewr exécution. I peut également faire
procéder & Ja démolition prescnte, sur jugement du président du tnibunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendue 4 sa demande
Lorsque la conunune se substitue aux personnes titulaires de la concession défaillantes et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus,
elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a lewrs frais.

Les frais de toute nature, avances pat la comumune lorsqu'elle s'est substituée aux personnes titulaires de la concession défaillantes. sont recouvrés comme en
matiére de contributions directes

NOTA : Conformément a l'article 30 de ordounance w° 2019-738 du 17 Juillet 2019, ces dispositions s'appliquent aux demandes inroduiles a compler dit
ler janvier 2020.

511-5

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 6 JORF 16 décembre 2005

Lorsque les locaux sont frappés d'une mterdiction définitive ou temporaire d'habiter ou d'utiliser ou lorsque les ravaux nécessaires pour remédier au danger
les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants dans les conditions prévues aux
articles I.. 82]-1 4 [, 521-3,

Les contrats 4 usage dhabitation en cours 4 la date de l'arété de pénl sont sounus aux régles définies a 'article L. 521-2.
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A compter de la notification de Yarréié de péril. les locanx vacants ne peuvent etre ni lonés nimis a dispos
Les dispositions de I'aliéa précédent cessent d'étre apphcables a compter de 'aivété pronongant la cessation du penl et la mamle\ ée de I mlc:dlcuml dhabiter
el dutiliser.

Article L511-6

Modifie par LOI n*2018-1021 du 23 novembre 2018 - art: 190

L-Est puma dun d'emprisonmement d'un an et d'une amende de 50 000 enros

-fe refus déhbére et sans motif légitime, constalé aprés mmse en demenre, d'executer les travanux prescrits en application des articles I 511-2 et L. §11-3.

11 -Est pmu dun emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 euros :

-le fait de déprader, detériorer, détmire des locaux ou de les rendre unpropres a Ihabitation de guelque fagon que ce soit dans le but d'en fawe partwr les
occupants lorsque ces locaux sont visés par un arréié de péril

-te fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser des locaux prise en application de l'article L. 5t1-2 et I'interdiction de les
fouer ou mettre i disposition prévue par l'article L. 511-5.

111.-Les personnes physiques encourent également les penes complementaires suivantes

1* A (Abrogé)

1° La confiscation du fonds de conunerce ou de Uimunenble destme 3 I'hébergement des personnes et avant servi a comnettre Uinfraction. Lorsque les biens
immeubles qui appartenaient & la personne condamnée aw moment de la conunission de lnfraction ont fait lobjet dune expropnation pour cause d'utilité
publique, le montant de fa confiscation en valeur prévue av neuviéme alinea de larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnmite dexpropriation :
2° L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une acuvite professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont eté
sciemment ulilisées pour préparer on commettre I'mfraction. Ceite mierdiction n'est toutefois pas applicable a Fexercice d'un mandat électif on de
responsabtlités syndicales

3° L'interdiction pour une durée de dix ans an plus d'acheter un bien unmobilier a usage d'habitation on un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public a usage tolal ou partiel d'hébergement ou d'éire usufiutier d'un tel bien ou fonds de conunerce. Cette interdiction porte sur Facqunstion ou Fusufiuit
d'un bien ou d'un fonds de conunerce soit a titre personnel. soit en lant qu'associé on wandataire social de la société civile itnmoebtliére ou en nomi cotlectif se
portant acquérenr ou usufruitier, soit sous forne de parts munobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sw F'acquisition ou usufiuid dwn bien
nnobilier 4 usage dhabitation a des fins d'ocenpation a titre personnel.

Le prononce des pemes complémentaires mentionnées aux 17 et 3° du present 11 est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable dune infraction
previie au present article. Towtefois. la juridiction peut. par une decision specialement motivée, décider de ne pas prononcer ¢es peines, en considération des
circonstances de I'mfiaction et de la personnalité de son auteur.

IV~ Les personues morales déclarées responsables pénalement, dans les condhtions prévues a larticle 121-2 du code pénal, des infractions defimes au présent
article encourent, outre l'amende suivant les modalités préevies a Farticle 131-38 du code pénal, les peines prévues aux 2°. 4°, 8% et 97 de Farucle 131-39 du
meme code

Elies encourent également la peine complémentaire d'mterdiction, pour une durée de dix ans au plus, dacheter on d'étre nsufruitier dun bien inunobilier a
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un etabhssement recevant du public & vsage total ou partiel d'hebergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méie article 131-39 porte sur le fonds de comimerce ou I'nnmeuble desting & Miébergement des personnes et ayant servi
a comuneitre l'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionmée au deuxiéme alinéa du
présent I'V est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable d'une infiaction prévue au présent article. Toutefois, Ia juridiction peut, par une decision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en consideration des circonstances de I'mfraction et de la persormalité de son autewnr.

Lorsque les biens immenbles qui appartenaient a la personne condamnée au moiment de la commnisston de 'infraction ont fait l'objet d'une expropration pour
canse d'utilité publique, le montat de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal 4 celui de I'indeinnité
d'expropriathion

V-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de
l'article L, 651-10 du présent code.

Article 1.521-1
Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - arl. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour {'application du présent chapilre. loccupant est le titulaire dun droit reel conférant usage, le locataire. le sous-locataire ou Focenpant de bome foi des
locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'héberzement constitvant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement on I'hébergement des occupants ou de contribuer au coit comespondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas swivants :

-lorsqu'un imanenble fait Fobjet d'une déclaration d'msalubrité. d'une mise en demeure ov d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22. [..
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-2% du code de la sante publique, si elle est assortie d'une inferdiction d'habiter teruporaive ou
déefimive ou si les travaux nécessaires pour remédier a I'msalubnte rendent temporamrement le logement inhabitable :

-torsquun immeuble fait l'objet d'un arrété de pént en application de 'article L. 511-1 du présent code, si I'arréte ordonne I'évacuation du batunent ou ¢l est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peril rendent temnporairemment le logement mhabitable ;

-lorsquun établissernent recevand du public utilisé aux fins d’hébergement fait l'objet de meswes destinées a faire cesser une siuation d'imsecurite en
application de I'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propnétaue ou l'exploitant a 'encontre des persormes auxquelles I'état dinsalubrite ou de
péril serait en foul ou partic unputable

“'“Elﬂ I qzl-z
Modifié par LOIn°2009-323 du 25 tmars 2009 - mt. 94

L-Le loyer on toufe autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les locaux quu fot objet d'une nuse en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envor de la notification de cette nuse en demeure

Le foyer en principal ou toute antre soimne versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font objet d'une nuse en demense on
dune injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la sante publique ou de mesures décidées en apphcation de larticle E.
123-3. a compter du premier jour dv mots qui suid 'envot de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du
premier jour du meis qui suit le constat de la réalisation des mesures prescntes

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubnté pnse en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un amrété
de périt pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute aulre somune versee en contrepartie de loccupation du logement cesse d'étre dit
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a compier du premuer jour du mois qut suit I'enrvol de 1a nonification de I'anété ou de son affichage a la mna ?
Jour du mois qui suit Penvoi de la nonfication ou 'affichage de laréié de mamlevee.

Dans le cas on des locaux ont fant l'objet d'une muse en demeure prononcee e application de larticle L. 1331.26-1 du cede de la santé publique snivie dune
déclaration d'insalubrité prise en apphcation de Iarticle L. 1331-28 du méme code. le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'éire dit & compter du prenmer jour du mois qui suit lenvoi de ka notification de la mise en demenre ou son affichage jusqi'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou I'affichage de 'aréte de mainlevee de I'insalubrité.

Les loyers ou loutes autres sommes versees en contrepastie de l'occupation du logement indiunent pergus par le propriétaire. lexploitant ou la persomme ayvant
mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou deduits des loyers dont 1l devient A nonveau redevable,

1L.-Dans les locaux visés au L la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de Fanéte
d'insalubrilé ou de péril on dn constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & cowrir au premier jour du mois suvant
l'envoi de fa nofification de l'arrété d'msalubrié ou de penl, de I'mjonction, de la muse en demenre ou des prescriptions. ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

lL-Lorsque les locaux sont frappés d'une mnterdiction défimtive d'habiter et d'vtiliser. les bawux et contrats d'occupation on d'hébergement poursnivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Iobligation de paiement du loyer ou de toute somune versée en contrepartie de I'occupation, jusqua leur tenne ou jusqu'au
départ des occupants et an plus tard jusqu'a la date lmute fixee par la déclaration d'insalubrité ou 'arreté de péril.

Une deéclaration d'insalubrité. un arréteé de péril ou la prescription de mesures destinées A faire cesser une situation d'insécwité ne peut entrainer la résiliation
de pletn dioit des baux et contrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve des dispositions du VII de I'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les heux faute d'avor regu une offre de relogement confonne aux dispositions du II de Yarticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent etre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

Modifié par LO1 n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

L-Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une mterdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 5113
on de l'article L. 129-3, le propriétaire on Vexploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement decent correspondant 2 leurs besoins.

A défaut. I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & Iarticle L. 521-3-2, Son cofit est nis a la charge du propriétaire on de 'exploitant.

S1 un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'msalubiite au titre du 11 de l'article L. 1331-28 du code de 1a santé publigue est manifestement suroccupe,
le propriétisire ov l'exploitant est tenu d'assurer Fhebergement des occupants jusquau terme des travaux prescrits ponr remeédier a l'insalubrité, A Fissue, leur
relogement incomnbe au préfet ou au maue ou, le cas échéant, au président de P'élablissement public de coopération intercoimnunale dans les conditions
prévues a I'article L, 521-3-2, En cas de defaillance du propniétawre ou de Iexploitant, le cont de 'iébergement est wmis 4 sa charge,

1L-Lorsquun immeuble fait I'objet dune mterdichon définitive dhabiter, amsi gu'en cas d'évacuation d caractére définitif. le propriétaire ou lexploitant est
tenu d'assurer le relogetnent des occupants. Cette obligation est satisfaite par la presentation 4 Foccupant de ['offre d'n logement correspondant a ses besoms
et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenm de verser a l'occupant évincé une mdeimmité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée 4 couvrir ses fiais de réinstallation

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant. le relogement des occupaints est assuré dans les conditions prévues a larticle L. $21-3-2.

Le propriétaire est teny an respect de ces obligations si le bail est résilié par le locatane en apphication des dispositions du demier alinéa de Fatticle 1724 du
code civil ou il expire entre la date de la notification des arrétés portant mterdiction définitive dabter et la date d'effet de cette interdiction.

: §21-3-
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 jamvier 2017 - art. 105
L-Lorsqu'un amété de pésil pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de larticte L. 123-3 ou de Varticle L. 129-3
sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'liabiter et que le propriétaire ou l'exploitant u'a pas assuré 'hébergement on le relogemnent des
occupanis, le maire ou, le cas échéant, le présidem de I'établisseinent public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
Léberger ou les reloger.
IL.-Lorsquune déclaration d'insalubrité, wne mise en deweure ou nne injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, [ 1331-23, L. 1331-24. L,
1331-25, L. 1331.26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive dhabtter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet. ou le maire ou, le cas échéant, le président de l'etablissement public de
coopération intercommunale $'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de article L. 441-}, prend les dispositions
nécessaires pour héberger oun reloger les occupants. sous réserve des dispositions du HE
[11.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immenble situé dans une opération programumnée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou
dans une opération dainénagement au sens de I'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant wa pas assuré Ihébergement ou le
relogement des occupants, la persomne publique gui a pris l'initiative de Yopération prend les dispositions nécessaires i Ihébergement ou au relogement des
occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publigue, un organisine d'habitations 4 loyer modéré. une société d'économie mixte on un organisme a but non lueratif a asswé le
relogeinent, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemmité représentative des fiais engagés pour le relogement, égale 3 un an du loyer prévisionnel
V.-Si fa conunune ou, le cas échéant. Pétablissemment public de coopération intercomimunale assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Eial. les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour e reconvrement de sa créance.
VL.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique anx propriétaires on exploitants qui ne se confortnent pas aux obligations dhébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit connne en matiére de contributions directes par la personne pulilique créanciere.
soit par I'éinission par le maire ou. le cas échéant, le président de Pérablissement public de coopération interconununale ou le prefet dun titre exécutoire
profit de Forganisme ayant assuré I'hébergement ou le relogeinent,
VIL.-Si l'occupant a refisé trois offres de relogement qui lui ont été faites an titre des [, 1T ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande 1endant a la résiliation
du bai! ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser loccupant.

521-3-
Modifié par LOI°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105
Powr assurer le relogemnent & litre temporaire ou définitif des occupants, en application du I de Yarticle L. 521-3-2. le représentant de 'Eiat dans le
département peut nser des prérogatives qu'il tient de lanticle L. 441-2-3.

Les awibutions de logements. en application de I'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des engagements de Uaccord interconmmmal ou
départemental préva respectivernent aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.
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Pouwr assurer le relogement & titre temporare on défimuf des occupants, en application du 1 ou, le cas échen U T C S T e

peut désigner ces personnes @ un organsime batlewr aux fins quil les loge et en cas de refus du IJ'nllem proceder a lavribution d'wn logement. Les
attributions s'inpitent sm les droits a réservanon dont 1l dispose sur le territore de la commune.

Pour assurer le relogement a hire temporawe ou definihf des occupants en application du I ou, le cas echéant, des III ou V de I'article L. 521-3-2. le président
de Fétablissement public de coopémtion mterconununale concerne peut proceder dans les conditions prévues a lalinéa précedent. Les attributions s'nnputent
sur les droits a réservation dont 1l dispose sur le 1erritowre de Petablissement public de coopération mterconununale.

Le representant de PEtat dans le départeinent ou le wnaire ou. le cas echéant, le président de I'etablissement public de coopération interconununale sont réputés
avorr satisfait 4 Pobligation de relogement s'ils ont propose aux personnes concernees qui, faute d'offre de relogement. occupent des locaux au-deli de la date
de prise d'effet de I'mierdiction definitive dhabiter. un accueil dans une structure d'hébergement, un etablissement ou un logement de transition, un logement-
foyer ou une restdence hoteliére a vocation sociale, & titre temporae dans lattente dun relogement defimnf.

Modifie par LOL n"2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Dans les cas prévus a l'article E. 521-1 et aux fins de faciliter I'hebergement des occupants par les propnetaires ou exploitants qui y sont temis on. en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques competentes, tout batlleur ou toute structure d'hebergement. nonobstant toule stipulation contraive. peut
conclure avec loute persenne, publique ou privée. la convention necessaire a la 1mse 4 disposition de locaux on logements, # titre d'occupation précaire.

La duee de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin an plus tard au terine du mois suivant celur de la notification de l'arvélé de
mainlevée de la mesure de police qui a justifie I'hebergement ou du constat par Uautorite competente de la reahisation des mesures presentes.

Les oceupants ayant beneficie de 'hébergement dans les condinons ci-dessus ne peuvent se prevalon d'aucun droit au mamtien dans les lhieux ou i la
reconduction de la convention

En cas de refus de I'occupant héberge de quitter les heux i I'échéance de la convention d'occupation précaite et faute pour la personne débitrice de Fobligation
dhébergement d'avorr engage une action aux fins d'expulsion. le representant de I'Etat dans le deépartement ou le mauwre on, le cas échéant, le président de
I'é¢tablissement pubhic de cooperation intercommunale. selon le cas. peut exercer ceite action aux frais du proprietaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation
dhébergement.

Article 15214

Modifie par LOI n"2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

L-Est punt de trots ans d'emprisomneinent et dune amende de 100 000 euros le fait

-en vie de contraindre un occupant a renoncer aux drouts quil detient en application des articles L. 521-1 & L. 521-3-1. de le menacer. de conmuneltre 2 son
egard tont acte d'intunidation ou de rendre impropres a |habitation les hienx qu'il occupe :

-de percevoir un loyer ou toute aufre somine en contrepartie de 'occupation du logement. y comnpris retroactiveinent. en mecormaissance du I de lartick L.
$21-2 .

-de refuser de proceder a 'hébergement on au relogement de l'occupant, bien gu'etant en mesure de le finre.

.-L.es personnes physigues encourent également les peines cownplémentaires suivantes :

1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux nis a bail. Lorsque les biens inuneubles qui appartenaient a la personne condaimmée au moment de la
commission de Finfiaction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique. le montart de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinea
de larticle 131-21 du code pénal est égal & celui de I'indenmité d'expropriation :

2° L'mierdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle oun sociale dés lors que les facilités que procure cetie activite ont cté
sciemment nilisées powr préparer on commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'wn mandat élecuf ou de
responsabilites syndicales

3* L'mterdiction pour une durée de dix ans au plus d'achieter un bien inmobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
pulilic & usage total ou partiel d'hébergement ou d'etre usufrmtier d'un tel bien ou fonds de conumerce. Cette mterdiction porte sur 'acquisition ou I'usufiuit
d'un bien on d'un fonds de conunerce soit a titre persomel. soit en tant qu'associé on mandataire social de la société civile nmmobiligre ou en nom collectif se
portant acquereur ou usufruitier, soit sons fonne de puts tmmobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas swr acqmsition ou I'usnfiuit dun bien
umnobilier & usage dhabitation & des fins d'occupation a titre persomnel.

Le prononce des peines complémentaires mentionnées anx 1° et 3° du présent II est obligatoire a l'encontre de toute personne coupable d'ime infraction
prevue au present article. Tomefois. la jundiction peut. par une décision spécialement motivée, decider de ne pas prononcer ces peines, en consideération des
circonstances de infraction et de la personnalité de son auteur.

111,-Les persomses morales déclarées responsables pénalement. dans les conditions prévues par Farlicle 121-2 du code peual. des infractions defues au
présent article encourent. outre l'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal. les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de Particle
131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée an 3° de cet aticle porte sur le fonds de comerce ou les locaux mis & bail. Lorsque les biens imuneubles qui appartenaient a la
personne condaimmée au moment de la comumssion de I'mfraction ont fait Yobjet d'une expropriation pour cause d'uwtilité publigue, le wontant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alnéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de I'indemmnité d’expropriation.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction. pour une durée de dix ans au plis, d'acheter on d'étre usufruitier d'un bien mmnebilier a
usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce dun établissement recevant du public 4 usage total ou partiel dhebergement.

Le prononcé de la peine de confiscation tentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufimitier
mentiounée au troisiéme alinéa du présent LI est obligatoire  I'encontre de toute personne coupable dune mfraction prévue au présent article. Toutefois. la
Jundiction pent, par une décision spécialement monvée, décider de ne pas prononcer ces pemes. en considération des circonstances de l'infraction et de la
personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de cominerce aux fins dliébergement, il est fait application des dispositions de
Iarticle L. 651-10 du présent code.

Article R511 1
Modifié par Decret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque les désordres affectant des murs. batunents on édifices sont susceptibles de justifier le recowrs 4 la procédwe prévue a l'artticle L. 511-2. le inawe en
informne. en Joignanl tous éléments utiles en sa possession. le propriétaire et les titulaires de droits réels inumnobiliers et les invite a présenter leurs observations
dans 1 délar qu'il fixe et qui ne peut éire inferieur a un mois.

Le mare est réputé avoir satisfait a celte obligation lorsqu'il a informé les propriétaires et titulaires de droits réels itnmobiliers tels qu'ils figurent au fichier
numobilier de la conservation des hypothégues ou au livie foncier.
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Article R511-2

Modifie par Décret n°2017-456 du 29 mars 2017 - aut. 7

Avant d'ordonner la réparation ou la démolition d'un immeuble nienagant ine en applicaton e Farticle L. 511-2, le maire sollicite Favis de I'archuecte des
Batunents de France dans les cas ol cet inunenble est

17 Sort imscrit aw fitre des montinents historiques en application de Farticle L. 62125 du code < patrunoine

17 Soit s1ue dans les abords des monuments tustoriques definis a larticle L. 621-30 du méine code ;

3" Sout stué dans le périmétre d'uan site patrimonial remarquable classé en application de Particle £ 631-1 du méme code :

4% Sont protégé au titre des articles L. 341-1, L. 341-2 ou L. 341-7 du code de l'environnement.

L'avis est répué émis en l'absence de réponse dans le déla de quinze jours

Dans les mémes cas, lorsque le maire fait apphcation de la procédure prévue a larticle L. 511-3, 1l en mfonne architecte des Batiments de France en inée
terps qu'il adresse Iavertissement au propriétaire

511-3
Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 noveinbre 2006
L'arreté de pénl pris en application de l'anicle L. 511-2 est assorti d'un délai d'exécntion qui ne peut étre inférieur & un mois.

yiticle R S11-4

Crée par Décret °2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Les arrétés pris en application des articles L. 511-2 et L. 511-3 amsi que cenx qui constatent la cessation du péril et prononcent la mainlevée de Finterdiction
d'habater sont, sans préjudice de la transinission prévue par larticle L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales. conununiqués au president de
Ietablissement public de coopération mtercommunale compétent en matiére d'habitat. aux orgamsies payeurs des aides personnelles au logement ainst qu'au
gestionnaire du fends de solidaniié pow le logement du département lorsque le batiment menagant nune est a usage total ou partiel d'habitation.

le RS11-5
Cree par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006
La créance de la comunune sur les propriétaires ou exploitants née de Fexécution d'office des travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3
comprend le coiit de l'ensemble des mesures que cette exéention a rendn nécessaires. notanmunent celui des travaux destinés a assurer la sécurité de louvrage
ou celle des bitiments mitoyens. les frais exposes par la conunune agissant en qualité de maitre d'ouvrage public et, le cas échéant. la rémunération de Pexpert
nomine par le juge administratif,

Article R511-6

Cree par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque des désordres affectant les senles parties comununes d'un inmneuble en coproprieté sont susceptibles de justifier le recotus a la procédure prevue a
larticle L. 511.2. Finformation prévue par l'article R. 511-1 est fatte an syndicat des copropnetaires pris en la personne du syndic. qui la tansinet aux
copropnétaires dans un délai qui ne peut.excéder vingt et un jours,

Le syndic dispose alors, pour présenter des cbservations. dun délai qum ne peut étre inféneur 4 deux wois a compter de la date 4 laquelle il a recu
I'mformation faite par le maire.

Atrticle RS11-7

Créé par Décrel n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque Farrété de péril conceme les parties communes d'un imineuble en copropriéte et n'a pas éi€ exécuté dans le delai fixe, la mise en demeure prevue par
le IV de Tarticle L. 511-2 est aciessee au syndicat des coproprietawes. pns en la personne du syndic de copropriéte quu, dans le délai de vingt et un jours &
compter de la reception, la transimet & tous les copropriétaires.

Article R511.8

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - a1 1 JORY 10 novembre 2006

Lorsque l'inexecution de I'anéte de penl resulte de la défaillance de certains copropriétaires, le syndic en inforine le matre en lui indiquant les demarches
enfrepiises pour faire véaliser les travaux prescnits et en li founussant une attestation de défaillance.

Sont répmés défaillants an sens de l'alinéa précedent les copropriétatres qui, aprés avoir ét€ mis en deienre de le fawre par le syndic, n'ont pas répondu ou
wom répondu que parhellement aux appels de fonds deshinés a financer les travaux prescrits dans le déla de quinze jours a compter de la somnation de payer.

Axticle RS11.9
Créé par Décret n*2006-1359 du 8 novembre 2006 - ast. 1 JORF 10 novembre 2006
La conmume dispose d'un delal d'un mois pour decider de se substituer aux copropnétaires défatllants. En ce cas. sa decision est notifiée par le maire au

syndicat des coproprielares, pris en la personne du syndic, amsi quiaux copropriétawes défaillants. auxquels sont notifiees les sommes versées pour lewr
compte.

Lorsque tous les copropriétaires sont défaillants. la comunune ne pent recouir i la procédure de subsstition,

Article R511-19

Créé par Décret n-2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. | JORF 10 noveinbre 2006

Lorsque la commmune a reconvre la totalite de la creance qu'elle détient sur un coproprtetaire défaillant auquel elle s'est substimée. elle en infonne te syndic de
copropriéié. A defaut, lorsqu'un lot appartenant & un copropnétare défaillant fait objet d'une mnstanon, le syndic notifie sans délai cette mutation a ia
commune afin de lui penmettre de farre valowr ses droits auprés du notawe qui en est chargé,

!I'"E]E Bq"”

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - arl. 1 JORF 10 noveinbre 2006

Les notifications et fornalites prevues par les articles L. 511-1-1. L. 511-2, R. 511-1, R. $11-6. R. 511-7. R. 511-8. R. 5}1-9 et R. 511-10 sont effectuees par
lettre remise contre signature
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ANNEXE 2
PERIMETRE DE SECURITE IMPACTANT LA VOIE PUBLIQUE

DEVANT I’ IMMEUBLE SIS 4, RUE PYTHEAS - 13001 MARSEILLE

L'occupation est interdite le long de la fagade de I'immeuble et des immecubles
voisins sur une largeur de 4 métres et sur toute la longueur des fagades de I’immeuble

sur rues Pythéas ct Beauvau, prolongée de 3 metres au droit des mitoyens, et selon les
pointillés du schéma ci-dessous.
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