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Le Maire

Arrété N° 2022_02838 VDM

ARRETE DE MISE EN SECURITE - 30 TRAVERSE DES PARTISANS 13013 MARSEILLE

Nous, Maire de Marseille,
Vu Iarticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de 'habitation,
Vu I"article 879-11 du code général des impdts,

Vu I’ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu I'arrété n°2020_03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu l'arrété n°2022 02349 VDM du 11 juillet 2022, habilitant monsieur Jean-Pierre COCHET a
signer tous arrétés, piéces et documents en lieu et place de Monsieur Patrick AMICO, pour la
période du 22 aolit au 11 septembre 2022 inclus,

Vu le courrier d'information préalable a 1’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles 1L.511-10 et suivants du code de la construction et de I’habitation, notifié le 4 février
2022 au propriétaire, faisant état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 21
décembre 2021 et notifié au propriétaire en date du 4 février 2021, portant sur les désordres
constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 30 traverse des
Partisans - 13013 MARSEILLE 13EME,

Considérant I'immeuble sis 30 traverse des Partisans - 13013 MARSEILLE 13EME, parcelle
cadastrée section 884M, numéro 0083, quartier Les Olives, pour une contenance cadastrale de 10
ares et 89 centiares,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 21 décembre 2021, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :
Facades
- Sur le pignon c6té nord-est, surplombant le terrain du n°28, éclatement ponctuel
du mur et présence d’un fragment de macgonnerie instable entre le volume
principal en R+1 et le volume en RDC a ’arriere de la maison, avec risque de
chute de matériaux sur les personnes,
- Fissures, décollement de plaques d’enduit et tuiles décoratives disloquées sur la
facade sud-est, a proximité de I’entrée principale avec risque de chute de
matériaux sur les personnes,

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 1/9



Article 2

- Purger les tuiles décoratives et autres éléments magonnés instables,

Facade pignon orientée nord-est (surplombant le terrain voisin) :
- Sur toute la longueur du joint vertical entre la villa et son extension, purger tous
les éléments maconnés instables et assurer 1’étanchéité de ce joint,

Mur de souténement en limite nord-est avec le n°28 traverse des Partisans :
- Consolider les parties ayant subi des €boulements, en s’assurant du bon
écoulement des eaux pluviales,

Muret en limite de propriété le long de la traverse des Partisans :
- Purger les parties maconnées instables et réaliser la reconstruction fondée du

linéaire en limite de propriété,

Toit-terrasse :
- Purger et consolider les garde-corps,

- Prendre toutes mesures nécessaires pour fermer les accés de I'immeuble a toute
personne non autorisée,

- Prendre toutes mesures nécessaires pour mettre le batiment hors d’eau,

- Faire réaliser par un homme de ['art (architecte, ingénieur, bureau d’études
techniques spécialisé, etc.) un diagnostic de la structure de I'immeuble, afin
d’aboutir & la mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs des désordres
constatés mettant fin a tout danger,

- Désigner un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Faire réaliser, par un homme de I’art ou une entreprise spécialisée, une
investigation des drains et des réseaux aériens ou enterrés d’évacuation des eaux
pluviales sur I’ensemble du terrain, et les réparer ou les remplacer le cas échéant,

- Faire réaliser, par un homme de I’art ou une entreprise spécialisée, une
investigation de 1’étanchéité du toit-terrasse et la réparer le cas échéant,

- Débroussailler et élaguer les branches et racines des arbres pouvant exercer une
pression sur les ouvrages maconnés de la parcelle,

- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurités prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces derniéres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages,

- S’assurer que les travaux induits ont été réalisés (équipements sanitaires,
menuiseries, réseaux....).

Le propriétaire de I’immeuble sis 30 traverse des Partisans — 13013 MARSEILLE
I3EME, ou ses ayant-droits, doit sous un délai de 6 mois & compter de la
notification du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les
travaux de réparation listés ci-dessus.

L’'immeuble sis 30 traverse des Partisans - 13013 MARSEILLE 13EME est
interdit a toute occupation et utilisation & compter de la notification du présent
arrété et jusqu’a la mainlevée du présent arrété de mise en sécurité.

Le propriétaires doit s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz, électricité)
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Article 9

Article 10

Article 11

général des impdts.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de
situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site

www.telerecours.fr.

Jean-Pierre COCHET

Monsieur I'Adjoint en charge de la sécurité
civile, de la gestion des risques et du plan
communal de sauvegarde

Signé le ’Z:j ﬂ %

/// ‘
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Le monmant fotal des sommes demandées ne peut éire supérieur au montant de l'amende prévue au I de larticle T. 511-22.

II1.-Le produit de l'astreinte est attribué :

1° Lorsque l'aytorité compétente est le maire, & Ia comnmne ;

2° Lorsque l'anterité compétente est le représentant de I'Etat dans le département, & FAgence nationale de I'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercomsmnale ou le président de la
métropole de Lyon, & cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire cu. le cas échéant, le président de létablissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider I'astreinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres 4 'imp6t et au domaine. Les sommes percues
sont versées au budget de I'Agence nationale de habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de lastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécution d'office par l'autorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par larrété prévn a larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin & la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de 'astreinfe sajoute & celui du
cofit des mesures et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de Ia construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en séeurité on de traitement de l'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixé, lautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office  leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle-ci Elle peut également faire procéder & la démolition preserite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa demande.

Si l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immenble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles 4 la
date votée par lassemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées,

Lorsque 'avtorité compétente se substifue aux propriétaires deéfaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personmes entrées par voie de fait avant fait 'objet d'un jugement d'expulsion devenu
deéfinitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local dhébergement s'est v refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement soit mis 4 exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au fribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette
somme vient en deduction de l'indemnité & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de IEtat dans le département pent par convention confier au maire lexécution des amétés de fraitement de
linsalubrité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévns 41 © article L. 511-17 sont
dans ce cas recouveés au profit de la commune.

Article 1.511-19 du code de 1a construction et de Phabitation

En cas de danger imminent, manifeste ou consta®é par le mapport mentionné a l'article L. 511-8 ou par lexpert désigné en
application de larticle L. 511-9, I'autorité compétente ordonne par amété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, antorité compétente peut faire procéder 2 la démolition compléte
aprés y avoir ¢t¢ autorisée par jugement du président du tribusal judiciaire statuant selon la procédure accélérée ay fond.

Article 1.511-20 du code de Ia construction et de Phabitation

Dans le cas oti les mesures prescrites en application de larticle L. 511-19 n'ont pas été exéeutées dans le délai imparti, lautorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par larticle L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article L.511-21 du code Ia construction et de Phabifation

Si les mesures ont mis fin durablement an danger, lautorité compétente prend acte de leur réalisation et de lenr date
d'achévement. Elle prend un amrété de mainlevée conformément a larticle L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de 1a construction et de Phabitation

1.-Est puni d'un an d’emprisonnement ef d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les fravaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent manifestement 4 leur sur-occupation.
IIE.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € ;

1® Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & 'habitation de quelque facon que ce soit dans le
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Ii.-Lorsque les locaux sont frappeés dune interdiction définifive d'habiter et dutiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en confrepartie de loccupation, jusqu'a leur terme on jusquiau départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, mn arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécnrité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ot d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de larticle L. 521-3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
larticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de 1a construction et de Phabitation

I-Lorsqu'un immeuble fait I'objet dune interdiction femporaire dhabiter ou d'utiliser ou que les travaux preserits le rendent
temporairement inhabitable, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire
ot de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'cbjet d'un arété de traitement de Iinsalubrieé pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriéfaire ou 'exploifant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'an terme des fravaux
prescrits pour remédier & l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au représentant de 'Etat dans le dépariement dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cotlit de I'hébergement est mis
a sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait 'objet dune interdiction définitive d'habiter ou lorsquiest prescrite la cessation de la mise &
disposition a des fins d'habitation des locaux mentionnés a larticle L. 1331-23 du code de la santé publique, ainsi qu'en cas
d’évacuation a caractere définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenn d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a 'occupant de I'offre d'un logement correspondant a ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinge & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de defaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues i
Vasticle L. 321-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1,521 3 2 du code de 1a construction et de Phabitation

I-Lorsque des prescriptions edictées en application de l'article L. 184.1 sont accompagnées d'une interdiction temporaire ou
définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou,
le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque lamété de mise en sécwrité ou de traitement de l'insalubrité mentionné & l'article T. 511-11 ou & larticle L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement
inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, l'autorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abrogé)

IIL.-Lorsque la declaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative
de I'opération prend les dispositicns nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d*économie mixte ou un organisme 2
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'explojtant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou. le cas échéant, |'établissement public de coopération intercommunale assure, de facon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec 'Etat, les obligations d'hébergement on de relogement qui sont faites a celui-cien cas de
defaillance du propriéfaire, elle est subrogée dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soif comme en matiére de
confributions directes par la personne publique créanciére. soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'¢tablissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si 'ocoupant a refussé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I ou IIL, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'antorisation d'expulser l'occupant.
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