MARSHLLF

—— www.marseille.fr —

Le Maire

Arrété N° 2023_00352_VDM

SDI 19/0330 - ARRETE PORTANT MODIFICATION DE I’ARRETE DE PERIL ORDINAIRE
N°2020_02623 VDM - 27 RUE SAINT PIERRE - 13005 MARSEILLE
Nous, Maire de Marseille,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
12212-4 et L2215-1,

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,
Vu I'article 879-11 du code général des impbts,

Vu I'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu I'arrété n°2020 03084 VDM du 24 décembre 2020, de délégation de fonction & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril ordinaire n°2020 02623 VDM signé en date du 9 novembre 2020,

Considérant que I’'immeuble sis 27 rue Saint Pierre — 13005 MARSEILLE 5EME, parcelle
cadastrée section 820H, numéro 0293, quartier Le Camas, pour une contenance cadastrale de 97
centiares, appartient, selon nos informations a ce jour, au syndicat des copropriétaires de cet

Considérant I’étaiement de I’appartement du deuxiéme étage coté cour, constaté le 18 mai 2021
mais non attesté par un homme de I’art a ce jour,

Considérant la demande de prolongation des délais de la procédure de mise en sécurité en cours,
émise par le en date du 22 novembre 2022, et transmise aux
services municipaux de la Ville de MARSEILLE, accompagnée d’un échéancier prévisionnel de

mise en ceuvre et de traitement des prescriptions permettant la réalisation des travaux pérennes,

Considérant qu’il convient de modifier I'arrété de péril ordinaire n°2020 02623 VDM du 9
novembre 2020, afin d’interdire I’occupation de I’appartement du deuxieéme étage et d’accorder un
délai supplémentaire a la copropriété,
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ARRETONS

Article 1 Larticle premier de ['arrété de péril ordinaire n°2020 02623 VDM du 9
novembre 2020 est modifié comme suit :

« L’immeuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005 MARSEILLE 5SEME, parcelle
cadastrée section 820H, numéro 0293, quartier Le Camas, pour une contenance

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le cabinet
FONCIA VIEUX-PORT dont le siege est a MARSEILLE, 1 rue Beauvau 13001.

Les parties communes de I'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de I'article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confere, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de I’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Purger les éléments instables d’enduits notamment dans ’appartement du 3™
étage sur cour et dans la cage d’escalier,

- Assurer la stabilité et la solidité des structures de I’ensemble de I’immeuble en
procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments constitutifs
des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de stabilité
suffisantes pour assurer la sécurité des occupants de I'immeuble, et notamment :
. des planchers du troisieéme étage,
. de la structure porteuse verticale du second et troisieme étage,
. de la premiere volée d’escalier,

. des conduits de cheminée en mauvais état,

- Exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces, afin de conjurer durablement le péril, et notamment :

. réparer tout revétement dégradé dans les parties communes,

. traiter toutes les fissures et reprendre les désordres afférents,

. assurer le bon écoulement des eaux pluviales notamment de la descente

d’eau en fagade sur rue contre le mitoyen sis 25 rue Saint Pierre,

assurer le hors d’eau hors d’air notamment dans la cuisine de

|’appartement du troisiéme étage sur cour,

. s’assurer de la mise en place de garde corps conforme notamment

autour de la terrasse.

- Mettre en ceuvre les préconisations du bureau d’études Eleven Structure dans son
rapport du 18 février 2020, ainsi que les préconisations du bureau d’études Eliaris
dans son rapport du 15 février 2021,

- Prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de I’art,
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- Mettre a disposition des services de la commune tout justificatif attestant de la
réalisation de ces travaux dans les régles de I’art,

- Exécuter tous les travaux annexes qui, a titre de complément direct des mesures
de sécurité prescrites ci-dessus, sont nécessaires et sans lesquels ces derniéres
resteraient inefficaces afin d’assurer la solidité et la stabilité des ouvrages.

- S’assurer que les travaux induits ont bien été réalisés (équipements sanitaires,
menuiseries, réseaux....).

Les copropriétaires de I’'immeuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005 MARSEILLE
SEME, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 31 mois a compter de la
notification du présent arrété, mettre fin durablement au danger en réalisant les
travaux de réparation listés ci-dessus. ».

Article 2 L’article deuxiéme de I'arrété de péril ordinaire n°2020 02623 VDM du 9
novembre 2020 est modifié comme suit :

« Les appartements du deuxiéme et troisi¢me €tage coté cour de I'immeuble sis 27
rue Saint Pierre — 13005 MARSEILLE, sont interdits a toute occupation et
utilisation a compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la mainlevée du
présent arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils doivent s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation. ».

Article 3 L’article troisieme de [’arrété de péril ordinaire n°2020 02623 VDM du 9
novembre 2020 est modifié comme suit :

« Les acceés aux appartements du deuxiéme et troisieme étage sur cour interdits
doivent rester neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles le propriétaire.

Ces acces seront réservés aux seuls experts et professionnels autorisés et chargés
des travaux de réparation définitifs. ».

Les autres dispositions de [’arrété n°2020 02623 VDM restent inchangées.

Article 4 Le présent arrété sera notifié¢ sous pli contre signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine a la réception au syndicat des copropriétaires de

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

I1 sera également affiché sur la porte de I'immeuble et en mairie de secteur.

Article § Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciere
de MARSEILLE 3, dont dépend I'immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a [article L511-12 du
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Article 6

Article 7

livie V du code de la construction et de [’habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobilicre en application de I’article 879-I1 du code
général des impots.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine (si périmétre de
sécurité), aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du lieu de situation de
I’'immeuble.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr.

Patfick AMICO

(/IK_’_)
Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : DX /02/202 '3
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La Maire

Arréié N° 2020 02623 VDM

SDT 19/330 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 27 RUE SAINT P
N°205820 H0293

Nous, Maire de Marseille,

Vu larticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vulesarticles L S11-1 a L S11-6 ainsi que les articles 1.521-1 a 1. 321-4 du code de la construction
et de I"habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Construction et de 1TlIabitation, (cf. Annexe 1),
Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu l'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020_01336_ VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICQ en charge de la politique du logement ¢t de Ia lutte contre
I'habitat indigne,

Vu PParrété de péril imminent n°2019 04459 VDM signé en date du 03 janvier 2020, interdisant
pour raison de sécurité ["occupation et ['utilisation de I'appartement du troisiéme étage sur cour de
["immeuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005 MARSEILLE,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 01 avril 2020,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 ¢t LS11-2 du Code de la Construction et de I'Tlabitation, notifié le 01 avril 2020
au syndic de I'immeuble, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble.

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 10 mars
2020 et notifié au syndic en date du 01 avril 2020, portant les désordres constructifs susceplibles
d'entrainer un risque pour le public dans l'immecuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005 MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005 MARSECILLE, parcelle cadastrée N°205820
H0293, quartier Le Camas,

Considérant que les désordres constructils listés dans 'arrété  de péril imminent n®
2019 04459 VDM c¢n datc du 03 janvier 2020 ont entrainé [’évacuation des occupants de
I'appartement du troisiéme étage sur cour de I'immeuble sis 27 rue Saint Pierre - 13005
MARSELCILLL,

Considérant que les travaux de misc cn sécurité¢ provisoires ont €1é diiment attestés en date du 8

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de 'appartement du 3éme élage sur
cour de I"immeuble, et qu'il convicnt dene de poursuivre la procédure de péril conformément aux
articles L511-1 ¢t L311-2 du Code de la Construction et de 1'TIabitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 11 décembre 2019, les désordres constructils
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sulvants ont ¢te constatés -

Facade sur rue Saint Pierre :

- Inclinaison de 'ensemble des tableaux de fenétres et de la porte d’entrée et
risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et de déstabilisation de la
structure parteuse.

- Tassement différenticl du mur mitoyen entre le n°25 et le n® 27, et risque, a
terme, de chute de matériaux sur la voie publique el de déstabilisation de la
structure porteuse,

- Défauts de raccordement des descentes d’eaux pluviales et présence de pousses
de végétation avec possibilité d’obstruction de la descente d’eau pluviale et
risque, & terme, de dépradation de la fagade, dinfiltration d’eau dans lcs
magonneries et de chule d’enduit sur la voie publique,

Parties communes :

Hall d’entrée et cage descalier:

- Bombement du sol dans le hall ct risque, a terme, de chute de personnes et de
déstabiliser le soubassement des murs porteurs,

- Revétement du sol dégradé (tomettes fissurées, décollées et/ou manquantes), nez
de marches instables et contre marches en mauvais état et risque, a terme, de chute
des personnes et de chute de matériaux sur les personnes.

= Souplesse des marches de la premiere volée d’escaliers, et risque a terme, de
chute de personnes, et d'allaissement de 'esealicer,

- Fissures généralisées sur le long les limons de [’escalier, fissures en sous face de
I'escalier avec traces d’humidité, et risque a terme, de chute de materiaux sur les
personnes et d’affaissement de I’escalier,

- Fissure a 45” sur le mur d’échiffre au dernier étage depuis la porte d’entrée de
I"appartement sur ruce, nombreuses lissures Iégéres sur le mur d’échiffre avec
traces d humidité généralisées et risque. a terme. de dégradation du mur, de chute
de matériaux sur les personnes et d’instabilité de la structure porteuse du batiment,

Appartement du ler étage -

- Fissures 4 457 sur le mur de fagade caté rue, fissure verticale contre la cloison
des deux pieces sur rue el risque, a terme, de chute de matériaux sur les personncs
et d’instabilité de la structure porteuse du batiment,

Appartements du 2e étage sur cour et sur rue :

- Absence du mur de refend avec un léger affaissement du plafond et risque,
d’aflaissement du plancher bas ¢t haut, de chute de personnes et de déstabilisation
de la structure porteuse,

Appartement du 3e étage sur rue .

- Abscence du mur de retend et atfaissement des planchers du mitayen n“25 au
n°29, et risque, a terme. de chute de personnes ct d’allaissement de la charpente,

- Garde corps de la terrasse en attique non conforme et risque, a terme, de chute
de personnes sur la voie publique,

Appariement di 3e étasze sur cour .

- AlTaissement des planchers du mitoyen n®25 au n®29 ot risque, a terme, de
déstabilisation de la structure porteuse et de chute de personnes,

- Lézardes verticales et horizontales sur les murs mitovens, larges fissures en
linteaux et alleges, légéres fissures aux plafonds, les fenétres et les volets ne
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ferment plus. les tableaux sont inclinés et risque. & terme, de chute de matériaux
sur les personnes, de chute de personnes et de déstabilisation de la structure,

- Allaissement du plancher avec décollement de la cloison séparant les deux
picees, fissures de 4mm sur la cloison et risque. a terme, de chute de personnes et
d’effondrement du plancher,

- Vitrage manquant dans la cuisine et risque, & terme. des dégradations des
magonneries liées a I’cau de pluic ct de chute de matériaux sur les personnes,

Toiture .
- Tuiles en trés mauvais état notamment au niveau des tuiles de rive ct risque. a
terme, de chute de matériaux sur les personnes ct de dégradation de la charpente,

Considérant que lors de la visite technique en date du 11 décembre 2019, il n’a pu étre constaté :
- L'état de la charpente,

- L'état des réseaux d’Eaux Pluviales EP et d’Faux Vannes EV,

Considérant le diaonostic str ¢ de 1] . o1 dale Svrier 2020 par

- le CCTP (Cahier des clauses techniques particuliéres),
- le DPGF (Décomposition des prix globaux forfaitaires)
- I ACT (analyse des offres),

Considérant lc proces verbal d assemblée générale ordinaire du 27 aolit 2020 votant ['exécution des
travaux visant a lever I'arrété de péril de 'immeuble selon le descriptif établie par le bureau

Considérant pour autant, qu'a ce jour aucun ¢chéancier de travaux n’a été regu par les services
compétents de la Ville de Marseille,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur lc
rapport de visite susvisé. il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immecuble en cause :

ARRETONS

Article 1 I immeuble sis 27 ruc Saint Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°205820 H0293, quartier Le Camas, appartient, selon nos informations a ce jour,
en copropriété aux personnes et sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants
droit:
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MARSEILLE

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- purger les €léments instables d’enduits notamment dans 'appartement du 3¢
¢lage sur cour ¢t dans la cage d’cscalicer,

- assurer la stabilité et la solidité des structures de 1’ensemble de I'immeuble et
notamment :

. des planchers du troisiéme étage,
. de la structure porleuse verticale du sceond et troisiéme Clage,
. de la couverture,

- en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments
constitutifs des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de
stabilit¢ suflisantes pour assurer la s¢eurité des occupants de 'immeuble.

- exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient

inefticaces, afin de conjurer durablement le péril, et notamment :

. réparer tout revétement dégradé dans les parties communes,

. traiter toutes les fissures et reprendre les désordres afférents,

. assurer le bon écoulement des eaux de pluviales (EP) notamment de la descente
EP en fagade sur rue contre le mitoyen, n“25 rue Saint Pierre,

. assurer le hors d’cau hors d'air notamment dans la cuisine de 'appartement du
troisiéme étage sur cour,

. s’assurer de la mise en place de garde corps conforme notamment de la terrasse
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Article 2

Article 3

Article 4

en attique du 3° étage afin d "éviter tout risque de chute.

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respeet des régles de art.

- les travaux seront suivis par un Homme de [I"art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurcr lc bon suivi des travaux de réparation

- tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de 1art
sera tenu a disposition des services de la commune.

Les coproprictaires, de I'immeuble sis 27, rue Saint Pierre - 13005 MARSEILLE.
ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de la notification
du présent arrété (ou leurs ayants droit). mettre fin durablement au péril c¢n
réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

L appartement sur cour du troisiéme étage de I'immeuble sis 27 rue Saint Pierre —
13005 MARSLCILLE. et concerné par ['arrété de péril  immincnt
n*2019_04459_VDM du 03 janvier 2020 reste interdil a toule occupation et
utilisation a compter dc la notilicalion du présent arrété et jusqu’a la mainlevée du
présent arréie de péril.

Les coproprictaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (cau, gaz,
électricité) des locaux interdits d occupation ct d’utilisation.

Ces fluides pourront &tre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins. ils doivent s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne meontante soit dissocide de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus lcs appartements et les
lacaux de I'immeuble interdits d*occupation.

L'acces & I"appartement du troisiéme étage sur cour interdit doit rester neutralisé
par tous les moyens que jugeront utiles le propriétaire.

Cet accts ne scra réservé qu'aux seuls experts et professivnnels autorisés et
chargés des travaux de réparation délinitifs.

Si les travaux néeessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble sis 27, rue Saint Pierre — 13005 MARSEILLE. cclui-ci
devra étre interdit a toute occupation et utilisation jusqu'a 1'achévement des
travaux de réparation définitils.

Les personnes mentionnées a l'article | sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire (ou le relogement le cas échéant) des occupants ou de contribuer au
codt correspondant dans les conditions prévucs & Particle L.521-3-1.

Cette obligation doit €tre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour lcs
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement le cas
échéant), celui-ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni louds, ni mis a disposition pour guelque
usage que ce soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L321-1 4 L521-3-2 du code
de la construction ct de 'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L321-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de 'arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction ct de I'hahitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’un homme de I'art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Ctude Technique Spécialisé....) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article 1 du présent arété, le Maire
prendra acte de ["exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a l'article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
powrra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exceution des réparations, travaux el mesures prescrils par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a ["article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a I'article [.511-2 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux

nécessaires pour v remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matire de
contributions directes.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I'immeuble sis

Celui-ci le transmetfra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants
droit ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera allich¢ en Mairie de seeteur et sur la porte de I'immeuble.
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Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

I sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de légalité.

Le présent arrété sera publi¢ au fichicr immobilier du service de publicité foncidre
aux frais des personnes mentionnées a |'article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie. au
Bataillon de Marins Pompicrs, & la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I'immeuble.

Monsieur le Directeur (iénéral des Scrvices ¢t Monsicur le  Directeur
Départemental de la Sccurit¢ Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne. de 'exdeution du présent arrété.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arréte, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire 1'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

|.e présent arrété peut faire l'objel de recours devant le Tribunal Administratif dans
un dclai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I"administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Monsieur 'Adjoint en charge de la

politique du logement et de la lutie contre
I"habitat indigne

Signé le : @“‘?/{’{’/2@»3 -
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ANNEXE |

Article 1.321-1 du code de la construction ct de Mhabitation

Madifid par Ordonnance 0720051566 du 15 décembre 2005 - ait. 8 TORF 16 décemhie 2005

Pour Papplication do présent chapitre. Foccupant est le titelsire dun droit réel coniérant Pusage, e locuutire. le sous-locainire on
Foceupunt de bonue oi des Jocaus & usiige dhsbitation et de focaux d'bébergement constituant son habitaion principale,

Le propridtare ou Pexploitant est tenu dassurer le relogement ou Thébergement des cccupants ou <e contribuer au colt
correspenrdant dans les conditions prévaes & Navticle F.321-3-1 dans les cas suivanis

-lorsguiun tmeuble Tuit Febiet dune déclaration dinsalubrité. d'une mise en demewre ou d'une injonction prise en upplication des
articles Lo 1331 2200 1331 23, L 1331 24, L0 133125 L. 1331-26- 1T et L. 133128 du code de fa samié publique, si elle est assortie
dune interdiction dhabiter tfemporzire ou définitive on si les ravaux adeessaires pour remédier & Finsalubrité rendent
temporairenzen: le logenent inhabitable

lorsaelim immenble iait Fobjet d'um arrdid de péril on agplication de Particle L. STi-1 du présent code. si laréié ordonne U'évacuation
du bdtiment ou s'il est assorti d'mne interdiction d'habiter ou encore si les travaux adeessaires pour mettre fin au péril rendent
terporairensent le logemend nduabitable

-lorsguium éeblissement recevant du pubhe wtilisé aux ins d'hébergement izt Fobjet de mesures destindes A faire cesser une situation
d'isceurtitc en application de Partele L. 123-3.

Cete obligation est faite sans oréjudice des actions dout dispose ke propridtaire ou Fexploimnt & Fencontre des personnes tuxguelles
I'état dinsalubrid au de pénil seratt en out ou partic tnputable.

Article L.521-2 du code de Ia construction et de 1'habitation

Mad{fie par LOT 7 2000-323 i 25 mes 2G09 - art. 94

L-Le loyer ou toute aute somme versée en contrepartic de Foccupation cesse d'étre di pour les lacaux qui font Fobjet d'une mise en
demeure prise en application de Farticle L. 1331-22 du code de Lusantd publique a compler de Peavol de la notification de cete mise
en deteure.

Le loyer en principal ou toate autre somme versée en contreparie de Moccupation cessent d'ére dus pour les locaex Gui fent L'ebjet
d'ene mise en demeure ou dune injonction prise on apphcation des artieles Tl 1331-23 et L, 1331-24 du code de b sanid publigue
ou de mesores ddeidées en apolication de farticle L. 123-3, & compter du premier jour du mois qui suit Fenvoi de Ja notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nowveau dus & compter du premier jous da mols qui suit fe constin de lz
réabisation des mesures prescrifes.

Pour kes tocauy visés par une déckaration dinsalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 Ju code de basante
publique ou par un arrlté de péril pris en application de larticke L. 31 1-1. e lover en principal ou toute auire somme versée on
contiepartic de Toccupation du logement cesse d'8tre dd 4 compter du premier jour du mwots qui sait Fenver de la notilication de
Varrld ou de son allichage & le mairie et sur la fagade de lmmeuble. jusquian premiier jour du mois qui suit Penvol de L notificavon
ou latfichage de Purrétd de muinlevee.

Dans le cus ou des locaux ot fait lobjet d'usne mise en deneuce prononcee en application de Tauticle L. 1331-26-1 du code de Ia
santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubsité prise en application de Particle L. 133128 du méme code. fe loyer ou wuie
auire semme versée en conrenartic de Foceupition du logement cesse détre da & compler du premier jour du meks qui suil Peavoi
de la notiftcation de la mise en demewre ou son affichage jusquiav premier jow du mois qui sait Tenvai de la aotification ou
taffichage de Tared@ié de mamlevée de nsalubrité

Les foyers ou Lostes aalres sennmes versées en contrepartie de l'oceupation du fogement indtiment percus pas e proprictaire.
Peaploitant ou ke sensonne ayant mis & disposition les locaux sont testituds & Foccupant ou deduits des lovers dont i devient i
nowveaw redevable.

H-Dims les focaux visés aa L dorée résiductic du batl 3 T date du pr

ner jour du mois suivam T'envol de e notificaion de Ta
neindevée de Tareétd dimsabubrité vu de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leuwr aitichage, est celie qui
reslait a courdr aa premier jour da mois suivant Fenvel de la notification de larrété d'insalubrité ou de péeil. de Injonction, de la
mise en demeure oo des prescriptions. ou leur affichage.

Cea dispositions sappliquent sans préjudice des dispusitions du dermier alinda de Particle 1724 du code civil,

HL Lorsque Fes tocaus sont frappds dune interdiction définitive dhabiter et d'utiliser. les baux et conleats d'occupution ou
d'hébergement pourstiven de plein droit lears effets, exeeption faite de tobliguion de paiement du loyer ou de oute somme versée
en contrepirtie de Foccupation, jusquel teur lerme ou jusquiau départ des occupints et au plus tud jusqui la daie Himtie xée par b
déchration dinsabuhaatd on Uiredd de périb

Une déclaration dinsalubrité, un anété de péril cu la prescription de mesures destinées it Tatre cesser une sttuation d inséeurité ne
pevt entrainer b résitiation de plein droit des bavx et conwrats d'occupation ou dhébergement, sous réserve des dispositions du VI
de laracte 1. 521-3-2,

Les occepants qui soat demeurss cans les lieux faute davoir recu une ofite de relogement conforme aux dispositions du [ de Varicle
} i ¢ log i
L. 321-3-1 sont des occupants de boane (o qui ne peuvent étre apulsés de ce fuit.
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Articie 1.521-3-1 du code de Ia construction et de habitation

\I'm[rf"lmr LOf 7 2007-80 du 27 jamvier 2017 - art, 103

L Eorscuun immeuble {uit Febjet dune interdiction wmporaire dhabier ou duiliser ou que son évacuanon ost avdonnée en
.mplic;ni«\n de Tarticte L. SH 3 ou de Puicle Lo 129-3, le propriétaize ou esploitwnt est lenu dassurer aux occupants an
nébergement décent correspondait a lewis besoirs

A défaut, Thebergement est assurd duns les conditions prévues a lursicle L 3212322 Son cofit est mis i fa charge da propridiaire ou
de Pexplaant

Siun logement gui a fait lobjet dime déclaration d'msalubrité aa tire du 1 de Particle L. 133128 du code de a santé publigue est
manifestement suroccupd, e propridaire ou fexploitant est lenu dassurer Thébergement des nccup:.mw Jusqu'an weme des ravaux
preserits pour remddier & Fisalubritd. A llssue, teur celogement tncomibe au préfet ou au maire ou. le cas échéant, au président de
Fétublissement public de coopération intercommumale dans les conditions prévaes it larticle L. 521-3-2. En e de défaillance du
propri¢taire ou de Fexploitam, le colt de mébergement est mis i sa charec.

H.-Lorsqu'ua mmnceudle it Tobjet dune interdiction définitive dhabiter. ainsi qu'en cas d'évucuation i caractére détiniuf, le
proprictaire ou Iexploitant est ean dassurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisizite par la présentation A
Foccupant de Voffie dun fogement correspondant & ses besoins ef i ses possibiliiés, Le propriétaie ou Fexploitant est tenu de verser
dloccupant ¢vincd une indenmité dun montant ¢gal i trols mots de son nouyeau foyer et destinde i couvrir ses frais de réinstallation.
En cas de defuillanee do propridtase ou de Uexpleitnt. e relogement des occapants est assurd dans les conditions prévues i Varticle
L.5321-3-2,

Le proprictaire est tenw za tespect de ces ohligations si e bail estrésilid par le focataire en applicaten des dispositions du dernier
alinca de Parscle 1724 da code civil ou Sl expire entre la date de e notiflication des arées portant interdiction définttive dhubiter
etla date d'etfet de cette insesdiction.

Article [,.321-3-2 du code de Ia construction et de "habitation

Madifié par LOI n2017-8G de 27 janveer 2017 - ari, 103

-l nr-,q'x'uw arréié de péril prisen & nph.‘tu-u Jde Fasticie L. S1T-1 ou des presariptions édictées en .L[)"Ih..lll(\ll de Particie L.
oude Faticle Lo 12923 sont accompasnds dune inerdiction ("mpu‘mc ou définitive dhebiter et que e propridtaire ou l«,\plml‘nu
n'a pas assurd Pachergement ou le relogement des occupimts, e maire ow, le cas Sehémat. fe président de 1élablissement public de
coopération intercommunale pread les dispositions nécessaires pour les héberger ou les refoger.

1L-Lorsqu'une déchuration dinxalubrité. une mise en demeure ou une injonction prise sur fe (ondement des articles L, 133122, L,
[331-23. L 1331-24 L 133125, L. 12312261 et L. 1331-28 du code de 12 santé publique est assortie dune interdiction temporgire
o défindive dhabuter et que le propri¢taice ou exploitant wa pas assud Phébergement ou fe refogement des oveupanis, le prédet,
ou e matre ou. e cas échéunt, e président de I'éuablissement public x.k ceopération mterconununale s il est déligutaire de tout ou
parte des idservations de logements en application de Farticle T 441-1 prend les dispasitions nécessaires pour héberger ou relager
tes occupanis. sous réseryve des dispositions du 1L,

HE-Lorsque i déciarmion dinsatubrid vise un mmmeuble siwd duns uae opération programsnde d'amdliviation de Phabial prévue
par Farticle L. 303-1 ou dans une opération duménagement su sens de Fanticle 13001 du code de Purbanisme et gue le propriétuire
ou Texploitant 2 pas assurd Phébergement ou ke relogement des vecupanis, la persome publique g w pris initiwive de Popération
prend les dispositions néeessaires 3 Phéhergement ou au relagement des cocupants.

IV.-Lorsquuse personne publiyte. un organisme dhabitations & boyer modéré, une sociéé d'économie mixte cu un organisme & but
nen lueratil o sssurd e relogement, fe propridiaire ou Pexplottunt i verse ane indemnitd représentative des rais engiugés pour fe
relogement. ¢xale 8w an i loyer prévisioancl.

V.-$i fa commuie ou. e cas Cehdunt, 'élablissemeni public de coopdration intercommunale assure. de lacon occasionaelle ou en
applicatom d'une convention passée aved FLtat, les obligations dhébergement ou de relogement gui sont faites i celui-ci en cas de
défaillance da proprictaire. clle est subragde duns les droits de Ubtat powr 1e recouvrement de sa créunce.

VI La eréance résultant de R substitution de fa collectivité publique aux pmpriémin:-; ouexpleinns qui ne se conforment pas aux
oblizations dhéhergement et de refogement gui leur sont faites par le présent wiicle est recour tde soil comme en naiere de
contribulions direcles par ta persorne publique eréimendre. soix par Pémission par e maire ou. le cas dchéant, le pidsident de
létablissement public de coopdiation fnterconunuaale ou e préfet dun ttre exéeuwioira au profil de Foraanisme ayant a
hémergement ou le relogement

VIE-8i Poccupunt e relusé trows ofires de refogement qui fuong 6t aites au titre des £ I ou T Je juze peut étre saisi Cune derande
tendant a le résifiwtion du Lail ou du droit d'occupation et Fantorisation d'expulser Foccupant,

seurd
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ANNEXE 2

Article L311-6 du code de Ta construction et de habitation

Modifid par L0727 2048 1021 i 23 novewbre 2018 - ari. 190

L-Est puat dun deneprisonnersens dan an ef diune wnende de SGO00 caros

-le retus délibéd et sans motil [¢gitime, constaté epies mise en demeure. dexcenier les travaux preserits en application dos srticles

L.51i-2etL.511-3.

fL-Est puni d'un emprisonnement de mreds ans et dune amende de 100 000 euros

-le {uit de dégrader. détérivrer. déiruire des locaux ou de les rendre impropres & Phabitasion de quelgue facon que ce son dans le bt

d'en faire partr les occupants forsque ces focaux sont visés par un an e de pénil .

-le fait. de mauveise fol. de ne pas respecter une interdiction d'habiter ot d'wtiliser des focaux prise en appiication de Particle 1. 311-

2 et interdiction de les fover ou mette & disposttion prévue pu Pacticle L. 511-5

! -Les personnes physiques encourent également les peines complémenusires sulvintes :

1% AL (Abroge}

19 La conlseation du fonds de commerce ou de Uinreuble desting i I'idbergerient des persounes et avant servi 3 commetire

Pmfraction. Lorsque les bieas immeubles qui appartenaient i la personne condamnée au moment de ki commission de Finlrection
I se d'utilite publigue. ke montant de la confiscation en vileur prévae mi neuviame alinéa

ont fait 'objet d'une expropridtion pour cus
de Facticie 131-21 du code pénal est égal & celui de Findemni

¢ dlexpropriation ;

27 Linterdiction pour une durée de ¢ing ans au plus d'exercer une activité professiomelle ou sociale des lors que les facilitds que
procure cetic activid ome GE setemient utilisées pour prépaver on commeitre infraction. Cetie interdie
appliceble a Pexercice d'un mandat Sectif ou de responsabilitds syudicales ;

37 L'mterdiction pour aae duarde de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & vsage dhabitation cu vn fonds de commerce d'un
Clablissement recevant du public & uszoe tatal ou partic] dhébergement on détre usufnticr d'un el bien oo fonds de commerce.
Cette aterdiction perte sus Paequisition ou Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de conunerce soil & titre personnel, soit on tamt
guiassocié ou mardataire social de fa socidté civile mmotnlitre ou en nem collectif se portent aequéreur ou usulruitier, soit sous
fonme de parts immoebilieres @ ceite smerdichian ne porte tomteiors pas sur Facquisition ou Fusefiest dun bien immobiker & usage
dhabitation i des Gns d'occupation & tite gersonnel.

Le proncneé des pemes complémeniires mentionndes aux 17 et 37 du prdsent I ot obligatcire & Pencontre de toute personne
coupsble d'une Infracion prévae au présent article, Toutelois, fa juridiction peul. par une décision spéeialemen: motivée, décider de
I¢ PUS PIORGIICE Ces Beines, en consideration des circomstances de Vinlracdon et de ki personnalitd de son auteur.

EV.- Les persomes merales déekardes responsables pénalement, dans ey conditions prévoes a larucle 121-2 du code pénal. des
infactions définies an présent aricle encowrent, outre Famende suivamt les modaliés prévues & Narncle 13138 dir code pénal, les
peines prévues aux 27,47, 37 et 9% de Narticke 131-39 da méme code,

Elies encovrent € salement Ba peine complémentaire dinterdiction. pour une durde de dix ans ae plus, dacheter au d'ére usuireitier
d'un bien immobilier 2 usage d hebitation ou d'un fonds de commerce d'un Clablissement recevant du public b usage totul ou particl
d'hiéberaement.

La confiseation mendonnée an 87 da méme article 131239 pore sur le fonds de commerce oo Pimmenble desting i Phéberzement
des personnes et ayant servi i coanmettre infraction.

Le pronencé de la peine de confiscation mendonrde au méme 87 et de la peine dinterdiction dacherer ou d'8lre usulisitia
mentennde au deisseme abinda din présent IV est ebligatoire & Fencontre de wate persenne coupeble d'ene infraction prévae av
orésent article. Toulefols. la juridicGon peut. par une décision spéciulement motiy ¢e. décider de ne pus prononcer ees peines. en
considération des ciconstances de linfraction et de fu personaaliid de son avieur.

L orsque fes biens bnmenbies qui anpartendien: & Lz persorae condwmndée au moment de la comntission de Finfraction ont fait F'ebret
dune expropriation pour caase d'uulité publigue, [ montunt de o confiscation en vateur prévuc auneuviéme alinéa de 'article 131-
21 ducode pénal est dgal a celui de Vindemnité d'expropriation.

=

N nest towelois pas

Vo-Lorsque fes poursuites sont engapdes & Fencontre d'explontants de fonds de commierce aux iins d'hichergement, il est tait
application des disnositions de 'article L. 651-10 du présent code.

Article £521-4 du code de 1a construciion et de habilation

Modifié pur LOI 07 2018-1021 du 23 novenide 2618 - arr. 150

L-Est puni de trois ans d'emprisonnement ¢ dune amende de 108 000 curos e tait:

-envue de contruindie uin occupant a renoneer aax droits gu'it detient en appheation des articles L. 321-1 2 L. 321-3-1  de e menacer,
de cosunetire & son dgard tout acte Jindhnidation vu de rendee nnpropres @ Plabitation les licua go'il occupe @
-de percevorr on loyer ou touie autre somme en contepartie de Poceupation du logement. y comspris
méconnaissanee du fde Nwnele L. 321-2 ¢

~de refuser de procdder & 'hébergement ou au relogement de Poccupint. bien qu'éant en mesure de le faire.
IL-Les personnes physiques encowreat Sgakement les peines complémeninres suivietes

Qactivenicnt. ¢n

17 Lu confiscation du Tonds de comierce ou des Tovuux mis & bail. Lorsque Jes brens tmmenbles gui appartendent & la personne
condamnée au mement de fa commission de afraction ont fait Fobjet d'ure expropriation pour cause dutilité puslique, le montant
de Ia confiseation en valeur prévie mu nenvieme alinés de Taricke 131221 da code pénal est épal 2 cele de Pindempus
dexpropiiation;

2% Liaterdicten pour une durée de Cing ans au plus diexercer une activild professionnelie ou sociale deés lors gue les facilités que
procure cotie actvid ont Eé seiemiment utilisées pour préparer on cammetire lintraction. Cette iterdiction n'est toateinpis pas
applicable & Vexercice d'un mandat ¢lectif cu de responsabilitds syndicales.
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3% Liaterdiction pour une durée de dix ans au plus dacheter un bien immobilier 3 usage dhabitation ou un fonds de comuerce diun
Slablissement recevant du public & usage wtal ou pa*lul d'hébergement an détre usuirmiier d'un el bien ou fonds de conmerce.
Cette interdiction porte i Pacquisiion cu Fusafruit d'un bien ou d'un fonds de commeree soit 3 tite personnel. Soit en tant
gulassocid ou mandutaire social de le saciéid civile immobilisre ou er nom collectif se portant acquéreus ou usuiTuitier. soit sous
forme de parts immobilizres @ cette mlerdiction ne porte toutefois pas sur Pacquisition ou Pusulie it ue bien immobilier 3 usage
dlrabitation  des Tins doceupation & titre sersonnel,

Le peoncnee des peines complémentaires mentionndes anx 19 et 37 du présent I est obligatvire 4 Jenconte de wue personne
conpable d'une intraction prévae au présent witicle. Toute(ois. L juridiction peat. par une décision spécindement motivée, décider de
RC PUs PENONCET ces paines, en comidération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son antenr,

{li-Les persomnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal des
niraciions définies au présent arlicle encourent. outre famende saivant les modabités prévaes par Farticle 131-38 du code péiai, les
peines préviees par les 27 47 87 et 97 de Particle 131-3¢ du miéme code.

Laconfiscation mentionnée au 87 de eet article porie sur le fonds de commerce ou les locaus s & bail., Lorsque fes biens immenhles
qui appartenaient I la personne condumnée au moment de la commission de Uinfraction ont fait Fobjet dune exproprinlion pour
cause d'utilitd publique, fe montant de la confiscation en valeur prévue su neuvieme alinéa de Farticle 131-21 du code pénal est égal
i celul de Vindemnilé d'ex propriation.

ERes encourent également la peine complémentuire disterdiction, pour ung durce de dix ens au plus, dacheter ou Jélre usuitsitior

dn vien immobiier & usage dhabilation ou d'un fonds de comrerce dun Sablissement recevant du public 3 usage totel ou particl
d'hébergement.

Le promoneé de la peine de confiscation mentionnée an 87 de Tarticle 131-39 du méme cade et de fa peine dimterdiction d'acheier
o détre usufruitier meninomnée a trowidme dinéa du présent 11 est obligatoire A Penconre de toule persome caupable d'une
infracion prdvue au présent article. Toutefoss, fa juridiction peut. par une décision spécialenent molivée, déeider de ne s
prononcer ces peines, en considération des circonstances de Finfraction ef de la personnabié de son avteur.

Lorsiue Ies poursuites sont effectuces & Fencontre dexploitants de fonds de commerce aux [ins ¢hébersement, il ess fait apelication
des dispositions de Farticke L. 63110 du présent code,
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ANNEXE 3

Artivle L111-6-1 du code de fa construction ¢t de 'habitation
Muodifié par LOIa=2014-356 du 24 mars 2814 - ari. 9f
Sent interdies :

—gu'elle 501t en propdté au en joubssance, gu'elle cdsubte de muatations & dtre gratuit ou ondreus, de partaze ou de locations. oute
division puy appartements d'immeubles qui sont frappés d'une mterdiction d'habiter. dun arréé de péril. ou sont déctarés
insalubres. ou comportent pour e guart au moins de feur superficie totale des logements leués cu oceupds classes dans la catégoric
PV ovisde par la ol n” 48-1300 du ter septerbre 1948 pedeitée, Ladivision d'ua bnmeuble Bt ou d'un groupe dimmeubles bits.
enire plusicurs personnes, par ots comprenaat chacun une pactie privative ¢t une guote-part de parties communes €8t néanmnoins
autorisée lorsquil s'agit d'y réaliser des suvaus de restawation imorobilicre déckués d'utitied publigue en application de Farticle L.
313 4 du cade de Purbanisme ;

= quielle soi e propriéte ou en jauissance. quiclle résufte de mutations b dtre grateit ou enéreus, de partage ou de locations. eute
division d'immeuble en vue de metie & disposition des locaus & usage d'habiation d'une superficie et dun volume habitables
inféricurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3, les installations ou pigces communes mises i disposition des locaux & usage
drabitatinn nds de la division n'éant pas comprises dans fe caleul de i superficie of du volame desdiis locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation dalimentation en cau potable, d'une installulion d¢vacuniion des eaux usées ou d'un aeees & la fourniture
de courant dlectrique. ou qui r'ont pas fail Uobjet de diagnostics amiante on application de Fasticle L 1311-1 du code de fa santé
nuhligque ef risgue de samrrmisme forsque Fimmenble est sommis auy dispositions de Fasticle Lo 133425 du méme code

- touie division par appariements dimmeuble de grande hastewr & usage d'habitation ou & usuge prefessionel ou commercial e
d'habization dont le contréle exarcé par la commission de sécuritd o donnd licu & ur avis défavorablic de Pautorilé compétente ou &
des preserintions gai a'ont pas §1¢ exdentées.

Sont puaies d'un ermprisennement de deax ans ¢t d'une amende de 75 Q00 curos les personnes gui mettent en vente, en focation ou
a la disposition d'autrui des Tocaus destinés & Phahitation et provenant d'une division réalisée en méctmnaissance des interdictions
déimies i présent article.

Les personnes phyvsiques encowrent dgalement la seine eomplémentaire suivante : interdiction, pour wie durée de ciig as au plus,
‘exerter une activité professionnelle ou sociale des lors que tes facilitds que procure cette activité ont é¢ sciemment utilisées pour
prépurer ou commettre Uinlraction. Cette meerdiction west welois pas applicabla & Pexercice din mandi clecnii on de
responsabiiies syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont

-~ Famende. selon les modabinés prévaes par Farticle 3 31-38 du code pénal

— fes peines complémentaires prévaes aux 27047 8% el 97 de Particle 13§-39 du méme code. Pour Vapphication du 87, la coniiscation
potte sus e fords de comumeree cu sur Pianeuble destind & Midbergenrent des personnes ¢t gyant servi i commetre linfraction.
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