Le Maire

Arrété N° 2021 01387 VDM

SDI 19/304 - ARRETE MODIFICATIF DE PERIL ORDINAIRE 275 RUE SAINT-PIERRE - 13005
MARSEILLE PARCELLE N° 205822 10080

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L.2212-2,
12212-4 et L.2215-1,

Vu le Code de la Construction et de |'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu I'arrété n°2020_03084_ VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,
Vu I'arrété de péril ordinaire n°2020 01695 VDM signé en date du 17 aolt 2020 (annexe 2),

Considérant que le représentant du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 275 rue Saint-
Pierre - 13005 MARSEILLE, référence cadastrale n°205822 10080, Quartier Saint-Pierre, est pris

en la personne

Considérant la demande de prorogation des délais de la copropriété établie par courrier
recommandé en date du 12 avril 2021.

Considérant le courrier du maitre d’ccuvre la SARL 118, Atelier d’Architectes CAZORLA &
LECCIA, domicili¢ 118 rue Consolat — 13001 Marseille, daté du 29 avril 2021, relatif au planning
établi en vue de la réalisation des travaux mettant fin durablement au péril,

Considérant que, suite aux courriers precités, il convient de modifier I’arrété de péril ordinaire n°
2020 01695 VDM du 17 aodt 2020 :

ARRETONS

Article 1 L'article I est modifié comme suit :
L’immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N“205822 10080, quartier Saint-Pierre,appartient selon nos informations a ce jour,
en copropriété
aux personnes et/ou sociétés listées, ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Article 5

Article 6

aux frais du propriétaire.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine, aux organismes
payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité
pour le logement du lieu de situation de I’immeuble.

Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de 1’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

’_MMICO

Monsieur I'Adjoint-encharge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signéle: Z22/05/2¢2¢
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la personne

Les copropriétaires, de I'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSEILLE ou leurs ayant-
droit, identifiés au présent article, sont mis en demeure sous un délai de 20 mois a compter de la
notification en date du 18 septembre 2020, de mettre fin durablement au péril en réalisant les
mesures et les travaux de réparation des désordres structurels suivants :

Article 2

Article 4

- Reéalisation d’un diagnostic établi par un Homme de I'art (bureau d’études
techniques, un ingénieur, un architecte...) pour déterminer les préconisations
techniques portant sur les désordres affectant le balcon du 1° étage ainsi que
I’angle du batiment rue Saint-Pierre / rue Fortin ;

- Mise en ceuvre des travaux de réparation définitifs des désordres constatés et
relevés lors du diagnostic établi par 'Homme de 1" Art désigné,;

- Etablissement d’une attestation, par un Homme de I’Art, de la bonne réalisation
de tous les travaux mettant fin durablement a tout péril.

Les autres dispositions de I'arrété n°2020 01695 VDM signé le 17 aolt 2020
restent inchangées.

Le présent arrété sera notifié¢ sous pli contre signature au représentant du syndicat
des copropriétaires de 'immeuble pris en la personne du

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Il sera également affiché sur la porte de I’immeuble et en mairie de secteur.
Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité foncicre
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de Phabitation relatifs d la procédure de niise en sécurité et du droit
des occupants

Arficle L5111 du code de Ia construction ef de Phabitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles. locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapifre ef précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément & article 19 de I'ordonnance n°® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions enfrent en vigreur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

Articie L.511-2 du coede de sirme
La police mentionnée & larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
siivantes :
1* Les nisques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécumité des occupants et des tiers

27 Le fonctionnement défectueux ou le défaut dentretien des équipements communs d'on immenble collectif 3 usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des fiers ou & comprometire
gravement leurs conditiens d'habitation ou d'utilisation :

3% L'entreposage. dans un local attenant ou compris dass un immeuble collectif # usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou miflatumables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature  créer des Fsques
sérienx pour la sécurité des occupants on des ters ;

4° L'insalubrité, telle qu'slle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de 1a santé publique.

Préalablement & Padoption de Famété de mise en séewrité, I'autorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de lenr état y compris celui des batiments mitoyens st
propose des mesures de nature & mettre fin au danger L'expert se prononce dans ua délai de vingf-quatre heures a compter de sa
désignation.

Si le rapport de I'expert conclut 4 I'existence d'un danger inmminent. l'autorité compétente fait application des pouveirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

511-16 du code de la censtyucti “habi
L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité est pris a lissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera femne d'exécuter les mesures : le propriémire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur Uimmeuble. le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou. dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend Immeuble.
Lorsque les travaux prescrits ne concernent que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradicioire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syadic qui en informe immédiaternent les
coprepriétaires.
Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents. la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles fenues d'exéeuter les mesures :
17 L'explottant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables
27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a 'article L. 511-3
37 La personne qui a nus les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usa ge lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fait,

&

e -15 du code e . “habitation
1-Lorsque les mesures et travaux prescrits par larrété de mise en séeurité on de traitement de linsalubrité n'ont pas efé exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné & la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 060 € par jowr de vefard, est fixé par arrété de
T'autorité compétente en tenant compte de l'amplewr des mesures et wavaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
Si les mesures et travaux prescrits concement un établissement recevant du public a nsage total ou partiel d'hébergement, larrété
pronongant I'astreinte est notifié au propriétaire de Fimmeuble ef & Texploitant. lesquels sont solidairement tenus an patement de
I'astreinte.

Lorsque I'arrété de mise en sécurité ou de waitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immenble
soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des inmeubles batis. I'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immenble en indivision, Iastreinte est appliquée dans les conditions fixées a larticle L. 541-2-1.
IL-L'astreinte coust & compter de la date de notification de 'arrété la pronongant ef jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne temue d'exécuter les mesures informe l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
sommes est engagé par trimestre éch

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de Iastreinte. consentir une exonération paitieile ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de lintégralité de ses obligations est due 4 des circonstances qui ne sont pas d
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérienr au montant de lamende prévue au I de larticle L. 511-22.

II1.-Le produit de l'astreinte est atibué ;

1° Lorsque lantorité compétente est le maire, a la commune :

2% Lorsque lantorité compétente est le représentant de 1'Etat dans le département, a 'Agence nationale de lhabitat, aprés
prélévement de 4 %o de frais de reconvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de |'établissement public de coopération intercommmmale ou le président de la
meéirepole de Lyon, & cet établissement ou & la métropole.

A défaut pour le maire ow, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération mtercomnunale ou de la ménopole
de Lyon de liguider Yasmeinte et de dresser le tifre exécutoire nécessaire 4 son recouvrement, la créance est liquidée par le
représentant de 'Eiat et est recouvrée conune en matiére de créances éfrangeéres a I'impot et au domaine. Les somimes percues soni
versées au budget de 'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de lastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & l'exécunon d'office par lautorité compétente, aux frais dn
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par 'amrété préva & Tarticle L. 511-11. L'astreinte prend fin 4 la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des meswures ei fravaux prescrits. Dans ce cas, le montant de 1'astreinte s'ajoute a celui du
cour des mesures ef ravaux exeécuiés d'office,

Article 1.511-16 du code de la construction et de Fhabitation

Lorsque les prescriptions de ['arrété de mise en sécurité ou de tmmitement de I'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixe, l'autorite compétente peut, par décision motivée, faire procéder doffice a lewr exécution. aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire & celle-ci, Elle peut ézalement faire procéder & la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire stafuant selon la procédure accélérée au fond. rendu & sa demande.

Si lipexécution de mesures prescrites porfant sur les parties comnuwes dun immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certaing copropriétaires, Iantorité compétente pent. sur décision motivée, se substituer a ceux-ci pour les somumes exigibles a la
date votée par I'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits ef acfions du syndicat des
copropriétaizes a concurzence des souunes par elle versées,

Lorsque lanforité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qni i sont
reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compie et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par vole de fait ayant fait Pobjet dun jugement d'expulsion devenn
définitif, et que le propriétaire ou 'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement scif mis 4 exécution, le propriétare ou lexploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal adininistratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Efat. Ceite
somme vient en déduction de lindemmite & laquelle peut prétendre le propriétaire en application de I'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exéouticn

Le représentant de ['Etat dans le département peut par convention confler au maire l'exécution des arrétés de fraitement de
I'insalubrité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre, Les frals prévus a | * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commnme.

Article 1.511-19 du code de Ia construction ef de Phabifation

En cas de danger lmminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a larticle L. 511-8 ou par lexpert désigné en
application de Tarticle L. 311-9, l'autorité compétente ordonne par arréré ef sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'sucune aufre mesure ne permet d'écarter le danger, 'autorité compétente peut faire procéder a 1a démolition compléte aprés
¥ avoir é1é autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélésée an fond.

Article 1.511 20 du code de la construction et de "habitation

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de Farticle L. 511-19 n'ont pas é% exécuiées dans le déla impartl, Iautorité
conipétente les fait exécuter d'office dans les conditions présvues par article L, 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-13 ne
sont pas applicables.

Arficle L511-21 du code la construction et de habitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, lautorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date d'achévement.
Elle prend un arréié de mainlevée conformément 4 Particle 1. 511-14.

Si elles r'ont pas mis fin durablement au danger, 'autorité compétente poussuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

: . 11 t de T"habifation

I.-Est puni d'uz az d'empriscnnement et d'une amende de 30 000 € le refis délibéré et sans monf légitime d'exéenter les travaux et
miesures prescilis en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 600 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de 1'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux nus & disposition aux fins dhabitation dans des conditions qui conduisent mamfestement a lew sur-occupation.
1-Est puni d'un emprisonneinent de trois ans et dune amende de 100 000 € ;

1° Le fait de dégmder. détériorer. détruire des locaux ou de les rendre impropres a Uhabitation de quelque facon que ce soit dans le
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27 Le fait, de mauvaise fol. de ne pas respecter nue interdiction d'habiter on d'aceéder aux lieux prise en application du présent
chaprire,

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

17 La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes ef avant servi a cormmettre
l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui apparfenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de infraction
ont faif I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de larticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de Vindemnité d'expropriation :

2° L'intexdiction pour une durée de cing ans an plus d'exercer une activité professionnelie ou sociale dés lors que les facilites que
procure cette activite ont €té sciemment utilisées pour préparer on commetire l'infraction, Cefte interdiction n'est toutefois pas
applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales

3° L'iterdiction powr une durée de dix ans an plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation cu va fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel dhébergement ou d'étre nsufiuitier dun tel bien ou fonds de
conmnerce. Cefte interdiction porte sur I'acquisition ou I'usufruit d'un bien ou dun fonds de commerce soif 4 fitre personnel. soif en
fant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére cu en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit
sous forme de parts immobilidres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur lacquisition ou I'usufruit d'un bien immiobilier i
usage d'habitation a des fins d'oceupation  titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a lencontre de tonte perscane
coupable d'une infraction prévne au présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction ¢t de la personnalité de som auteur
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal. des
mfractions définies an présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévnes aux 2°, 4%, 87 et 9° de l'article 131-39 du méine code.

Elles encourent ¢galement la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans an plus. d'acheter ou d'étre usufiuitier
d'un bien immaobilier 4 nsage dhabitation cu d'un fonds de commerce dun établissement recevant du public 4 usage total ou partiel
d'hebergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou immeuble destiné 3 Thebergement
des personnes e ayant servi 4 commettre 'infraction.

Le prononce de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre nsufiuitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V' est obligatoire & l'encontre de tonfe personne coupable dune ifraction prévue an
present article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de Iiafraction et de la personnalité de son auteus.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condammée au moment de la commission de linfiaction ont fait
I'chjet dune expropriation pour cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de
l'asticle 131-21 du code pénal est égal & celui de l'indemnité dexpropriation.

VI-Lorsque les powrsuifes sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de I'article L. 631-10 du préseat code.

Article £521-1 du code de Ia construction ef de 1'habitation

Pour l'application du présent chapitre, loccupant est le titulaire dum droit réel conférant Tusage, le locataire, le sous-locataire on
I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'asswer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au codt
correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants

-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22 L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25. L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la sanié publique, =i elle est
assortie dune inferdiction dhabiter temporaire ou défimitive ou si les travaux nécessaires pour remédier 4 linsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable :

-lorsquiun immeuble fait I'objet d'un arété de pénil en application de Tarticle L. 511-1 du présent code, si lamété ordonne
T'évacuation du batiment ou 'l est assorti d'uae interdiction d'habiter on encore si les ravauy nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement mhabitable ;

-lorsquiun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Tobjet de mesures destinées 4 faize cesser une
situation d'ingécurité en application de larticle T, 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 4 l'encontre des personnes
auxquelles 1'etat dinsalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2 du code de Ia construction et de I'habitati

L-Le loyer ou toute autre sonune versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre di pour les locax qui font l'objet d'une mise
en demeure prise en application de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de envoi de la notification de cette
mise en deneure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet
d'une mise en demeure ou dume injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la sauté publique
ou de mesures décidees en application de l'article L. 123-3, & compter du premier jour du mois qui suit lenvoi de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réalisation des mesuses prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
sauté publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée
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T'arvété ou de son affichage 4 la mairie e sur la facade de I'Mmmeunble, jusquan premier jour du mois qui suit Peavoi de la
notification ou P'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas on des locaux ont fait l'objer dune mise en demenre pronencée en application de article L, 1331-26-1 ducode de Is
santé publique suivie dune déclaranon d'insalubrité prise en application de Varticle L. 13231-28 dun méme code. le lover ou toufe
aulre somine versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre din a compter du premier jour du mois qui suit lenveol
de la notification de la mise en demenre ou son affichage jusqu'an premier jour du mois qui suit l'envel de la notification on
I'affichage de 'artété de mainlevée de l'insalubrité.

Les lovers ou toutes autres sommes versées en ceatrepartie de l'occupation du logement indiiment percus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayvant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveaun redevable.

I.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de I'arreté d'insalubsité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qu
restalt & courtr an prenver jour du mois suivant lenvol de la notification de 'arrété d'msalubrité ou de péril, de I'mjonction. de la
mise en demewre ou des prescriptions. ou leur affichage.

Ces dispositions g'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de 'article 1724 du code eivil.

II-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction défnitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation on
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de foute somme
versée en confrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'an départ des occupants et au plus fard usqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de pésil.

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une sifuation d'insécmité ne
peut entrainer la r€sihation de plein droit des baux et contrats d'occnpation on d'hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lisux faute d'avoir regu une offre de relogemient conforme aux dispositions du I de
I'article 1. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne penvent étre expulsés de ce fait.

Article 1521 3-1 du code de Ia construction et de "habitation

L-Lorsquun immeuble fait T'objet dune interdiction femporaire d'habiter ou d'uiiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de larticle L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis 4 la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité an titre dn If de l'article L. 1331-28 du code de la samé publique est
manifestement suroccupé, le propriégfaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqit'an tenne des travaux
prescrits pour remédier 2 I'insalubrité. A l'issue, lewr relogement incombe au préfet ou an maire o, le cas échéant, an président de
I'établissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de 'exploitant. le cott de I'hébergement est mis a sa charge.

propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des ocenpants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
Toccupant de l'offre dun logement comespondant & ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est fenn de
verser & 'oceupant évineé une indemnité d'un montant égal a frois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &
T'article L. 321-3-2,

Le propriéfaire est tenu au respect de ces cbligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du demier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou 1l expire entre la date de lz notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
et la date d'effet de cette interdiction.

521-3.7 du code de et i i

I-Lorsquum arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 cu des prescriptions édictées en application de l'atticle L, 123-3
ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés dune nterdiction temporaire on définifive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement on le relogement des occupants, le maire on, le cas échéant, le président de l'établissement public de
coopération mtercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger on les reloger.

IL-Lorsquune déclaration d'insalubrité. vne mise en demenre ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 133122, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une mterdiction
temporaire ou deéfinitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploifant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants. le préfet, ou le maire ou. le cas échéant. le président de 1'établissement public de coopération infercommunale s'ii est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de I'article L. 441-1. prend les dispositions nécessaires
powr héberger ou reloger les occupants, sous 1éserve des dispositions du T

HI.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vize un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de 1habitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'wbanisme et que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement on le relogement des oceupants, la personne publique qui a pris l'initative
de l'opération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsquiune personne publique, nn crganisme d'habifations & loyer modéré, une société d'économie nuxte ou un organisme a
but nen lueratif a assure le relogement, le propriélatre ou Vexploifant Ini verse une indemnité représentative des frais engagés pour

le relogement. égale & unan du {gyer préyisiounel . 1 port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 8/23




V.-Si la commune ow, le cas échéant. 'établissement public de coopération intercommumnale assure, de facon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat. les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

Vi-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
confributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'¢tablissement public de coopération ntercommunale ou le préfet d'un fitre exécutoire au profit de Forganisme ayant assuré
I'hebergement ou le relogement.

VIL-51 l'occupant a refusé wreis offres de relogement qui Ini ont été faites au titre des I, 1T ou IIL le juge peut étre saisi d'une
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser 'occupant.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 9/23
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La Muire

Arrdie N7 2020 01695 VDM

SDI 19/304 - ARRETE DE PERIL ORUINAIRE
173 RUE SAINT-PIERRE - 130035 MARSEILLE
PARCELLE N° 205822 10080

Nous, Maire de Marseiile,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment article L 2131-1,

Vu e Code de la Construction et de I'Habitation. ¢t notamment les articles L 511-1 4 [, 5116
modifiés ainsi que les articles 1. 521-1 4 L 321-4 modifiés, (cf. Annexe 1).

Vu les articles R 511-1 4 R 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, {cf. Annexe 1),
Vu l"article R 556-1 du Code de Justice Administrative.

Vu TParéie de déiégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020_01336_VDM du 20
juillet 2020. & Monsieur AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat
indigne,

Vu Parrété n°20020_01520 VDM du 4 aofit 2020 désignant en I"absence pour congés du 4 au 17
aolt 2024 inclus de M. Patrick AMICO, Mme Rebecca BERNARDI 30tme adjointe, 4 signer tous
arréres, picees et decuments en ses lisux ef place,

Vu lMarrété de péril grave et imminent n2020 00056 VDM du 07 Janvier 2620,

Vu "avis réputé favorable de I’ Architecie des Bétiments de France en date du 28 novembre 2019,
Vu le courrier d'information préulable & 'engagement de la pracédure de péril ordinaire prévu par
les articles 1.511-1 ct L511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, notifide le 24 février
2020 aux copropriéiaires de I'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre — 13003 Marseille. pris en la
persone faisait état des
désordres canstructifs affzctant immeuble,

Vu le rapport de visite diiment ¢labli par les services de la Ville de Marszille en date du 19 [évrier
2020 et notifie au syndic en date du 24 février 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans Immeuble sis 275 ruce Saint-Pierre — 13005 MARSEILLE.

Considérant I'immeuble sis 275 s Suint-Pierre - 13005 MARSEILLE. parcelle cadastrée
NE205822 10080, quarticr Saint=-Picrre,

Considérant que les désordres constructife listés dans Parréld de péril grave et imminent
n°2020 00036 VDM du 7 janvier 2020 suivant ont été constatés
Le balcon en facade sur rug
- La structure du balcon est défectueuse. elle est dangereuse. Elle pourrait céder sur le trotteir
et Pentrée de Fimmeubls,
- Des merceaux de béton ont déja chu. les fers 4 béton sont partiellement découverts
- Les scellements de ce baleon sont défeetucus,
- Des pierres d'angle de la fagade ot les enduits associés aux fissures sous le balcon menacent
de choir.

Ville de Marsaillz, 2 qua du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 1/13
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Considerant que les travaux de mise en sécurité provisoires (par ctaiement et mise en place de
panncaux sur les ouvertures) ont été diiment attestés en date du 5 décembre 2019 par Monsieur

ORTIZ. Architecte DPLG. domicili¢ 19 rue de Varsovie = 13016 MARSELLI E,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 02 Décembre 2019, les désordres constructits
suivants ont été constatés |
Al Désordres structurels

Fagade sur rue Sain 2rpe
- fissures importantes sur 1'angle de la facade en retour sur 1a rue Fortin, & hautcur de rez-de-
chaussée / ler dtage, avee risque & terme de chute de matériaux sur la voie publique,
Appartement du ler étage droit (coté sur Saint-FPierie)
- baleon trés dégradé (assature métallique fortement corrodés. sous-face présentant des fers &
nul. avee risque & tenme de chute de matériaux sur la voie publique,
B/ Autres désordres -

Facade sur vue Fortin

- éclats de la magonnerie des encadrements de baies au rez-de-chaussée. avec risque & terme
de chute de matériaux sur la voie publique,
- lissure ¢t bombement de enduit entre les fenétres de droite, entre les 19 et 2eme glage et
enwre le 2éme et 3¢me Clage. avee risque 4 lerme de chute de matériaux sur la voic publicue,
- fissures et décollement en plaques de I'enduit sur le mur délimitant la cour arrieére, avec
risque a terme de chute de matériaux sur la voie publigue,

: descalier

= descellement de tomettes {sur paliers et marches), avec risque de chute des personnes,
~ descellement d'un nez de marche de la premicee volée d'escalier, avee riscue de chute des
[personnes.

Cave

- présence d'une importante humidité dans le mur de droite. Uenduit se pulvérise ; risque a
terme de destructuration et chute de matériay sur les personnes.

Considerant que I'état des locaux suivants n'a pas pu tre constaté lors de la visite du 02 Déeembre
2019 :

- Pappartement du RDC

- la cour arriére

- Uappartement du ler étage ganche

- Pappartement du 2éme Cage sauche

- appartement du 3&¢me étage drojt

érant qu’il & &té constaté, lors de la visite technique du 6 acdit 2020. que certains travaux ont
liscs

Consi

&8 rida

- le mur ¢61€ rue Fertin délimitant la cour arriére a ¢t purg
- les tomettes sur paliers et marches de la cage d'esealier ont é1¢ scellées -

(A.T('!T‘.-Slldé?'ﬂl?h que les cot ropridtaires ntont pas hris les digpositions nécessaires a metre  fin
s l I
durablement au PCHI,

Considérant la nomination d’un nouveau svadic pour la vestion de 14 ¢
2020, pris en la personne

Considérant le risque avérd pour le public en raison de la pessistance des désordres portés sur fe
rapport de visite susvisé. il convient d*ordonner la réparation définilive de Pimmeuble en canse -

Viliz de Mzrscille. 2 qua’ du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 2i13
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N°205822 10080, quartier Saint-Pierre,appartient

din Personnes ¢

ARRETONS

L'immeuble sis 275 rue Saint-Pierre - 13005 MARSELL E, parcelle ¢
P

L societes listées, ¢i-de
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Article 2

Article 3

Article 4

Article S5

Article 6

Article 7

Articie 8

Article 9

Le baleon de I"appartement du [ &tage ¢61é rue de Mimmeuble sis 275 rue Saint-
Pierre — 13003 Marseille est interdit a toute occupation et utilisation.
Le périmétre de securité installé par la Ville de Marseille/ Métropole Aix
I\-'Im‘eazil ¢ Provenece m:h'w lc schéma ci-joint (cf. Annexe 2), interdisant
l'occupation du {rottoir le long de la fagade de Fimmeuble & 1,50m des potelets en
bordure de rottoir le Jong de la rue Saint-Pierre et en retour en angle sur la rue
Fortin sur la profondeur du trotwoir jusqu'a la zone des containers d ordures
meénagéres, devra étre conservd jusqu'a la réalisation des travaux mettant fin
durablement au péril de l'immeuble.

Sur présentation du rapport ¢'un homme de Part {Architecte, Ingénieur, Bureau
d"Etude Technique Spécialisé....} se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a Varticle 1 du présent arrété. le Maire
prendra acte de Pexdeution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrées,

A défaut par les copropridtaives mentionnés & Particle 1 ou lewrs avants droit. de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais preserits, la commune
pourra proceder d’oftice a la réalisation desdits travaux & leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux t mesures preserits par le présent arréeé
dans les délais fixés expose les propridtaires mentionnds 4 I'article 1 au paiement
d’une astreinte financiére caleulée on fonetion du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a Darticle LI511-2 du code de la construction et de
["habitation.

Si les études ou Iexéeution des travaux d'cilice [ent apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements. la commune s¢ réserve le droit dengager les wavaux
nécessaires pour ¥ remddicr, aux frais des copropriétaires défaillants,

La créance résultant de ces travaux est récuperables comme on maliére de
contributions directes,

I {:3 ésent arréte sera notifi¢ contre pli sous signature au syndic de I'immeuble sis
¢ Saint-Picrre - 13005 MARSEILLE pris en la personne

Celui-ci le ransmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants,

Lo présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur ia porte de immeuble.

Il sera Egalement publie au Recuci]l des sctes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au controle de 1égalité.

Lo présent arrété sera publié au fichier immabilier du service de publicitd foncitre
aux frais des personnes mentionnées a articlc 1.

Le présent arrété scry transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence. Direction de la Voirie. au
Bataillon de Marins Pompiers, 4 la Ville de Marseille, aux organismes payveurs des

Vile e Marseille, 2 quai cu Port - 13233 MARSEILLE CECEX 20 5/12
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Article 11

aldes personnelies au logement. au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I"immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés. chacun en ce qui le
concerne, de 1'exéeution du présent arrétd,

Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d'un recours gracieux devant le Maire,

Le présent arr¢ié peut [aire objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux meis 3
partir de la réponse de I"administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

)

Rebecca BERNARDI
.zf* 4 /
Madante I'Adjbifte ef) chzrge du
commerce, de l'a:gf}s:&{uaig’des ROVAUX
villageais, de ".’L"Fﬁlki%zkﬁ: pubfic. des
illuminations c‘;&\de;ﬁ%@:ie nociurne
ks

Y
Y

Signd e ﬁg

i
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