La Maire

Arrété N° 2020_02643_ VDM

SDI 19/300 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 4-6 SAINT GEORGES - 13013 - PARCELLE
°213888 K0118

Nous, Maire de Marseille,

Vu Tarticle L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L. 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Construction et de 'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu TI"arrété de deélégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, 2 Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne.

Vu de péril imminent N° 2019_04064_VDM signé en date du 26 novembre 2019, interdisant pour
raison de sécurité I'occupation et I'utilisation des appartements du fond de parcelle a droite situés
en rez-de-chaussée et premier étage de I’'immeuble sis 4-6 rue Saint Georges - 13013 MARSEILLE,
Vu le courrier d'information préalable & I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, notifié le 02 janvier
2020 au syndic de I'immeuble, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 10
décembre 2019 et notifié au syndic en date du 02 janvier 2020, portant les désordres constructifs
susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 4-6 Saint Georges - 13013
MARSEILLE,

Considérant I'immeuble sis 4-6. Saint Georges - 13013 MARSEILLE, parcelle cadastrée N°213888
KO0118, quartier Saint Just,

Considérant que les désordres constructifs listés dans I'arrété de péril imminent
n°2019_04064_VDM du 26 novembre 2019 ont entrainé I’évacuation des occupants des
appartements du fond de parcelle a droite situés en rez-de-chaussée et premier étage de I'immeuble,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 12 novembre 2019, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facade principale du n°6 :

- Fissures verticales et obliques sur la fagade principale notamment fissures sur
I’allége du premier étage droit, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes et fragilisation de la structure porteuse de I'immeuble,

Facade Est du n°6 :
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- Enduit trés dégradé contre le jambage de la baie au premier étage. et risque, a
terme de chute de matériaux sur les personnes,

Parties communes :

- Encadrement par piece de bois et ¢taiement de la porte d’entrée de I'immeuble
en fond de parcelle soutenant la poutraison, nombreuses fissures contre la porte
dentrée et risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et de
déstabilisation de la structure porteuse de 1'immeuble,

- Fissures contre le poteau gauche dans le hall d’entrée, fissures a I’angle du mur
d’échiffre et du mur de facade contre les premiéres marches, [éger décrochage des
marches de I’escalier sur le mur d’échiffre entre le premier et le deuxieme palier,
affaissement du palier au premier étage, et risque, a terme, de déstabilisation de la
structure porteuse et d’effondrement de la volée d’escalier et du palier,

- Revétement du sol dégradé (tomettes descellées et/ou manquantes), et risque, a
terme, de chute des personnes,

Appartement du fond de parcelle a droite en rez-de-chaussée .

- Absence de mur de refend avec présence de 4 étais dans la piece de vie,
affaissement de plancher haut, et risque, a terme, d’effondrement du plancher,

- Fissures sous la premiére volée d’escalier, fissure contre le poteau bois au niveau
de la trémie d’escalier et fissure sur la poutre dans la chambre, et risque, a terme.
de chute de matériaux sur les personnes et de fragilisation de la structure porteuse
de ’'immeuble,

Appartement du fond de parcelle a droite au premier étage .
- Affaissement important du plancher bas dans I’ensemble de I'appartement,
cloisons désolidarisées. et risque a terme. d’effondrement du plancher,

Considérant 1’inspection de la fagade de I’'immeuble et du hall d’entée de I'immeuble en fond de
parcelle en date du 29 octobre 2020 par les service compétents de la Ville de MARSEILLE,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 4-6 rue Saint Georges - 13013 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°213888 K0118, quartier Saint Just, appartient, selon nos informations a ce jour,
en copropriété aux personnes, ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

personne

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- purger les éléments instables d’enduits notamment du jambage de la baie au
premier ¢étage en fagade est.

- assurer la stabilité et la solidité des structures de I'ensemble de 1I'immeuble et
notamment :

. du plancher bas du premier étage situé en fond de parcelle a droite,

. de la structure porteuse verticale de 1’appartement en rez de chaussée situé en
fond de la parcelle a droite,

- en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments
constitutifs des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de
stabilit¢ suffisantes pour assurer la sécurit¢ des occupants de I'immeuble.

- exéeuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
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Article 2

Article 3

Article 4

lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces, afin de conjurer durablement le péril, et notamment :

. réparer tout revétement dégradé dans les parties communes,

. traiter les fissures et reprendre les désordres afférents

. rechercher les causes d"humidité et y remédier de maniére durable et efficace,

. s’assurer de la mise en place de garde corps dans les escaliers notamment dans
[’appartement du 3° étage droite de I’immeuble en fond de parcelle afin d’éviter
tout risque de chute,

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de I’art.

- les travaux seront suivis par un Homme de I'art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurer le bon suivi des travaux de réparation
définitifs, sur la base d’un diagnostic de la totalité de la structure de I"immeuble.

- tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de ['art
sera tenu a disposition des services de la commune.

Les copropriétaires de 1'immeuble sis 4-6 rue Saint Georges - 13013
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 6 mois a compter de
la notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
péril en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus .

Les appartements du fond de parcelle a droite situés en rez-de-chaussée et premier
¢tage de I'immeuble sis 4-6 rue Saint Georges - 13013 MARSEILLE et concerné
par I"arrété de péril imminent n°2019 04064 VDM du 26 novembre 2019 restent
interdits a toute occupation et utilisation jusqu’a la mainlevée du présent arrété de
peéril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils doivent s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
géncrale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les accés aux appartements du fond de parcelle a droite situés en rez-de-chaussée
et premier etage interdits doivent étre immediatement neutralisés par tous les
moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés
et chargés des travaux de réparation définitifs.

Si les fravaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable 1"'immeuble sis 4-6 rue Saint Georges - 13013 MARSEILLE, celui-ci
devra étre interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a ["achévement des
travaux de réparation définitifs.
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Les personnes mentionnées a ['article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire ou le relogement des occupants ou de contribuer au cofit correspondant
dans les conditions prévues a I'article [..521-3-1.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout péril. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I"arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par I'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’un homme de I'art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé....) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I'exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a ’article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiere calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues & l'article L511-2 du code de la construction et de
’habitation.

Si les études ou I’exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux

nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en maticre de
contributions directes.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I'immeuble sis

4-6 rue Saint Georges - 13013 MARSEILLE iris en la iersonne_
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au controle de |égalite.

Le présent arrété sera publi¢ au fichier immobilier du service de publicité fonciere
aux frais des personnes mentionnées a I'article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I"immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a €té déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Monsieur 'Adjoint en charge de la

politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : 69/4{4'/2()3-5’

RS a——
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ANNEXE |

Article £.521-1 du code de Ia construction ef de "habitation

Maodifié par Ordonnance n"2005-1366 du 15 décembre 2005 - ari. S JORF 16 décembre 20035

Powr Fapplication du présent chapitre, Toccupant est le titulaire d'un droit réel conférant Pusage, le locawire, fe sous-locataire ou
l'vecupant de bonne fol des locaux i usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habilation principale.

Le proprictaire ou Pexploitant est lenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de conutbuer au colt
correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 duns les cas suivants :

-lorsguum immeuble faiz lobjel d'une déclaration dinsalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie
d'une imterdiction dhabiter temporaire ou définitive ou §i Jes travaux néeessaires pour remédier & Finsalubritd rendent
temporairement le logenent inhabitable ;

-lersgu’un immeuble fait Fobjet d'un arr€té de péril en applicationde Farticle L. 511-1 du présent code, st Farrdté ordenne 'évacuation
du bitiment ou §'i est assorti d'une interdiction d'habiter ou eacore sl les travaux néeessuires pour metire fin au péril rendent
temporatremnent le logement inhubitable

-lorsgu’un tablissement recevant du public utilisé aux (s d'hébergement Mt objet de mesures destinées i faire cesser une sHuation
d'imséeurité en application de acticle L, 123-3,

Cette obligation est Tuite suns préjudice des actions dont dispose le propri¢taice ou lexploitant a lencontre des personnes auxquelles
I'étal dinsabubsit€ ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article £.521-2 du code de Ia construction et de 'habitation

Madifié par LOI 0= 2009-323 du 25 mars 2009 - ari. 94

L-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse d'ére dii pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en
demeure prise en apphication de Farticle L. 1331-22 du code de La sant¢ publigue & compter de l'envoi de la notification de cetie mise
cn demeure.

Le loyer en principal ou toute sulre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font Fobjet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331223 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de larticle L, 123-3, & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de ta notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont i nouveau dus & compter du premier jour de mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures preserites.

Pour fes locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 ¢t L. 133128 du code de fa sanié
publigue ou par un arctié de péril pris en application de Farticle L. 511-1, ke loyer en principal ou towte autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'€re di & compler du premier four du mois qui suit 'envel de ta notification de
Parr@id ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de Pimmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui sult Fenvoi de fa notificaion
ou tuifichage de Parrété de mainlevée.

Dans le cas ob des locaux ont fait l'objel d'une mise en demeure prononede en application de Varticle L. 1331-26-1 du code de la
santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de Varticle L. 1331-28 du méme code. e oyer ou toute
autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'¢re dit & compter du premier jour du mois gui suit envol
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusquau premier jour due mois qui suit T'envoi de la notification ou
VafTichage de l'arcété de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutes attres sonunes versées en contrepartie de loccupation du logement inddment pergus par le propriétaire.
Fexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués 3 Foccupant ou déduits des loyers dont il devienl &
nouveau redevable,

1.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du meis suivant lenvol de la notification de la
mainlevée de l'arréié dinsatubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur aflichage. est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envol de la notification de Farsété d'insalubriié ou de péril, de linjonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions. ou leur affichage,

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil,

HL-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ow
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs eifets, exception [aite de l'obligation de paiement du lover ou de woute somme versée
en contrepartie de Poccupation. jusqu'd leus terme ou jusquiau départ des occupants et au plus tard jusqui la date limite [ixée par la
déclaration d'insalubrité ou larréié de peril,

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées i Taire cesser une sitvation d'inséeuri€ ne
peut entrafner fa résiliatton de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VE
de ludticle L., 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les Heux Faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du 11 de Particle
L. 5321-3-1 sont des occupants de bovne fol qui ne peavent étre expulsés de ce fail,
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Article 1.521-3-1 du code de Ia construction ef de "habitation

Modifie par LOIn"2017-86 du 27 janvier 2007 - art, 103

L-Lorsquun immeuble fait Uobjer d'une interdiction wemporaire ¢Chabiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnde en
application de larticle L. 311-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer aux occupais un
hébergenment décent correspondunt & leurs besoins,

A défuut, I'ébergement est assurd daas les conditions prévues & Particle L. 521-3-2. Son colit est mis a la charge du proprictaire ou
de Pexploitant,

Si un logement qui a fait l'objet d'une décluration dinsalubrité ae titre du 3T de Particle L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, fe propriétuive ou lexploitunt est tenu d'assurer hébergement des occupunts jusqu'au terme des rdvaux
preserits pour remédier & linsatubrité, A U'ssue, leur refogement incombe au préfel ou au maire ou, le cas cchéant, au président de
Fétabiissement public de covpérution intercommunile dans les conditions prévues & larticle L. 321-3-2, En cas de défaillance du
propriélaize ou de Pexploitant. le cott de Ihébergement est mis & sa charge.

H.-Lorsgu'un immeuble fait Pobjet d'une interdiction délinitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation i caractire déliniif, le
propri¢taire ou Fexploitant est tenu dassurer le relogement des occupants. Cetie obligation est satisfaile par fa présentation &
Poccupast de Pofire d'un logement correspondant & ses besoins el o ses possibilitds, Le propridtaire ou Pexploitant est tenu de verser
i Poccupant évined une indemnitd d'un montant égal A trois mots de son nouvean loyer et destinée & convrir ses frais de réinstallution.
Enr cas de défattlance du propriélaire ou de Fexploitant, fe relogement des accupants est assurd dans les conditions prévues a Farticle
L.521-3-2.

Le propriétaire est lenu an respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions do demier
alinéa de Particle 1724 du code civil ou 7l expire entre la date de la notification des arréids portant interdiction définitive dhabiter
et fa date d'elfet de cette interdiction.

Article 1.321-3-2 du code de In construction et de 1'habitation

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 103

L-Lorsqu'un arrété de péril pris en apphication de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édicidées en application de larticle L. 123-3
oude l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiler et que le propriétaire ou Fexploitant
n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des occupants, le maire ow. le cas échéant, le président de |'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL-Lorsqu'une déclaration d'insalubiité, une mise en demeure ou urne injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
13531-23. L. 1331-24. L. 1351-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la samé publique est assoriie d'une interdiction temporaire
ou définitive dhabiter et que le propric¢taire ou Pexploitant n'a pas assuré Phébergement ou fe relogement des occupants, le préfet,
ou fe maire ow le cas echéunt, le président de 1¥tblissement public de coopdration intercommunale il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en apphication de Particle L. 441-1. prend les dispositions néeessawes pour héherger ou reloger
les occupanis, sous réserve des dispositions du IT1.

HL-Lorsgue la déclaration dinsalubrité vise un immeuble situd dans une opération programmée d'amélioration de Ihabitat prévue
par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de article L. 300-1 du code de Nurbanisme et que le proprictaire
ou lexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la persomne publique gui « pris 'initiative de Fopération
prend les dispositions nécessaires 4 'hiébergement ou au relogement des occupants.

IV ~Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habations & lover modéré, une sociéé d'économie mixte ou un organisme & bt
non lucratii’ a assuré le relogement, ke propridtaive ou Nexplofant ol verse une indemnild représentative des frais engagds pour le
refogement, égale & un an du loyer prévisionmel.

V.-Si fa commune ou, le cas échdand, [€lablissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avee Hiat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de
déiuitiance du proprictaire. elle est subrogée dans fes droits de 'Etat pour fe recouvrement de sa eréance.,

Vi-La créance résultant de la substitution de ta collectivitd publique aux propriciaires ou explofiants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par fe présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions direcles par la personne publigue créanciére, soit par Fémission par le maire ou. le cas échéant, le président de
Pétablissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuzé
Fhébergement ou fe relogement.

V1iL-Si Poccupant a refusé trois offres de refogement qui lui ont €i€ Taites au titre des 1, 1 ou 1T, le juge peut ére saisi d'une demande
tendant & lu résiliation du bail ou du droit doccupation et & Nawtorisation d'expulser Loccupant.
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ANNEXE 2

Article L511-6 du code de Ia construction et de I'habitation

Modifié par LOL a7 2018-1G21 du 23 novenibre 2018 - urt. 190

L-Est puni d'un d'emprisonsement d'un an et dune amende de 50 000 curos

-le refus délibéré el sans motf [ettime, constalé apres mise en demeure, d'exéeuter fes lravaux preserits en application des articles
L. 512 et L, S11-3.

HL.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros

-le fait de dégrader. détériorer, détruire des locaus ou de les rendre impropres & Phabitation de quelque facon que ce soil dans le bat
d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont vises par un arrété de péril ;

-le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et d'utiliser des locaax prise en application de l'article L. 51 1-
2 et l'imterdiction de les touer ou mettre & disposition prévue par Varticle 1. 511-5,

HI.-Les personnes physiques encourent égafement les peines complémentaires suivantes :

17 AL (Abrogé)

1% La conliscation du fonds de conumerce ou de Fimmeuble desting i 'hébergement des personnes el ayant servi i commettre
Finfraction. Lorsque les biens immeuables qui appartenaient i la personne condamnée au moment de la commission de Finfraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de Particle 131-21 du code pénal est égal & celui de Pindemmnité d'expropriation :

27 Linterdiction pour une durée de eing ans su plus d'exercer une activilé professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que
procure cetie activitd ont é¢ sciemment utilisées pour préparer ou commeitre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a I'exercice d'un mandat électil ou de responsabitités syndicales :

37 Liinterdiction pour une durde de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage Fhabitation ou un fonds de commerce d'un
clublissement recevant du public & usage tolal ou partie]l ¢hébergement ou d'étre usuiruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette inmerdiction porte sur Pacquisition ou Pusufruit d'un bien oo d'un fonds de commerce ol & titre personnel, soit en tant
quassocié ou mandataire social de la sociéié civile immobilibre ou en nom collectil se portant acgudrenr ou usulruilier. s0it sous
forme de parts immobiligres © ceite interdiction ne porie toutefois pas sur lacquisition ou lusufreit d'un bien immobilier a usage
d'labitation & des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 17 el 3% du présent U est obligatoire & Pencontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Tovtefois. la juridiction peul. par une décision spécialement motivée, décider de
1C pus prononcer ces peines, en constdération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son aatteur,

IV.- Les persomnes morales déclarées responsables pémalement, dans les conditions prévues a Particle 12122 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre Famende suivant les modalités prévues & larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévoes aux 27,47, 89 et 9% de larticle {31-39 du méme code.

Elles encourent également fa peine complémentaire d'interdiction, pour une durde de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobilier & vsage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'ua établisserent recevant du public & usage iotal ou partiel
d'hébergement.

Lu confiscation mentionnde ae 87 du ménte article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou Fimmenble desting i Phébergement
des personnes et ayant servi d commettre Pinfraction.

Le prononeé de la peine de confiscation mentionnde an méme 8% et de la peine d'imterdicion d'acheter ou d'étre usuituitier
mentionnde au deuxigme alinéa du présent IV est obligatoire i I'encontre de toute persenne coupable d'une infraction prévae au
présent article. Towelois, la juridiction peut. par une décision spéeialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de Finfraction et de b personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de Uinfraction ont fait 'ohjet
d'une expropriation pour cause d'utilieé publique. e montant de la confliscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de l'article 131-
21 du code pénal est égal a celui de Nindemnité dexpropriation.

V.-Lorsque les poursuiles sont engagées i Fencortre diexploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est lait
application des dispositions de l'article L, 651-10 du présent code.

Article ,521-4 du code de la construction et de I'habitation

Modifié par LOI n"2018-1021 du 23 novembre 2018 - ari. 190

L-Est puni de trois ans demprisonnement et d'une amende de 108 000 eures Ie tait:

-en viee de contraindre un occupant i renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 3 L. 5321-3-1, de le menacer,
de commettze & son égard tout acte dintimidation ou de rendre impropres & Nabiwdon les lieux qu'il occupe ;

~de perceveir un loyer ou loule autre somme en contrepartie de Foccupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du I de larticle L. 521-2 ¢

-de refuser de procéder & 'hébergement ou au relogement de Foccupant, bien qu'élant en mesure de le laire.

IL-Les personnes physigues encourent €gatement les peines complémentaires suivantes

17 L confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsgue les biens immeubles qui apparienaient 3 I personne
condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait Pobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant
de lu confiscation en valeur prévue au newvieme alinéa de Farticle 131-21 du code pénal est égal & celui de Pindemnité
d'expropriation;

27 Linterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou sociale dés lors gue les acilités que
procure cette activid ont €€ sciemment utilisées pour préparer ou commettre Iinfraction. Cette interdiction n'est wuieiois pas
applicable & Pexercice d'un mandut Electil ou de responsabilitds syndicales,
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37 Liaterdiction pour une durée de dix ang au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habilation ou un fonds de commerce d'un
¢lablissement recevant du public 2 wsage otal ou partiel d'hébergement ou d'ére usulruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur I'acquisition ou l'usultuit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 titre personael. soil en tant
qusssocié ou mandamire social de la société civile immaobiliere ou en nom collectif’ se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobilieres ; cetie interdiction ne porte toulefvis pas sur luequisition ou Fesefruit dun bien immobilier 2 usage
d'hrabitation & des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionndes aux 19 ¢t 3% du présent I est obligatoire i Fencontre de woule personne
coupuble d'une infraction prévue au présent wiicle. Tougefols, lu juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Finfraction et de la personnalité de son auteur,

H1.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du code penal, des
infractions défnies au présent article encourent, outre Femende suivant fes modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal. les
peines prévaes par les 2% 4°, 8% ¢t 97 de Particle 131-39 du meme code.

Laconfiscation mentionnée au 87 de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locanx mis 4 bail. Lorsque les biens immeubles
qui appartenaient & la personne condammée an moment de fa commission de Pinfraction ont fail Fobjet d'une expropriation pour
cause d'utilité publigue. e montant de la confiscation en valeur prévue au geuvitme alinda de N'asticle 131-21 du code pénal est égal
i celut de l'indemnité dexpropriation.

Elles encourent également fa peine complémentaire d'interdiction, pour une durde de dix ans au ples, dacheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immaebilier & usage dhabitation ou d'un foads de commerce dun établissement recevant du public b usage total ou partiel
d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentiomnée an 8% de I'article 131-3% du méme code et de la peine d'interdiction d'acheter
ou d'éire usulruitier mentionnée au wotsiéme alinéa du présent H est obligatoire & Pencontre de toute personne coupable d'une
infraction prévue au présent article. Toutefow, fa juridiction pewt, par une décision spéeialement motivée, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque fes poursaites sont effeciudes 4 Fencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement. il est fait application
des dispositions de Farticle L. 631-1{} du présent code.
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ANNEXE 3

Article L111-6-1 du code de ja construction et de "habitation

Maodific¢ par LOT n®2014-366 du 24 mars 2004 - ar. 91

Sont interdites

—quelle soit en propricie ou en jouissance. qu'elle résulte de mutations & titre gratuil ou enéreux, de partage ou de lecations, {oule
division par appartements d'immeubles qui sont (rappés d'une interdiction dhabier. ou d'un wreté de péril, ou sont déclacés
insalubres, pu comportent pour le quart av moins de leur superficie totele des logemenis louds ou oceupés claseés dans la catégorie
IV visée par 1z loi n® 48-1360 du Ter septembre 1948 préciiée. La division d'un immeable biitt ow d'un groupe dimmeubles bigs.
entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une parlie privative et une quote-part de parlies communes est ngamnoins
autorisée lorsqu'il sagit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliere déclarés dutitit€ publique en application de lasticle L.
31 3-4 du code de 'urbamsme ;

— qu'elle soit en prapriété ou en jonissance. qu'elie résulte de mutations & fitre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute
division d'immeuble en vue de metire a disposition des tocaux & usage dhabitation d'une superficie ¢ d'un volume habitables
inférieurs respectiverment 4 14 m2 et & 33 m3, les instatlations ou pitees communes mises & disposition des locaux & usage
d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le caleul de la superficie et du volume desdits locaux. ou qui ne sonl pas
pourvus d'une installation d"alimentation en cau potable, d'une instatiation d'évacuation des caux usées ou d'un aceds i la fourniture
de courant ¢lectrigue, ou qui n'ont pas fait Fobjet de diagnostics wmiante en application de Varticle L. 1311-1 du code de tu santé
publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux dispositions de FParticle L. 1334-5 du méme code

— toute division par appariements d'immeuble de grande havtewr & usage d'habitton ou & usage professionnel ou commercial et
d'habitation dont fe contrdle exercé par fa commission de séeurité a donné licu & un avis défavorable de Fautorité compétente ou a
des prescriptions qui n'ont pas €€ exéeuldes.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les persommes qui mettent en vente, en location ou
a la disposition d'uuirui des locaux destinés & Phabitation et provenant d'une division réalis€e en méconnaissance des interdictions
défintes uu présent aticle.

Les personnes physiques encourent Ggalement la peine complémentaire suivimie @ Vinterdiction. pour ine durée de cing ans au plus,
dlexercer une aelivité professionnelle ou sociale des lors que fes fucilitds que procure cette activité ont ¢ sciemment utilisées pour
préparer ou conunettre Uinlraction. Cette imterdicion r'est wulefois pas applicable & Fexercice d'wn mandat électif ou de
responsabilizés syndicales.

Les peines encourtes par les personmnes morales sont

-~ famende. selon les modalités prévues par lasticle 131-38 du code pénal .

~ fes peines complémentaires prévues anx 27 4%, 8% e1 97 de larticle 131-39 du méme code. Pour lspplication du 8%, la confiscation
porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble desting a I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre 'infraction.
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