AL

La Maire

Arrété N° 2020_02644 VDM

SDI 10/097 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 25 RUE DE CRIMEE / 17 BOULEVARD
GUSTAVE DESPLACES - 13003 MARSEILLE - 203812 C0018

Nous, Maire de Marseille,

Vu Particle L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L. 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I"habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 aR 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (c¢f. Annexe 1),

Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu larrét¢ de déleégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020_01336_VDM du 20
Juillet 2020, & Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril imminent n°2019_00616 VDM du 22 février 2019, interdisant pour raison de
sécurité¢ ’occupation et I'utilisation de I'ensemble des batiments (B, C, D) sis 17, boulevard
Gustave Desplaces — 13003 MARSEILLE (cf. annexe 4),

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire, prévu par
les articles L.511-1 et L.511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, adressé et notifié le 31
Janvier 2020 au syndic des immeubles sis 25 rue Crimée / 17, boulevard Gustave Desplaces —
13003 MARSEILLE, pris en la personne du —aisait ¢tat des
désordres constructifs affectant les immeubles,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 17 janvier
2020 et notifié au syndic en date du 31 janvier 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans les immeubles sis 25 rue Crimée / 17, boulevard Gustave
Desplaces — 13003 MARSEILLE,

Considérant les immeubles sis 25 rue Crimée / 17, boulevard Gustave Desplaces — 13003
MARSEILLE, parcelle cadastrée N°203812 C0018. quartier SAINT-LAZARE, constitué d’un
ensemble de 3 batiments (B, C, D) sis 17, boulevard Gustave Desplaces et d’un immeuble (A) sis
25, rue de Crimée (cf. annexe 4),

Considérant que le syndic de ces immeubles est pris en la personne | NEGTGTGTNGINGNGNGEG

Considérant que les désordres constructifs listés dans Darrété de péril imminent
n°2019_00616_VDM du 22 février 2019, ont entrainé |’évacuation des occupants des immeubles B,
C, D, sis 17 boulevard Gustave Desplaces - 13003 MARSEILLE, a I’exception de I’'immeuble A,
sis 25 rue de Crimée — 13003 MARSEILLE,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 05 février 2019, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :
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Immenble sis 25, rue Crimée — batiment A (cf. annexe 4) :

Facade :

- Fissurations de cisaillement en mur de fagade, en linteaux des portes d’entrées du
local commercial et de I'immeuble, et risque, a terme, de déstabilisation de la
structure porteuse du batiment et de chute de matériaux sur les personnes,

Local commercial en rez-de-chaussée

- Fissurations de cisaillement en mur de refend, et risque, a terme, de déstabilisation
de la structure porteuse du batiment et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissurations en jonction du plancher haut et mur de refend, et risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes,

- Fragilisation des éléments porteurs en sous volée d’escalier en bois présentant des
traces d’humidité, infiltrations d’eau, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

- Traces d"humidité et remontées d’humidité en mur de refend, et risque, a terme, de
fragilisation du mur et de chute de matériaux sur les personnes,

- Faux plafond en dalles 60*60 partiellement effondré, et risque, a terme, de chute de
matériaux sur les personnes,

- Revétements muraux dégradés, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

Parties communes

Hall d'entrée :

- Fissurations en plancher haut, et risque. a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

- Traces d’infiltration d’eau, et risque, a terme, de fragilisation des ¢léments porteurs
et de chute de matériaux sur les personnes,

Cage d'escalier :

- Fissurations verticales en murs d’échiffre, et risque. a terme, de fragilisation des
¢léments porteurs et de chute de matériaux sur les personnes,

- Fissurations sous volées d’escalier, en limons, et risque, a terme, de chute de
matériaux sur les personnes,

- Traces d’humidité, d’infiltration d’eau sous volées, et risque, a terme, de
fragilisation et de chute de matériaux sur les personnes,

- Revétements muraux dégrades, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

- Traces de ruissellements d’eau de pluie en puits de lumiere, et risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes,

Batiments sis 17. boulev:

4)

timents B, C, D (cf. annexe

Bdtiment a droite en entrant — hédtiment B :

- La toiture est dangereuse, et risque, a terme, de chute de matériaux sur les
personnes,

- Menuiseries intérieures et extérieures en trés mauvais état, et risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes,

- Les enduits et la structure interne de cette maison sont abimés, et risque, a terme,
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d’effondrement de la structure porteuse et de chute de matériaux sur les personnes,

- Le faux plafond est détruit en partie, et risque. & terme, de chute de matériaux sur
les personnes,

- Stockage de gravats et déchets dans les parties communes. et risque. 2 terme, de
chute de personnes,

Bdtiment a gauche en entrant — bdtiment C ;

- Des étais soutiennent la coursive, ils sont rouillés, et risque, a terme, de chute de
matériaux sur les personnes et de chute de personnes,

- La cage d’escalier n’est pas sécurisée, et risque, a terme. de chute de matériaux sur
les personnes et de chute de personnes,

- Les évacuations d’eau vannes et usées sont inexistantes, et risque. a terme. de
fragilisation de la structure porteuse et de chute de personnes,

- La structure du batiment est trés fragile, instable et I’angle du batiment présente
une l1ézarde entre les deux faces, et risque, a terme, d’effondrement de I’immeuble et
de chute de matériaux sur les personnes,

- Les murs de refend et porteurs séparatifs intérieurs au batiment, n’assurent plus le
contreventement de I'immeuble, c'est-a-dire qu'il ne participe plus a sa stabilité
horizontale et verticale, et risque. a terme, d’effondrement de I'immeuble et de chute
de matériaux sur les personnes,

- La toiture est proche de I'effondrement. et risque, a terme, de chute de matériaux
sur les personnes.

Facade — bdtiment D :

- Balcon dégradé, structure métallique corrodée, garde-corps instable, et risque. a
terme, de chute de matériaux sur les personnes,

- Mur de souténement fissuré, et risque, a terme, d’effondrement partiel et de chute
de matériaux sur les personnes,

Considérant le rapport de visite du 11 février 2019 de Monsieur Joseph GAGLIANO, expert
désigné par ordonnance de Madame le Président du Tribunal Administratif de Marseille sur notre
requéte en date du 11 février 2019, précisant que la démolition des batiments (B, C, D) sis, 17,
boulevard Gustave Desplaces, objet du présent arrété, doit étre envisagée :

« Synthese et réponses aux chef de mission ;

3. ... la structure du bdtiment est trés fragile est dangereuse, Les murs de refend et porteurs
séparatif intérieur au bdtiment, n’assure plus le contreventement de I'immeuble, c'est-a-dire qu'il
ne participe plus a sa stabilité horizontale et verticale. La toiture est proche de l'effondrement. Il
me semble que la démolition de cette partie de la copropriété est nécessaire. »

« ... des mesures provisoires sont en place mais aucune n’assure une protection pérenne, ajouter
des nouvelles mesures de protection ne servirait a rien, comme décrit ci-dessus il me semble que la
seule solution envisageable soit la démolition, en effet des travaux de rénovation me semble
inenvisageables et beaucoup trop onéreux ».

Considérant les mesures durgence demandées dans l'arrété de péril  imminent
n°2019_00616_VDM du 22 février 2019 :

« = Nommer un bureau d’études chargé d'établir un diagnostic de 1'état de la structure de
l'immeuble (notamment loiture et cage d 'escaliers) et de préconiser les travaux de mise en sécurité
de ['ensemble de | immeuble,

- Faire réaliser les travaux de mise en sécurité qui en découlent »,
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Considérant le courrier de mise en demeure avant mise en ceuvre de sanctions pénales en date du 06
juin 2019 et notifié le 13 juin 2019 au syndic, pris en la personne du Cabinet HAUTEVILLE
IMMOBILIER, mettant en demeure les copropriétaires d’exécuter les travaux prescrits par [’arrété
de péril imminent n°2019_00616_VDM du 22 février 2019,

Considérant I'Emplacement réservé pour voirie. suivant ['article 4.6 - Emplacement réservé pour
voirie ou autre - Dispositions générales et particuliéres du Reglement du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal du territoire Marseille Provence Métropole AMP, approuvé le 19 décembre 2019,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 29 septembre 2020, I"évolution et
I"aggravation des désordres constructifs affectant les immeubles B, C, D, sis 17 boulevard Gustave
Desplaces — 13003 MARSEILLE, ont pu étre constatées,

Considérant le courrier d’information en date du 08 octobre 2020 notifié le 19 octobre 2020 au
syndic de I'immeuble, pris en la personne du Cabinet HAUTEVILLE IMMOBILIER, faisait état de
I’évolution et de I'aggravation des désordres constructifs affectant les immeubles B, C. D, sis 17
boulevard Gustave Desplaces — 13003 MARSEILLE,

Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le

rapport de visite susvisé, il convient d'ordonner la réparation définitive ou la démolition des
immeubles en cause,

ARRETONS

Article 1 Les immeubles sis 25 rue Crimée / 17, boulevard Gustave Desplaces — 13003
MARSEILLE, parcelle cadastrée N°203812 C0018, quartier SAINT-LAZARE,
appartient, selon nos informations a ce jour, en copropriété aux personnes et/ou
sociétés listées ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de ces immeubles est
personne du

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations ou de démolition suivants :

- Réaliser un diagnostic sur la totalité des structures des immeubles (A, B. C, D)
sis 25 rue Crimée / 17 boulevard Gustave Desplaces — 13003 MARSEILLE. Ce
diagnostic doit étre établie par un Homme de I'art (bureau d’études techniques, un
ingénieur, un architecte...) afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs ou de démolition dans les régles
de I"art,

- Désignation d’un Maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux de
réparation définitifs ou de démolition dans les régles de ’art,

- Désigner un géotechnicien afin d’aboutir aux préconisations techniques pour la
mise en ceuvre de travaux de réparation définitifs ou de démolition dans les régles

de Iart,

- Prendre les mesures indispensables pour préserver les batiment contigus dans le
respect des regles de 1art,

- Procéder a la réparation ou la démolition des désordres constatés ci-apres.
suivant préconisations ¢tablies par I'Homme de I"art :

Immeuble sis 25, rue Crimée — batiment A (cf. annexe 4) :

Facade :
- fissurations de cisaillement en mur de fagade, en linteaux des portes d’entrées du
local commercial et de I'immeuble,

Local commercial en rez-de-chaussée :

- fissurations de cisaillement en mur de refend,

- fissurations en jonction du plancher haut et mur de refend,

- fragilisation des éléments porteurs en sous volée d’escalier en bois,
- traces d’humidité et remontées d"humidité en mur de refend,

- faux plafond en dalles 60*60 partiellement effondré,

Parties communes :
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Article 2

Hall d’enirée :
- fissurations en plancher haut,

Cage d’escalier
- fissurations verticales en murs d’échiffre,
- fissurations sous volées d’escalier et en limons, et en puits de lumiere,

Batiments sis 17. boulevard Gustave Desplaces — bitiments B. C. D (cf.
annexe 4)

- Travaux de réparation définitifs ou de démolition de I'ensemble de 3 batiments
atteints par un incendie, notamment :

Bdtiment B :

- menuiseries intérieures et extérieures,

- enduits et de la structure interne de cette maison,
- faux plafond, plancher instable

Bdtiment C :

- cage d’escalier,

- évacuations d’eau vannes el usées,

- structure du batiment instable et & I’angle du batiment de la 1ézarde entre les
deux faces,

- faux plafond, plancher instable

- murs de refend et porteurs séparatifs intérieurs au batiment,

Bdtiment D :

- balcons dégradés, structures meétalliques corrodées, garde-corps instables,
planchers fracturés et particllement effondrés,

- mur de souténement fissuré,

Toitures — batiments A, B, C, D :
- Vérification des toitures et mise en ceuvre des travaux de réparation définitifs ou
de démolition, suivant préconisations de I'Homme de |’art,

Canalisations et réseaux d’Eaux pluviales EP et d’Eaux Vannes EV —
batiments A, B.C. D :

- Vérification de ’ensemble des canalisation et réseaux, et mise en ccuvre de
travaux de réparation définitifs ou de démolition, suivant préconisations de
I"'Homme de 1"art,

Les copropriétaires de I’ensemble de batiments (A, B. C, D) sis 25 rue Crimée /
17, boulevard Gustave Desplaces — 13003 MARSEILLE, ou leurs ayants droit
doivent, sous un délai de 6 mois 4 dater de la notification du présent arrété, mettre
durablement fin au péril en réalisant ces travaux de réparation nécessaires ou de
démolition.

Concernant les batiments sis 17, boulevard Gustave Desplaces (B, C, D) -
13003 MARSEILLE :

Compte-tenu du danger encouru par les occupants et les tiers du fait de I"état de
I’ensemble des batiments (B, C, D), qui présente de lourdes pathologies comme
énoncé dans le présent arrété, les lieux sont interdits a [’habitation, a toute
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Article 3

Article 4

occupation et utilisation a compter de la notification de la présente arrété et
Jusqu’a la mainlevée du présent arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d*utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis 4 la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
gencrale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux des immeubles interdits d’occupation.

Concernant 'immeuble sis 25, rue Crimée (A) - 13003 MARSEILLE :

Si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement les
logements inhabitables, celui-ci devra étre interdit & toute occupation et utilisation
Jusqu’a I'achévement des travaux de réparation définitifs.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
€lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
geénérale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux des immeubles interdits d’occupation.

Les acces a 'ensemble de batiments interdits (B, C, D) sis 17, boulevard Gustave
Desplaces — 13003 MARSEILLE, doivent étre immédiatement neutralisés par
tous les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces acces ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs ou de démolition.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble (A) sis 25. rue Crimée — 13003 MARSEILLE. ses accés
devront étre neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu’aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs ou de démolition.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
des batiments (B, C. D) sis 17 boulevard Gustave Desplaces — 13003
MARSEILLE, ont été évacués.

Si les travaux nécessaires pour remédier au danger rendent temporairement
inhabitable I'immeuble (A) sis 25, rue Crimée — 13003 MARSEILLE, celui-ci
devra étre interdit & toute occupation et utilisation jusqu’a Iachévement des
travaux de réparation définitifs.

Les personnes mentionnées a I'article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire (ou le relogement le cas ¢chéant) des occupants ou de contribuer au
cout correspondant dans les conditions prévues a [larticle 1.521-3-1, de
I’ensemble des immeubles sis 25, rue Crimée / 17 boulevard Gustave Desplaces
(A, B, C,D)- 13003 MARSEILLE.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, aprés
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

réalisation des travaux mettant [in durablement a tout péril. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement le cas
échéant), celui-ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques, sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (téléphone: 04 91 55 40 79. courriel : suivi-
hebergement@marseille.fr), des offres d’hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 & L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective, notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L321-4 et
1L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Sur présentation du rapport d’un homme de [’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d’Ftude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I'exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arréte.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I'article 1 ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I'article 1 au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard. dans
les conditions prévues a I'article L511-2 du code de la construction et de
I’habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d’engager les travaux

nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiere de
contributions directes.
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Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic des immeubles sis
25 rue Crimée / 17, boulevard Gustave Desplaces — 13003 MARSEILLE. pri

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées i I'article 1, aux ayants
droit ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I*immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contréle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité foncicre
aux frais des personnes mentionnées a I’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhéne, &
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue i l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d*un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois 4 compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Monsieur I'Adjoint en charge de la

politique du logement et de 1a lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : C9/<L7/ 2C 20
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ANNEXE |

Article 1L521-1 du code de Ia construction et de "habitation

Madific par Ordonnance n°2005-1360 du 13 décembre 2005 - art. S JORE 16 décembire 20035

Powr Fapplication du présent chapitre. Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant Nusage. le locataire, le sous-locataire ou
Poccupant de bonne foi des Focanx 4 usage dhabitation el de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou Fexploitant est lenu dassurer le relogement ou I'hébergement des occupunts ou de contribuer au codl
correspondant dans les conditions prévees a larticle L. 321-3-1 duns les cas suivants :

lorsgu'un immeuble fait Fobjet d'une déelaration dinsalubrité, dune mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L, 1331-220 L, 1331-23, L, 1331-24, L, 1331-25, 1, 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elfe est assortie
d'ene isterdiction dhabiler temporaire ou définitive ou si les travaux néeessaires pour remédier & linsalubrité rendent
temporzirement le logement inhabitable ;

-lorsgu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de Farticle L. 511-1 du présent code, si l'arrété erdonne l'évacuation
du bthneent ou ¢'i est assorti d'une interdiction d'hubiter ou encore s1 les travaux nécessaires pour metire fin au péril rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsgu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hiébergement fait Fobjet de mesures destinées & laive cesser une situatiosn

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Vexploitant i Pencontre des personnes auxquelles
Fétat dinsalubrité ou de péril serait en wut ou partie imputable.

Article £521-2 du code de la construction ef de "habitation

Madifié par LOI n=2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

{.-Le loyver ou toule aulre somme versée en contrepartie de Focoupation cesse d'ére di powr les locaux qui Tont Fobjet d'une mise en
demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publicue 3 compter de Fenvol de la notilication de ceite mise
en demeure.

Le loyer en principal ou toute aulre somme versée en contzepartie de Poccupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet
d'une mise en demeure ocu d'une jonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. [331-24 du code de la santé publique
ou de mesures déeidées en application de Farticle L. 12323, & compler du premier jour du mois qui suit T'envol de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouvean dus & compter du premier jour do mois qui suit le constat de la
réalisation des mesures prescries.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du cade de la santé
publique ou par un wréid de péril pris en application de Facticle L. 511-1. e loyer en principdl cu oute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre G & compter du prensier jour du mois qui suit l'envol de la notification de
Parrété ou de son affichage & la mairie ef sur L fagude de 'mmeunble. jusqu'an premier jour du meis gui suit I'envoi de la notification
ou Faifichage de Varréié de muinlevée.

Dans le cas ob des locaux ont fuit 'ohjet dune mise en demeure prononcée en application de Particle L. 1331-26-1 du code de la
santlé publique suivie d'une déclaration dlinsalubrilé prise en application de Pariicle L. 1331-28 du méme code. le loyer ou wute
autre somnie versée en contrepartie de Poceupation du fogement cesse d'Gtre di & compter du premier jour du mois gui suit lenvoi
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
Faffichage de l'arréié de mainlevée de l'insalubrité,

Les loyers ou foules auires sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indGment pergus par le proprictaire.
Pexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont resttués & Foccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.

HL-Dans fes locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de la
mainlevée de larcété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisution des mesures prescrites, ou leur affichage. est celle qui
restait i courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de la notilication de Narrété d'imsalubrité ou de péril, de Uinjonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions., ou leur ailichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de larticle 1724 du code cavik,

ili-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive dhabiter et d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de Uobligation de paiemnent du loyer ou de soute somme versée
en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur lerme ou jusqu'au départ des occupants el au plus tard jusqu'a la date limite (ixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arréié de pésil ou la prescription de mesures destinées @ Taire cesser une situation d'inséeurilé ne
peut entrainer lu résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de l'article L. 321-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les eux faute duvolr regu une offre de relogement conforme aux dispositions du 1T de Particle
L. 521-3-1 sont des vccupants de bonne (ot gui ne peuvent étre expulsés de ce fat.
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Article L.521-3-1 du code de I construction et de " habitation

Modifié par LOI n°20]7-86 du 27 janvier 2087 - art, 105

L-Lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'wiiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de Tlarticle L. 311-3 ou de Tarticle L. 129-3, le propriétaive ou exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & Leurs besoins.,

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues I Varticle L. 521-3-2. Sen cofit est mis 3 la charge du propriétaire ou
de Pexploitant.

Si un logement gui a fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de larticle L. 1331-28 du code de fa santé publigue est
manifestement suroccupé. le propriéiaire ou l'exploitant est tenu d'assurer [hébergement des occupanis Jusguau terme des ravaox
presceils pour remédier a Uinsalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
I'étabtissement public de coopération intercommunile dans les conditions prévues & farticle L, 521-3-2. En cas de défaillance du
proprictaire ou de Pexploitant. fe coiit de I'hébergement est mis i sa charge.

IL-Lossgu'un immeuble {uit Fobjet d'une interdicton déiinitive dhabiler, ainsi qu'en cas d'évacuation 2 caractre définitil, le
propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaile par la présentation 2
Foccupant de loffre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou Fexploitant est tenu de verser
a Poccupant évined une indemnit d'un montant gal & trois mois de son nouveau fover et destinée i couvrir ses frais de réinstallation.
En cas de défaillance du propriélaire ou de leaploitant, le relogement des oceupants est assuré dans les conditions prévues o larticle
I..521-3:2,

Le propriétaire est lenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du demier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou §'il expire entre b date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
et fa date d'effet de cette interdiction.

Article 1,521-3-2 du code de Ia construction et de Phabitation

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - ari. 105

L-Lorsquun arrét€ de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de Farticle L. 123-3
ou de larticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Fexploitant
na pas assuré Ihébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale prend lfes dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H-Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonetion prise sur ke fordement des articles L, 1331222, L.
[331-23. L. 1331-24. L. 1331-25. L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le proprictuire ou Fexploitant n'a pas assuré Uhébergement ou le relogement des occupants, le préfet,
ou le maire ow. le cas échiéant, le président de 1'établissement public de coopération intercommaunale 5'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de larticle L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger
les occupants, sous réserve des dispositions du HE

Hi-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et gue ke propriétaire
ou Fexplaitant n'a pas assurd 'hébergement ou le relogement des oceupants, la persenne publique qui a pris 'inidative de Fopération
prend les dispositions nécessaires i Fhébergement ou au relogement des occupants.

IV -Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habuations i loyer modéré. une sociéé d'économie mixte ou un organisme i but
non lucratil a assuré le relogement. le proprictaire ou Fexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le
retogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas ¢chéant, Fétablissement public de coopération interconimunale assure. de fagon occasionnelle ou en
applicatien d'une convention passée avee I'Etat. les obligatons dhébergement ou de relogenent qui sont Taites & celui-ci en cas de
défailiance du proprictaire. elle est subrogée dans les droits de IEwat pour ke recouviement de sa créance.

VI-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriéuires ou exploitants qui ne se conforment pus aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par fe présent article est recouvrée soil comme en matidre de
contributions directes par la personne publique créancitre, soit par Fémission par le maire ou, fe cas échéant, le président de
Iéwablissement public de coopération intercommunale ou le préfet dun titre exéeutoire au profit de lorganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si Foceupant a refusé trois offres de refogement qui lut ont ét€ faites au titre des L T ou 1T, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & lautorisation d'expulser l'occapant.
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ANNEXE 2

Article ES11-6 du code de Ia construction et de "habilation

Modifieé par LOI n®2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

L-Lst puni d'an demprisonnement d'un an et d'une amende de 5G 000 curos

-le refus délibéré et sans motil [égitime. constaté apres mise en demeure, d'exdcuter les travaax preserits en apphication des artieles
L.511-2et L. 511-3.

IL-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 160 000G euros

-le fait de dégrader. déiériorer, détruire des focaux ou de les rendre impropres & Phabitation de quelgue fagon que ce soitdans le bt
den faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de péril .

-le fait, de mavvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et dutiliser des focaux prise en application de l'article L. 511
2 et interdiction de les louer cu metire & disposition peévue par Vacticle L. 511-5.

HI-Les personnes plivsigues encourent également les peines complé menduires suivanies :

17 AL (Abrogé)

17 La confiscation du fonds de commerce ou de Uimmeuble desting 2 I'hébergenient des persomnes el ayant servi & commeltre
Vinfraction. Lorsque fes biens immeubles gui appartenatent i la personne condamnée au moment de fa commission de Finfracton
ont [ait I'ohjet d'une expropriation pour cause d'utilitd publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de article 131-21 du code pénal est égal i cetut de Findemnite dexpropriation &

27 Linterdiction pour use durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cetle sclivitd ont €ié scienment vtilisées pour préparer ou commettre Uinfraction. Cette interdietion n'est toutefois pas
applicable & 'exercice d'um mandat Electil ou de responsabilitcs syndicales

3% Linterdiction pour une dwrde de dix ans au plus dacheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
¢lahlissement recevant du puhlic & usage total ou parlicl dhébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur l'secuisition ou Fusufruit d'un bien ou d'un fonds de comimerce soit & titre personnel, soit en tant
yuassocié ou mandataire social de la société civile immobiliere ou en nom collectit' se portant acgquéreur ou usulruitier, $oil sous
forme de purts immobiliéres @ cette interdiction ne porie toutefois pas sur Facquisition ou Fusulruit d'un bien immobilier & usage
d'habttation a des fins d'eccupation & titre personnel,

Le pronencd des pelnes complémentaires mentionnées aux 17 et 37 du présent IIE est obligatoire & Tencontre de toute personne
coupable d'ene infraction prévue su présent article. Toutelois. la juridiction peul. par une décision spécialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Pinfraction et de la personnahitd de son auteur,

IV.- Les pessonnes morales déelarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & article 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent, outre Pamende suivant les modalités prévues & Particle 131-38 du code pénal, les
peines prévies aux 29,47, 8% et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent €galement ka peine complémentaire d'interdiction. pour une durde de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire usufruitier
d'un bien insmobilier & usage dhabitation ou d'un fonds de commerce d'un élablissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hiébergement.

L& comfiscation mentionnée an §° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou Pimmeuble desting 4 Fhébergement
des personues et avant servi & commeltre l'infraction.

Le proncncé de la peine de confiscation mentionnée au méme 87 et de la peine d'interdiction dacheter ou d'ére usulrutier
mentionndée au deuxieme alinéa du présent IV est obligatoire & 'encontre de toute personne coupable d'une miraction prévue au
présent article, Toutefois, la juridiction peut, par une décision spéeialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son acteur,

Lorsque les biens immeubles qui appartenajent & fa personne condamneée au moment de la commission de liefracton ent fait lobjet
d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation er valeur prévue au neuvieme alinéa de Particle 131-
21 du code pénal est égal & celui de Uindermmité d'expropriation.

V.-Lorsque les poursuites sont engagées & Pencontre dexploitanis de fonds de commerce aux fins dheébergement, il est fait
application des dispositions de larticle L. 651-10 du présemt code.

Article 1.521-4 du code de la construction et de habitation

Modifié par LOI n°2018-102 1 du 23 novembre 2018 - art. 190

I.-Est puni de trois ans demprisonnement ¢ dune amende de 100 000 curoes Je fait:

-en vue de contratndre un occupant drenoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 321-1 a L. 521-3-1, de le menucer,
de commeltre & son égard tout acte dintimidation ou de rendre impropres & 'habitation les licux quil occupe :

-de percevoir un lover ou toute tulre somme cn contrepartie de Poccupation du logement. y compris réiroactivement. en
méconnaissance du [de Varticte L. 321-2

-de reluser de procéder & 'hébergement ou au relogement de l'occupant, hien qu'étant en mesure de le Taire.

il.-Les personnes physiques encourenl galement les peines complémentaires suivantes

17 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne
condamnée au montent de fa commission de l'infraction ont fait lobjet d'une expropriation pour cause dwilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue su neuvieme alinéa de Tarticle 131-21 du code pénal est €gal & celui de indemnité
d'expropriation:

2% Liaterdiction pour une durde de cing uns au plus d'exercer une activité professionnelie ou sociale dés lors que les facilités que
procure cetie activité ont &€ sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat €lectif ou de responsabilites syndicules.
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37 L'interdiction pous une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
Ctablissement vecevant du public & usage total ou particl d'hébergement ou d'éue usulruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur Facquisition ou Fusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit titre personnel. soit en tant
quiassacié ou mandataire social de k société civile immobilidre ou en nom collectil e portant acguéreur ou usulruiticr, soil sous
forme de parts immobilieres @ cetie interdiction ne porte toutefois pas sur l'scquisition ou T'usufrait d'un bien immobilier 3 usage
d'habitation & des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionndes anx 1° et 3° du présent IT est obligatoire 2 Fencontre de loute personne
coupable d'une infraction prévae au présent article. Toute fois, la juridiction peut. par une décision spéeialement motivée, décider de
HE pas promoneer ces peines, en considération des circonstances de Finfraciion et de I personmalité de son auteur,

H1.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévaes par larticle 121-2 du code pénal. des
infractions définies au présent article encourent. outre lamende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues par les 2°, 4%, 8% e 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locatx mis & bail. Lorsque fes biens immeubles
qui appartenaient & fa personne condamnée au moment de la commission de Pinfraction ont fait Pobjet d'une expropriation pour
cause duiilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévae au neuvieme alinéa de Farticte 131-21 du code pénal est épal
a celui de I'ndemnité d'expropriation.

Elles encourent également fa peine complémentaire dlinterdiction. pour une durde de dix ans au plus, d'acheter ou d'éire usulruitier
d'un bien immaobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un &ablissement secevant du public & usage wtal ou partiel
d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8 de 'aticle 131-39 du méme code ot de Ia peine dinterdiction dacheter
ou d'étre usulruitier mentionnée qu troisidme alinéa du présent T est obligatoire & encontre de toute personne coupable d'une
infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spéeinlement motivide, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction el de la personnalité de son amteur.

Lorsque les poursuites sont effectudes & Pencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hé bergement. il est fait application
des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.
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ANNEXE 3

Article £111-6-1 du code de Ia construction el de I"habitation

Modifie par 1O n©2014-360 du 24 mars 2014 - art. 91

Sont interdites

— qu'elle soit en propriéié ou en jouissance. qu'elle résubie de mutations 2 fitre gratuil ou onéreux, de partage ou de locations, Wwuie
division par appastements d'immeubles qui sont {rappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un avété de péril, ou sont déctarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupds classés dans la catéporie
IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble biti ou d'un groupe d'immeubles bids.
enire plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative ef une quote-part de parties cormmunes st néanmoins
autorisée lorsqu'il sagit d'y réaliser des travaux de restauration immaobiliere déclards d'utitité publique en application de article L.
313-4 du code de Purbanisme

- qu'elle soit en propriété ou en joulssance. qu'elle résulie de mutations & titre gratuit ou onéreuy, de partage ou de locations, toute
division d'immeuble en vue de metire & disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie ¢ d'un volume habitables
inféricurs respectivement & 14 m2 el & 33 m3, les installations ou pitces communes mises 4 disposition des locaux & usage
d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le caleal de la superficie et du volume desdizs locaux, ou gui ne sonl pas
pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une instatiaton d'évacuation des caux usées ou d'un acces i la fourniture
de courant électrigue. ou qui n'ont pas fait Fobjet de diagnostics amiante en application de Particle L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme forsgue Fimmeuble est soumis aux dispositions de Varticle L. 1334-5 du méme code ;

— toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation o & usage prefessionnel ou commercial et
d'habitation dont le contrdle exercd par fa commission de séeurité a donng licw & un avis défavorable de Vautorité compérente ou a
des prescriptions qui n'ent pus €18 exéenides.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'vne amende de 75 000 euros fes persennes ¢ui metdent en vente, en location ou
i fa disposition d'suirai des locaux destings & Phabitation et provenant d'une division séalisée en méconuaissance des interdictions
définies au prisent article.

Les personnes physicues encourent également fa peine complémentaire suivante @ 'nterdiction, pour une durée de cing ans au plus,
d'exercer une aclivité professionnelle ou sociale dés lors que fes Tacilités gue procure cette activité ont éi€ sciemment utilisées pour
préparer ou commetire linfraction. Celle interdiction west toutefois pas applicable & Pexercice dun mandat ¢lectii ow de
responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

— Pamende. selon fes modalités prévues par larticle 131-38 du code péanal ©

~ les peines complémentaires prévues aux 29 4% 87 et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour lapphication du 87, la confiscation
porie sur le fonds de commerce ou sur I'mmeuble desting & I'hébergement des personnes et ayant servi i commetre linfraction.
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ANNEXE 4
Immeuble sis 25, rue de CRIMEE / 17, boulevard GUSTAVE DESPLACES
13003 MARSEILLE

PARCELLE CADASTREE N°203812 C0018

Quartier SAINT-LAZARE

Immeuble sis 25, rue de CRIMEE constitué d’un immeuble (A) et
Tmmeuble sis 17, boulevard GUSTAVE DESPLACES constitué de 3 batiments (B, C, D)
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