Le Maire

Arrété N° 2021_02380_VDM

SDI 20/051 - ARRETE MODIF ICATIF DE PERIL ORDINAIRE DE L'IMMEUBLE SIS 28
BOULEVARD DE LA LIBERATION - 13001 - PARCELLE N°201806 B0100

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le Code de la Construction et de 1'Habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu I’arrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020_03084 VDM du 24
décembre 2020, & Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre |'habitat indigne,

Vu l'arrété de péril ordinaire n°2020 02593 VDM signé en date du 09 novembre 2020,

Con51derant que l’1mmeub1e sis 28, boulevard de la leeratlon - 13001 MARSEILLE reference

Considérant que, suite aux travaux de confortements attestés par le BET Eliaris le 13 juillet 2021, il
convient de modifier ’arrété de péril ordinaire n°2020_02593 VDM du 09 novembre 2020,

ARRETONS

Article 1 L’article premier de I’arrété de péril n°2020 02593 VDM du 09 novembre 2020
est modifié comme suit :

« Les immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE, sur la
parcelle cadastrée N°201806 B0100, quartier Thiers, appartiennent, selon nos

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Désignation d’un maitre d’oeuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I’immeuble établi par un
Homme de I’art (bureau d’études techniques, un ingénieur, un architecte, etc.) afin
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d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en oeuvre de travaux de
réparation définitifs

Toitures :
- Couvrir les conduits de fumée en toiture non couverts

Partie Commune :

- Reprendre le scellement des tomettes dans les cages d’escaliers

- Reprendre les éclatements de magonnerie et descellement du garde corps au pied
de la premiére volée d’escalier

Facades :

- Reprendre les fissurations verticales et horizontales autour des ouvrants c6té
cours de I’appartement du 4éme étage sous combles

- Reprendre les fissurations obliques sur rue dirigée vers le mur de refend mitoyen
de I’'immeuble situé au 26 boulevard de la Libération - Reprendre les légéres
fissurations obliques au niveaux des alléges des fenétres sur cour c6té 26
boulevard de la Libération

- Reprendre les légeres fissurations verticales a gauche de la porte fenétre de
I’appartement du ler étage c6té 26 boulevard de la libération

- Reprendre les légéres fissurations verticales en fagade sur cour c6té 30
boulevard de la Libération au niveau du ler et du 2eme étage

- Reprendre la Iézarde verticale a la jointure des immeubles 26 et 28 boulevard de
la libération en arriere de la descente d’eau pluviale

Appartements 4éme étage sous combles :
- Reprendre les décollements d’enduit avec traces d’humidités autour du conduit

de cheminée

Appartement du 2éme étage :
- Reprendre les lézardes encadrant I’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit

du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération et la fagade sur rue,
présentant une déformation positive

- Reprendre les fissurations multiples sur les cloisons séparatives intérieures
localisées principalement au droit des angles des ouvertures de cloisons a
proximité du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération

- Reprendre les fissurations filantes du plancher haut en canisse se reportant par
endroit sur la cloison verticale principalement au niveau du salon du hall d’entrée
et de la cuisine

- Vérifier et reprendre les dévers de plancher perceptibles vers le mur mitoyen
avec le 26 boulevard de la Libération allant jusqu’a bloquer la porte entre le hall et
le salon

Appartement du ler étage :
- Reprendre les 1ézardes encadrant I’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit

du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération et la fagade sur rue,
présentant une déformation positive

- Reprendre les fissurations multiples sur les cloisons s€paratives intérieures
localisées principalement au droit des angles des ouvertures de cloisons a
proximité du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération

- Reprendre le décollement avec rupture par glissement au niveaux du sol au droit
des alléges des fenétres en fagade sur rue
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Article 2

Article 3

Article 4

Article §

- Reprendre les fissurations filantes du plancher haut en canisse au niveau du
salon et des chambres

- Reprendre le décollement des tomettes du plancher bas principalement au droit
de la fagade et du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération avec un
dévers de plancher

- Vérifier et reprendre la surcharge de plancher au niveau de la cuisine avec une
chape d’environ 8 centimétres avec présence d’une lézarde visible sur le plancher
haut du local commercial situé juste en dessous de ’appartement

Commerces :

- Reprendre les importantes lézardes horizontales dans le plancher haut du
commerce Fitness Boutique en Rez de Chaussée au droit dur mur mitoyen avec le
26 boulevard de la Libération,

Les copropriétaires, des immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 13 mois & compter de
la notification du présent arrété, mettre fin durablement au péril en réalisant les
travaux de réparation listés ci-dessus .

L’article second de I’arrété de péril n°2020 02593 VDM du 09 novembre 2020
est modifié comme suit :

« Les immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE
concernés par I’arrété de péril imminent n°2020_00629 VDM signé en date du 3
mars 2020, hormis le batiment C, restent interdits a toute occupation et utilisation
a compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la mainlevée du présent
arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis & la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de l'immeuble interdits d’occupation. »

L’article sixieme de P’arrété de péril n°2020 02593 VDM du 09 novembre 2020
est modifié comme suit :

«Le périmétre de sécurité installé par la Métropole Aix Marseille Provence,
interdisant l'occupation du trottoir le long de la fagade de l'immeuble sis 28
boulevard de la Libération — 13001 MARSEILLE, est levé. »

Les autres dispositions de I’arrété n°2020 02593 VDM restent inchangées.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au syndic de I’immeuble sis

elui-c1 le transmetira aux personnes mentionnees a | article
ainsi qu'aux occupants.

, aux ayants droit

Il sera également affiché sur la porte de I’'immeuble et en mairie de secteur.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
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Article 6

Article 7

aux frais des copropriétaires.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhoéne, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine, aux organismes
payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité
pour le logement du lieu de situation de I’immeuble.

Le présent arrété peut faire [’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

lyftrick AMICO

= - - 4

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : ﬁé\/bg//ZﬂZ'-{
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de I’habitation relatifs a la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupants

e g = l l . dae l b
La police de la securité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
present chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.
Conformément a |'article 19 de 'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétes notifiés a compter de cette date.

511-2 du code de la construct :
La pofice mentionnée a larticle L. 511-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
17 Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la securité des occupants et des tiers ;
2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'vn immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation. lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou 4 compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d*utilisation :
3” L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'babitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
serieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;
47 L'insalubnité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L, 1331-23 du code de Ja santé publique.

‘ticle 1.511-9 du code d ‘uction et de ’habitation
Préalablement a I'adoption de l'arrété de mise en sécurité, l'autorité compétente peut demander a la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de sa
désignation.
Si le rapport de 'expert conclut a l'existence d'un danger iinminent, Fautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre,

S11-10d le d structi §
L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de Finsalubrité est pris a l'issue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels imumobiliers sur I'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, an
livre foncier, dont dépend I'immeuble.
Lorsque les travaux prescrits ne concernent que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.
Par derogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :
17 L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables :
27 Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;
3% La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a 'usage lorsque la mesure de
police porte sur I'usage qui en est fait.

Article 1.511-15 du code de Ia constiuction et de ’habitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par I'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le delai fixé et sauf dans le cas mentionné 2 la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les realiser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard. est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.
St les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
pronongant l'astreinte est notifié¢ au propnétaire de I'imumeuble et a Iexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traifement de l'insalubrite concerne tout ou partie des parties communes d'un imumenble
soumis 4 la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un mmeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.
1I.-L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures infonme l'autorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
sonunes est engage par trunestre échu,

L'autorité compétente peut. lors de la liguidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due 4 des circonstances qui ne sont pas de
son fait.
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de 'amende prévue au I de l'article L. 511-22.

II1.-Le produit de Yastreinte est atiribue ;

1* Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune ;

2% Lorsque l'autonité compétente est le représentant de PEtat dans le département, a I'Agence nationale de l'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recovvrement ;

3% Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
metropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommumnale ou de la
métropole de Lyon de liquider I'astremte et de dresser le titre exécutoire nécessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a l'impdt et au domaine. Les somumes pergues
sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a l'exécution d'office par l'antorit¢ compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification
au propriétaire de l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du
coiit des mesures et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de Ia construction et de 'habitation

Lorsque les prescriptions de 'arréte de miise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n’ont pas été mises en ceuvre dans le délai
fixe, l'autorité compétente peut. par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statvant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa demande.

Si I'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties comnmnes dua inuneuble en copropriété résulie de la défaillance de
certalns copsopriétaires, l'autorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer a ceux-ci pour les sonunes exigibles a la
date votée par l'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorite compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d’office qui lw sont
reconnus, elle agit en leur Lieu et place. pour leur compte et a leurs frais.

Lorzque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait 'objet d'un jugement d'expulsion devenu
definitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
Jugement solt nus a exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal adninistratif que
tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette
somme vient en déduction de I'indemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de V'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire I'exécution des arrétés de traitement de
I'insalubrité a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus al * article L. 511-17 sont
dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article L511-19 du code de la construction et de Phabitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné & larticle L. 511-8 ou par Fexpert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne pemmet d'écarter le danger, l'autorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte
aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de Ia construction et de ’habitation

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas éié exécutées dans le délai imparti, l'autorité
compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par Particle L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.
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Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément a larticle L. 511-14.

Sielles n'ont pas mis fin durablement au danger, autorité compétente poursnit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

ticle LS 2 du code de 1a constructio habit

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une nuse en demeuvre du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux nus a disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-occupation.
IIL.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

17 Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité ;
2% Le fait. de mauvaise foi. de Willpaterddpestileniz auisrdiotRartdhhBRSB dMARSERA & GEDEXROprise en apphyadon du présent



chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complementaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & 'hebergement des personnes et ayant servi a commettre
infraction. Lorsque les biens muneubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la comumisston de l'ofraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause dutilite publique. le montant de fa confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa
de l'article 131-21 du code penal est egal a celui de I'indenmité d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemunent utilisées pour préparer ou connnettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

32 L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien inmobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier dun te] bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur acquisition ou usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel, soit
en fant qu'associ¢ ou mandataire social de la société civile inmobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur I'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier
a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnees aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a I'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prevue au présent article. Toutefois, la juridiction peut. par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en consideration des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues a article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8 et 9° de V'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une duree de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre
usufruitier d'un bien immobilier a usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public  usage
total ou partiel d’hebergement.
La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a 'hébergement
des personnes et ayant servi a conunettre I'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par vne décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines. en
considération des circonstances de I'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de I'infraction oot fait
I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique. le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

'ticle 1.521-1 du cede d nstruction ‘habi
Pour I'application du présent chapitre. Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou
I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale,
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au coiit
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants
-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24. L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique. si clle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a Yinsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;
-lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d’habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable :
-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins ’hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & 'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

ki 21-2 dun code de ] ‘uction et de I’habi

I.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les locaux qui font I'objet d'une mise
en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre sonune versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
I'objet d'une mise en demeure ou d'uae injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, & compter du premier jour du mois qui suit Fenvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre sonune versee
en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de
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larrété ou de son affichage a la nairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'av premier jour du mois qui suit l'eavoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de Farticle L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie dune déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code. le loyer ou toute
autre sonune versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dil a compter du prenuer jour du mois qui suit I'envoi
de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de lamété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres somunes versées en contrepartie de l'occupation du logement indéiment percus par le proprictaire,
|'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.

1.-Dans les locaux visés au [, la durée résiduelle du bail a la date du prenuer jour du mois suivant 'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait 4 courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ov de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 1'article 1724 du code civil.

II1.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'an départ des occupants et an plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité. un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une sitnation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux fante d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
lrarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expuisés de ce fait.

Atrticle 1.521-3-1 du code de Ia construction et de Phabitation

[-Lorsqu'un inuneuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter on d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenut d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2. Son codt est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

S1un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de 'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrits pour remédier a P'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au prefet ou au iaire ou, le cas échéant, au président de
I'établissement public de coopération intercomununale dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le colit de I'hébergement est nis a sa charge.

II.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction deéfinitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation &
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses possibiités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de
verser a l'occupant évince une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouvean loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstailation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant. le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions dv dernier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'1l expire entre la date de la notification des arrétés porfant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article £.521-3-2 du code de Ia construction et de I'} 1
1.-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de 'article L. 123-3
ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire on I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de 1'¢tablissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
1L.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, vne nuse en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23. L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire ou. le cas échéant. le président de I'établissement public de coopération interconumunale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du TI1.
IIL-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération progranunée d'amélioration de 'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une operation d'aménagement av sens de larticle L. 300-1 du code de Furbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement. égale a un an du loyer prévisionnel.
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V.-Si la commune ou. le cas échéant, 'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat. les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire. elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou. le cas échéant, le présideat de
I'établissement public de coopération interconununale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, I ou I, le juge peut étre saisi d'une
demande tendant a la résiliation du bail cu du droit d'occupation et a 'avtorisation d'expulser I'occupant.
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La Maire

Arrété N° 2020 02593 VDM

SDI 20/051 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 28 BOULEVARD DE LA LIBERATION - 13001
MARSEILLE PARCELLE N°201806 B0100

Nous, Maire de Marseille,

Vu I'article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L. 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 a R 511- 11 du Code de la Constiuction et de 'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I’article R 556-1 du Code de Justice Adnunistrative,

Vu l'amrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsiewr Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de Ia lutte contre
I'habitat indigne,

Vu Parrété de péril imminent n°2020 00629 VDM signe en date du 3 mars 2020,_interdisant pour
raison de sécurité I’occupation et 1'utilisation des immeubles sis 26 boulevard de la Libération -
13001 MARSEILLE,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, adressé le 15 mai 2020
au au syndic, faisait état des désordres constructifs affectant I’inmeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 2 mars 2020
et notifié au syndic en date du 20 mai 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans les mmmeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001
MARSEILLE,

Considérant les immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE, parcelle
cadastrée N°201806 B0100 quartier Thiers,

Considérant que les désordies constructifs listés dans [Danété de pénl mmminent
1n°2020 00629 VDM signé en date du 3 mars 2020 ont entrainé I’évacuation des occupants des
immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE, sur la parcelle cadastrée
N°201806 BO100

Considérant qu’aucun travaux attestés par un homme de l'ait permettent la réintégration des
inmeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE, et qu'il convient done de
poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et L511-2 du Code de la
Construction et de I'Habitation précite,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 21 février 2020, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Toitures :

- Conduits de fumée en toiture non couvert,
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Partie Commune :

- Presence de tomettes descellées dans les cages d’escaliers

- Eclatement de magonnerie et descellement du garde corps au pied de la premiére volée
d’escalier

Facades :

- Fissurations verticales et horizontales autour des ouvrants cété cours de 'appartement du
4eme étage sous combles

- Fissurations obliques sur 1ue dirigée vers le mur de refend mitoyen de I'muneuble situé
au 26 boulevard de la Libération

- Legeres fissurations obliques au niveaux des alléges des fenétres sur cour cote 26
boulevard de la Libération

- Légere fissuration verticale a gauche de la porte fenétre de Iappartement du 17 étage cote
26 boulevard de la libération

- Légere fissuration verticale en facade sur cour coté 30 boulevard de la Libération au
mveau du 1% et du 2éme etage

- Lézarde verticale a la jomture des immeubles 26 et 28 boulevard de la libération en
arriére de la descente d’eau pluviale

ts 4éme étage sous ¢ ™

- Décollement d’enduit avec traces d’humidités autour du conduit de chemimé

Appaitement du 2éme étage :

- Lézardes encadrant I’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit du mur mitoyen avec le
26 boulevard de la Libération et la fagade sur rue, présentant une défonmation positive

- Fissurations multiples sur les cloisons séparatives mtérieures localisée principalement an
droit des angles des ouvertures de cloisons a proximité du mur mitoyen avec le 26
boulevard de la Libération

- Fissurations filantes du plancher haut en canisse se reportant par endroit sur la cloison
verticale principalement au niveau du salon du hall d’entrée et de la cuisine

- Dévers de plancher perceptibles vers le mur mitoyen avec le 26 boulevard de la
Libération allant jusqu’a bloquer la porte entre le hall et le salon

Appartement du ler étage :
- Lézardes encadrant ’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit du mur mitoyen avec le

26 boulevard de la Libération et la facade sur rue, présentant une déformation positive

- Fissurations multiples sur les cloisons séparatives intérieures localisées principalement au
droit des angles des ouvertures de cloisons a proximite du mur mitoyen avec le 26
boulevard de la Libération

- Décollement avec rupture par glissement au niveaux du sol an droit des alleges des
fenétres en fagade sur rue

- Fissurations filantes du plancher haut en canisse au niveau du salon et des chambres

- Décollement des tomettes du plancher bas principalenient au droit de la fagade et du mur
mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération avec un dévers de plancher

- Surcharge de plancher au niveau de la cuisine avec une chape d’environ 8 centimeétres
avec présence d’une lézarde visible sur le plancher haut du local cotmmercial situé juste en
dessous de Pappartement

Conmierces :

- Importantes lézardes horizontales dans le plancher haut du cominerce Fitness Boutique en
Rez de Chaussée au droit dur mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération,
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Considérant, que les copropriétaires n’ont pas pris les dispositions nécessames a mettre fin
durablement au peril,

Considerant le risque averé pour le public en raison de la persistance des désordies portes sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation défmitive de I’'nmmeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 Les immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE, sur la
parcelle cadastrée N°201806 B0100, quartier Thiers, appartient, selon nos
informations a ce jour, en copropriete aux persommes et/ou sociétés listées, ci-
dessous, ou a leurs ayants droit :
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Les propriétaires identifies au sein du présent atrerc—som—rmm—er—uacmen o
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- Désignatton d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Réaliser un diagnostic sur la totalité de la structure de I'immeuble établie par un
Homme de I’art (bureau d’études techniques, un ingénieur, un architecte...) afin
d’aboutir aux préconisations techniques pour la mise en ceuvre de travaux de
réparation définitifs

I Qin“':s B

- Couvrire les conduits de fumeée en toiture non couvert,

Partie Comnmmne :

- Reprendre le scellement des tomettes dans les cages d’escaliers

- Reprendre les eclatements de magonnerie et descellement du garde corps au pied
de la premiére volée d’escalier

Facades :

- Reprendre les fissurations verticales et horizontales autour des ouvrants coté
cours de 'appartement du 4éme étage sous combles

- Reprendre les fissurations obliques sur rue dirigée vers le nur de refend mitoyen
de I'inuneuble situé au 26 boulevard de la Libération

- Reprendre les légeres fissurations obliques au niveaux des alléges des fenétres
sur cour coté 26 boulevard de la Libération

- Reprendre les légéres fissurations verticales a gauche de la porte fenétre de
I’appartement du 17 étage coté 26 boulevard de la libération

- Reprendre les légéres fissurations verticales en fagade sur cour coté 30 boulevard
de la Libération au niveau du 1< et du 2éme étage

- Reprendre la 1ézarde verticale a la jointure des inumeubles 26 et 28 boulevard de
la libération en arriére de la descente d’eau pluviale

Appartements 4éme étage sous combles :
- Reprendre les décollements d’enduit avee traces d’humidités autour du conduit

de cheminé

Appattement du 2éme étage :
- Reprendre les lézardes encadrant I’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit

du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération et la fagade swr rue,
présentant une déformation positive

- Reprendre les fissurations multiples sur les cloisons séparatives intérieures
localisée principalement au droit des angles des ouvertures de cloisons a proximité
du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération

- Reprendre les fissurations filantes du plancher haut en canisse se reportant par
endroit sur la cloison verticale principalement au niveau du salon du hall d’entrée
et de la cuisine

- Vérifier et reprendre les dévers de plancher perceptibles vers le mur mitoyen
avec le 26 boulevard de la Libération allant jusqu’a bloquer la porte entre le hall et
le salon

Appartement du ler étage :

- Reprendre les lézardes encadrant I’ensemble de la fenétre de la cuisine au droit
du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération et la fagade sur rue,
présentant une déformation positive
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- Reprendie les fissurations multiples sur les clomoms—seprrmrrres—rmerrcares
localisées principalenient au droit des angles des ouvertwes de cloisons a
proximité du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération

- Reprendre le décollement avec rupture par glissement au niveaux du sol au droit
des alléges des fenétres en fagade sur e

- Reprendre les fissurations filantes du plancher haut en canisse au niveau du salon
et des chambres

- Reprendre le decollement des tomettes du plancher bas pricipalement au droit
de la facade et du mur mitoyen avec le 26 boulevard de la Libération avec un
dévers de plancher

- Vérifier et reprendre la surcharge de plancher au niveau de la cuisine avec une
chape d’environ 8 centimeties avec présence d’une lézarde visible sur le plancher
haut du local commercial situé juste en dessous de 1"appartement

Connnerces :

- Reprendre les importantes lézardes horizontales dans le plancher haut du
commierce Fitness Boutique en Rez de Chaussée au droit dur mur mitoyen avec le
26 boulevard de la Libération,

Les copropriétaires, des immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001
MARSEILLE, ou leuts ayant-droit, doivent sous un delai de 6 mois a compter de
la notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
péril en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus .

Les immeubles sis 28 boulevard de la Libération - 13001 MARSEILLE concernés
par P'arrété de péril imminent n1°2020 00629 VDM signé en date du 3 mars 2020
restent iterdits & toute occupation et utilisation a compter de la notification du
present arrété et jusqu’a la mainlevée du présent arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travanx demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'nmmeuble mterdits d’occupation.

L'accés aux immeubles interdits doit étre immédiatement neutralisés par tous les
moyens que jugeront utiles les propriétaires.

Cet accés ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Les copropriétaites doivent informer immédiatement la Direction de la
Prévention et Gestion des Risques. sise 40 avenue Roger Salengro, 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (téléphone: 04 91 55 40 79, coumiel: swivi-
hebergement@marseille.fr), des offies d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).
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Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Les personnes mentionnees a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisees aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de 1'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et smivants du CCH est
effective, notanunent la suspension des loyers des occupants (€vacués ou non) tant
que la mamlevee totale de Parrété de peéril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par I'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de 1'habitation, reproduits en
annexe 1.

Le périmétre de sécurité installé par la Métropole Aix Marseille Provence selon le
schéma ci-joint (cf. Annexe 2), interdisant I'occupation du trottoir le long de la
fagade de ['immeuble sis 28 boulevard de la Libération — 13001 MARSEILLE,
devra étre conservé jusqu'a la réalisation des travaux mettant fin au péril pour le
public aux abords de 1'nmmeuble.

Sur presentation du rapport d'un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite 1éalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a Darticle 1 du présent amété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrete.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I’article 1 ou lewrs ayants droit de
respecter les injonctions du présent airété dans les délais prescrits, la conunune
pourra proceder d’office a la réalisation desdits travaux a lewrs frais.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I’article 1 au paiement
d’une astreinte financiere calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l’article L511-2 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la conunune se réserve le droit d’engager les travaux
nécessaires pour y remeédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.
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Article 10 Le présent amrété sera affiché en Mairie de secteur et borrrporte-ce-rrmmentre—

Il sera également publié au Recueil des actes admimstratifs de la Ville de
Marseille et transmis au controle de légalité.

Article 11 Le présent arrété sera publie au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a 'article 1.

Article 12 Le présent airété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, Service de la Mobilité
Urbaine, aux organismes payews des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarite pour le logement du lieun de situation de
I'immeuble.

Article 13 Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
conceme, de I’exécution du présent arrété.

Article 14 Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
present arrété, la Ville de Marseille pourra recournr en tant que de besoin, au
concours de la force publique.

Article 15 Le présent arrété peut faire I’objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux
mois a partir de la réponse de 'administration si un recours administratif a été
déposé au préalable.

Patrick AMICO
Monsieur I'Adjoint en charge de la

politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le : 9 novembre 2020
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ANNEXE 1

Articles du Code de Ia Construction_ef de I'l{abitation relatifs & In procédure de pérfl

Anticle L511-1

Modifi¢ par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 4 JORF 16 décembre 2005

Le mane peut preserire la réparation ou la démolition des s, batiments ou édifices quelconques lorsquils menacent rume et qu'ils pounraient. par leur
effondrement, compromettre la sécurite ou lorsque, dune facon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au mamtien de la securite
publique, dans les conditions prévues i larticle L. S11-2. Toutefois, si lewr état fait courir un pén! nmmment, le maire ordonne préalablement les mesures
provisoires mdispensables pour écarter ce péril, dans les conditions prévues a larticle L. 511-3,

It peut faire proceder a toutes visites qui lui paraitront utiles a Peftet de vérifier I'état de solidité de tont mur. batiment et edifice.

Toute personne ayant comaissance de faits révélant I'insécurité d'un immeuble est tenve de signaler ces faits au maie, qui pent recourir a fa procédure des
articles ci-apres.

Modifié par Ordonnance n°2010-638 du 10 juin 2010 - art. 13

Tout anéie de penl pris en application de article L. S11-1 est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels inmobiliers sur les locaux. tels quils
figurent au fichier unmeobitier. 11 est également notifié. pour autant qu'ils sout comnus, aux titulaires de parts donnant droit a Fattribution ox 4 la Jouissance en
propriété des locaux, aux occupants et, si 'nnmeuble est & usage total ou partie! d'hébergement, a l'exploitant. Lorsque les travaux prescrits ne concernent que
les parties communes d'un inuneuble en copropriété, la notification aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat de la copropriété,

A défaut de connaitre I'ndresse actuelle des personnes visées au premier alinéa ou de pouvoir les identifier, la notfication les concernant est valablement
effeciuée par affichage a la mairie de la commune ou, a Paris. Marseille et Lyon, de 'arondissement on est situé meuble ainsi que par affichage sur la
fagade de F'itnmeuble.

Cet arrété reproduil le premier alinéa de article L. 521-2.

A la demande du iaire, I'airété prescrivant fa réparation out la démnolition de Itnineuble menagant ruine est publié au fichier immobilier ou au livre foncier
dont dépend I'immeuble ponr chacun des locanx aux fiais du proprietaire.

Article L§11-2

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

L — Le maire, par un mrété de peril pris a issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont defines par decret en Conseil d'Etat. et le
propriétaire de 'mimenble menagant ruine. et le cas échéant les personnes mentionnées au premier alinéa de I'arncle L. $11-1-1, en demeure de fawre dans un
délai détenning, selon le cas, les réparations nécessaires pour mettre fin durablement au péril ou les avaux de démolition, ainsi que, il y a heu. de prendre
les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus.

L'arrété de pénl précise également que, a I'expiration du délai fixe. en cas de non-exécution des réparations, travaux et mesures prescrits. le propriétaire est
redevable du paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions présues au IV du présent article.

Si P'état du batiment. ou d'une de ses parlies, ne pennet pas de garantir la secwité des occupants, e naire peut assortur Famété de péril dune interdiction
d'habiter et dutihser les lieux qui peut étre temporaire ou définitive. Les dispositions des articles L. 521-1 a L. $21-4 sont alors applicables.

Cet airéte précise la date d'effet de linterdiction. qui ne peut étre fixée au-dela d'un an si Pinterdiction est défimtive. ains: que la date a laquelle le propiiétlane
ou l'exploitant des locanx d'hébergement doit aveir informeé le maire de Foffre d'hébergement on de relogement qu'il a faite aux occupants en application de
l'article L. §21-3-1.

1. — La personne tenue d'exécuter les mesures prescrites par I'anété de péril peut se libérer de son obligation par la conclusion d'un bail a réhabilitation. Elle
peut également conchire un bail emphyiéotique on un contrat de vente imoyennant patement d'une rente viagére, a charge pour les preneurs ou débirentiers
dexécuter les travaux prescrits et d'assurer, le cas échiéant, I'hébergement des occupants. Les parties peuvent convenir que I'occupant restera dans les heux
lorsqu'it les occupait a fa date de l'amété de pént,

I — Sur le rapport d'un henune de l'art, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que lewr date d'achévement et prononce la mainlevée de
l'anété de pénl et, le cas échéant. de Finterdiction d'habiter et dutiliser les lieux.

L'ariété du maire est publi¢ au fichier immnobilier ou au livre foncier dont dépend l'inmeuble pour chacun des locaux. a la diligence du proprigtaire et a ses
frats.

IV. — A Texpiration du délai fixé dans l'anété de pénil prévu au 1, si les réparations, mesures et travaux prescrits n'ont pas été réalisés. le propriétane
defaillant est redevable d'une astreinte d'un montant maximal de S00 € par jowr de retard. Lorsque le bitunent menacant ruine est a usage d'habitation. le
montant maximal de Fastreinte est porté a 1 000 € par jour de retard. L'astremte est prononcée par arété du maire.

Son monfant est modulé en tenant comple de Fampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de Ja non-exécution.

Si les mesures prescrites concement un établisseinent recevant du public aux fins d'hébergemnent, Farété pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de
Finuneuble et a I'exploitant. lesquels sont solidairement tenus au paiemnent de Iastreinte.

Lorsque Fanété de pénl conceme tout ou partie des parties comumunes d'un imumenble sowmis a la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le stawut de la
copropriété des immneubles btis. I'astreinte est appliquée dans les conditions prévues a larticle L. 543-1 du présent code

Lorsque F'arvété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est apphquée dans les conditions fixées a larticle L, 541-2-1.

L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété fa prononcant et jusqu'a la complete exécution des travaux prescrits. Le recouvrement des
somunes est engagé par trunestre échu,

Le maire peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte. consentir wie exonération partielle ou totale de son produit si le redevable établit que la non-
exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sonunes demandées ne peut étre supérieur au montant de lamende prévue au I de Yarticle L. 511-6.

L'astreinte est reconvrée. dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits commmnunaux, au bénéfice de la commune sur le terrtoire de
laquelle est implanté I'iuneuble ayant fait l'objet de I'arrété. Dans le cas on anété a eté pris par le président d'un établissement public de coopération
intercommunale en application de article L. $211-9-2 du code général des collectivités territoriales. Fastreinte est recouvrée au bénéfice de 'établissement
public concemné.

A défaut pour le maire ou. le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale de liquider le produit de l'astremte. de dresser
I'état nécessaire & son recouvrement et de la faire parvenir au représentant de 'Etat dans le département dans le mnois qui suit la demande émnanant de ce
demier, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement. les sommes pergues sont versées an budget de
I'Agence nationale de I'habitat.
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L'application de lastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle a Fexécution d'office par le maire des
présent article. L'astreinte prend fin a la date de La notification an propnétaire de {execution d'office des mesures ¢ 1ld\ aux prescrits. Dans ce cas, le mmlh |
de lastremte s'ajoute a celui du cont des mesures et travaux exécuiés d'office. 1l est recomvré counne en wmanere de contributions directes et garanti par les
dispositions prévues au 8° de l'aiticle 2374 du code civil et aux articles L. 511-1 a L. 541-6 du présent code,

V% Lorsque Farréié de péril n'a pas é1é exéené dans le délai fixé, le mane met en demeure le propriétawe de procéder a cetle exécntion dans un délai qu'il
fixe et qui ne peut élre inférieur a un mois. A défaut de réalisation des travaux dans fe délai imparti par la inise en demewre. le mnawe. par décision motivée,
fait procéder d'office a leur exécution. 1l peut également faire procéder a la déolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon
la procédure accélérée au fond. rendue a sa demande.

St I'inexécution de travaux prescrits portand sur les parties comnunes d'un unmeuble en copropriété résulte de la détaillance de certains copropriétaires, sur
deciston motivee du maire, a connnune peut se substituer a ceux-ci pour les sonunes exigibles a la date votee par Fassemblée générale des copropriétanes :
elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat 4 concurrence des sonunes par elle versées.

Lorsque la commune se substitue au propriétane défaillant et fait usage des pouvoirs dexécution d'office qui lu sont reconnus, elle agit en lieu et place des
propriélames. pour leur compte et a lews finis.

Les dispositions du quatriéme alinéa de F'article L. 133-1-4 du code de la santé pubhique sout applicables

V1. - Les pouvoirs dévalus au inaive par le present article sont exercés a Paris par le préfet de police, sous réserve des dispositions de Farticle L. 511-7,
NOTA : Conformément d lurticle 30 de Foxdonnance n® 2019-738 du 17 juiller 2019, ces dispositions s‘appliguent rux demandes introduites i compter du
ler jumnier 2020.

Axticle L511-3
Modifi¢ par Ordonnance 1°2005-1566 du 15 décembre 2003 - art. 5 JORF 16 décembre 2005 en vigueur le 1er octobre 2006

En cas de péril immninent. le maire. aprés averiissement adressé au proprietaire, demande a la puidiction adiinistrative compétente la nomination d'ua expert
qui, dans les vingt-quatre heures qui suivent sa nomination. exawmine les batunents, dresse constat de I'état des bitiinents mitoyvens et propose des inesures de
nature i mettre fin a 'innninence du péril 51l la constate.

51 le rapport de T'expert conclut & l'existence d'un peéril grave et imnment, le maire ordonne les mesures proviseires nécessaires pour garanti la sécurite.
notamnent. 1'évacuation de l'immeuble.

Dans le cas ol ces mesures n'auraient pas été exécutees dans le délai inparti, le mawe les fait exécuter d'office. En ce cas, le maire agit en hen et place des
propriétaires, pour leur compte et a leurs frais,

S1 les mesures ont a la fois conjuré I'mminence du danger et inis fin durablement an pénil. le naire. sur le rapport dun hommne de I'art, prend acte de leur
réahisation et de leur date d'achévement.

St elles n'ont pas mis fin durablement av pénl, le mawre pourswit a procedure dans les conditions prévues a Farticle L. 511-2.

Article L.511-4

Modifié par LOI 1°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 91

Les frais de foute nature, avancés par la conunune lorsquielle s'est substifuée aux proprictaives ou copropietaires défaillants, en application des dispositions
des articles L. 511-2 et L. 511-3, sont recouvrés comme en matiére de contributions directes, Si I'muneuble reléve du statut de la copropriété, le tive de
recouvrement est adressé a chaque copropneétaire pour la fraction de créance dont il est redevable,

Lorsque la commune s'est substituée d certains coproprietaires défaillants. le montant de la créance due par ceux-ci est mnajoré de celui des intéréts inoratoires
calculés aw taux d'intérét légal, & compter de la date de notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Article L511-4-1

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

Le maire peut prescrire la réparation ou la demelinon des momunents funéraires lorsqu'ils menacent rine et quils pounaient. par lew effondrement.
compromettre fa sécurité ou lorsque. d'une fagon genérale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité pubhique.

Toute personne ayant connaissance de faits revelant I'insecunté d'vn monmnent funéraive est tenue de signaler ces faits au inaire, qui peut recourir a fa
procedure prévue aux alinéas suivants.

Le maire, a I'issue dune procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret, inet les personnes titulaires de la concession en demewre de faire,
dans v délai déternminé, les réparations nécessawes pour mettre fin durablement av danger ou les travaux de demolition, ainsi que. «'il y a lien, de prendre les
meswres indispensables pour préserver les monuments itoyens.

L'arrété pris en application de l'alinéa précédent est notifié aux persomies titulaires de Ia concession.A défaut de connaitre Fadresse actuelle de ces personnes
ou de pouvoir les identifier. la notification les concemant est valablement e ffectuée par affichage a la mairie de la commune on est situé le cimetiére ainsi que
par affichage au chmetiére.

Sur le rappoit dun homne de lart on des services techniques compétents, le maire constate la véalisation des travaux prescrits ainst que leur date
d'achévenent et prononce la mnainlevee de l'anete.

Lorsgue Farrété wa pas é1é exécute dans le délai fixé. le inaire inet en demewre les personnes titulaires de Ia concession d'y procéder dans le delai quiil fixe et
qui De peut élre inférjenr 4 un Mois.

A defaut de réalisation des travaux dans le delal ninparts, le naire, par décision motivee, fait procéder d'office a leur exécution. 1l peut également fawe
procéder & la démolition prescrite, sur jugement du president du tribunal judiciaire statant sefon la procédure acceleree an fond. rendue i sa demande.
Lorsque la conunune se substitue aux personnes titulawes de la concession défaillantes et tait usage des pouvons d'exécution d'office qui lui sont reconnus,
elle agit en leur lien et place. pour leur compte et & leurs frais.

Les frais de toute nature. avancés par la commnune lorsqu'elle s'est substituée aux personnes titulaires de la concession défaillantes, sont recouviés comne en
matiére de contnibutions direcies.

NOTA : Conformément a l'article 30 de Fordonnance n® 2019-738 du 17 juiller 2019, ces dispositions s‘appliquent aux demandes introduites ¢ compter du
ler jumvier 2020.

511-5
Modifié par Ordonnance 11°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 6 JORF 16 décembre 2005
Lorsque les locaux sont frappés d'une mierdiction définitive ou temporaire d'habiter ou d'utiliser ou lorsque les travaux nécessaires pour remédier au danger
les rendent temporairement inhabitables, le proprétaire est tenu d'assurer le relogement on Fhébergement des occupants dans les conditions prévues aux
articles L. 521.1 a L. 521-3
Les comtrats a usage d'habitation en cours & la date de I'anété de péril sont soumis aux régles définies a l'article L. 521-2
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A compter de la notification de l'arrete de peril, les locanx vacants ne peuvent étre ni loués ni mis a disposfromrpoorqueremsaze e TeSoTT
Les dispasitions de Falinéa précedent cessent d'étre applicables a cotnpter de I'anrété pronongant la cessation du péril et la mainlevée de Pinterdiction d'habiter
et dutiliser,

Avticle 15116

Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novenbre 2018 - art. 190

L-Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

-le refus délibéré et sans imotif legitime. constaté apres mmse en deineure. d'exécuter les travanx prescrits en apphcation des articles .. §11-2 et L. 511-3

11.-Est puni d'un empnisonnement de trots ans el d'une amende de 100 000 ewros :

-le fait de dégrader, détériorer, detuire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que ce soil dans le but d'en fawe partir les
occupants lorsque ces locaux sont visés par un airete de péril ;

-le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter me interdiction d'habiter et d'wtiliser des locaux prise en applhication de L'article L. 511-2 et Finterdiction de les
louer ou mettre  disposition prévue par larticle L. 5115,

111.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

19 AL (Abrogé)

1# La confiscation du fonds de conunerce ou de Iinnneuble desting 3 Fhébergement des personnes et ayant servi & conunettre Finfraction. Lorsque les biens
muneubles qui appartenaient a la personne condamnée an moment de la comunission de Fmfiacuion ont fait Fobjet dune expropriation pour cause duulité
publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de larticle 131-21 du code pénal est égal a celu de Findemnite d'expropriation ;
2% L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
scienunent utilisées pour préparer ou commeltre Pmfraction. Cette interdiction n'est toutefors pas applicable a Fexercice d'un mandat electif ou de
responsabilités syndicales :

3" L'interdiction pour une duree e dix ans an plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du
public & usage total on partiel d'hébergement ou d'étre usufivitier dvn tet bien ou fonds de commnerce. Cette miterdiction porte swr Facquisition ou Musufrunt
d'un bien on d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit en tant qu'associé ou inandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se
portant! acquéreur on nsufimitier. soit sous fonne de parts inuobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou Pusufruit dun bien
nnnobilier a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent 111 est obhigatoire a l'encontre de toute personne coupable dune mfraction
prévue au présent article. Toutefons, la junidiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
cuconstances de 'infraction et de la personnalité de son auteur.

IV.- Les personnes morales déclarees responsables pénalement. dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code penal. des mfractions défintes au présent
article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code penal. les pemes prévues aux 2°, 4%, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'mterdiction. pour une durée de dix ans au plus. d'acheter ou d'étre usufivitier d'un bien nmnobiher a
usage d'habitation ou d'un fonds de conunerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 87 du méme article 131-39 porte sur le fonds de conmmerce ou Finuneuble destingé & Fhébergemnent des personnes et avant servi
i commetire l'infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 87 et de la peine d'interdiction d'acheter on détre usufnutier mentionnée an deuxiéme almeéa du
présent IV est obligatoire & Fencontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la jndiction peut. par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces pemes. en considération des circonstances de I'mfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles gui appartenaient 4 la personne condamnée au noment de la comnussion de linfiaction ont fait Fobjet dune expropriation pour
cause dutilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue an neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indenmité
d'expropriation.

V.-Lorsque les poursuites sont engageées a l'encontre d'exploitants de fonds de cominerce aux fins d’hébergement, 1l est fait application des dispositions de
l'article L. 651-10 du présent code.

Article 1L521-1

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour Fapplication du présent chapitre. I'occupant est le titulaire d'un dront réel conférant Fusage. le locataire. le sous-locatae ou l'occupant de boune for des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire on l'exploitant est tenn d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au coit correspondant dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsquiun inuneuble fait Fobjet dune déclaration d'insalubrité, dune nuse en demeure ou d'une mjonction prise en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23. L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Ia santé publique. s1 etle est assortie d'nne terdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les ravanx nécessaures pour remédier a I'msalubiite rendent temporaireinent le logeinent irhabitable ;

~lorsqu'un immenble fait Fobjet dun mété de pén! en application de larticle L. 511-1 du present code, si I'amété ordonne I'evacuation du batiment on sl est
assorti d'une interdiction d'habiter ou encore s1 les ravaux nécessaires pour metive fin au peril rendent temporairement le logement inhabitable :

-lorsquun établissement recevant du public uvtilisé anx fins d’hebergement fait Tobjet de meswres destinées & fawe cesser une situation d'insécurité en
application de article L. 123-3.

Cetie obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétawe ou l'explottant a 'encontre des personnes auxquelles I'etat d'insalubrité on de
pénil serait en toul ou partie iputable.

Anticle L521-2

Modifié par EOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art, 94

I.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepariie de Foccupation cesse d'ére du pour les locaux qui font Fobjet dune mise en demeure prise en
application de Tarticle L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de I'envor de la nonfication de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute antre somune versée en contrepartie de Foccupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet dune nise en demeure on
d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures decidees en application de l'article L.
123-3. a compler du premier jour du mois qui snit l'envor de la notification de la inesure de police. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des inesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique on par un anéte
de péril pris en application de l'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre sommne versée en contrepartie de loccupation du logemnent cesse d'étre dit
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a compter du premier jour du mois qu suit Penvor de fa notification de Farrété on de son affichage a la mna
your du meis qui sutt lenvor de la notification ou Faffichage de Finrété de mainlevée,

Dans le cas ou des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de Favticle L. 1331-26-1 du code de fa santé publique suivie d'une
déclaration d'msalubiite prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code. le loyer ou toute autre sonnne versée en contrepartie de l'occupation du
logement cesse d'étre dit a compier du premter jour du mois qui suit Fenvoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jowr du
mois qui suit 'envor de la notification ou Faffichage de I'aréte de mamlevée de I'msalubrite,

Les layers ou touies aulres sonunes versées en contrepartie de Foccupation du logement indiment percus par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant
mis a dispositzon les locaux sont restitués i I'occupant ou déduits des loyvers dont il devient a nouveau redevable.

11.-Dans les locaux vises au 1, la duree résiduelle du bail & la date du premier jour du inois smvant Fenvou de la notification de la mainlevée de Farrété
d'msalubnite ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage, est celle qui restail 4 courir au premier jour du mois stivant
I'envoi de la notification de I'anéte d'insalubrite ou de péril, de I'injonction, de fa mise en demeure ou des prescriptions, ou feur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de article 1724 du code civil.

ML.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'labater et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'bébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Yobligation de paiement du loyer ou de tonte somune versée en contrepartie de Foccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'an
deépart des occupants et au plus tard jusqu'a la date lunite fixée par la déclaration d'insalubrite ou l'aiéte de penl.

Une déclaration d'insalubrite, un aété de pénl ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'msécurité ne peut entainer la résiliation
de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'articte L. 521-3.2.

Les occupants qui sonl demeures dans les lieux faute d'avoir requ une offie de relogement conforme aux dispositions du II de I'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne fon qui ne peuvent étre expulsés de ce fait

Article L52]-3-1

Modifié par LOIn®2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

L-Lorsqu'un inmeuble fait Fobjet d'une mterdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son evacuation est ordonnée en application de Varticle L. 511-3
ou de Farticle L. 129-3, le propriétawe ou exploitant est fenu d'assurer awx occupants un hébergement decent comrespondant & leurs besoins.

A défant. Ihebergeiment est assure dans les conditions prévues a Particle L. 521-3-2. Son cotit est nus & la charge du propriétaire ou de ['exploitant.

S1un logement qui a fait 'objet d'une declaration d'msalubrite au titre du 11 de l'article L. £331-28 du code de la samté publique est manifestement suroccupé,
le propngtare ou 'exploitant est tenu d'assurer Phebergement des occupants jusqu'au terne des travaux prescrits pour remédier a Iinsalubrité. A l'issue. leur
relogement mcombe au préfet ou an mawe ou, le cas échéant. au président de I'établissement public de coopération interconununale dans les conditions
prevues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant. le coiit de Phebergement est mis 4 sa charge.

11.-Lorsquiun nnmeuble fait Fobjet dune mterdiction définitive d'habiter. ainsi qu'en cas dévacuation a caractére définitif, le propriétaire ou Fexploitant est
tenu d'assurer le relogement des occupants. Cetie obligation est satistaite par la presentation a Foccupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins
et a ses possibilités. Le propuétaire ou P'exploitant est tenu de verser a l'oceupant évincé une indemnite d'vm montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée & couvrir ses fiais de remstallation,

Ln cas de défaillance du proprietaire on de 'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2

Le propriétaire st tenu au respect de ces obligations si le Lail est résilié par e locataire en application des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du
code civil ou s'1l expue entre la date de la notification des anétés portant interdiction défimtive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

L.-Lorsqu'un aréte de pénl pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de larticle L. 129-3
sont accompagnes d'une interdichon temporaire ou defuiitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des
occupants. le maire ou, le cas échéant. le président de Fétablissement public de coopération mtercommunale prend les dispositions nécessaires pour les
heberger ou les reloger.

IL.-Lorsquune declaration dnsalubrité. une mise en demewre ou une injonction prise sur le fondement des articles £, 1331-22. L. 1331-23. L. 1331-24, L.
1331-25. L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publigue est assortie d'mne interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que Ie propneétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hebergement ou le relogement des occupants. le préfet, ou le maire on, le cas échéant, le président de l'¢tablisseinent public de
coopération intercommunale s1l est délégataire de lout ou partie des réservations de logements en application de Farticle L. 441-1, prend les dispositions
nécessaires pour heberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111,

IL-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un mnmenble simé dans une opération progranmnée d'amélioration de Fhabitat prévue par larticle L. 303-1 ou
dans une opération daménagement au sens de Fanicle L. 300-1 du code de 'wbanisine et que le propriétaire ou Fexploitant n'a pas assweé I'hebergeinent ou le
relogement des occupants, la personne publigue qui a pris initiative de Fopération prend les dispositions nécessaires a I'liébergement ou au relogement des
occupants.

IV-Lorsqu'une personne publique, un onganisine d'habitations a loyer inodéré, une soci¢té d'économie mixte ou na organisine a but non hicratif a asswé le
relogement. fe proprictatre ov exploitant fui verse une indemnnité représentative des fiais engagés pour le relogement. égale a un an du loyer prévisionnel.
V-St fa comunune ou. le cas échéant, 'établissenent public de coopération intercommmunale assure, de facon occasiomelle on en application dune convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hebergement ou de relogement qui sout faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de PE1at pour le recouvrement de sa créance.

V1.-La créance resultant de la substimtion de la collectivité publique aux propriétaives ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hebergeinent
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouviée soit comme en matiére de contributions divectes par la persome publique creanciére,
soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de Iétablissement public de coopération intercormnunale ou le préfet d'un fitve exécutomre au
profil de l'organisme ayant assure I'bébergement ou le relogement.

VIL-Si Poccupant a refusé trois offies de relogement qui tui ont été faites au titre des 1. I1 ou 11, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résthation
du bail ou du droit d'occupation et a Fautorisation d'expulser I'occupant.

Article 1L521-3-3

Modifié par LOIn*2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Pour assurer le relogement a fitre teinporaire ou definitif des occupants. en application du 11 de Farticle L. 521-3-2, le représentant de I'Etar dans le
departement peut user des prerogatives qu'il tient de Farticle L. 441-2-3,

Les attnbutions de logements, en application de alinéa précédent. sont prononcées en tenant compte des engagements de I'accord ‘intercominunal ou
departemnental prévu respectivement aux articles . 441-1-1 et L. 441-1-2.
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Pour assurer le relogement A titre lcmpomue ou définitif des occupants. en application du I ou, le cas échea O T TTIICIC T 2 T- =2 T IS
peut designer ces persomnes a un organisme baillewr avx fins quil les loge et. en cas de refus du bmllcm proceéder a 'attribution d'un logement. Les
attributions s'imputent sur les droits & réservation dont if dispose sur le temitonre de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire on définitif des occupants en application du [ ou. le cas échéant. des 1il ou V de Farticle L. 521-3-2, le président
de P'établissement public de coopération intercommunale concemné peut procéder dans les conditions prévues a I'alinéa précédent. Les attributions s'imputent
sur les droits a réservation dont il dispose sur le temitoire de Fétablissement public de coopération intercomnumale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire on, le cas échéant. e président de I'établissement public de coopération mtercomununale sont réputés
avorr satisfait a I'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui. fante d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date
de prise deffet de 'interdiction définitive d’habiter, un accueil dans une structure d'hébergement. un #abhssement ou un logement de transition. wn logement-
foyer ou une résidence hoteliére & vocation sociale. a titre temporaire dans Fattente dun relogement définitif

§21-3-<
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105
Dans les cas prévus a Farticle L. 521-1 et aux {ins de faciliter I'hébergeinent des occupants par les proprigtatres on exploitants qui v sont tenus ou, en cas de
defaillance de ceux-ci, par les autorités publiques comnpétentes. tout bailleur ou toute sthucture d'hébergement, nonobstant foute stipulation contraire, peut
conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a fa mise a disposition de locaux ou logements. a titre d'occupation précaire.
[La durée de cette convention d'occupation précawre est limitée et prend fin an plus tard au terme dunows swivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de lamesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par Launtorité compétente de la réalisation des meswes prescrites.
Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévalow d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la
reconduction de {a convention.
En cas de refus de Foccupant hébergé de quitter les lieux a 'échéance de la convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de Pobligation
d'hébergement davoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de VEtat dans le département ou le maire ou. le cas échéant. le président de
létablissement public de coopération intercommunale, selon le cas. peut exercer cette action aux fiais du proprietaire ou de l'exploitant tenu a I'obligation
d'hébergement.

Article 1.521-4

Modifié par LOIn°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

I.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 emos le fait

-en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a I.. 521-3-1, de le menacer, de counnetire a son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les licux qu'il occupe :

-de percevoir un loyer ou toute autre somime en contrepaitie de l'occupation du logement, ¥ compris réfroactivement, en méconnaissance du I de Farticle L.
521-2:

-de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de Foccupant. bien qu'étant en mesure de le faire.

IL-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

17 La confiscation du fonds de conunerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les biens inuneubles qui appartenatent a la personne condamnée au moment de la
comimission de l'infiaction ont fait I'objel d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidine alinéa
de Tarticle 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indenmnité d'expropriation ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemunent utilisées pour préparer ou comuneitre I'mfraction. Cette mterdiction n'est toutefors pas applicable a Pexercice d'un inandat électif ou de
responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans an plus d'acheter un bien immobilier a usage d'habitation ou un fonds de comnmerce d'un établissement recevant du
public a usage total on partiel d'hébergement ou d'étre usufiuitier d'un tet bien ou fonds de commnerce. Cette miterdiction porte sur Facquisition ou Fusufrunt
dun bien on d'un fonds de commerce soit a titre persomiel, soit en tant quassocié on mandataire social de la société civile innobiliére ou en noin collectif se
portant acquéreur on usufruitier. soit sous fonne de parts nnmobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur Facquisition ou Musufruit dun bien
imunobilier a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent 11 est obligatone i I'encontre de toute personne coupable d'une infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par nnte décision spécialeinent motivee. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des
circonstances de I'mfraction et de la personnalité de son auteur.

111.-Les persomes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal, des infractions définies an
présent article encourent. outre 'amende suivant les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal, les pemes prevues par les 2°, 4°, 87 et 9° de larticle
131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de coimnerce ou les locaux mis 4 bail. Lorsque les biens iimmeubles qui appartenaient 4 la
personne condammnée an moment de la commission de linfraction ont fait lolyet dune expropriation powr cause dutilité publigue. le montant de la
confiscation en valeur prévue av neuviéme alinéa de larticle 131-21 du code pénal est égal a celut de 'mdenmmite d'expropriation.

Elles encowrent également la peine complémentaire d'interdiction, powr une durée de dix ans au plus, d'acheter on d'étre nsufivitier dun bien inunobilier a
usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hebergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentiomée au 8° de l'article 131-39 dunéme code et de la peine dmterdiction d'acheter ou d'étre wsufiutier
mentionnée au troisiéme alinéa du présent I est obligatoire & Pencontre de toute personne coupable dune mfraction prévue au présent article. Toutefos, la
Juridiction peut, par une décision spécialement motivée. décider de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Uinfraction et de la
personnalité de son anteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées a encontre d'exploitants de fonds de conunerce anx fins d'hebergement, il est fait application des dispositions de
l'anticle L. 651-10 du présent code.

Article RS11-1

Modifié par Décret n°2006-1359 du 8 noveinbre 2006 - art. 1 JORF 108 noveinbre 2006

Lorsque les désordres affectant des murs, batiments ou edifices sont susceptibles de justifier le recours a la procédure prevue a l'article L. 511-2, le maire en
informe. en joignant tous éléments utiles en sa possession, le propridtaire et les titulawres de droits yeels immobiliers et les invite i présenter leurs observations
dans un délai qu'it fixe et qui ne peut étre inférieur a un mois.

Le maire est réputé avoir satisfait a cette obligation lorsqu'it a informeé les propriétawres et titnlaires de droits reels innnobiliers tels qu'ils figurent au fichwer
imunobilier de la conservation des hypothéques on an hivre foncier.
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Article RS11:2

Modhifie par Décret n1°2017-156 du 29 maws 2017 - art. 7
Avant d'ordonner ta réparation ou la démolition d'un imneuble menagant ruine en application de Fartcle L. 511-2. le inarwe sollicite Favis de Farchitecte des
Batiments de France dans les cas ot cet mmneuble est :

1* Sot inscrit au tire des monuments nstoriques en application de Farticle L. 621-25 du code du patriimoine ;

2% Soat situé dans les abords des monuments historiques définis & Farticle L. 621-30 duméme code ;

3% Soit suué dans le périnetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de Farticle I, 631-1 du inéine code ;

4* Soit protégé au titre des articles L. 341-1. L. 341-2 ou L. 341-7 du code de Penvironnement.

L'avis est réputé émis en l'absence de reponse dans le délai de quinze jowrs.

Dans les mées cas, lorsque le mawe fait application de la procédure prevue a Fartucle L. 311-3. il en infonme larchitecte des Batiments de France en méme
temps qu'il adresse l'avertissement au propriétaire.

Article R511-3
Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. ! JORF 10 novembre 2006
L'arrété de péril pris en application de F'article L. 511-2 est assorty dun délar d'exécution qui ne pent étre infériewr a un mois.

Cre¢ par Decret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 noveintwe 2006

Les arrétes pris en apphication des aiticles L. 511-2 et L. 511-3 ainsi que ceux qui constatent la cessation du péiil et prononcent la mainlevée de Finterdiction
d'habiter sont, sans préjudice de la transimission présue par Carticle L 2131-1 du code général des collectivités temitorales, communiqués an président de
Pétablissement public de coopération mtercommunale compétent en matiére d'habitat, aux organisines payeurs des aides personnelles au logemnent ainsi qu'au
gestionnaue du fonds de solidarite pour le logement du département lorsque le batiment wenagant ruine est a usage total ou partiel d'habitation.

Article R511°8

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art, 1 JORF 10 novemlre 2006

La creance de la commune sur les proprietaires ou exploitants nee de I'exécution d'office des travaux prescrits en application des articles L. 511-2 et L. 511-3
comprend le cot de Pensemble des mesures que cette exécution a rendu nécessaires, notamment celui des travaux destinés a assurer la sécurité de l'ouvrage
ou celle des batiments mutoyens, les fras exposés par la conunune agissant en qualité de mnaitre d'ouvrage public et. le cas échéant, la réimmeération de I'expert
nonune par le juge admistranf.

Article R511-6

Creé par Décret n°2006-1359 du 8 noveinbre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Lorsque des désordres affectant les seules parties conununes d'un muneunble en copropriété sont susceptibles de justifier le recours a la procéduwre prévue a
l'article L. $11-2. F'mfonnation prévue par larticle R. 511-1 est faite au syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic, qui la transmet anx
copropriétaires dans un délai qui ne pent excéder vingt et un jours,

Ie syndic dispose alors. pour présenter des observations, dun délai qui ne peut étre inféreur a deux mois a compter de la date a laquelle i a regn
I'mformation faite par le maire

Article RS811-7

Creé par Décret n°2006-1359 du S novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembire 2006

Lorsque Fanété de pénl conceme les parties communes d'un nmneuble en copropriété et n'a pas été exécuté dans le délai fixé, la nuse en dewneure prévue par
le 1V de Particle L. 511-2 est adressée au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic de copropriété qui, dans le délai de vingt et un jours a
compler de Ia réception, la transinet i tous les copropriétaires.

1ic S11-
Crée par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006
Lorsque I'imexécution de Tarréte de pénl résulte de [a défaillance de certains copropriétaires, le syndic en informe le mawe en hn indiquant les démarches
entreprises pour fare réaliser les travaux prescrits et en lui foumissant une attestation de défaillance.
Sont réputés défaitlants au sens de I'alinéa précédent les copropriétaires qui. aprés avoir été mis en demeure de le faive par le syndic. n'ont pas répondu ou
wonl répondu que partiellement aux appels de fonds destines a financer les travaux prescerits dans le délai de quinze jours a compter de la sonunation de payer.

Article R511.9

Créé par Décret n°2006-1359 du 8 noveinbre 2006 - art. 1 JORF 10 novemnbre 2006

La commune dispose d'un delat d'un mots pour décider de se substitter aux copropriétaires défaillants. En ce cas, sa décision est notifiee par le marre au
syndicatl des copropriétaires. pris en la personne du syndic. amsi quanx copropriétaives détaillants, auxquels sont notifiees les sonunes versées pour lewr
coniple.

Lorsque tous les copropriétaes sont défaitlants, la cominune ne peut recounir a la procédwre de substitution.

\rticle R511-10
Créé par Décret n°2006-1359 du 8 novembre 2006 - ast. I JORF 10 novembre 2006

Lorsque la comnune a reconvre la totatité de la créance qu'elle détient sur un copropriétaire défaitlant auquel elle s'est subsuuee, elle en mforme le syndic de
copropriété. A défaut, lorsquiun lot appartenant 4 un copropriétaive défaillant fait Iobjet d'une mutation. le syndic notifie sans delar cette mutation a la
conunune afin de ot permetire de faire valoir ses drozts auprés du notaire qui en est chargé.

Article R511-11
Crée par Décret n1°2006-1359 du 8 novembre 2006 - art. 1 JORF 10 novembre 2006

Les notifications et formalités prévues par les articles L. 813-1-1. L. $11-2. R. 511-1. R. 511-6.R. 511-7, R. 511-8, R. 511-9 et R. 511-10 sont effectuees par
lettre remise contre signature.
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ANNEXE 2

PERIMETRE DE SECURITE IMPACTANT LA VOIE PUBLIQUE

DEVANT L’IMMEUBLE SIS 26 et 28, BOULEVARD DE LA STATION -13001
MARSEILLE

Périmetre de sécurité interdisant le trottoir sur sa largewr en gardant un passage d’un meétre pour les
passants le long de la facade des imimeubles sis 26 et 28 boulevard de la Libération.

Périmetre de sécurité
interdisant le trottoir
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