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Le Maire

Arrété N° 2023 00487 VDM

Nous, Maire de Marseille,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L 2131-1, L2212-2,
L2212-4 et L2215-1,

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment les articles L 511-1 et suivants
modifiés ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 (cf annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,

Vu larrété n°2020_03084 VDM du 24 décembre 2020, de délégation de fonction a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu larrété de mise en sécurité relatif aux équipements communs — procédure urgente
n°2022_00492_VDM signé en date du 22 février 2022, ordonnant I’exécution de mesures d’urgence
relatives aux équipements communs dans I’immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol —
13003 MARSEILLE,

Vu Parrété préfectoral d’insalubrité des parties communes de I’immeuble Le GYPTIS 1, n°2022 --
78 signé en date du 27 juillet 2022,

Vu Parrété de mise en sécurité relatif aux équipements communs n°2022 02657 VDM, signé en
date du 29 juillet 2022, ordonnant [’exécution de travaux mettant fin durablement a tout danger dans
un délai de 6 mois dans I’tmmeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol — 13003 MARSEILLE,

Vu larrété de mise en sécurité relatif aux équipements communs — procédure d’urgence
n°2022_03683_VDM, signé¢ en date du 18 novembre 2022, ordonnant la réalisation de travaux
d’urgence sous 21 jours dans I'immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol — 13003
MARSEILLE,

Vu les constats des services de la Ville de Marseille en date du 19 octobre 2022 et du 14 février
2023,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 14 février
2023, concluant a P’existence d’une menace grave et imminente des équipements communs pour la
sécuritée des occupants de I'immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol - 13003
MARSEILLE 3EME,

Considérant l'immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol - 13003 MARSEILLE 3EME,
parcelle cadastrée section 811L, numéro 0111, quartier Belle de Mai, pour une contenance
cadastrale de 13 ares et 27 centiares,
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Considérant que le syndicat des copropriétaires est représenté par le ] syndic —
domicili¢ NG

Considérant la réalisation des mesures d’urgences prescrites par I’arrété de mise en sécurité relatif
aux équipements communs — procédure urgente n°2022_00492_VDM, signé en date du 22 février
2022, attestée par la facture de la SARL d’exploitation de magonnerie GIACOLONE, domiciliée 74
avenue de la Croix Rouge — 13013 MARSEILLE, datée du 2 mars 2022 et constatée par les services
municipaux en date du 2 mars 2022, en présence du syndic pris en la personne du cabinet

Considérant la réalisation partielle des mesures d’urgences prescrites par I’arrété de mise en sécurité
relatif aux équipements communs — procédure urgente n°2022 03683 VDM, signé en date du 18
novembre 2022, effectuées par la ville de MARSEILLE en travaux d’office tel que prévu par le
code de Ia construction et de ’habitation,

Considérant que les piquages sauvages réalisés par certains occupants de I’immeuble sur les
colonnes d’eau potable et la persistance des fuites, constatés lors de la visite des services
municipaux le 14 février 2023, conduisent a des infiltrations et des dégats des eaux récurrents,
réduisant a néant les travaux de mise en sécurité d’urgence réalisés par la ville de Marseille en
décembre 2022 et fragilisant la structure de I’immeuble,

Considérant que les piquages sauvages réalisés par certains occupants de I’'immeuble sur les
colonnes montantes électriques et la persistance d’incidents sur le réseau de distribution réduisent a
néant les travaux de mise en sécurité d’urgence réalisés en décembre 2022 et peuvent conduire a un
départ d’incendie ainsi qu’a un risque d’électrisation ou d’électrocution des personnes,

Considérant les multiples interventions du Bataillon des Marins-Pompiers et des services de
dépannage ENEDIS, a la suite de plusieurs départs d’incendie dans les colonnes montantes de
distribution électrique de I’immeuble,

Considérant que le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date
du 14 février 2023, constatant de nouveaux dysfonctionnements, confirme I'état de danger imminent
et liste les dysfonctionnements suivants affectant les équipements communs :

Réseaux de distribution d’eau potable, eau chaude sanitaire et chauffage par le sol :

- Dégradation importante des réseaux provoquant des inondations et des infiltrations d’eau dans les
gaines de distribution électrique, avec risque imminent de départ d’incendie par mondation des
gaines électriques, et risque d’électrisation ou d’électrocution des personnes par contact direct,

E’clairage des parties communes :
- Absence d’éclairage dans les circulations horizontales des 1%, 2% 5% 6™ et 9°™ étages,

entrainant un risque important de panique des occupants en cas de nécessité d’évacuation, surtout
de nuit, en cas d’incendie dans I’immeuble,

Sécurité incendie ;

- Présence d’un important potentiel calorifique et d’encombrants dans les parties communes,
notamment dans ’escalier ouest, ainsi que dans les gaines techniques, occasionnant un risque tres
important de production de fumées toxiques en cas d’incendie, et entravant ’évacuation des
occupants et I’intervention des opérations de secours,

- Présence d’un important potentiel calorifique et d’encombrants dans la cour nord, malgré un
nettoyage de celle-ci, occasionnant un risque trés important de production de fumées toxiques en
cas d’incendie et de propagation des flammes a la fagade,

- Nouvelle dégradation des portes coupe-feu de recoupement des circulations horizontales et risque
de propagation d’un incendie pouvant compromettre I’évacuation des occupants,

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 2/9



Etanchéité des toitures :

- Nouvelle dégradation de I’étanchéité de la toiture, provoquant, en cas d’intempéries, des
infiltrations d’eau importantes dans les ¢tages supérieurs et dans les gaines de distribution
¢lectrique, avec risque imminent de départ d’incendie par inondation des gaines électriques, et
risque d’électrisation ou d’électrocution des personnes par contact direct,

Réseaux de ventilation :

- Dégradation trés importante des réseaux de ventilation des piéces humides, moteurs
d’extraction a 1’arrét, conduits décrochés, mettant a néant l'exigence de non-propagation du feu et
des fumées par les conduits,

Ascenseurs .

- Installations réguliérement en panne, mettant gravement en cause les conditions d’habitation des
occupants, et absence de vérification quinquennale par un bureau de contréle de ces installations,
conformément aux normes en vigueur,

Considérant que les colonnes montantes ¢électriques appartiennent en toute propriété, depuis le 24
novembre 2020, au réseau public de distribution électrique sauf opposition des propriétaires,

Considérant que la distribution électrique est assurée par ENEDIS, société anonyme a directoire et a
conseil de surveillance, dont le siége social est situé Tour ENEDIS, 34 place des Corolles — 92079
PARIS - La Défense, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le
n°444 608 442, et représentée par Madame Marianne LAIGNEAU, Présidente du directoire,

Considérant qu'il ressort du rapport des services de la Ville de Marseille que la sécurité des
occupants est gravement menacée par 1’état des équipements communs de l'immeuble :
- Risque majeur de départs d’incendie dans les colonnes montantes électriques a la suite
d’inondations récurrentes des gaines (présence d’importantes traces d’humidité sur les
tableaux et ruissellement d’eau sur les appareillages),
- Risque d’électrocution ou d’électrisation des personnes, compte tenu de I’état des
installations ¢€lectriques et des inondations récurrentes ayant un impact sur les parties
privatives,
- Entrave a I’évacuation des occupants et a l'intervention des secours, en cas de
nécessite,

Considérant qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient prises en vue de garantir la
sécurité des personnes, laquelle est menacée par I’état de I'immeuble susvisé, et que seule une
évacuation complete de I'immeuble peut permettre la mise en ceuvre des travaux de mise en sécurité
définitive de cet immeuble, préconisés dans les arrétés sus-cités,

Considérant qu'il ressort du rapport des services de la Ville de Marseille qu’il y a lieu, dans un délai
de 2 semaines, d’évacuer et interdire ’occupation de I’immeuble, de faire couper les fluides et
d’assurer une fermeture sécurisée de I’immeuble,

Considérant par conséquent qu’il convient de modifier 1’arrété de mise en sécurité relatif aux
équipements communs ~ procédure d’urgence n°2022 03683 VDM, signé en date du 18 novembre
2022,

ARRETONS

Article 1 L’article premier de arrété de mise en sécurité relatif aux équipements communs
- procédure urgente n°2022_ 03683 VDM, signé en date du 18 novembre 2022 est

Ville de Marseille, 2 guai du Port ~ 13233 MARSEILLE CEDEX 20 3/9



Article 2

modifié comme suit :

« L'immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol - 13003 MARSEILLE
3EME, parcelle cadastrée section 811L, numéro 0111, quartier Belle de Mai, pour
une contenance cadastrale de 13 ares et 27 centiares, appartient selon nos

informations a ce jour, au syndicat de copropriétaires dénommé INGczNEGEGIEG
d, personne morale créée ﬁar Particle 14 de la loi

n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son siége a

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son syndic en exercice, le cabinet

Les parties communes de 'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de ’article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de ’acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les colonnes montantes appartiennent en toute propriét¢ depuis le 24 novembre
2020, au réseau public de distribution électrique et la distribution électrique est
assurée par ENEDIS, société anonyme a directoire et & conseil de surveillance,
dont le siege social est situé¢ Tour ENEDIS, 34 place des Corolles - 92079 PARIS
La Défense.

Les copropriétaires mentionnés ci-dessus doivent prendre toutes mesures propres
a assurer la sécurité publique, en mettant en ceuvre, dans un délai maximum de 2
semaines a dater de la notification du présent arrété, les mesures nécessaires
d'urgence suivantes :

- Débarrasser ’ensemble des encombrants, notamment dans la cour nord et les
circulations,

Assurer durablement la sécurisation de ’'immeuble pour éviter tout risque
d’intrusion ou de dégradation aprés évacuation de ses occupants. »

L’article deuxiéme de l’arrété de mise en sécurité¢ relatif aux équipements
communs — procédure urgente n°2022 03683 VDM, signé en date du 18
novembre 2022 est modifié comme suit :

« Laccés et 'occupation de I'immeuble Le GYPTIS 1, sis 7/9 rue Jean Cristofol -
13003 MARSEILLE 3EME est interdit.

Les propriétaires seront tenus d’assurer un hébergement décent correspondant aux
besoins des occupants.

Les coproprié¢taires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
électricité) des locaux interdits d'occupation et d'utilisation.

Les accés a I'immeuble doivent étre immédiatement neutralisés par tous les
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Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

moyens que jugeront utiles les propriétaires. L’accés sera réservé aux seuls experts
et professionnels autorisés et chargés de la mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction du logement et
de la lutte contre I’habitat indigne, sise 13 boulevard de Dunkerque - 13002
MARSEILLE  (téléphone: 04 91 55 40 79, courriel: suivi-
hebergement@marseille.fr) des offres d'hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle). »

L’article quatrieme de l'arrété de mise en sécurité relatif aux équipements
communs — procédure urgente n°2022 03683 VDM, signé en date du 18
novembre 2022 est supprimé.

Les autres dispositions de 1’arrété n°2022 03683 VDM, signé en date du 18
novembre 2022 restent inchangées.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a I'article 2 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au concours de la force publique.

Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine a la réception, au syndic de ’'immeuble Le GYPTIS I, sis
7/9 rue Jean Cristofol - 13003 MARSEILLE 3EME pris en la personne du cabinet

Celui-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants. L’arrété sera également affiché sur la porte de 'immeuble
et en mairie de secteur.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, au Service de la Mobilité Urbaine (si périmétre de
sécurité), aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarit¢ pour le logement du lieu de situation de
I’immeuble.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de ’administration si un recours administratif a ét¢ déposé au
préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi dune requéte déposée sur le site
www.telerecours, fr.

"ygmck AMICO
Monsieur I'Adjol ge.de 1o~
politique du logement et de la lutte contre
’habitat indigne

/
LY

Signé le /J/ﬁ//(bz:‘f
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ANNEXE 1

Articles du code de la construction et de ’habitation relatifs 4 la procédure de mise en sécurité et du droit
des occupanis

Article 1.511-1 du code de ln construction et de Phabitation

La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Conformément 2 'article 19 de Pordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés i compter de cette date,

Article 1.511-2 du cede de ja construction ef de 'habitation

La police mentionnée 4 l'article L. 511~1 a pour objet de protéger la séourité et la santé des personnes en remédiant avX situations
suivantes :
1¢ Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la séeurité des occupants et des tiers |

2¢ Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements commnuns d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nanire & eréer des risques sérieux pour la séeurité des occupants ou des tiers ou a4 comprometire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;

3¢ L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & nsage principal d'habitation, de maticres
explosives on inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature & créer des risques
sérieux pour la séeurité des occupants ou des tiers |

47 Linsalubrite, telle quelle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 dn code de Ia construction et de Phabitation

Préalablement & ladoption de Parrété de mise en séeurité, Pautorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'll examine les batiments, dresse constat de leur &tat v compris celnt des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature & mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délat de vingt-quatre heores 4 compter de sa
désignation.

Si le rapport de Pexpert conclut & l'existence d'un danger imminent, Pautorité compérente fuit application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de In construction et de Phabitation

L'arété de mise en sécurité on de traitement de I'ingalubrité est pris 4 Fissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue diexécuter les mesures @ le propridtaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur Vimmeuble, le local oy
Pinstallation, tels qu'ils figurent au fichier pnmobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin. au
livre foncier, dont dépend immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en inforime immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues dexéenter les mesures

1* L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des &tablissements recevant du public & vsage total ou partiel d'hébergement
ou lorsquelle concerne Pentreposage de matiéres explosives ou inflammables :

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné & Particle L. 511-3 ¢

3* La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposifion ou celle qui en a Pusage lorsque la mesure de
police porte sur 'usage qui en est fait.

Arficle 1.511-15 du code de Ia construction et de Phabitation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Uarréié de mise en séeurité on de fraitement de I'insalubrité n'ont pas é1¢ exéeutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné 4 la premiére phrase du dernier alindéa de Particle L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de | 000 € par jour de retard, est fixé par arréed de
Pautorité compétente en fenant compte de lampleur des mesures et travaux preserits ¢t des conséquences de la nop-exécution.
Si les mesures el ravaux prescrits concement un établissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement, Farréte
pronongant Iastreinte est notifié au propri¢taire de Pimmeuble et & Pexploitant, lesquels sont sohdairement tenus au paiement de
Pastreinte.

Lorsque Parrété de mise en séourité ou de traitement de Pinsalubrité concerne fout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis a fa loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le stanut de la copropriété des immeunbles bitis, Vastreinte est appliquée dans les
conditions prévues & Particle L. 5431 du présent code.

Lorsque lamrété concerne un immeuble en indivision, Fastreinte est appliquée dans les conditions fixées a Particle L. 541-2-1,
IL-Lastreinte court & compter de la date de potification de 'arrété In pronongant et jusqu'a la compléte exéeution des mesures et
travaux prescrits. La personne tenve d'exécuter les mesures informe Pautorité compétente de leur exécntion. Le recouvrement des
sommes est engagé par rimestre échu.

['autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de Fintégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
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Le montant fotal des sommes demandées ne peut étre supéricur an montant de amende prévue au I de lasticle L. 511.22.

L -Le produit de 'astreinte est attribué ;

1 Lorsque P'autorité compétente est le maire, 4 la conunune ;

2° Lorsque Pautorité compétente est le représentant de I'Btat dans le département. & FAgence nationale de Phabitatl, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque Pautorité compétente est le président de Pétablissement public de coopération interconmmunale ou le président de Ia
métropole de Lyon, a cet établissement oo & la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de Pétablissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider Fastreinte et de dresser e titre exécutolre néeessaire & son recouvrement, la créance est liquidée par
fe représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matidre de créances Srangéres & Pimp6t ef au domaine. Les somimes percues
sont versées au budget de IAgence nationale de Phabitat apréy prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

Lrapplication de Pastreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & Fexéeution doffice par Pautorité compétente, anx frais du
propriétaire, des mesures et travauix preserits par arrété prévu 4 Particle L. 51111, L'astreinte prend fin 4 Ia date de la notification
au propriétaire de Pexécution d'office des mesures et travaux preserits, Dans ce cas, le montant de lastreinte s'ajoute 4 celui du
colit des mesures et travaux exéeutés doffice.

Article 1.511-16 du code de Ia construction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de arrété de mise en séeurité on de traitement de Pinsalubrité n'ont pas 1€ mises en ouvre dang le délai
fixé, Fautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office & leur exéeution, aux frais du propriétaire. Elle pent
prendre toute mesure nécessaire a celle-ch. Elle peut également faire procéder & la démolition prescrite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu & sa demande.

St l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un inuneuble en copropridté résulte de la défaillance de
certaing copropriéfaires, 'antorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sonumes exigibles 4 la
date votée par lassemblée pénérale des copropridtaires. Elle est ulors subrogée dans les droits et actions du syndicat des
caopropriétaires d concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque lautorité compétente se substitue aux propriétaires détaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'otfice qui lui sont
reconnus, elle agit en leur Heu et place, pour leur compte et & leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes enfrées par vole de fait ayvant fail Pobjet d'un jugement d'expulsion devenu
detiniif, et que le propriétaire ou lexploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concowrs de la force publique pour que ce
Jugement soit mis & exéention, le propriétaire ou 'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que
fout ou partie de ln dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis 4 fa charge de Etat, Cette
somme vient en déduction de Vindenmité & laguelle peut prétendre le propriétaire en application de asticle L. 1531 du code des
procédures civiles d'exéention.

Le representant de VBtat dans le département peut par convention confler au maire Fexéeution des amétés de fraltement de
Vinsalubrité 4 l'exclusion de ceux engagés au fitre de Ia section 3 du présent chapitre. Les frais prévus & 1 * article 1. 511-17 sont
dans ce cas recouviés au profit de la commune,

Article £.511-19 du code de In construction ef de Phabitation

En cas de danger nmminent, manifeste ou constaté par le mpport mentionné & Particle L. 511-8 ou par Fexpert désigné en
application de Particle L. §11.9, l'autorité compétente ordonne par anété et sans procédure coptradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai quielle fixe.

Lorsqulancune aufre mesure ne permet d'éearter le danger, lautorité compétente peut faire procéder 4 la démolition compléte
aprés y avoir &€ autorisée par jugement du président du fribunal diciaire statuant selon la procédure accélérée au fond.

Article 151120 du code de In construction et de Vhabitation

Dans le cas ob les mesures prescrites en application de Farticle 1. 511-19 n'ont pas é1¢ exdécutées dans le délai imparti, 'autorité
compétente les tait exéeuter d'office dans les conditions prévues par Particle L. 511-16. Les dispositions de Particle L. 311-15 ne
sont pas applicables.

Article 1.511-21 du code Ia construction ef de habitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, Pautorité compétente prend acte de lewr réalisation et de leur date
dachévement. Elie prend un arrété de mainlevée conformément a Tarticle 1, 511-14.

Si elles wont pas mig fin durablement au danger, Vautorite compétente poursuit Ia procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1.511-22 du code de In construction ef de Phabitation

1.-Est punt d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibére et sans motif [égitime dexécuter les fravaus et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est pusii de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer 4 une mise en demevre du
représentant de P'Etat dans le département prise sur le fondement de Farticle 1., 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis 3 disposition aux fins d’habitation dans des conditions qui conduisent manifestemient 4 lenf sur-occupation.
1. -Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 €

1 Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & habifation de guelgue fagon que ce soit dans le
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27 Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou daccéder aux lieux prise en application du présent
chapitre.

TV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1* La confiscation du fonds de commerce ou de Pimmeuble destiné 4 Phébergement des personnes et ayant servi a commetire
Minfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée av moment de la commission de Pinfraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévae au neuvidme alinda
de Fasticle 131-21 du code pénal est égal 4 celui de lindemnité d'expropriation ;

2¢ L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont &¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre FPinfraction. Cette interdiction p'est toutefois pas
applicable a Pexercice d'un mandat électif ov de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation ov un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel dhébergement ou d'éire usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce, Cette interdiction porte sur 'acquisition ou Pusufiuit d'on bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit
en tant qu'associé on mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufnitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur Pacquisition ou Tusufruit dun bien immobilier
a usage d'habitation a des fins d'occupation & fitre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent TV est obligatoire & 'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de Pinfraction et de la personualité de son auteur
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & larticle 1212 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues 4 Particle 131-38 du code pénal, les
peines prévoes aux 2%, 4°, 87 et 9° de Farticle 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, dacheter ou d'étre
usufruitier d'un bien inumobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de comunerce d'un établissement recevant du public & usage
total ou partie] dhebergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 13139 porte sur le fonds de commerce on Pimmeuble destiné 4 Phébergement
des personnes et ayant servi i connnettre Uinfraction.

Le prononcé de Ja peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'éire usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire 4 Pencontre de toute personne coupable dune infraction prévuie au
présent article. Toutefols, la juridiction peut, par une décigion spécialement motivée, décider de ne pag prononicer ces peines, en
considération des circonstances de Pinfraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée an moment de la commission de Pinfraction ont fait
Pobjet dune expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue an neuvidme alinéa de
Pasticle 13121 du code pénal est égal & celui de lindemnité d'expropriation.

VI-Lorsque les poursuites sont engagées a Fencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, i est fait
application des dispositions de Particle L. 651-10 du présent code.

Article 1.521-1 du code de la construction ef de 'habitation

Pour 'application du présent chapiire, Foccupant est le titvlaire dun droit réel conférant Pusage, le locataire, le sous-locataire ou
Foccupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenn dassurer le relogement ou [hébergement des occupants ou de contribuer au cofit
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1.

-orsquiun établissement recevant du poblic utilisé aux fing d'hébergement fait Pobjel de mesures destinées & faire cesser une
sitnation d'insécurité en application de Farticle 1, 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriéfaire ou l'exploitant & encontre des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Arficle 1.521-2 du cede de 1a construction et de Phabiiation

I.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
Pobjet de mesures décidées en application de Farticle 1. 184-1, 4 compter du premier jour du mois qui soit Fenvoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & npouvesu dus & compter du premier jour du mols qui suit le
constat de la réalisation des mesures preserites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en séeurité ou de traitement de Pinsalubrité pris en application de Particle L. S11-11 ou
de Particle L. 511-19, sauf dans le cas prévo au deuxiéme alinéa de Particle L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise & Fencontre de la personne gui a I'usage des locaux ou installations, le lover en principal ou foute aufre somme
versée en contrepartie de loccupation du logement cesse défre dt & comipter du premier jour du mois qui suit Penvol de la
notification de P'arrété ou de son affichage  la mairie ef sur la facade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suif Penvoi
de Ia noiification ou 'affichage de I'arrété de mainlevée,

Les lovers ou foutes autres sommes versées en conirepartie de T'occupation du logement indliment pergus par le propridtaire,
Fexploitant ou la personne ayant mis 2 disposition les locanx sont restitués 4 Poccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable,

1.-Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 3 Ja date du premier jour du mois suivant Penvot de la notification de la
mainlevée de Parréié d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification de Varrété dinsalubrité ou de péril, de Pinjonction. de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
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HI.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'oceupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de Pobligation de paiement du loyer ou de toute somine
versée en confrepartic de Yoccupation, jusqu'a leur termie ou jusqu'an départ des occupants ef au plus tard jusqu'd la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou fa preseription de mesures destinées 4 faire cesser une situation dinséeurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement. sous réserve des dispositions du VII
de larticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lHeux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du I de
Particle L. 321-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent éire expulsés de ce faif.

Article 1,821.3-1 du code de Ia construction et de Phabitation

I-Lorsqu'un immeuble fait Pobjet dune interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux prescrits le rendent
temporairetnent inhabitable, le propriffaire ou lexploitant esf tenu d'assurer aux cccupants un hébergement décent correspondant
i leurs besoins,

A défaut, Phébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521.3.2. Son cofit est nus a la charge du proprictaire
ot de Yexploitant.

Si un logement qui a fait Pobjet d'un arété de traitement de insalubrité pris au titre du 4° de Particle L. 511-2 du présent code est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou U'exploitant est tenu dassurer ['hébergement des occupants jusqu’an terme des travaux
prescrits pour remédier 4 Pinsalubrité. A Vissue, lenr relogement incombe au représentant de Etat dans le département dans les
conditions prévues a Particle 1. 321-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de Fexploitant, ke cotit de hébergement est mis
4 sa charge.

IL-Lorsquun immeuble fait objet dune interdiction définitive d'habiter ou lorsqulest prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins dhabitation deg locaux mentionnés 4 Particle L. 1331-.23 du code de la santé publigue, alusi qu'en cas
d'évacuation & caractére définitif, ke propridtaire ou Pexploitant est tem dassurer le relogement des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation & l'occupant de Poffre d'un logement correspondant 4 ses besoins ¢t 4 ses possibilités. Le propriétaire
ou Pexploitant est tenu de verser 4 Povcupant évincé une indemnité d'un montant égal a trols mois de son nouveau loyer ef
destinée & couvrir ses frais de réinstaliation.

Fu cas de défaillance du propri¢taire on de P'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &
Farticle L. 521-3-2.

Le proprictaire est tenu au respect de ces obligations si e bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de Particle 1724 du code civil ou #'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1,521-3-2 du code de In construction ef de Phabitation

I-Lorsque des prescriptions édictées en application de larticle L. 184-1 soni accompagndes dune interdietion temporaire oy
définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant n'a pag assuré hébergement ou le relogement des oceupants, le maire ou,
le cag échéant, le président de 'établissement public de coopération inferconununale prend les dispositions néeessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque lamété de mise en séeurité ou de traitement de Vinsalubrité mentionné & Particke L. 511-11 ou & Particle L. 51119
compotie une interdiction définitive cu temporaire d'habiter vu que Ies tavaux prescrits rendent femporairement le logement
inhabitable, ef que le propriéfaize ou lexploitant n'a pas assuré hébeérgement ou le relogement des occupants, Pautorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger

IL- (Abrogé)

1L -Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeunble situé dans une opération programmée d'amélioration de Phabitat prévee
par larticle 1. 303-1 ou dans une opération daménagement au sens de Particle L. 300-1 du code de Purbanisme et que le
propriétaire ou Pexploitant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des occupants, la personae publique qui a pris Uinitiative
de Popération prend les dispositions nécessaires d I'hébergement ou au relogement des occupants.

1V.-Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabitations & lover modéré, une société d'¢conomie mixte on un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriéfaire ou Fexplotfant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-8i fa commune ou, le cas échéant, Pétablissement public de coopération intercommunale assure, de fagon oceasionnelle ou en
application d'une convention passée avec PEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-cien cas de
défaillance du propri¢taire, elie est subrogée dang les droits de U'Brat pour le recouvrement de sa créance.

V1.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploftants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrde solt comume en matidre de
contributions directes par la persomne publique eréanciére, soif par Méuiission par le maire ou. le cas échéant, le président de
Pétablissement public de coopération istercommunale ou le préfet dun titre exéeutoire au profit de f'organisme ayant assuré
Ihébergenient ou fe relogement.

VIL-Si Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &té faites au titre des 1 ou 11 {e juge peut ¢ire saisi dune demande
tendant & la résiliation du bail ou du droit d’occupation et & lautorisation d'expulser Poccupant.
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