MARSEILLE

Le Maire

Arrété N° 2021_02282 VDM

SDI 21/546 - ARRETE MODIFICATIF DE MISE EN SECURITE — PROCEDURE URGENTE

IMMEUBLE CITE LES FLAMANTS BATIMENT A ( A1, A2, A3 ET Ad) - ANGLE AVENUE
GEORGES BRAQUE - RUE ALEXANDRE ANSALDI - AVENUE RAIMU - 13014 MARSEILLE -
214894 A00282

Nous, Maire de Marseille,

Vu larticle L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 et suivants, ainsi que les articles 1..521.1 & L.521.4 du code de la
construction et de I'habitation (cf. Annexe 1),

Vu les articles R.511.1 et suivants du code de la construction et de 'habitation,

Vu les articles L 511-9 et L511-19 ainsi que les articles R.531-1, R.531-2 et R.556.1 du code de
justice administrative,

Vu Pavis du 22 juillet 2021, dressé par Fabrice TEBOUL, expert désigné par ordonnance de
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte, concluant a
I’existence d’un danger imminent sur I'immeuble Cité les Flamants Batiment A (Al, A2, A3 et A4)
- angle avenue Georges Braque - rue Alexandre Ansaldi - avenue Raimu - 13014 MARSEILLE,
parcelle cadastrée N°214894 AQ082, quartier Saint Barthelemy, en présence des services
municipaux,

Vu Parrété n°2020_03084_VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions & Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre 'habitat indigne,
Vu Iarrété de mise en séeurité — procédure urgente n°2021_02259_ VDM signé en date du 22 juillet
2021,

Vu le rapport final d’expertise judiciaire du 24 juillet 2021, dressé par Fabrice TEBOUL, expert
désigné par ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille sur notre
requéte, concluant a I’existence d’un danger imminent sur ’immeuble Cité les Flamants Batiment A
(A1, A2, A3 et A4) - angle avenue Georges Braque - rue Alexandre Ansaldi - avenue Raimu - 13014
MARSEILLE, parcelle cadastrée N°214894 A0082, quartier Saint Barthelemy, en présence des
services municipaux,

Considérant I'i'mmeuble Cité les Flamants Béatiment A (Al, A2, A3 et A4) - angle avenue Georges
Braque - rue Alexandre Ansaldi - avenue Raimu - 13014 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°214894 A0082, quartier Saint Barthelemy,

Considérant I’incendie survenu le 17 juillet 2021 dans le Batiment A2 de la Cité les Flamants et
I’évacuation des occupants du bétiment lors de Iintervention d’urgence du 17 juillet 2021,

Considérant I’avis et le rapport final d’expertise susvisés reconnaissant un danger imminent,

constate les pathologies suivantes qui présentent un risque immédiat pour la sécurité des
personnes :
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Genéralités .

-Colonnes montantes non conformes, conducteurs épissurés présentant un risque
d’effet joule et de ce fait d’incendie.

-Colonne séche non raccordée au réseau.

-Conduits de désenfumage condamnés et obstrués par des tbles soudées par les
acteurs du trafic de stupéfiants.

-Absence de balisage de secours.

-Conduites de gaz non obstruées présentant un risque de fuite (conduite sous
pression) et de ce fait d’explosion.

Bdtiment A2 - Parties communes

- Colonnes montantes en grande partie brilées et notamment celles du réseau
ENEDIS

- Systéme d’éclairage de sécurité (BAES) dégradé

- Absence d’isolation des gaines techniques entre chaque étage

- Condamnation au moyen de toles soudées (et certain par une chaine) des conduits
de désenfumage

- Absence de coupure des arrivées de gaz, dépose de nombreux compteurs, absence
de bouchonnement des pigquages sur la colonne montante avec risque d’explosion en
cas d’une potentielle fuite de gaz ou malveillance

- Surchauffe du cuivre liée aux gaz chauds sur les colonnes dégradées

- Communication de I’incendie par gaz chauds (effet cheminée)

- Hors-service de la machinerie d’ascenseur

- Destruction d’une partie de la premieére volée d’escalier située en rez-de-chaussée

- Fissuration du voile béton

Bdtiment A1 - Parties communes

- Absence d’éclairage de sécurité (BAES)

- Piquages sauvages sur les colonnes du réseau ENEDIS sans organe de protection

- Ligature de certains conducteurs sans élément de connexion réglementaire dont
certains (phase, neutre) 4 nu et risque de contact direct et indirect

- Dégradation des colonnes montantes de gaz, dépose de nombreux compteurs,
absence de bouchonnement des piquages sur la colonne montante

Bdtiment Al - Appartements

- Piquages sauvages réalisés avec risque d’incendie

- Démontage de certaines chaudiéres et risque de fuite de gaz

- Dépose de certaines armoires électriques et ligature des fils électriques

- Absence de dispositif différentiel 30 mA sur certaines armoires électriques

- Raccordement d'un chauffe-eau en volant entre le thermostat et un point lumineux
- Absence de DCL ou raccords sur certains points lumineux, réseau électrique
défectueux, non-conformes et dangereux

Considérant I’avis et le rapport final d’expertise susvisés relatifs & cet immeuble, préconisant les
mesures suivantes a exécuter sans délai afin de garantir I’entiére sécurisation des lieux et d'assurer
la sécurité des occupants et du public :

-Fvacuation des locataires
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-Evacuation des occupants sans droit ni titre

-Coupure des fluides (Gaz, Electricité)

-Condamnation par tout moyen « lourd » des ouvertures des batiments (Panneaux
aciers, portes SITEX,...) par un moyen durable du rez-de-chaussée au troisiéme
étage et en toiture.

-Sondages destructifs sur les points chauds afin de vérifier la bonne tenue de la
superstructure.

~ Désobstruction des conduits de désenfumage

Considérant qu’il convient de modifier 'arrété de mise en sécurité — procédure urgente
n°2021_02259_VDM du 22 juillet 2021 suite & la réception du rapport final d’expertise judiciaire
de Monsieur Fabrice TEBOUL en date du 24 juillet 2021,

Article 1

Article 2

ARRETONS

Larticle premier de I’arrété de péril n® 2021_02259 VDM du 22 juillet 2021 est
modifié comme suit :

« [immeuble Cité les Flamants Batiment A (A1, A2, A3 et A4) - angle avenue
Georges Braque - rue Alexandre Ansaldi ~ avenue Raimu - 13014 MARSEILLE,
parcelle cadastrée N°214894 A0082, quartier Saint Barthelemy, appartient, selon
nos informations & ce jour :

Le propriétaire doit prendre toutes mesures propres a assurer la sécurité publique
et & faire cesser le danger imminent, en faisant réaliser les mesures nécessaires
d'urgence ci-dessous, sans délai a dater de la notification du présent arrété

- Evacuation des occupants

- Coupure des fluides (Gaz, Electricité)

- Condamnation par tout moyen « lourd » et pérenne des ouvertures des batiments
du rez-de-chaussée au troisiéme étage et en toiture.

- Sondages destructifs par un Homme de I’Art (architecte, ingénieur structure
batiments, bureau d’études techniques spécialisé, etc.) sur les éléments qui ont
subi les effets de I’incendie, afin de vérifier la bonne tenue de la superstructure

- Désobstruction des conduits de désenfumage

- Remise en place du balisage de secours

Les autres dispositions de 1’arrété n® 2021_02259 VDM du 22 juillet 2021 restent
inchangées.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature au propriétaire de
Pimmeuble Cité les Flamants Batiment A ( A1, A2, A3 et A4) pris en la personne

Celui~ci le transmettra aux ayants droit ainsi qu'aux occupants.
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Article 3 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur les portes de l'immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de 1égalité.

Article 4 Le présent arrété sera transmis an Préfet du Département des Bouches-du-Rhéne,
a la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au
Procureur de la République, au Directeur Départemental de Ia Séeurité Publique, a
la Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, aux organismes
payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité
pour le logement du lieu de situation de l'immeuble.

Article 5 Le présent arrété peut faire objet dans un délai de deux mois & compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire I'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois & compter de sa notification ou dans un délai de deux mois a
partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé au
préalable.

Ahtrick AMICO

e s

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la futte contre
I’habitat indigne

Signé le : VA Yﬁjy/@@l
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ANNEXE 1

Adrticles du code de In construction et de Phabitation relatifs a ln procédure de mise en sécurité ef du dvoit

des occupants

ficle L5111 du code de 1a construction ef de 1’ habitati
La police de la séewrite et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le
présent chapitre ef précisées par décret en Conseil d'Eiat.
Conformément & Larticle 19 de |'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
jaavier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés & compter de cette date.

Article 1.511-2 dn code de la consfruction et de habifation

La police mentionnée & l'article L. 511-1 a pour objet de protéger la séeurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :
1° Les risques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité des occupants et des tiers ;

2° Le fonctionnement défectueux ou le défaut d'entrefien des équipements communs d'un immeuble collectif 4 usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour la séeurité des occupants ou des tiers ou 3 comprometire
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation ;

3% L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immenble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, Jorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables on de nature & créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers |

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

Article 1.511-9 dn code de 1a construction et de Phabitation

Préalablement 4 l'adoption de I'amété de mise en sécurité, Pautorité compétente peut demander 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature & metire fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures 3 compter de sa
désignation.

Si le rapport de l'expert conclut & lexistence d'un danger imminent, Pautorité compétente fait application des pouvoirs prévus par
la section 3 du présent chapitre.

Article 1.511-10 du code de 11 construction et de Phabitafi

L'arrété de mise en sécurité ou de fraitement de linsalubrité est pris 4 Pissue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera fenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de deoits réels immobiliers sur limmenble, le local on
l'installation, tels quils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, an
livre foneier, dont dépend I'immeuble.

Lersque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure confradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatentent les
coproprietaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seromt celles tenues d'exéeuter les mesurss ;

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne Fentreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné 4 Farticle L. 511-3 ;

3% La personne qui a mis les inmeubles, les locaux ou les installations & disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

Article L511-15 du ¢code de Ia construction et de Phabifation

L-Lorsque les mesures et travaux prescrits par Parrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné & la premiére plwase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de I 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compie de 'amplewr des mesures et travaux prescrits ef des conséquences de la not-exécution.
Si les mesures et fravaux prescrifs concernent un établissement recevant du public 4 usage tofal ou partiel d'hébergement, Marrété
prononcant P'astreinte est notifié au propiiétaire de l'immeuble et & Iexploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de
|'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitemnent de l'insalubrité concerne tout ou partie des parfies comummes d'un immeuble
soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immenbles batis, I'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues & l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arvété concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions fixées & l'ariicle L. 541-2-1.
I1.-L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu' la compléte exécution des mesures ef
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe Fautorité compétente de leur exécution. Le recouvrement des
somunes est engagé par frimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou fotale de son

produit si le redevable établit que la non-exécution de Fintégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
son fait.
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de l'amende prévue an I de larticle 1. 511-22.

IIL.-Le produit de l'astreinte est atiribué :

1° Lorsque [avtorité compétente est le niaire, & la comnune ;

2° Lorsque lautorite compétente est le repeésentant de I'Etat dans le département, 3 ["Agence nationale de I'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;

3° Lorsque l'autorité compétente est le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président de la
métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider l'asireinte et de dresser le titre exécutoire nécessaire & son recouvrement, la créance est iquidée par
le représentant de I'Erat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres & Iimp6t ef au domaine. Les sommes percues
sont versées au budget de I'Agence nationale de 'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de lastreinte ef sa Hquidation ne font pas obstacle & Pexécution d'office par Iautorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par I'arrété prévu & larticle L. 511-11. L'astreinte prend fin & la date de la noiification
at propriétaire de l'exécution d'office des mesures ef fravaux preserits. Dans ce cas, le montant de lastreinte s'ajoute & celui du
cofit des mesures ef travaux exéeutés d'oflice.

Article 1511-16 du code de Ia consfruction et de Phabitation

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité on de traitement de linsalubrité n'ont pas &2 mises en ceovre dans le délai
fixé, l'autorité compétente peut, par decision motivée, faire procéder d'office 4 leur exéeution, aux frais du propriétaire. Elle peut
prendre foufe mesure nécessaire & celle-ci. Elle peut également faire procéder 4 la démolition preserite sur jugement du président
du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu 4 sa demande.

Sil'inexécution de mesures preserites porfant sur les parties connmunes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de
certains copropriétaires, Fautorité compétente peut, sur décision motivée, se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles & la
date votée par lassemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droifs et actions du syndicat des
copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées,

Lorsque 'avtorité compétente se substifue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont
reconnus, elle agit en leur hieu et place, pour lewr compte et & leurs frais.

Lorsque Jes locanx sont occupes par des personnes enfrées par voie de fait avant fait l'objet d'un jugement d'expulsion devenu
définitif, et que le propriétaire ou exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce
jugement soit mis & exécution, le propriétaire ou lexploitant du local dhébesgement peut demander au fribunal administratif que
tout ou partie de la dette dont 1] est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Efat. Cette
somme vient en déduction de l'indenmité a laquelle peut préfendre le propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exéeution

Le représentant de |Etat dans le déparfement peut par convention confier au maire lexécution des arrétés de fraitement de
l'insalubrité 4 Fexclusion de ceux engagés au fitre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 somt
dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Arficle 1511-19 du code de Ia construction et de Phabitation

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8 on par Fexperf désigné en
application de l'article L. 511-9, l'antorité compétente ordonne par arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe,

Lorsqu'aucine aufre mesure ne permet d'écarfer le danger, l'autorité compétente peut faire procéder 4 la démolition compléte
aprés y avoir 8¢ autoricée par jugement du président du fribunal judiciaire statvant selon la procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20 du code de Ia consfruction et de Phabifation

Dans le cas ol les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas & exéeutées dans le délai imparti, autoritd

compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par larticle L. 511-16. Les dispositions de Particle L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Arficle 151121 du code Ia construction ef de
Si les mesures ont mis fin durablement au danger, 'atorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un arrété de mainlevée conformément & larticle L. 511-14.

Si elles p'ont pas mis fin durablement au danger, Vautorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

Article 1511-22 du code de Ia construction ef de Phabitation

L-Est puni d'vn an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif 1égitime d'exéonter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

II.-Est poni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du
représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de article L. 1331-23 du code de la santé publigue concernant
des locaux mis & disposition aus fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
II.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 €:

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le
but d’en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité :
2° Le fait, de mauvaise foi, de ndilimslechmadeiiion? néerditripard halies dmARSEHEE GEDEXI2 ®rise en applig/@ion du présent



chapitre.

IV -Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes ¢

1® La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble destiné 4 I'bébergement des personnes ef avant servi 4 commettre
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 4 la personne condamnée au moment de la commission de llinfraction
ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au nenvidme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal & celui de indemmité dexpropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cetfe activite ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter ua bien imunobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur facguisition ou Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de conumerce soit 4 fitre personnel, soit
en tant qu'associé ou mandataire social de Ia sociét® civile immobilidre ou en nom collectif se portant acquérenr ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobjliéres. Cette inferdiction ne porte toutefois pas sur Facquisition ou ['usufiuit d'un bien immobilier
a usage d'habitation & des fins d'occupation 4 titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 Fencontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par nne décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction ef de la personnalité de son auteut
V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encoureat, outre l'amende suivant les modalités prévues 4 l'article 131-38 du code pénal, fes
peines prévies aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, dacheter ou d'étre
usuffuitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage
total ou partiel d'hébergement.
La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destiné 4 'hébergement
des personnes et ayant servi a commetire l'infraction.

Le prononce de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'éire usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spéeialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des citconstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de PFinfraction ont fait
I'objet d'une expropriation pour canse d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de Pindemnité d'expropriation.

VI-Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de F'article L. 651-10 du présent code.

Arficle 1.521-1 du code de la construction et de Phabifation

Pour l'application du présent chapitre, Yoccupant est le titulaire dun droit réel confémant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
I'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est fenu d'assurer le relogement ou I'hébersement des occupants ou de contribuer av coit
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas suivamts ;

~lorsqu'vn immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en deimeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 133(-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier 4 Vinsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsquun immeuble fait I'objet din amrété de péril en application de larticle L. 511-1 du présent code, si Iarrété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement Je logement inhabitable ;

-lorsquun &tablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées 4 faire cesser une
sifuation d'insécurité en application de T'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriéiaire ou l'exploitant 4 I'encontre des personnes
auxquelles 'erat d'insalubrité cu de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2 du code de Ia construction et de I’habitation

I.-Le loyer ou toute autre somme versée cn contrepartie de l'occupation cesse d'€tre di pour les locaux qui font lobjet dune mise
en demeure prise en application de Particle L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de lenvoi de la notification de cette
mise en demenre.

Le loyer en principal ou toute autre sonune versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
I'ohjet dune mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article I.. 123-3, 4 compter du premier jour du mois qui suit lenvoi de la
notification de |a mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus d compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de 1a
santé publique on par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'éire dit & compter du premier jour du meis qui suit 'envoi de la notification de
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I'arrété ou de son affichage 4 la mairie ef sur la facade de limuneuble, jusqu'av premier jowr du mois qui suit Fenvoi de la
notification on l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait Fobjet dune mise en demeure prononcée en applicatioa de Particle L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de Farticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
anfre somme versée en contrepartie de 'oceupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi
de [a notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit envoi de la notification ou
Faffichage de 'amrété de mainlevée de Finsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sonumes versées en contrepartie de Poccupation du logement inddment pergus par le propriétaire,
Pexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & Foccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.

1L.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de 'arrété d'insalubrité on de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour dv mois suivant Fenvoi de Ja notification de Parrété d'insalubrité ou de péril, de Iinjonction, de la
mise en demeure ou deg prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

I.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiciion définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et confrais d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leuss effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de tounte somme
versée en confrepartie de l'occupation, jusqu'a leur tenme ou jusqu'au départ des occupants ef au plus tard jusqu'd la date Hinite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, vn arsété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne
pevt entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'eccupation on d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'atticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux favte d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
l'article L. 521-3-1 soni des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1 du code de la construction ef de Phabitation

I-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou d'utiliser ou gue son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, le propriéiaire ou l'exploitant est teny d'assurer anx occupants wn
hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2, Son cotit est mis A la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire on l'exploitant est tenu d'assurer '"hébergement des occupants jusqu'an terme des travaux
prescrits pour remédier & I'insalubrite. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
Fétablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues a Particle L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, fe coit de Ihébergement est mis & sa charge.

1I.-Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d’évacuation & caractére définitif, le
propriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation
Toccupant de loffre d'un logement correspondant & ses beseins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de
verser & l'occupant évincé une indemmnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée 3 couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &
l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenm au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application das dispositions du dernier
alinéa de l'atticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1521-3-2 du code de Ja construction et de Phiabitation

L-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3
ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de 'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

II.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrifé, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331.26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune interdiction
temporaire on définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire ou, le cas échéant, le président de ['établissement public de coopération intercommunale s'H est
déjégataire de tout ou parfie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sons réserve des dispositions du ITL

TI.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immenble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de Iurbanisme et que le
propriétaire on exploitant n'a pas assuré 'hébergement ov le relogement des occupants, la personne publique qui a pris Finitiative
de T'opération prend les dispositions nécessaires 3 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, wn organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou ua organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriéfaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagss pour
le relogement, €gale & un an du loyer prévisionnel.
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V.-Si la commune ou, le cas échéant, 'Crablissement public de coopération interconununale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d’hébergement ou de relogement qui sont faites i celui-ci en cas de
défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substifution de la collectivite publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comma en matisre de
confributions directes par la personne publique créancidre, soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
Pétablissement public de coopération intercommumnale ou le préfet dun titre exécutoire au profit de Porganisme avant assuré
Phébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, T ou II, le juge peut étre saisi d'une
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation ¢t 4 l'autorisation d'expulser I'occupant.
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